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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens priméra syfte ar att komplettera Hokardngens bebyggelse
med nya bostéder. For detta andamal mojliggér planen att allmén
platsmark tas i ansprak for ny kvartersmark. Eftersom
Hokardngens bebyggelse som helhet har ett kulturhistoriskt viarde
ar en god gestaltning av nytillkommande byggnader viktig. I
planens syfte ingar darfor ocksa att reglera utformningen av den
nya bebyggelsen.

Den foreslagna byggnaden som ligger intill Hokaréngens
tunnelbanestation bildar en ny entré till stadsdelen vilket
utformningen maéste ta extra hinsyn till. Planen tar i ansprak
mark som annars dr svar att anvénda till annan byggnation pa
grund av den kuperade marken och den smala tomten. Det
attraktiva ldget vid tunnelbanan och centrum motiverar
bebyggelsen.

Forslaget innebar uppforande av ett flerbostadshus med
ungdomsldgenheter i 5 vaningar mellan Hokardngens centrum
och tunnelbanestation. Sammantaget rymmer forslaget ca 80
lagenheter. Forutom tillskott av bostdder kan bebyggelsen bidra
till okat stadsliv och 6kad trygghet i1 centrala Hokardangen.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Plansamréd 25 maj— 1 juli 2016
Granskning Kvartal 3 2016
Antagande Kvartal 4 2016



Godkant dokument - Jonas Claeson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-05-18, Dnr 2015-17959

i%'; Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2015-17959
Sida 3 (31)

Innehall
Planens syfte och huvuddrag ..........ccoooieiiiiieii e 2
MiljObEAOMNING ...eerieiiii s 2
I o | o = T o S 2
HaNAINGA ... s 4
Planens syfte och huvuddrag ..........ccoooieiiiiiiiiie e 4
Plandata .........ooo i 5
Tidigare stallningstaganden ...........occeeviiiiii e 5
FOrutsattningar ... 6
NBEUE e e e 6
Geotekniska forhallanden.............oocuveeiiiiiiiiiiiie e 8
Hydrologiska forhallanden............ccoooveiieiiiiiee e, 8
DagVatten .........eueeie 8
Befintlig bebyggelse ........cooo i 9
Landskapsbild/stadsbild ..............ccoooiiiiiiiiiiii e, 10
Kulturhistoriskt vardefull mild...........ccooiiiiiii e 11
Offentlig SEIVICE.........uvieieei e 12
Gator oCh trafik ..........eoiiiii 12
StOrNiNgar OCh MSKEN ......cccoiiiiiiiieiee e 13
[ P10 o] = =T S 14
Bebyggelseforslag ... 15
DagVvatten ..o 21
GestaltningSPriNCIPEr......oooi i 22
Gator oCh trafik ..........eoiiiiii 24
Teknisk fOrsOrNiNG .........eeeeeiieiiieeee e 24
o] T=T=1 QT = g 1= 25
BehovsbedBdmNiNg.........oooiiiiiiiiee e 25
NGUIMILO <o 25
Miljokvalitetsnormer for vatten............cceeeiiiiiinii e, 25
StAASDIld ....ceeiieie e 26
Kulturhistoriskt vardefull miljé ..., 26
StOrningar 0Ch FSKET .........eiiiiiiiie e 27
LjusTOrhallanden ...........cveeeeiiiiie e 28
TidPIaN .. ——————— 29
GenomMFfOrande ... 29
Organisatoriska frAgor..........oooiiiiiiiiie e 29
Verkan pa befintliga detaljplaner...........ccccccocveiiiiiiiicie e 29
Fastighetsrattsliga frAgor..........occoviiiiiii i 30
EKONOMISKA frAgOr.......cvviie e 30
TeKNISKa frAQOT.....coiiiiiiie e 31
Genomforandetid........ ..o 31



Godkant dokument - Jonas Claeson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-05-18, Dnr 2015-17959

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-17959
Sida 4 (31)

Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Dagvattenutredning Sirapsvigen (COWI, 2016)

—  Sirapsvigen, Hokardngen — Stomljud och vibrationer fran
tunnelbanan (Structor, 2016)

— Sirapsvigen, Hokardngen — Utredning av omgivningsbuller
till detaljplan (Structor, 2016)

—  Riskbedomning med avseende pa studentbostdider vid
tunnelbana for dp Sirapsvigen i Hokardngen (Structor,
2016)

— Principforslag for méjlig konstruktion vid olyckslast intill
tunnelbana, Sirapsvdgen (kv. Konstruktorer, 2016)

lllustrationsbilagor

[lustrationsbilagor som tagits fram som stod for planen
— 1llustrationsplan (Arkitektstudio Witte 2016)

— Solstudie (Arkitektstudio Witte 2016)

Medverkande

Planen &r framtagen av Johanna Rosvall pa
stadsbyggnadskontoret. Representanter for exploateringskontoret
har deltagit 1 planarbetet. Byggherren Wistbygg
Projektutveckling Stockholm AB med Arkitektstudio Witte har
ocksa varit delaktiga i framtagandet av planen.

Planens syfte och huvuddrag

Planens priméra syfte ar att komplettera Hokardangens bebyggelse
med nya bostéder. For detta &ndaméal mdjliggdr planen att allmén
platsmark tas 1 ansprék for ny kvartersmark. Eftersom
Hokardngens bebyggelse som helhet har ett kulturhistoriskt virde
ar en god gestaltning av nytillkommande byggnader viktig. |
planens syfte ingér dirfor ocksé att reglera utformningen av den
nya bebyggelsen.

Den foreslagna byggnaden som ligger intill Hokaréngens
tunnelbanestation bildar en ny entré till stadsdelen vilket
utformningen maste ta extra hinsyn till. Planen tar i ansprik
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mark som annars dr svar att anvénda till annan byggnation pa
grund av den kuperade marken och den smala tomten. Det
attraktiva ldget vid tunnelbanan och centrum motiverar
bebyggelsen.

Forslaget innebar uppforande av ett flerbostadshus med
ungdomsldgenheter 1 5 vaningar mellan Hokaridngens centrum
och tunnelbanestation. Sammantaget rymmer forslaget ca 80
lagenheter 1 hyresrétt. Forutom tillskott av bostader kan
bebyggelsen bidra till 6kat stadsliv och dkad trygghet i centrala
Hokarédngen.

y fran ost, pIanomréae:t-;ﬁarkerat i rét. |

Plandata

Planomradets lage, areal och agoférhallanden

Planomradet dr beldget norr om Sirapsvigen, sdder om
Orbyleden, viist om tunnelbaneperrongen och st om
Hokardngens centrum. Omradet omfattar cirka 3500 kvm och
inbegriper fastigheterna Gubbingen 1:1 och Farsta 2:1 som bada
ags av Stockholms stad. Fastigheterna ar tankt att upplatas med
tomtritt till Wéstbygg Projektutveckling Stockholm AB.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan
Planforslaget dr forenligt med dversiktsplanen dir planomradet
ligger inom omrade markerat som tit stadsbebyggelse.
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Enligt 6versiktsplanen (strategi 4) behdver en stor del av stadens
utveckling ske genom kompletteringar inom ramen for den
pagéende anviandningen av mark- och vattenomriden och sddan
kompletteringsbebyggelse bor sérskilt planeras for i goda
kollektivtrafiklagen.

Bland planeringsinriktningarna i dversiktsplanen beskrivs ocksa
behovet av en fortsatt utbyggnad av kategoribostiader for
studenter, dldre, unga och funktionshindrade som en del i medlen
for att uppna en god bostadsforsorjning i en vixande stad.

Detaljplan

For omradet giller stadsplanen pl 3650 fran 1949, DP 2005-
12298 fran 2006 samt DP 2005-14343 fran 2008. Omradet &r i
gillande planer avsett for park eller planterad allman plats samt
for gdng- och cykelvig. Genomforandetiden har gétt ut for
samtliga.

Karta 6ver géllande detaljplaner, planomrade i rott.

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade 2015-09-24 omrade mellan
Hokaréngens centrum och tunnelbanestation for
bostadsbebyggelse till Wistbygg Projektutveckling Stockholm
AB.

Forutsattningar

Natur

En stor del av planomrédet bestar idag av kuperad parkmark med
blandskog dominerad av tall samt partier med berg i dagen.
Planomradet ingar i1 habitatnitverket for barrskogsfigel. Enligt
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miljoforvaltningen beddms naturmaken inte ha si hoga
ekologiska vérden att den maste sparas, men att virdena &r av
sadant slag att intrdnget bor minimeras och kompenseras. Staden
bedomer att det 4r mest angeléget att spara stora tallar dér sa ar
mojligt och att kompensationsdtgirder 1 forsta hand bor syfta till
att stirka habitatnitverket for barrskogsfagel i niromradet genom
att stirka tallsambandet ster och véster om Lingvégen. [
dagslédget ar planomradet ej anvént for rekreation pa grund av
dess placering intill tunnelbanestationen och den starkt kuperade
marken.

e ey s

Befintlig g&ng- och cykelvag mot tunnelbana och bro éver Orbyleden.
Planomradet till hoger.

Planomradet ovanpa kullen med tunnelbanan pa vanster sida i bild.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken 1 omradet bestér av berg i dagen samt berggrund med
tunnare ytlager av moran. Ytlagret kan dven innehélla lera.
Markforhéllanden bedoms inte forsvara grundlaggningen av ny
bebyggelse.

Ingen risk for ras eller skred har uppmirksammats under
planarbetet.

Risken for markradon har inte utretts utan ska siakerstallas infor
utbyggnad.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken (SE656793-163709). Enligt
VISS oktober 2015 har Drevviken mattlig ekologisk status pa
grund av dvergddning och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus till
foljd av miljogifter. De miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
Drevviken dr god ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus, med undantag for vissa kemiska dmnen och med
tidsundantag till 2027 {6r TBT.

Eftersom ledningsnétet i Sirapsvédgen dr kombinerat, leds
dagvatten till Henriksdals reningsverk dér det renas och leds ut
till Saltsjon 1 Stockholms stad, ytvattenforekomst Strommen
(SE591920-180800).

Enligt VISS november 2015 har Strommen ofillfredsstdllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. De
miljokvalitetsnormer som forvéntas fattas for Strommen ar
mattlig ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag for vissa kemiska @mnen och med tidsundantag till
2027 for TBT, bly och antracen.

Dagvatten

Planomradet utgdrs av berg vilket gor att infiltrationsmojligheten
ar mycket begransad. I dagsldget finns inget separat
dagvattensystem utan endast ett kombinerat ledningssystem for
spill- och dagvatten. Tva dagvattenbrunnar i anslutning till
vindplanen avvattnar omrédet vidare mot David Helldéns torg.
En mindre lokal lagpunkt finns bakom kvarteret Ragsikten. Det
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dagvattenflode som tillfors det kommunala nétet leds till
Henriksdals reningsverk. Da planomradet utgdrs av kuperad mark
gar dagvattnet frimst mot sparomradet och ner mot parkeringen.

Kapaciteten 1 det befintliga ledningsnitet ska utredas vidare
under fortsatt planarbete.
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2
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Kombinerat ledningssystem (brun linje) samt befintliga
dagvattenbrunnar (gréna). Lokala avvattningsvagar och mindre, lokal
lagpunkt markerat med blatt. Bild: COWI.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns det ingen befintlig bebyggelse. 1
anslutning till planomradet finns det en centrumbyggnad med
mataffaren Matdax som byggdes pd 80-talet. Ett lamellhus pa 3
vaningar fran 50-talet har sin baksida mot véndplatsen dir det
dven stdr ett 4 vaningshus (kvarteret S6tmandeln). Bada &r
bostadshus dér den forstndmnda har lokaler 1 bottenvéaning. [
nérheten finns ett centrumpunkthus ritat av David Helldén som
ger Hokardngens centrum sin karaktar.
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David Helldéns punkthus sedd fran parkering invid planomradet med
Matdaxs inlastningskaj till hdger i bild.

Kvarteret S6tmandeln med planomradet i bakgrunden.

Landskapsbild/stadsbild

Den kuperade terrdngen har gjort att bebyggelsen 1 Hokardngen
ar uppdelad 1 omrdden med delvis olika arkitektoniska uttryck.
Bebyggelsen utgors framst av lamellhus i 3-4 vaningar, men
ocksa av punkthus, sméstugor och radhus. Bebyggelsen i
Hokardngen som helhet har 1 huvudsak tillkommit mellan 1946-
54. Fortatningen av stadsdelen har varit sparsam, men granne
med planomradet byggdes kvarteret S6tmandeln med ett nytt
bostadshus i fyra véningar ar 2008.
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Parkmarken inom planomradet bestér av en for Stockholm typisk
natur med berg i dagen och blandskog som domineras av tall. Dar
ingrepp har gjorts 1 landskapet forekommer ofta murar och kanter
av granit.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Inom planomrédet finns det ingen bebyggelse men i dess
omgivning finns flertalet gronmarkerade byggnader (sdrskilt
vardefull bebyggelse fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnirlig synpunkt) som ska tas hdnsyn till. Hokarédngen
ar ocksa som helhet klassad som ett kulturhistoriskt vardefullt
omrade.

I planomrédets nérhet finns Hokardngens centrum som &r
orienterat runt det bilfria straket och med David Helldéns
punkthus som fond vid torget. Centrum ér ett fint exempel pa
efterkrigstidens tidiga arkitektur och stadsplanering. Det &r
gronmarkerat i stadsmuseets kulturhistoriska klassificering.
Tillkommande bebyggelse vid tunnelbanan kommer pa grund av
sin placering och form att bilda en ny entr¢ till centrum via
tunnelbanan och maste darfor ta hansyn till centrums
kulturhistoriska virde.

¥ g B 0

Stadsmuseets klassificeringskarta 6ver Hokarangens centrala delar.
Planomradet ar markerat med rott.
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David Helldéns punkthus sedd fran centrumets gagata.

Fornlamningar
Inga kédnda fornldmningar finns inom omradet.

Offentlig service

Kommunala grundskolan Hokaréngsskolan (F-9) och fristdende
grundskolan Martinskolan (F-9) ligger 300 m respektive 500 m
fran planomrédet. Lite ldngre bort, 800 m fran planomradet,
ligger den kommunala Skonstaholmsskolan (F-6). Forskolan
Sagobacken ligger 300 m bort fran planomradet och kan nés via
gangvig/trottoar fran Sirapsvigen.

Vardcentral finns 1 Hokardngens centrum vid korsningen
Sirapsvégen/Pepparviagen som ligger 100 m bort. Planomradets
lage precis vid Hokardngens centrum medger kort avstand till
livsmedelsaffarer, ménga butiker och servicestéllen, kaféer och
restauranger. En station med tunnelbanan nas Farsta Centrum.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Genom parken sdder om planomradet gar ett gang- och
cykelstrak som leder séderut mot Pepparvigen och vidare mot
Farsta Centrum. Genom passagen under tunnelbanan nas
Lingviigen och dirifrdn cykelvig lings Orbyleden fran vilken
man kan ta sig vidare via cykelvdg langs Nyndsvédgen som leder
mot centrala Stockholm.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger intill Hokaréngens tunnelbanestation mellan
den norra och sddra uppgangen. Stationen trafikeras med tdg mot
Farsta och Visterort. Fran centrum gér ett antal bussar mot t.ex.
Gullmarsplan, Skarpniick, Alvsjd och Skirholmen. Pendeltig nés
fran Farsta strand och Alvs;jo.

Gatunat och biltrafik

Omrédet angdrs via Sirapsvigen som &r en atervindsgata.
Orbyleden som passerar Hokaréingens centrum ansluter bade till
Nynésvégen (vdg 73) och Huddingevégen (vig 226). Bada
ansluter 1 sin tur till bl.a. Sodra ldnken. Sirapsvigen trafikeras
forutom av boende ocksa av leveranser till centrum inklusive
livsmedelsbutiken Matdax. Vid Sirapsvégen finns enskilda
parkeringsplatser for de boende i kvarteret S6tmandeln och i
slutet av gatan finns en allmén parkering for besokare till
centrum.

Vandplats och parkering i slutet av Sirapsvagen. Aven inlastningskaj till
Matdax till héger i bild.

Stoérningar och risker

De storningar och risker som forekommer i samband med
byggnation i planomradet dr nirheten till tunnelbanan som
medfdr urspérningsrisk och vibrationer samt fran Orbyleden som
ar en sekundar transportled for farligt gods. Buller kommer fran
tunnelbanan, Orbyleden och verksamheten Matdax. Mer om detta
under avsnittet Konsekvenser.

Fororenad mark
Milj6forvaltningen har ingen kinnedom om markf6roreningar pé
platsen.
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Luft

Milj6forvaltningen har bedomt att foreslagen byggnation pa
platsen inte kommer att medfora att miljokvalitetsnormerna for
luftkvalitet Gverskrids inom planomradet.

Planforslag

Mellan matbutiken MatDax och tunnelbaneperrongen i
Hokardngen finns en outnyttjad plats. Platsen uppfattas i dag som
en baksida till Hokardngens centrum, och den kédnslan forstarks i
och med den stora parkeringsytan och matbutikens lastkaj som
ocksé ligger dér. I forslaget presenteras hur den outnyttjade
bergsknallen kan bebyggas med en langsmal lamell i 5 vaningar
med ca 80 ldgenheter om 35 kvm. Den upplysta entrén till huset
placeras i suterrdng med inging fran Sirapsvégen. Det nya
entrétorget hjélper till att befolka och belysa platsen alla tider pa
dygnet och dessutom blir cykel- och gingstraket 1angs med
matbutikens baksida béttre upplyst och bevakat.
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Situationsplan. Det rédmarkerade omradet ar planomradet med den nya byggnaden i morkgratt och
entrébalkonger i ljusare gratt. Bild: Arkitektstudio Witte
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Bebyggelseforslag

Overgripande

Byggnaden i forslaget ar en knickt lamell med 5 véningar plus ett
halvt entréplan som sprangs in i den kuperade terrdngen. Resten
av byggnaden ligger ovanpd berget som bevaras. Trad har
bevarats i en sddan stor utstrdckning som mgjligt. Den véstra
delen av byggnaden har entrébalkonger och den dstra delen som
vetter mot perrongen dr sldt. Genom att lata entrébalkongsdelen
ha ett eget uttryck gentemot resten av byggnaden ser den smalare
ut dn den dr. Genom att bygga invid tunnelbaneperrongen skapas
en ny entré till Hokardngen samt skapar en storre stadsméssighet
vid det annars 0ppna sparomradet.

T
e

- !
Wit ]
L f
Y

Vy mot syd visar entrén och byggnadens entrébalkonger.
Bild: Arkitektstudio Witte

23

Vy mot norr fran tunnelbanans perrong. Bild: Arkitektstudio Witte
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Volymen

Volymen éar placerad uppe pa bergsknallen. Den ld&ngsmala
byggnaden knécker pa mitten och bildar en vinkel. Den del av
byggnaden som ligger ndrmast matbutiken &r placerad i en
nord/sydlig riktning och forhéller sig parallellt med
centrumlamellerna och gégatan. Den vinklade delen av huset
anpassar sig till bebyggelsen kring Sirapsvédgen och ramar in
platsen dér omkring. Genom att utféra byggnaden i en vinkel
delas den l&nga volymen upp i tva delar. Vyn fran Orbyleden och
vyn frén Sirapsvdgen visar tva olika uttryck i fasaden.

—

att byggnaden ser smalare ut an den ar. Bild: Arkitektstudio Witte

Entrébalkonger

Vistra delen av byggnaden har entrébalkonger dédr den delen som
vetter mot parkeringen har utkragande gemensamma platser som
ligger forskjutna vartannat vaningsplan. Den delen som vetter
mot Matdax har inga partier som kragar ut. Ordet entrébalkong
anvénds for att skilja dess funktion at fran loftgdng. Loftgangens
syfte dr endast att ge dtkomst till var och en av ldgenheterna och
ar darfor mycket smala. Entrébalkongens syfte ar att anvéndas
som ett rum som gar att moblera och vistas 1 for alla de boende.
Den bredare entrébalkongen gor dven att passerande inte kommer
néra inpd de boendes privata sfir som ofta ses som ett problem
med loftgang.

Fasader

Byggnaden far tvé tydliga sidor, en mot centrum och en mot
tunnelbanan. Byggnadens gavlar visar tydligt uppdelningen
mellan de tva sidorna. Uppdelningen mellan trd- och putsfasad,
likt tva skivor, hjélper volymen att smalna av mot kortsidorna.

Entréfasaden mot centrum karaktériseras av en trafasad i varm
kuldr 1 kombination med boljande entrébalkonger och
bjilklagskanter i ljust stal. Entrébalkongerna fér pa varannan
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modul ett utbyggt triangelformat horn med rundad kant. Hornen
ger rum for sittplatser i det soliga sydvéstlaget och dessutom
skapas dven plats for odling i krukor. Genom att placera dessa
horn forskjutna, varannan modul pa vartannat vaningsplan,
uppstér ett levande skuggspel pa fasaden som &ndrar sig beroende
pa timme och sdsong.

Fasaden mot tunnelbanan ér, i kontrast till entréfasaden, mer
storskalig och utfors 1 puts for att passa in 1 omgivande kontext.
Léagenheternas generdsa fonster bildar ett rutndt 1ings med hela
volymen. Hela fasaden putsas i en mycket ljus men varm
lindgron kuldr. Lindgron édr en kuldr som dven finns pd andra
byggnader i Hokardngen. Kuldren samspelar fint med bade den
vita putsen och de trépartier som &terfinns pa befintlig
bebyggelse nira centrum.

Putsfasaden kommer att bearbetas med olika typer av slit/grov
puts, och pa sa sitt skapa ett triangelmonster som kommer att
variera beroende pa ljusférhdllanden. Tanken &r att genomgéende
arbeta med samma grona ton, men i tre olika utféranden. Den
allra sldtaste putsen dr sd slét och ljus att den pé soliga dagar
uppfattas néstan som vit. Den mellangrova putsen uppfattas nagot
gronare och den grovsta putsen uppfattas som dnnu morkare.

Grov och slat puts ger fasaden
mer liv.

Fasadbild som visar ¢stra sidan av byggnaden. Bild: Arkitektstudio Witte



Godkant dokument - Jonas Claeson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-05-18, Dnr 2015-17959

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-17959
Sida 18 (31)

Séakerhet

En viktig aspekt vid utformningen av den foreslagna byggnaden
ar att ge omradet vid parkeringsplatsen en kdnsla av trygghet och
sakerhet. Vid besok har planomradet kidnts som en bortglomd
baksida till centrum. Gang- och cykelvégen som gar dver
Orbyleden triings ihop mellan Matdax baksida och den kuperade
terrdngen vilket skapat ett oskott parti som pa kvillstid och under
natten kénns otryggt. Genom att bygga pa den kuperade marken
och lata entrébalkonger vetta ut mot gdng- och cykelvig samt
parkering skapas ménsklig nirvaro frdn de boende i den nya
byggnaden. De boende har uppsikt dver parkering och gang- och
cykelvédg samt skapar mer liv genom att rora sig till och fran
byggnaden. Sérskild omtanke vid ljussattning kommer att ges at
passagen bakom Matdax som kommer gora straket mer tydligt.

Vy mot norr visar hur byggnaden ser ut pa natten. Genom att lata
entrébalkongerna vara vanda mot parkeringen skapas ett tryggare
offentligt rum fran parkeringen vidare langst med gang- och cykelvagen
som gar éver Orbyleden. Bild: Arkitektstudio Witte

David Helldéns centrumpunkthus

Centrumpunkthuset dr en karaktéristisk punkt 1 Hokaréngens
centrum. Vid utformningen var tanken att gagatan ska sluta med
punkthuset och ddrmed se ut som ett utropstecken. Strukturen
sattes pa 50-talet och kan ses fran gigatan viand mot
centrumpunkthuset samt 1 plan pa en karta. Den foreslagna
byggnaden placeras utanfor utropstecknet och kommer inte synas
frén gagatan men frdn David Helldéns torg dir den nya
byggnaden ligger bakom Matdax. Stor hdnsyn har tagits till
centrumpunkthuset vid utformningen av den nya byggnaden, dir
punkthuset dr fortsatt hogst i centrum.
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Vid utformningen av den nya byggnaden var inspirationen till att
arbeta med trianglar, bade i de utskjutande balkongdelarna och i
putsfasadens monster, fran David Helldéns formsprak som ar
aterkommande i olika typer av sicksackade fasader, bursprik och
balkonger runt om 1 Hokarédngen.

e o ———

Vy fran Orbyleden med David Helldéns centrumpunkthus till héger i bild. Bild: Arkitektstudio Witte

o

Vy fran David Helldéns torg med centrumpunkthuset och Matdax i férgrunden och den nya byggnaden
som tittar upp bakom Matdax i bakgrunden. Bild: Arkitektstudio Witte
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Bil- och cykelparkering

Framfor entrén skapas ett entrétorg med fyra parkeringar (varav
en bilpoolsplats), cykelparkeringar samt en gemensam uteplats
for de boende.

I @
a4

0 10
- O

Entrésituation. Visar hur byggnaden méter Sirapsvagen och parkeringen samt hur utrymmet utanfér
entrén kommer bli disponerad. Bild: Arkitektstudio Witte

Dagvatten

Stockholms dagvattenpolicy foresprakar LOD (lokalt
omhéndertagande av dagvatten) och planomradet utgors av berg
vilket ger en délig forutséttning for infiltration, vilket betyder att
alternativa l6sningar behover ses dver.

Fordrojningsmagasin med en volym pa 16 kbm i marken under
del av planomrédet jamnar ut flodestoppar innan det ansluter till
det kommunala nétet. Detta minskar risken for fororeningar och
briaddning i reningsverket. En ldmplig placering av
fordréjningsmagasin dr under parkeringsyta som placeras i
anslutning till ett sandfang som till viss del avldgsnar
fororeningar fran vattnet.
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Skelettjordar kan anldggas i samband med plantering av trad. Pa
detta sitt uppstér en volym som bidrar till fordrdjning och upptag
av dagsvatten da delar av flodet kan nyttjas av tradet.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse allmant

Plankartan reglerar ldge och hojd for tillkommande bebyggelse.
Da bebyggelsen inpassats mycket noga i miljon (vilket har varit
en forutsittning for att alls kunna fé plats med bebyggelsen) &r
rorelsemanen inom byggritten mycket liten 1 forhallande till
framtaget forslag. Detta kan medfora en risk vid utbyggnaden och
darfor ska bebyggelsen pé de platserna med starkast
planbegransningar studeras ytterligare infor granskningen for att
sikra genomforbarheten.

Nedan redovisas markens och byggnadens sérskilda
gestaltningsprinciper.

Volym

Byggnadens gestaltning ska motsvara dess placering i stadsbilden
genom en hog gestaltningsambition, hog materialkvalitet och vil
utformade detaljer. Lamellen fir en framskjuten plats i
stadsdelen, precis vid tunnelbanestationen mellan de bada
uppgéngarna och far av sin placering stor betydelse for
upplevelsen av stadsrummet och det dr mycket viktigt att
gestaltningen ges en dignitet som motsvarar detta.

Kvartersmark
B1 Bostider < 35 kvm. Lokaler for centrumandamal far
inrymmas i bottenvaning.

Sma lagenheter for ungdomar som dr mindre dn 35 kvm planeras
inrymmas i den nya byggnaden, detta for att riktlinjer for buller
ska f6ljas med héansyn till ndrheten till flera bullerkéllor.

Lokaler for centruméndamal far inrymmas 1 bottenvaningen da
byggnadens ldge invid centrum och tunnelbana ar gynnsamt.

Tak

Installationer eller utrymmen for tekniska installationer ska
rymmas inom den takvolym som totalhdjdsbestimmelsen
medger. Malet &r att installationer och dylikt pa taket inte ska
vara synlig frdn gatan och att byggnaden fran gatan inte ska
upplevas hogre én vad totalhdjdsbestimmelsen medger.



Godkant dokument - Jonas Claeson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-05-18, Dnr 2015-17959

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-17959
Sida 23 (31)

Entrébalkonger
vl Endast 6ppen area mellan +43,0 och +58,3 dver
nollplanet medges. Fri hojd upp till +42,0 meter fran
nollplanet. Utrymme pa och under entrébalkonger ska
vara dppen area och far inte glasas in.

Entrébalkongerna ska inte upplevas som en del av volymen utan
som en egen byggnadsdel och dérfor ar det viktigt att de inte
glasas in. Principen dr ocksa viktig for att byggnaden inte ska
upplevas betydligt bredare 4n omgivande bebyggelse.

Material
f1 Material pé fasad i vdst ska vara av tréd

Fasad mot vést ska vara av trd, vilket giller samtliga fasader med
entrébalkong.

f2  Fasadmaterial ska vara av puts. Fasaden ska delas upp 1
mindre falt med olika struktur eller med inslag av tra.

Fasad mot 6st samt gavlar ska vara av puts som delas upp i
mindre falt som har olika struktur. Detta for att ge entrén till
Hokardngen via tunnelbanan ett varierat uttryck istillet for ett
monotont och ointressant uttryck for de ménniskor som tar sig till
och frén Hokardngen.

Bottenvaning

Gestaltningen av bottenvaningen mot entrétorget ar av betydelse
for hur stadsrummet upplevs. Det dr ett offentligt lage och ska
gestaltas som sadant och skilja ut sig mot vriga byggnadens
bostadsgestaltning. Bottenvaningen ligger i suterrdng och utgdrs
till storsta delen av berg som bevaras. Extra viktigt ar att entrén
ska ge ett Oppet intryck med en glasad fasad som ska verka
trygghetsskapande, dven 1 de fall bostadskomplement (som
cykelrum eller liknande) vetter ut mot entrétorget.

Bottenviningen fér ej vara forhojd (dvs. bjélklag/fardigt golv far
inte ligga hogre dn marken utanfor).

Omgivande miljo, park, gaturum

Utformningen har som ambition att ldinka samman det nya med
det befintliga och ska ta fasta pd Hokaréngens karaktér vad géller
material och motet mellan hus och natur. Den typiska
stockholmsnaturen med berg i dagen och blandskog som
domineras av tall ska bevaras och aterskapas nir det nya
landskapet utformas.
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n  Trid ska finnas, far endast tas bort av alders- eller
sjukdomsskél och ska erséttas med nytt av samma slag.

Utpekade trdd inom n-bestimmelsen pa planen ska bevaras.

Granit forekommer 1 Hokaréngens landskap idag, bdde med berg
1 dagen och dven byggda element som t.ex. ytor belagda med
smagatsten och murar och kanter av granit. Granit kan darfor
medvetet nyttjas for att pad ytterligare ett satt knyta an till
Hokardngens befintliga karaktir. De bevarade triden omkring
den foreslagna byggnaden ska ge omradet invid tunnelbanan en
omhéndertagen kénsla och tillfora sdsongsvariation.

Gang- och cykelvigen som gar 6ver Orbyleden ska utformas pa
ett trygghetsskapande sétt med belysning och en omhéndertagen
miljo.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelnétet kvarstdr med samma funktion som idag
men kan flyttas ndgot. Cykelparkering anordnas bade inomhus
och utomhus med 1,5 cykelparkeringar/lagenhet.

Gatunat
Gatundtets struktur paverkas inte av planen.

Biltrafik och parkering

Den nya bebyggelsen angors fran Sirapsvégen. Parkeringsnormen
for nytillkommande bostdder ar 0,1 bilplatser/ldgenhet, vilket
motiveras av ndrheten till tunnelbanan och den stora andelen sma
lagenheter.

Tillganglighet

Den nya byggnaden kommer ha entré i markplan dar det kommer
finnas hiss. Tillgénglig vég till centrum och till tunnelbanan finns
redan idag.

Teknisk forsorjning

VA/El/Tele/Energi

Planomradet ansluts till det kommunala VA-ledningsnitet. Det
tillkommande bostadshuset ansluts till befintliga ledningar 1
respektive gata.

Planomradet ansluts till det befintliga el och telenétet.
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Fjarrvarme finns 1 omradet och de tillkommande bostdderna kan
anslutas till fjarrvirmentet.

Avfallshantering

Avfallshantering kommer ske genom moloker som dr en djup
behallare dér den storsta delen av behallaren &r under mark.
Tomning sker med sopbil som kan védnda runt parkeringsplatsen.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beroér inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet studeras under
planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Forslaget innebar att naturmark ianspraktas for byggnation.
Mgjligheten att minimera intrdng samt bevarande av befintliga
trdd och undervegetation ska studeras 1 det fortsatta arbetet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte pdverka vattenkvaliteten negativt i
Drevviken eftersom niringsdmnen eller fororenande &mnen inte
tillfors. Dagvatten frén planomradet f6rdrdjs och tas om hand
inom fastigheten innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen i Sirapsvdgen. Vatten fran avloppsledningen
renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att sedan sléppas ut 1
Saltsjon (ytvattenforekomsten Strommen) via kulvert.
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Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild
Forslaget forandrar stadsbilden lokalt.

Invid Hokardngens tunnelbanestation tillkommer en lamell som
stracker sig langst spéret 6ver en idag kuperad terrdng. Forslaget
bildar en ny entré till Hokaréngens centrum sedd fran
tunnelbanan och bidrar med en storre stadsmissighet kring
spéret. Foreslagen lamell forhéller sig till befintlig bebyggelse pé
platsen samtidigt som utformningen dr samtida och bildar darmed
en ny arsring 1 Hokardngen. Forslaget stirker gaturummet
ytterligare och tillkommande bostadsentré bidrar till 6kad
upplevd trygghet. Forslaget bedoms dérfor ge positiva
konsekvenser for gatumiljon och stadsbilden.

Den foreslagna byggnaden placeras utanfor utropstecknet som
kénnetecknar stadsstrukturen i Hokardngens centrum och
kommer inte synas frdn gagatan men fran David Helldéns torg
dér den nya byggnaden sticker upp bakom Matdax. Stor hidnsyn
har tagits till centrumpunkthuset vid utformningen av den nya
byggnaden, dir punkthuset ér fortsatt hogst 1 centrum.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den nya bebyggelsen ligger mitt 1 Hokardngens kulturhistoriskt
vérdefulla miljé och kommer paverka upplevelsen av stadsdelen
inte minst for dem som kommer till platsen via Hokardngens
tunnelbanestation. Bebyggelsen utformas dérfor 1 sd stor
utstrackning som mojligt med hénsyn till den befintliga
bebyggelsen avseende skala och uttryck men far dven ett modernt
anslag. Den bebyggelsetypologin som planen medger finns redan
i planens ndrhet och kan darfor inte anses frimmande for platsen.

I Hokardngens omistliga kvaliteter ingar husens kénsliga
placering i naturmarken. Néar omradet byggdes ut uppstod inte
problem med att 1dka ihop kvartersmark och parkmark, ndgot
som 1 ny bebyggelse visat sig svarare. [ ny bebyggelse ar risken
till exempel storre for att kvartersmarken inhégnas trots att
intentionerna varit att undvika det. Kvartersmarkens avgriansning
1 planen har déarfor undersokts noga.
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Storningar och risker

Buller

Stadsbyggnadsnamnden tog beslut om att starta planarbete i
januari 2016. For planen giller sdledes den nya férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216). Eftersom
bostdderna dr mindre dn 35 kvm bor buller inte dverskrida 60
dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Den bullerutredning som har gjorts har bedomt ljudnivéerna fran
vag- och spartrafik samt verksamhetsbuller fran
livsmedelsbutiken Matdax. Utredningen visar att den ekvivalenta
ljudnivan fran vég- och spértrafik inte overstiger riktvéardet 60
dB(A) som giller for sma ldgenheter (35 kvm) och hogsta
ljudnivd 75 dB(A) gar att anordna med tyst sida.

N\
i\
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(o]
Ekvivalent ljudniva i dBA
>85
60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50

40 - 45 o

<= 40 x

Karta ur bullerutredningen fér Sirapsvagen som visar ekvivalent
ljudniva. Bild: Structor Akustik AB.
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Den ekvivalenta ljudnivan fran verksamheten Matdaxs takflaktar
och lastkaj uppgar till som mest 51 dB(A) vid fasad. Riktvérde
under dagtid (06.00-18.00) &r 50 dB(A) vid fasad och 6verskrids
darfor med 1 dB(A). Riktvarde under kvéll och natt (18.00-07.00)
ar 45 dB(A) vid fasad och 6verskrids med som mest 6 dB(A). For
att uppfylla kraven kan kanalen for utbldset forses med
ljuddédmpare alternativt kan killan skdrmas av med
ljudabsorberande skdrm.

En gemensam uteplats, som klarar riktvirdena 50 dB(A)
ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva, kan anordnas pé
byggnadens vistra sida mot livsmedelsbutiken.

Kravet for externa bullerkillor inomhus kan uppnas med lampligt
val av fonster, fasad och uteluftsdon.

Vibrationer

Vibrationsutredningen som utforts for Sirapsvédgen visar att
uppmaitta komfortvibrationer dr mycket laga och dverskrider
dérfor inte riktvédrdet 0,3 mm/s. De berdknade stomljudsnivaerna
ar dock mycket hoga, 52 dB(A), och 6verskrider riktvérdet 30
dB(A). Byggnaden bor dérfor stomljudsisoleras.

Ursparning av tag

Riskutredningen identifierar ursparningsrisken fran tunnelbanan
som riskkélla di tunnelbanan passerar 8 meter ifrdn den
planerade byggnaden. Resultatet visar att risknivan dar nigot
forhojd och att riskforebyggande atgarder bor tas. Detta genom
en mur som kan hantera lasterna vid urspirning eller att forstarka
stommen 1 byggnaden. Det senare alternativet ar valt vid vidare
arbete med konstruktionen.

Farligt gods

Orbyleden &r en sekundir farligt gods led. Detta innebir att
transporter med farligt gods endast ska ske till/fran de malpunkter
som ligger lings viigen. Orbyleden ir beligen 6ver 50 meter fran
planomrédet, dir vagen ligger markant ldgre dn planomradet. Det
finns dven mellanliggande terrdng och bebyggelse som skydd.
Enligt den riskutredning som har gjorts bedoms Orbyleden ha en
mindre allvarlig konsekvens och bebyggelsen bedoms vara delvis
skyddad. Detta kan behdva analyseras vidare i senare skede.

Ljusforhallanden

Da den foreslagna byggnaden ligger placerad vid
tunnelbanestationen och har Matdax som ndrmaste granne
kommer skuggan frdn byggnaden inte paverka nirliggande
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bebyggelse nimnvirt. Vid var- och hostdagjamningen klockan
09.00 nuddar byggnadens skugga centrumpunkthuset. Byggnader
1 syd och syddst paverkas ej.

Den foreslagna byggnaden é&r placerad sé att solintaget
maximeras. D4 ldgenheterna ar dubbelsidiga far de bade morgon-
och kvillssol. Entrébalkongerna far eftermiddags- och kvallssol.

Tidplan

Plansamrad 25 maj— 1 juli 2016
Granskning Kvartal 3 2016
Antagande Kvartal 4 2016
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av detaljplan
samt myndighetsprévning vid bygglov.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markdgaransvar och
utfor och bekostar dtgérder pé allmén platsmark.

Byggbolaget ansvarar for och bekostar atgiarder inom
kvartersmark som anslutningar till omgivande gata och parkmark
samt kostnader for planarbetet.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Avtal

Staden kommer uppldta mark for tomtréatt for hyresgéster vilket
regleras genom markanvisningsavtal. En 6verenskommelse om
exploatering ska tecknas mellan staden och byggbolaget innan
detaljplanen antas. Ett planavtal har tecknats.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att del av befintliga detaljplaner P1 3650,
DP 2005-12298 och DP 2005-14343 upphor att gilla inom
planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av Gubbédngen 1:1 och Farsta 2:1 som
bada dgs av Stockholms stad. En ny fastighet for bostadsdndamaél
kommer att bildas. Den nya fastigheten kommer att upplatas med
tomtritt for hyresratter till Wéstbygg Projektutveckling
Stockholm AB.

Anvandning av mark
Detaljplanen omfattar kvartersmark (B, bostadséndamal) samt
allmén platsmark (GATA och GC-vig)

Fastighetsbildning

En ny fastighet for bostadsandamal bildas av del av Gubbingen
1:1 (blatt omrade om ca 630 kvm) och del av Farsta 2:1 (gront
omrade om ca 1310 kvm), se figur nedan. Bostadsfastigheten
bildas genom avstyckning och fastighetsreglering.
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En ny fastighet for bostadsandamal bildas av del av Gubbangen 1:1

(blatt omrade, ca 630 kvm) och del av Farsta 2:1 (gront omrade, ca
1310 kvm).

Gemensamhetsanldggningar, ledningsrétter samt servitut behover
inte inréattas eller bildas.

Ekonomiska fragor

Staden ansvarar for och bygger ut den allménna platsmarken
inklusive ledningsflyttar. Byggherren ansvarar for all utbyggnad
inom kvartersmark.
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I 6vrigt véntas inga utgifter for kommunala anldggningar uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. Kvartersmarken {or
bostéder upplats med tomtratt till byggherren.

Vatten och avlopp

Stockholms vatten AB ansvarar for omldggning av VA-systemet
efter 6verenskommelse med byggherren. Kostnaderna for flytt av
ledningar regleras av separata avtal mellan ledningsédgare och
byggherren.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad.

Tekniska fragor

Ledningar
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme, tele och el finns
framdragna 1 anslutning till planomradet.

Dagvatten
Dagvatten fran kvartersmark far efter fordrdjning och i samrad
med Stockholms vatten ledas till det kommunala nétet.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr 5 &r fran det att planen vunnit laga kratft.
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