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Sammanfattning

Stora Skondal dr en stiftelse som utan vinstsyfte arbetar med
stod, vard, omsorg, utbildning och forskning. Stiftelsen vill
utveckla sin fastighet i Skondal till en ny stadsdel med 4000-
6000 bostéader, 2000-3000 arbetsplatser, service och offentliga
rum.

Detaljplanen mojliggdr en forsta etapp av denna utbyggnad i ett
omrade sdder om Skondals centrum. Planforslaget innehaller ca
280 bostdader med blandade upplatelseformer, ett dldreboende
med ca 70 platser, ett LSS-boende samt lokaler for stiftelsens
administration, handel och service placerade i byggnadernas
bottenvining.

Thorsten Levenstams vig ges en ny strackning och ett tydligt
gaturum som prioriterar fotgingare, cyklister och kollektivtrafik.
Centralt i omrédet foreslas ett torg och 1 planomradets nordostra
del inryms en liten park. Vid parken bevaras en kulturhistoriskt
véardefull panncentral som 1 framtiden kan inrymma en publik
verksamhet.

Stadsdelen priaglas av gronska, ett antal uppvuxna ekar och tallar
bevaras och utrymme for nya trad och planteringar avsitts i
allmén plats och pa kvartersmark.

Ny bebyggelse ges en hog ambition avseende arkitektur och
gestaltning och bebyggelsen préglas av en harmonisk avvagning
mellan variation och helhetsverkan. Sirskild vikt ska laggas vid
utformningen av byggnadernas bottenvéningar.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad kvartal 3, 2016
Granskning kvartal 4, 2016
Antagande kvartal 1, 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser.

Dér hojder forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000.
Till planen hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

—  Kulturmiljéanalys Stora Skondal (Nyréns, 150916)

— Stora Skéondal Natur och Ekologi (Ekologigruppen 131023)

— Trddvirdering och nuvdrdesbedomning Magnoliatomten
(Ekologigruppen, 151002)

—  Rotkartering Magnoliatomten Skéndal (VIOS, 160330)

— Geo- och miljoinventering Magnoliatomten (WSP, 150625)

— Miljoteknisk markundersékning Magnoliatomten (WSP,
151216)

— Magnoliatomten Dagvattenutredning (WSP, 160415)

— Brandskydd Magnoliatomten Stora Skondal
(Brandskyddslaget, 160414)

—  Trafikbullerutredning Magnoliatomten, (Akerléf Hallin
Akustik, 160511)

Ovrigt underlag
— Kvalitetsprogram fér Magnoliatomten (Stiftelsen Stora
Skondal, Kjellander Sjoberg arkitektkontor, 160511)

Medverkande

Detaljplanen ar framtagen av stadsplanerare Martin Styring pa
stadsbyggnadskontoret. Trafikkontoret har deltagit i
utformningen av allmén plats. For Stiftelsen Stora Skondal har
Kjellander Sjoberg arkitekter och Landskapslaget tagit fram en
forstudie och strukturplan. Byggherrar och arkitekter har tagit
fram forslag for respektive kvarter.

Planens syfte och huvuddrag

Stora Skondal dr en stiftelse som utan vinstsyfte arbetar med
stod, vard, omsorg, utbildning och forskning. Stiftelsen Stora
Skondal vill utveckla sin fastighet i Skondal till en ny stadsdel
med 4000-6000 bostdder, 2000-3000 arbetsplatser, service och
offentliga rum. Stiftelsen vision &r att stadsdelen ska préglas av
inkludering, variation och miljomedvetenhet.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora att en forsta
representativ etapp av denna utbyggnad kan uppforas i ett omréde
soder om Skondals centrum. Planf6rslaget innehaller ca 280
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bostdder med blandade upplatelseformer, ett dldreboende med ca
70 platser, ett LSS-boende samt lokaler for stiftelsens
administration, handel och service placerade i byggnadernas
bottenvaning.

Foreslagen bebyggelse ska underlétta orienteringen och nya
kvarter ar placerade langs Thorsten Levenstams védg. Gatan ges
en ny strackning och ett distinkt och tydligt gaturum som
prioriterar fotgéngare, cyklister och kollektivtrafik och vid gatan
finns inslag av gatutrdd och planteringar.

Planen syftar dven till att inrymma flera allmédnna platser inom
vad som idag dr en privat fastighet. For att frimja moten och
vistelse i det offentliga rummet placeras ett antal platser langs
gatan. | anslutning till Magnoliabyggnadens entré placeras ett
vilkomnande torg kantat av publika lokaler. I planomradets
norddstra del inryms en liten park med plats {or storre tréad,
sittplatser och lek. Vid parken bevaras en kulturhistoriskt
vardefull panncentral som ska saneras och restaureras for att i
framtiden kunna inrymma en publik verksamhet.

Stadsdelen ska ge forutséttningar for ekosystemtjénster som
dagvattenhantering och stirkande av spridningsvégar och préglas
av tydliga inslag av gronska. Ett antal uppvuxna ekar och tallar
bevaras som karaktdrsfulla inslag i torg och gaturum. Utrymme
for nya trad och planteringar avsitts 1 gatan och parken samt pa
forgardsmark och bostadsgardar.

Planforslaget syftar till att sdkerstélla att ny bebyggelse ges en
hog kvalité avseende arkitektur och gestaltning och riktlinjer for
detta har beskrivits 1 ett kvalitetsprogram for omridet som tagits
fram av stiftelsen. Bebyggelsen ska 1 volym, takutformning och
fasadindelning priglas av en harmonisk avvégning mellan
variation och helhetsverkan. Sérskild vikt ska ldggas vid
utformningen av byggnadernas bottenvaningar och deras relation
till de allménna rummen till exempel i form av publika lokaler,
bostadsentréer och omhindertagen forgdrdsmark. Stor omsorg
ska dven laggas vid byggnadernas markanpassning och
forutséttningarna for god tillgénglighet.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger 1 Skondal pé Stiftelsen Stora Skondals
fastighet och avgrinsas av Skondalsvigen i véster, av befintlig
bebyggelse 1 séder och dster samt av stadens mark 1 norr.
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Planomradet ar 2,3 hektar stort och omfattar en del av fastigheten
Skondal 1:1 och 2:1 samt en del av fastigheten Kollekten 1.
Planomradet innefattar de omrdden som fér dndrad anvindning i
och med den nya detaljplanen. Fastigheten Skondal 1:1 och
Kollekten 1 dgs av Stiftelsen Stora Skondal. Skondal 2:1 dgs av
Stockholms stad.
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Ortofoto med planomrddets avgrdnsning markerat med vit streckad linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms &versiktsplan dr centrala Skondal markerat som tat
stadsbebyggelse och fastigheten Skondal 1:1 som gles stads-
bebyggelse. Genom Skondal gar ett samband, som striacker sig
fran Gullmarsplan i norr via Kérrtorp, Bagarmossen och
Skarpnéck vidare till tyngdpunkten Farsta. En utveckling av den
del av Skondal 1:1 som ligger ndrmast Skondals centrum faller
under strategi 4 1 6versiktsplanen frdmja en levande stadsmiljo i
hela staden.

Program

Start-PM for Planprogram for Stora Skondal godkéndes 1
stadsbyggnadsndmnden 2015-12-10, § 15 och programarbetet
bedrivs parallellt med detaljplaneringen. Programet ska belysa
mdjligheten att utveckla fastigheten Skondal 1 till en ny stadsdel
med 4000-6000 bostéder, 2000-3000 arbetsplatser, service och
allménna platser. Fragor som utreds i programarbetet &r bland
annat naturvdrden, kulturhistoriska vérden, tillgdnglighet och
huvudmannaskap for allmén platsmark samt forutséttningar for
ett tillgingligt, tryggt och tillitsfullt stadsliv i Skondal.

Samrad for programmet bedoms ske under Q1 2017.
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Start-PM
Startpromemoria for planliggning av omrédet godkindes av
Stadsbyggnadsndmnden 2015-02-19, § 10.

Detaljplan

Gillande detaljplan for omradet dr 0180-6294 Stora Skondal
m.m. som vann laga kraft 1964-10-15. Detaljplanen anger D,
specialomride diakonanstalt. Detaljplanen har ingen genom-
forandetid. En mindre del av planomradet berdr detaljplan 0180-
8542, som vann laga kraft 1988-02-15. Detaljplanen anger
bostéder for dldre med service i bottenvaningen. Detaljplanen
berodr ocksa kvartersgatan Thorsten Levenstams vig. Genom-
forandetiden for planen upphorde den 1 mars 1993.

Detaljplaner i ndromrddet. Planomrddet dr markerat med rod prickad linje.
Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors till stor del av paverkade ytor som bilvégar,
parkeringsplatser, tidigare forskolegardar och grasmattor.
Déremellan finns mindre partier med naturmark med inslag av
berg i dagen, som dven denna delvis dr paverkad av fyllnads-
massor. Tradskiktet dr artrikt och bestar till stor del av uppvuxna
trid och bjork, tall och ek dr dominerande tridslag. Aven asp och
ronn forekommer, liksom planterade trdd av oxel, bok och

poppel.

Naturvarden
Planomradet befinner sig delvis inom ett kirnomrade for ek och
inom habitatnitverket for ek samt inom habitatndtverken for
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barrskogsféglar och groddjur. Hela omridet har bedomts vara av
lokalt naturvérde (klass 4) 1 tidigare naturinventering.

Legend
[ Eter amomaiden
Ekomraden
Karterade i falt
=t

T =2

[
Habitatnatverk eklevande arter  “§
Value
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Karta som visar kidrnomrdde for ek, ekomrdden samt habitatndtverket for

eklevande arter. Planomrddet dr markerat med rod prickad linje.
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Legend
Trad med betydande naturvirde @
Trad med hogt naturvarde Q

] Trid med mycket hogt naturvarde. @

Trad med hagsta naturvarde [ ]

Gallringshehov
~

Karta over trdd med naturvirde inom planomradet.
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En naturvirdesbedomning visar att de uppvéxta tridden utgor de
storsta naturviardena. Inom planomradet finns ett stort antal stora
ekar och tallar, varav nigra i diameter kring en halvmeter eller
tjockare. Inga trad ar dock riktigt gamla och de saknar gammal
bark, dod ved och héligheter. Inga naturvérdsarter har pétréffats,
d.v.s. arter som dr skyddsvirda eller som signalerar hoga
naturvirden. Traden bedoms ha betydelse for ekologiska
samband for ek- och tallevande arter, bl.a. ndra samband med
intilliggande bestdnd av mycket virdefulla trdd. Det saknas
biotoper med hdga naturvirden i omradet. Biotoper som omfattas
av lagskydd, t.ex. vatmarker, saknas ocks. Skyddsvérda och
lagskydda arter har inte heller patréffats.

En rotkartering har genomforts for ett antal trid med hogt
naturvirde for att utreda forutsittningar for att bevara eller flytta
trdden. Ett antal storre trdd (nr 14 och 77) har under en léngre tid
statt 1 uppfylld mark, 1 vissa fall upp till 1,5 m, vilket pdverkat
triadens livskraft negativt och forsdmrat mojligheterna att bevara
eller flytta traden 1 samband med exploateringen.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

] { LI N
" m g we g
B\ s 7 "o 8

. .s S @ }\. ]
SGU:s jordartskarta, rod=urberg, gul=glacial lera skrafferat=fyllning
Planomrddet markeras av svart streckad linje.

Planomradet utgors till storsta delen av morén, ytligt liggande
berg och berg i dagen. I planomradets sydvéstra del finns enligt
SGU:s jordartskarta ett stort omrade med utfylld mark. Den
miljotekniska markundersokningen visar att jordlager inom
omrddet bestar av fyllning pa lera alternativt pa siltig sand ovan
block eller berg. Fyllningen bestéar framst av mull, sten, lera, grus
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och sand med inslag av tegel, murbruk och betong. Fyllnings-
méktigheten varierar mellan 0,4 och 2 m.

Byggnadsgeologiska kartan R6d=b;rg, bld=mordn gul=lera
Planomradet markeras av vit streckad linje.

Ras/skred

Utredningen for geotekniska forutsittningar pekar pa ett behov av
kompletterande geotekniska undersdkningar inom omradet, dels
for att klarldgga fyllningens omfattning och sammanséttning och
dels den underliggande morénens méktighet och egenskaper. En
stabilitetskontroll kan behdva utforas for den nordvistra delen av
omradet, dér det finns en hog fyllnadsslant.

Markradon

Uranhalten i mark ger indikation pd radonhalten i markens
porluft. Enligt flyggeofysiska kartan ligger aktuellt omrade inom
omrade med forhdjd uranhalt.

Hydrologiska forhallanden

Miljdkvalitetsnormer for vatten
Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for sjon
Drevviken (SE656793-163709) i Tyreséans vattensystem.

Drevvikens ekologiska status dr ”mattlig” enligt vattendirektivets
klassning. Vattenforekomsten har tidsfrist att n god ekologisk
status till ar 2021 avseende dvergddning. Den kemiska ytvatten-
statusen dr god, med undantag for hoga halter kvicksilver,
kvicksilverforeningar och pentabromerad difenyleter (PeBDE).
Andra miljoproblem i sjon dr syrefattiga forhallanden, miljogifter
(tributyltenn-foreningar), hdga halter ammoniak, f6rsurning och
fordndrade habitat genom fysisk paverkan. Det lokala
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forbattringsbehovet (betinget) 1 Drevviken avseende fosfor har
berdknats till 811 kg/ar (VISS, 2015)

Dagvatten

Dagvatten fran storre delen av planomradet flodar ytligt mot
sydviast ned mot Skondalsvéigen dar Stockholm Vatten har ett
dagvattensystem. Vatten fran taket pd Magnoliabyggnaden samt
viandplatsen 1 det norddstra hornet av planomradet fangas upp av
Stora Skondals dagvattenledningar och leds i stlig riktning till
en vatmark vid Drevviken.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet star idag tre byggnader. Tva av dem é&r
uppforda for forskoleverksamhet som friliggande forskolor men
har bedomts vara i daligt skick och &r i dagslaget tomstéllda i
véantan pa rivning. Den tredje byggnaden &r en fore detta
panncentral som uppfordes som en del av Skogsbyn pa 1960-
talet. Panncentralen anvénds i dagsldget som lager och
undercentral for el och fjarrvdarme for villorna i Skogsbyn.

Stadsbild

Offergérden 1-3

Flygbild 6ver planomrddet sett frdan séder. Planomrddet markerat med vit
prickad linje.

Storre delen av Skondal byggdes mellan 1940 och mitten pé 60-
talet, men centrum och omridet kring Skondalsvéigen kom till
ndgot senare. Skondals centrum, som &r gronklassat av stads-
muséet, utgors av en lag byggnad av rott tegel byggt for afférer,
butiker och bibliotek. Under 2000-talet har centrum féatt flera
kompletteringar med flerbostadshus.

I planomradets nérhet 4r stadsbilden brokig. Wienerbrodet 1,
nordvist om planomradet, intymmer tva tio vaningar hoga
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skivhus i tegel och platt tak placerade med gavlarna mot gatan.
Inom Dopfunten 1 vid Skondalsviagen finns tva punkthus fran
1980-talet som ér sju till itta vaningar hoga med fasad i tegel.
Lite langre soderut ligger Offergidrden 1-3 med fyra sexvanings-
hus i1 puts med platta tak som stér fritt placerade i terraingen med
hornet mot gatan. Kollekten 1, sydost om planomradet, inrymmer
ett dldreboende uppfort pa 1980-talet, bestaende av tre punkthus i
fyra till fem véningar placerade i en bage och med fasader i tegel.

Langre in pa stiftelsens fastighet, 1angs Thorsten Levenstams véag,
ligger Skogsbyn med Magnoliabyggnaden, enplansvillor i vitt
tegel med seniorbostdder och en panncentral. Magnolia-
byggnaden, en storre tegelbyggnad med branta sadeltak och
markanta gavlar, uppbyggd kring tre gardar, utformades med
tydliga referenser till medeltida klosterarkitektur. Byggnaden
innehdller idag lungklinik, restaurang, forenings- och konferens-
lokaler samt en storre forskola med 8 avdelningar.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Stadsdelen Skondal inventerades av Stockholms stadsmuseum
under ar 2008 inom ytterstadsprojektet. Hela fastigheten Skondal
1:1 ar klassad som kulturhistoriskt sérskilt vardefull.

En omfattande kulturmiljoutredning har tagits fram i samband
med programarbetet for Stora Skondal.

De tvé forskolebyggnaderna i planomradet har gul respektive
gron klassning. Den gronklassade forskolebyggnaden uppfordes
pa 1960-talet efter stadens standardritningar for daghem. Det ar
en lag envaningsbyggnad med korsformig plan. Byggnaden ér 1
daligt skick och star tom sedan en tid tillbaka.

Grénklassad forskola inom planomrddet.
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Skala 1:5000 (A4)
i q 500 m
L 1 1 L 1 ]

Karta med Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering inom Skondal 1:1.

1 planomrddet, inringat med rodprickad linje, finns en gulklassad och tvd
gronklassade byggnader. Gul markering = fastighet med bebyggelse av visst
kulturhistoriskt virde, gron markering = fastighet med bebyggelse som dr
sdrskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljémdssig eller konstndrlig

synpunkt.

Den grinklassade panncentralen utgér en del av Skogsbyanliggningen.
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Aven den gamla panncentralen #r gronklassad av stadsmuséet.
Panncentralen byggdes pa 1960-talet som en del av Skogsbyn
och ar uppford i rott tegel med monstermurningar ovanfor fonster
och dorroppningar. Byggnaden bedoms vara i relativt gott skick
men kan behova saneras fran rester av oljehanteringen.

Planomradet ligger till del inom ett omrdde som i kulturmiljo-
utredningen pekats ut som taligt for fordndring, till del inom ett
omrade som pekats ut som kénsligt for fordndringar. Det dr
Skogsbyns kulturhistoriska varde som del av socialhistorien 1
Stora Skondals institutionsomrade, samt byggnadernas och
parkmarkens arkitekturhistoriska vdrden och enhetliga karaktér,
som samlat gor att en del av omréadet ar kdnsligt for d&ndringar.
Till sddana dndringar hor forvanskningar av befintliga
byggnaders arkitektur eller rivning av partiella ursprungliga delar
och inférande av ny bebyggelse med avvikande skala och
struktur.

Skogsbyn bestar av Magnoliabyggnaden, en gésthems-,
sjukhems- och serviceanldggning och ett omrade med 93 sma
typhus for seniorbostdder med gemensam parkmark och ritades
av arkitekt Gosta Abergh i borjan av 1960-talet. Anliggningen
kan enligt kulturmiljéutredningen vara ensam 1 sitt slag 1 landet,
vilket skulle ge den ett unicitetsvirde. Vidare utredning kravs for
att bekréfta eller utesluta detta vérde.

Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.

Offentlig service

Skola och forskola

Planomradet ligger 1 néra anslutning till bade skolor och for-
skolor. Narmsta grundskola dr Skondals skola som ligger ca 650
m frin planomradet samt Sandakraskolan som ligger 680 m frén
planomradet. Stiftelsen Stora Skondal driver en forskola med
sammanlagt atta avdelningar i Magnoliabyggnadens norddstra
del, 1 direkt anslutning till planomradet. Ytterligare tvé forskole-
avdelningar finns i den tidigare direktorsbostaden lite langre
Osterut.

Sjukvard

En husldkarmottagning med vardcentral finns 1 Skondals centrum
norr om planomradet. Lungsjukvard i privat regi finns i
Magnoliabyggnaden 1 direkt anslutning till planomradet. Inom
Stiftelsen Stora Skondals fastighet finns dven flera anldggningar
for bland annat dldreomsorg, neurologisk vard och rehabilitering.
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Kommersiell service

I Skondals centrum, ca 300 m norr om planomradet finns ett
utbud av lokal service med matbutik, apotek, postombud och
annan service. I Magnoliabyggnaden finns en lunchrestaurang
som &r Oppen for allménheten.

Gator och trafik

Skdéndalsvagen

Skondalsvdgen dr den sammanhallande huvudgatan genom
Skondal och passerar och ansluter till Thorsten Levenstams vig
véster om planomradet. Hastighetsbegransningen varierar mellan
30-50 km/h och kérbanorna kantas av gatuparkering och
trottoarer pa bada sidor. Skondalsvégen fyller en viktig funktion
som huvudgata och trafikeras med busstrafik mot Gullmarsplan
och mellan Farsta strand och Skarpnick.

Thorsten Levenstams vag

Thorsten Levenstams vég ligger pa stiftelsens mark och ér en
lokal gata men med en uppsamlande funktion. Narmast Skondals-
vagen har den relativt bred kdrbana och en smal trottoar. Norddst
om Magnoliabyggnaden vergér gatan i en smalare sektion som
leder vidare in pé fastigheten. Gatan ar reglerad till 30 km/h och
har inga cykelbanor.

Gang- och cykeltrafik

Skondalsvégen ér utpekat som huvudcykelstrék i cykelplanen
men har inga cykelbanor eller cykelfdlt. Huvudstraken finns med
1 stadens utbyggnadsplaner forst efter 2018. Smala gangbanor
finns utmed respektive sida av gatan. T. Levenstams vig ér inte
utpekad som en koppling i1 cykelplanen. Diremot dr Nils
Lovgrens vég, som ligger strax sdder om planomradet, ett utpekat
huvudstrék for cykel dven om den ocksé 1 dagslidget saknar
utbyggda cykelbanor eller anvisade cykelfalt.

Kollektivtrafik

Skondalsvégen trafikeras av bussar i bada riktningarna, och
avstandet fran planomrédets Ostra del till ndrmsta busshallplats 1
norrgdende riktning dr ca 350 m. Till hallplats for busstrafik i
sydlig riktning dr det ca 450 m. Vid Norra Skondal, ca 800 m
fran planomrédet, finns en busshéllplats med tét busstrafik mot
bland annat Gullmarsplan och Tyreso.

Tillganglighet
Ostra Skondal r relativt kuperat och dirmed inte sérskilt
anpassat ur tillgdnglighetssynpunkt.
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Storningar och risker

Fororenad mark

Det finns inte ndgra kénda fororenade objekt inom omradet enligt
lansstyrelsens register dver potentiellt fororenade omraden.

Inom omradet forekommer fyllnadsmaterial av oként ursprung,
vilket innebdr risk for féroreningar, speciellt med tanke pé att
fororenad fyllning patraffats 1 intilliggande Stora Skondalstippen.
I anslutning till panncentralen bedoms risken som stor for att

det finns fororeningar i marken, frimst med avseende pa olja i
anslutning till platsen for oljepafyllning. Rester frén olje-
hanteringen kan dven antas finnas i byggnaden. Det finns risk for
att asfalt i vigar och pé parkeringen inom omrédet kan innehélla
tjdrasfalt d& dessa anlades fore 1973.

Genomf6rd markundersdkning visar generellt pd laga halter av
fororeningar i mark och grundvatten och dessa bedoms inte
utgdra en risk for ménniskors hélsa eller miljon. I ett fatal punkter
i mark uppméittes forhdjda halter av PAH, PCB, alifater (>C16-
C35), bly och krom. I och med att representativa halter under-
skrider eller ligger i nivd med KM beddms det inte foreligga
nagot behov av efterbehandlingsatgérd vid planerad mark-
anvindning for bostadsdndamal. For att bekrifta de forhojda till
hdga halterna av zink och nickel som uppmitts i grundvattnet
behover en fornyad provtagning och analys utforas for
beddmning om det sker en pagéende fororeningstransport fran
omradet.

Fororeningsnivan i jord dverskrider den nivd d4 massorna kan
hanteras fritt utan anmélan till tillsynsmyndigheten. I samband
med planerade markarbeten i omradet kommer massor att grivas
ur. For att dessa ska kunna ateranvéndas inom omradet maste det
anmélas till och godkédnnas av milj6forvaltningen.

Buller, vibrationer

Trafikbullernivderna inom planomrédet &r laga forutom intill
Skondalsvéagen dir bullernivderna ligger runt 60 dBA ekvivalent
niva.
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Planforslag

Férskolegand

o HicP

4740+ /‘
Entréplats
Hamgaing/
lamAing

3 " Q) Entré i

[lustrationsplan

Flygvy, planomrddet sett fran soder. Hlustration +IMGs och Kjellander Sjoberg arkitekter
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Ny bebyggelse

Overgripande

Planforslaget bestar av fyra kvarter med sinsemellan olika
forutséttningar, volymer och innehéll, men samtliga placerade i
anslutning till Thorsten Levenstams vdg, diar byggnaderna ska
bidra till att stirka gaturummet. Gatan utgér omradets ryggrad
och hir ges plats for gang- cykel- och kollektivtrafik samtidigt
som det finns utrymme for trid, dagvatten och planteringar i
gatan och pa forgardsmarken.

Tvé kvarter (A1 och D) foreslas ansluta till Skondalsvigen.

I sydost foreslas ett hdgre hus vid gatan som kan utgdra ett
tydligt fondmotiv och markera entrén till den nya stadsdelen.
Kv. A1l utgors av lamellhus med markerade sadeltak som dras in
frén gatan for att ge plats for forgdrdsmark och mojliggora att ett
antal befintliga tallar kan bevaras.

Oster om T. Levenstams vig foresls tva langa lamellhus med
markerade sadeltak folja gatans stigning och krokning mot
nordost. I anslutning till den befintliga Magnoliabyggnadens
entré, utom planomrédet, kan ett slédpp 1 bebyggelsen ge plats for
ett torg kantat av publika lokaler, vixthus och en bevarad stor ek.

Torget foreslas fa en rumslig forlangning mot véster genom att en
bred kvartersgata placeras mellan kv. A2 och B véster om T.
Levenstams vég. Hér kan ett framtida strak leda vidare mot
Skondals centrum. Soder om kvartersgatan foreslas ett dldre-
boende vars gavel dras in nigot fran gatan for att ge utrymme for
en mindre plats.

Norr om kvartersgatan kan en hdgre byggnad utgora ett fond-
motiv for gatan och ett horn for det vinklade kvarteret. En lagre
byggnad foreslds accentuera hogdelen och f6lja gatan vidare mot
norddst dir den lagre skalan ansluter till en liten allmén park
placerad pé en avsats 1 ett gott solldge 1 fonden for gatan. I
anslutning till parken foreslds en kulturhistoriskt vardefull
panncentral bevaras for att kunna inrymma en publik verksamhet
som anknyter till parken.
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Gestaltningsprinciper

Overgripande gestaltningsprinciper for planforslaget finns
utforligt beskrivna i1 det kvalitetsprogram som utarbetats av
stiftelsen Stora Skondal och som knutits till avtal for mark-
forséljning. Nedan summeras de principer som ska gélla for
gestaltning av ny bebyggelse inom planomradet.

Bebyggelse

Nya byggnader ska ha en tydlig uppbyggnad med
bottenvéaning, fasad och takvaning.

Tvé hogre byggnader ges ett mer individuellt
arkitektoniskt uttryck med platta tak och inga eller
indragna balkonger och ska fungera som orienterings-
punkter

Byggnadsdelar och detaljer skall vara vil 16sta och
integrerade 1 helheten samt utféras med en hog
arkitektonisk kvalité och helhetsupplevelse.
Bebyggelsen ska ha en variation i form, uttryck och
material men balanseras inom och mellan kvarter for att
underlitta identifikation och orienterbarhet.

Utformning av bottenvaningar

Bottenvéaningar skall utformas med variation, omsorg och
en hog grad av detaljering.

Bottenviningarna ska vara vertikalt indelade och ]
understryka horisontalitet.

I ldgen diar kommersiella lokaler eller kontor ska finnas
utfors dessa med en tillrdcklig takh6jd och generdsa
glaspartier och entréer mot gatan.

Belysning, skyltning och teknik skall vara vél integrerade
1 gestaltningen.

Bostadskomplement i bottenvéning skall ges en 6ppen
och utatriktad karaktér.

Entréer ska placeras mot gatan, markeras i fasad och vara
Oppna, inbjudande och trygga till sin 1 karaktér.

Entréer ska utforas 1 gedigna material som tél langsiktig
anvandning.

Bostdader med egen entré direkt frdn gata uppmuntras och
placeras i anslutning till uteplatser och/eller férgdrdsmark.
Bottenvéningar ska vara utformade 1 tiliga material som
aldras vackert och medger en langsiktig forvaltning.
Socklar skall vara utforda av natursten, tegel eller betong
och anpassas till anslutande markmurar.
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Utformning av fasader

Langa, monotona fasader ska undvikas och kortare
intervaller och rytm uppmuntras.

Fasader skall i huvudsak vara hela med murkaraktar och
utan synliga elementskarvar.

Elementskarvar far forekomma om de &r gestaltade som
en del av det arkitektoniska uttrycket.

Fasadernas basmaterial ska vara gedigna naturmaterial
som tegel, natursten och tré.

Fasadernas basmaterial kan kompletteras med
accentuerande material som fasadplat eller betong.
Inslag av puts far forekomma i fasad men inte pé ett 1
helheten dominerande sétt.

Fasader ska utforas i kulorer som samspelar med befintlig
bebyggelse och natur.

Férgpaletten skall vara dov och &t den varmare farg-
skalan.

Utformning av balkonger

Balkonger mot allmén plats far kraga ut 6ver forgards-
marken till ett visst avstdnd frén fasadliv. Djupare
balkonger gors indragna fran fasadliv.

Tvé hoga byggnader ges en stramare karaktir och
utanpéliggande balkonger medges inte mot gata och
allmén plats.

Utformning av tak

Tak skall vara markerade sadeltak alternativt vara plana
med mojlighet till takterrasser eller grona tak.

Sadeltak kan inrymma en bostadsvaning med kupor eller
inskurna terrasser mot gard.

Takbeldggning skall vara av bandtickt plét eller tegel med
plan profil.

Tak far anviandas for solceller om dessa ar integrerade i
gestaltningen och tilltalande utformade.

Volymer for hiss, trapphus eller tekniska anordningar
skall 1 forsta hand vara integrerade i den arkitektoniska
gestaltningen och placerade 1 mitten av byggnaden.
Trapphus placerade mot fasad ska dessa goras
uppglasade.

Platdetaljer, takfot och stuprdr ska utféras med sarskild
omsorg.
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Kvarter A1
Byggherre: IM Arkitekt: Erseus

Vy firdn Skondalsvigen mot sydost, med lameller i kv. Al i ﬁ)'runden och
hogdelen i kv. D i bakgrunden.
Hlustration +IMGs och Kjellander Sjéberg arkitekter

I kvarter Al foreslas fyra lamellhus i 4-6 vaningar med sadeltak
som inrymmer bostéder placeras i en vinkel mot korsningen

T. Levenstams vig/Skondalsvigen. I husen inryms ca 70
bostadsrittsligenheter. De hogre husen foreslds mot Skondals
centrum respektive korsningen och markeras med tydliga
gavelmotiv och inbjudande kommersiella lokaler i botten-
vaningen. Husen dras in fran Skondalsvégen for att sdkerstélla att
befintliga tallar sparas och ge plats for gron forgardsmark vid
bostéder och serveringar vid lokaler. Pa entréplanet kan dven
forrad, barnvagns- och rullstolsforrdd samt miljérum inrymmas.
Mot T. Levenstams vég foreslas husen fa en nagot ldgre skala och
en portik medger kontakt mellan gatan och bostadsgarden.
Garden gors upphdjd vilket mojliggor genomgaende ldgenheter
med goda boendekvalitéer och skapar forutsittningar for lokaler i
markplan. Garden ansluter 1 hojd till garden inom kv. A2 och
ligger ovanpd garaget. Foreslagna fasadmaterial utgors av tegel,
plat och puts med inslag av natursten, i en sober fargskala med en
hog kvalitetskénsla.

Kv. Al, elevation lings T. Levenstams vdg som visar hur bebyggelsen ansluter
till gatan, mitt i kvarteret finns en portik mot garden.
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Kvarter A2
Byggherre: Malmegéards Arkitekt: Utopia
R e — -

Aldreboendet i kv. A2 mot kvartersgatan och T. Levenstams vdg. I botten-
vaningen finns en lokal placerad mot den lilla platsen vid gatan.
Hlustration Utopia

I kvarter A2 foreslas en 5 vaningar hog byggnad placerad i en
vinkel mot kvartersgatan. Byggnaden inrymmer ett dldreboende
for dldre som &r i behov av somatiskt vard eller demensvard med
72 lagenheter samlade kring gemensamma utrymmen.
Byggnaden kan dven inrymma annan vardverksamhet och har
finns ocksé 15-20 hyresldgenheter for unga.

Huset dr en tegelbyggnad med aterkommande inslag av
Oppningar 1 form av ”hal i mur” som markerar de enskilda
vardrummen vars repetition knyts samman med indragna
balkonger pa gavlarna. En variation i balkongernas utformning
gor gavlarna expressiva och erbjuder de dldre utblickar 6ver
torget. Takets terrasser rymmer badde 6ppna och skyddade ytor att
vistas pa och hir foreslas vintertrddgérd, odlingsytor samt
teknikutrymmen. Bottenvéningen ska innehalla en lokal mot
torget och kontorsfunktioner for dldreboendet och ska vara
uppglasad och inbjudande, med detaljer i trd och tegel. Kvarterets
gérd ska vara en tillginglig vistelseyta for de dldre och ett storre
trdd planteras i den del som inte dr underbygd med garage.

T
Buin e

Kv. A2, elevation lings kvartersgatan som visar dldreboendets fasad.
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Kvarter B

Byggherre: M Arkitekt: Erseus

14 e Ei £ %
! i '

Vy fran T. Levenstams vdg mot Kv. B Hllustration Erseus

I kvarter B foreslas tre byggnader placerade i en vinkel mellan

T. Levenstams vdg och kvartersgatan som rymmer ca 60 bostads-
rattsldgenheter. En hogre byggnad i 8 vaningar med platt tak
markerar hornet och utgér ett fondmotiv for gatan. Grunda
balkonger och indrag finns mot gatan for att klara bullerkraven.

I bottenvaningen ska en lokal med mdojlighet till uteservering i
gott solldge finnas. Mot kvartersgatan placeras en lamell i sex
vaningar med sadeltak. Bottenvaningen gors enkelsidig med
garage som ansluter mot baksidan och héar kan forrad, barnvagns-
och rullstolsrum samt miljorum inrymmas. Norr om hogdelen
foreslas en lagre byggnad i fyra vaningar med sadeltak bryta ner
skalan mot den intilliggande parken. Byggnaden knicker lédngs
gatan och inrymmer i sin bottenvaning bostdder med uteplatser
och bostadskomplement. En trappa knyter samman gatan med
den upphojda gérden som ansluter till befintlig naturmark vid
villorna i norr. Foreslagna fasadmaterial utgors av tegel, plat och
puts med inslag av natursten, 1 en sober fargskala med en hog
kvalitetskinsla.

Kv. B, elevation mot T. Levenstams vig, en trappa forbinder gata och gard.
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Kvarter C
Byggherre: Malmegards Arkitekt: Utopia

Vy fran T. Levenstams vig mot Kv. C vid torget. Hllustration Utopia

I kvarter C foreslas tre byggnader i1 4-5 véningar sammanknutna
av sitt markerade sadeltak som inrymmer en bostadsvaning med
kupor eller inskurna terrasser. [ kvarteret inryms ca 40 hyresratts-
lagenheter, ett LSS-boende med 6 bostdder och kontorslokaler for
Stiftelsen Stora Skondals administration. Bebyggelsen trappar sig
uppat langs T. Levenstams vig och uttrycker pa sé sétt
topografin. Vertikalt indelade fasader bryter ner skalan och
markerar trapphusenheter i byggnaden, varje enhet med en tydlig
karaktér i materialitet och detaljer. Bursprak och franska
balkonger mot gatan sticker ut over forgardsmarken som ar
informell 1 sin karaktér och ger en hemkénsla med grona inslag
och cykelparkering. En portik skapar kontakt mellan gata och
gérd och mojliggor for fordonstrafik att angdra till den
bakomliggande Magnoliabyggnaden. I bottenvaningen innehaller
kvarter C till storre delen en kontorslokal vars huvudentré ér
forlagd 1 en latt, uppglasad byggnad som placeras mot torget.
Bostadshuset mot torget far ett tydligt gavelmotiv med generdsa
fonsteroppningar. Fasader utfors 1 tegel 1 olika kuldrer med
bursprak och andra detaljer 1 plét och tak i tegel eller plat.
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Kv. C, elevation mot T. Levenstams vdg. Bebyggelsen trappar sig efter gatan

och en portik slipper igenom trafik till bakomliggande fastighet.
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Kvarter D
Byggherre: Einar Mattsson Arkitekt: Varg

Bebyggels gs T. Levenstams vdg, kv. Al till vinster och kv. D till hoger.
Hlustration +IMGs och Kjellander Sjoberg arkitekter

[ kvarter D foreslas tre lameller med 4-5 viningar och sadeltak
langs T. Levenstams vidg samt en hogre byggnad med 9 vaningar
och platt tak i korsningen mot Skondalsviagen. Kvarteret
inrymmer ca 90 ldgenheter med bostadsritt och ska med en
smaskalig och variationsrik gestaltning bidra till att skapa en
karaktirsfull bostadsgata. Forgardsmark med ldga murar som
trappar sig langs gatans lutning ska utgdra en grans mellan privat
och offentligt och pé ett antal platser ska privata bostadsentréer
och uteplatser bidra till att levandegdra gatan. Mot torget inryms
en publik lokal i bottenvaningen. Hogdelen foreslas utgora ett
fondmotiv mot Skondalsvdgen, utfors med en hog arkitektonisk
kvalité och inrymmer i sin bottenvaning en publik lokal i ett
synligt hornlage. Uteplatser placeras mot en ldngsmal gard mot
Oster som terrasseras for att folja terréingen. En nivaskillnad ska
markera grinsen mellan bostadsgarden och den angdringsgata
som nar fram till Magnoliabyggnadens sydvistra horn. Under
kvarterets sodra del forlaggs ett parkeringsgarage med infart frdn
Skondalsvagen. Fasadmaterial foreslas variera med tegel, plat
och infirgade betongelement med slit eller bearbetad yta och
omhédndertagna elementskarvar.

Kv. D, elevation mot T. Levenstams vdg.
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Bostadgardar

Bostadsgardarna inom planomradet ska ges en flexibel
utformning och inrymma ytor for sdvil vistelse och aktiviteter
som planteringar och trad. Mojlighet finns &ven att inrymma
sopnedkast samt viss cykelforvaring. For att ge goda forut-
sattningar for planteringar av trad, buskar och perenner samt
fordrojning av dagvatten pa gérdarna ska bjilklagen
dimensioneras for att tila ett genomsnittligt jorddjup pa minst 60
cm. Detta dr d&ven gynnsamt vid berdkning av gronytefaktor for
kvartersmarken. Stddmurar hogre &n 1,2 m ska undvikas och
nivaskillnader tas upp genom planterade terrasseringar.
Bostadsgardarna ska goras tillgdangliga och kontakt mellan gard
och omgivande gator ska mdjliggoras dels genom genomgdende
trapphus, dels genom portiker, ramper och trappor.

Panncentralen

Den befintliga panncentralen bevaras i planforslaget. Bygganden
utgor en del av den kulturhistoriskt véirdefulla Skogsbyn och ar
uppford i tegel med vil 16sta detaljer kring t ex fonster och
dorrar. Den ligger 1 suterring med ett brant pulpettak och en hog
skorsten. Byggnaden har tidigare inrymt oljepannor men dessa ar
borttagna och idag finns undercentraler for el och fjarrvirme for
Skogsbyns villor i byggnaden. Byggnaden ska saneras och
restaureras for att kunna inrymma en publik verksamhet av en
karaktir som inte paverkar byggnadens kulturhistoriska vérde
negativt. Planforslaget medger dven en mojlighet att komplettera
byggnaden med en mindre tillbyggnad som ska anknyta till
panncentralens karaktér i volym, takvinkel och materialval.

Allmanna platser

Park

Vy mot parken och den bevarade panncentralen sedd fran T. Levenstams vdg.

Hllustration Landskapslaget
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Nordvést om T. Levenstams vég vid den befintliga panncentralen
foreslés en liten park med plats for olika aktiviteter for savél
vardag som speciella tillfillen. Parken ar strategiskt placerad 1
gatans sekvens av platser och ska utgora en link mellan det nya
och det befintliga omradet. Med berg och natur i ryggen skapas
utblickar mot torg, gata och ny bebyggelse. Parkens bas ska vara
gron och ett stort trad foreslas utgéra en fond 1 gaturummet,
annonsera parken och bli en naturlig samlingsplats. I parken
inryms sittplatser, planteringar och en mindre lekplats. Det goda
laget mot sydvist ska tas tillvara och héllas fritt for kvillssolen.
Parken gors tillgédnglig genom omvandling av befintligt strak 1
nordost samtidigt som hojden tas upp med trappsteg i sydviést.
Parken ska anknyta till panncentralen som ska restaureras for att
kunna inrymma en publik funktion. Utformningen av parken
relaterar till befintlig omgivande natur och nya trid ska i forsta
hand vara ek och tall som bidrar till att stirka spridnings-
sambanden 1 omrédet.

M &
&
LT

Hllustrationsplan av den lilla parkgﬁ och den bevarade pannéentralen med en
tankbar tillbyggnad mot nordést.

Torg

Det torg som foreslas 1 ett centralt lage dr viktigt som nav i det
nya omradets struktur och som entré till publika lokaler 1
Magnoliabyggnaden och de nya husen. Torget ligger 1 blick-
finget d& man svinger av frdn Skondalsvigen. Det ska vara en
plats for mdten och aktiviter och som dess centrala del foreslds en
oppen och sammanhéllen yta som é&r flexibel att anvidndas vid
olika tillfdllen och for olika &ndamaél. Hér ska finnas rikligt med
allménna sittplatser men dven plats for uteserveringar. Nya trad-
grupper av Magnolia foreslds centralt pa torget. Den stora eken
vid Magnoliabyggnaden bevaras och ger med sin stora krona
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karaktir &t torget. Intill eken foreslas lekskulpturer for barn.
Kopplingen 6ver till andra sidan av T. Levenstams vég ska goras
tydlig genom ett sammanhédngande markmaterial och tydliga
passager for gdende.

== e T

y mot det centrala torget och Mag;oliébyggnaden sett fran kvartersgatan. )
Hllustration +IMGs och Kjellander Sjéberg arkitekter

Langs T. Levenstams vig vid kv. A2 foreslés en liten plats i
anslutning till gatan. Det &r en hardgjord plats, men det finns
grona inslag som bidrar till gatans gronska samt torgets rumsliga
inramning och hér ska finnas mdjlighet att stanna upp eller att sla
sig ned. Platsen ska dven anknyta till verksamheten i dldre-
boendets bottenvéning.

> 4 / 4 4
& MY 7w y ¢
Hllustrationsplan av torget, kvartersgatan och den mindre platsen.

Aven framfor kv. Al vid Skdndalsvigen foreslas en mindre plats
som bildas genom att bebyggelsen dras in fran gatan. Platsen
inrymmer ett antal bevarade tallar och samt nya trdd och i
anslutning till lokaler placerade i bottenvaningen finns mojlighet
till uteserveringar.
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Gator och trafik
Skondalsvagen
l::
| f
= | (GARAGE

Skondalsvdagen kommer att byggas om for att anpassas mot
korsningen med T. Levenstams gata. Gatan hojs upp vid
overgdngsstillen i1 korsningen for att ddimpa hastigheten.

Tva nya infarter till parkeringsgarage i kv. A och D foreslas mot
Skondalsvédgen och i1 planomradets syddstra horn foreslds en ny
infart till Magnoliabyggnaden och kv. Kollekten. I ovrigt
kommer Skondalsvigens utformning att kvarsta till kommande
anpassningar och arbeten.

Thorsten Levenstams vag

Thorsten Levenstams vig ska dras om och far bade en ny
strackning och utformning i samband med utbyggnaden av plan-
forslaget. Den blir det nya omradets huvudgata och en viktig lank
som i en framtid kan bidra till att koppla ithop Skdndal med
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Skarpnick och Norra Skondal. Gatan far en viktig uppgift som
omrédets pulsader och ges en sammanhingande utformning och
gestaltning. Gatans sektion ska inrymma alla trafikslag och
funktioner och uppfylla en god tillgénglighet och trafiksidkerhet.
Utrymme for parkering och angéring ska finnas i anslutning till
entréer och lokaler. Gatan ar utformad for att kunna trafikeras
med buss i en framtid och dirmed planerad f6r 40 km/h, utom 1
passagen Over torget dir en ldgre hastighet forutsétts. Vid torget
ges gatan en avvikande beldggning som ska bidra till att sdnka
hastigheten och medfora en 6kad hédnsyn till gdende.

Gatan ges en gron inramning genom tradplantering i grupper pa
nagra stillen utmed gatan, storre grupper av trad vid allmdnna
platser samt genom den gronska som kan inrymmas i
forgardsmarken. Gatutrdden ska i forsta hand vara ek eller tall
och ges en underplantering for omhandertagande av dagvatten.

Kvartersgata
e
— — \\‘
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Mellan kv. A2 och B foreslas en kvartersgata som utformas som
en forldngning av torget. Gatan utformas for blandad trafik pa de
géendes villkor men ska dven mojliggora t ex vindning med
sopbil. Byggnaderna har bostads- och lokalentréer mot gatan och
mdjlighet till uteserveringar. I gatans vistra del placeras ett stort
trdd och hér finns dven utrymme for parkeringsplatser for bil-
pool och platser for rorelsehindrade. I gatans forlangning ska
finnas mojlighet att g& vidare vasterut diar en ny gangvig anldggs
1 véstra kanten av planomridet och i framtiden kan ocksé
kopplingar skapas mot Skondals centrum.

Gang- och cykeltrafik
Planforslaget har utformats med ett synligt fokus pa cyklister
genom ordentliga cykelbanor av god standard. Verkstadsplats
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med cykelpump ska anldggas 1 anslutning till den lilla platsen,
och allménna cykelparkeringsplatser bade for vanliga cyklar och
ladcyklar ska finnas vid torget. Bada sidor av T. Levenstams vig
har gdngbanor i god standard med vilplan till entréer {for att
medge god tillgdnglighet. Med jimna mellanrum placeras béankar
for att medge vila. Befintlig forskola i norra delen av Magnolia-
byggnaden nés till fots via ett strak som forbinder forskolegarden
med T. Levenstams vdg norr om kv. C.

Kollektivtrafik

Skondalsvigen trafikeras med buss och i en framtid kan dven T.
Levenstams vdg komma att gora det. Gatan ska vara forberedd
med en korbana om 7 m som medger god standard for buss-
trafiken och sektionen har utformats sé att busshéllplatsen kan
anldggas strax norddst om torget, med hinsyn till lutningar och
breddmatt.

Tillganglighet

Gatans lutning uppfyller stadens tillgénglighetskrav och varierar
mellan 2-5%. D4 gatan lutar ska platser for vila, t ex bénkar,
finnas med jimna mellanrum pé sévil forgardsmark som allmén
platsmark. Tillgénglighet till bostadsentréer placerade langs
gatans lutning 10ses med ramper pa forgédrdsmarken.

Leveranser

Leveranser till Magnoliabyggnadens verksamheter ska ske via
angoringsplatsen norddst om planomradet som nas fran T.
Levenstams vég via en portik i kv. C. Ambulanstransporter till
Magnoliabyggnaden ska angdra byggnadens sydvistra horn via
en ny angoringsvag oster om kv. D.

Parkering

Parkeringstal for bil dr 0,6 bil/lagenhet vilket for de 280
lagenheterna som inryms 1 forslaget medfor ett behov av 168 p-
platser. For dldreboendet beddms 12 p-platser behdvas. Totalt
finns 188 p-platser 1 garage av vilka 168 utgors av boende-
parkering och 20 utgdr parkeringsplatser for dldreboendets
personal och stiftelsens verksamheter. Parkering inryms 1
parkeringsgarage placerade under kv. A, B och D och nés via
infarter frin Skondalsvédgen och kvartersgatan. Infarter till garage
ska ges en robust och attraktiv utformning som anknyter till
byggnadernas gestaltning. Parkering och korttidsangoring for
besodkande till bostdder och verksamheter kan ske pa gatumark.
Parkeringsplatser for angoring, rorelsehindrade samt bilpool fér
anordnas pé kvartersgatan samt vid panncentralen.
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Cykelparkering ska inrymmas pa kvartersmark och mojliggora 3
cykelplatser/100 kvm ljus BTA. Projektet inrymmer ca 24500
kvm BTA (exklusive dldreboende) vilket medfor ett behov av
735 parkeringsplatser for cykel. Ambitionen ska vara att minst
hilften av cykelparkeringen placeras inomhus 1 forrad eller
garage.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas pa kvartersmark genom fordrojning
och eventuell infiltration. Stockholm stads verktyg for gronyte-
faktor ska anvindas for att sikerstélla goda mdjligheter till
fordrojning med hjilp av t ex grona tak eller planteringar pa
gardar och i forgardsmarken. Stora tridd bevaras och nyplanteras
for att bidra till att fordrdja dagvatten. Dagvattenhanteringen pa
allmén platsmark kommer dér s& ar mojligt ske med infiltration
ned till planteringsytor och skelettjordar under gatutrdd utmed
gatan. [ 6vrigt ska ett nytt dagvattenledningsnét kopplas till
befintligt ledningsnét vid Skondalsvagen.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

I Skondalsvigen finns ledningar for sévél farsk- som spillvatten.
Nya anslutningar till de blivande fastigheterna forlaggs i T.
Levenstams vag.

EllTele

El- och teleledningar finns idag 1 Skondalsvigen. Via T.
Levenstams vég leds ledningarna in mot de blivande
fastigheterna. Den nya bebyggelsen behdver en nitstation for el
som ska placeras inom planomradet, antingen i en tillbyggnad till
panncentralen eller i dldreboendets sockelvaning mot Skondals-
végen.

Energiforsorjning

Fjarrviarme finns idag i omrddet. Nitet som passerar planomradet
mojliggdr forsorjning av viarme fran sdvil Fortum som Stiftelsen
Stora Skondal. En mojlig alternativ virmekaélla dr bergvirme.

Avfallshantering

Hushéllsavfall i1 tva fraktioner himtas med mobil sopsug som
angor vid T. Levenstams vidg. Sopnedkast med underliggande
lagringstank placeras maximalt 50 m frén bostadsentréer. Ovriga
fraktioner tas omhand 1 miljérum som placeras 1 gatuplan inom
byggnad och som ska nds inom maximalt 100 m frén bostads-
entréer. Avfall frén restaurangen vid Magnoliabyggnaden hdmtas
via angoringsplatsen norddst om planomrédet som nds frén T.
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Levenstams vig via en portik 1 kv. C. Avfall fran vard-
verksamheten i Magnoliabyggnaden hiamtas vid byggnadens
sydvistra horn som nds via en ny angoringsvag dster om kv. D.

Raddningstjanst

For att mojliggora ytrymning av enkelsidiga ldgenheter placerade
mot gardarna utfors samtliga byggnader 6ver fyra vaningar med
TR2-trapphus. LSS-boendet forlaggs sa att det har tillgang till tva
trapphus och tvé separata utrymningsvigar. Aldreboendets
huvudtrapphus placeras centralt i byggnaden och utfors som en
egen brandcell. Utover det ska tva separata utrymningstrapphus
finnas 1 byggnadens bada éndar.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beroér inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget bedoms medfora negativa konsekvenser for de
lokala naturvdrdena da ny bebyggelse medfor att ett stort antal
trad falls.

De 6vergripande koncept for naturvdrden som tagits fram i
samband med programarbetet visar att planomradet inte ligger
inom det viktigaste spridningssambandet for eklevande arter och
dessa bedoms dérfor inte paverkas negativt av planforslaget. Ett
samband for tallevande faglar kan ddremot komma att forsvagas
ndr planforslaget byggs ut.

Ett antal befintliga tallar och ekar sparas och utgor en del av den
nya stadsmiljon. Dessa trdd ges ett skydd i detaljplanen. For tva
stora ekar som inte ryms inom foreslagen bebyggelsestruktur,



Godkant dokument - Jonas Claeson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-05-30, Dnr 2014-14343

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-14343
Sida 34 (42)

trdd nr 14 (se sid 8, hogt naturvérde) och 77 (mycket hogt
naturvérde) har mojligheterna att bevara eller flytta triden utretts
genom en rotkartering. Traden ar forsvagade av att under lang tid
ha stétt 1 utfylld mark och beddms i sitt nuvarande tillstdnd ha
sma mojligheter att bevaras eller flyttas ndr den nya stadsdelen

byggs ut.

Befintliga ekar som ej skall bevaras
Befintliga ekar som skall bevaras
Befintliga tallar som skall bevaras
Ej sparade trid

[|I|] Mark och vegetation utanfér planomradet skall hanteras varsamt

Hlustration som visar vilka befintliga trdd som bevaras i planférslaget.

Ett stort antal nya tridd ska planteras inom den nya stadsdelen, pa
gardar, 1 parken och ldngs T. Levenstams vég. Dessa triad ska i
forsta hand vara ek eller tall, arter som bidrar till att stirka
spridningssambanden genom omradet. For kvartersmarken ska
stadens verktyg for gronytefaktor anvindas for att sikerstilla
goda mgjligheter till plantering av trdd och annan véxtlighet inom
kvarteren.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Drevviken (SE656793-163709) for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte pdverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillférs Drevviken. Dagvatten fran
planomrédet ska fordrdjas och renas till del inom fastigheterna
innan avledning sker till Stockholm Vattens dagvattenledning 1
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Skondalsvigen eller Stiftelsen Stora Skondals dagvattenledning
vid Magnoliabyggnaden och vidare till Drevviken.

Om de rekommenderade dtgérderna for fordrojning och rening
implementeras sa renar de dagvatten och bidrar till en ldgre
belastning i jimforelse med idag. Med vél valda material i
byggnader och markbeldggning samt en genomtédnkt dagvatten-
hantering kan transporten minskas ytterligare och ddrmed bidra
till béttre forutsittningar for Drevviken att uppna miljokvalitets
normerna. Byggherren fér inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Niér planforslaget realiseras kommer detta bidra till att forandra
stadsbilden sa att omradet tydligare anknyter till tdtheten och
karaktdren kring Skondals centrum. Skondalsvigens redan idag
varierade karaktir med 6msom hus direkt mot gatan, 6msom
forgdrdsmark och gronska far en naturlig fortséttning forbi
planomrédet. T. Levenstams vag ges ett definierat gaturum
omgivet av nya kvarter med ett stort inslag av lokaler i
bottenvaningen.

Foreslagen bebyggelse ges en skala som anknyter till den
varierade bebyggelsen i omgivningen med ett par hogre
byggnader som bryter av och forenklar orienteringen. Genom
utformningen av tak och val av fasadmaterial anknyter ny
bebyggelse till framfor allt Magnoliabyggnadens karaktdar med
branta sadeltak och tegel 1 fasad.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget bedoms i sin helhet bidra positivt till den kultur-
historiskt vardefulla miljon i omradet genom att en vérdefull
byggnad bevaras och skyddas i detaljplanen.

For att mojliggora foreslagen bebyggelse foreslas tva befintliga
forskolor (gul och gron klassning) rivas. Byggnaderna ér sen
lange tomstéllda och har bedomts vara i ett for daligt skick for att
bevaras.

Den befintliga panncentralen dr gronklassad och utgor en del av
helhetsmiljon i Skogsbyn. Byggnaden foreslds bevaras, saneras
och restaureras till sitt ursprungliga skick och dess exterior
skyddas 1 detaljplanen. Byggnaden far en synlig placering vid den
allménna parken och kan om den fér en ny publik funktion bli en
viktig malpunkt inom omradet. For att underlitta for en ny
anviandning av byggnaden medges en ny byggnad 1 anslutning till
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panncentralen och det mojliggdrs dven for att ta upp nya fonster i
den befintliga byggnadens nordvéstra fasad.

Magnoliabyggnaden ligger utanfor planomradet men byggnaden
kommer med tillkommande bebyggelse sittas i ett nytt urbant
sammanhang mot T. Levenstams vig. Byggnadens utvindiga
karaktér bevaras till storsta delen men en mindre del av
byggnaden, som idag inrymmer en del av restaurangens kok,
foreslas rivas for att ge plats for byggnader inom kv. C. For att ge
restaurangen en mer utdtriktad karaktir foreslas Magnolia-
byggnaden fé en tydligt avldsbar tillbyggnad mot torget, utanfor
planomradet, i form av ett orangeri. Tillbyggnaden ansluter till
den befintliga byggnadens volym och takvinkel, men kontrasterar
mot denna i val av material da den ska utféras med vaggar och
tak huvudsakligen i glas. Magnoliabyggnadens invindiga logistik
ses Over for att sékerstilla att torget kan goras bilfritt och att
angoringstrafik samlas till tvd andra platser utom planomrédet.

Barnkonsekvenser

Forslaget bedoms medfora positiva konsekvenser ur ett barn-
perspektiv. Genom att T. Levenstams vdg ges en ny utformning
som prioriterar fotgingare och cyklister okar trafiksdkerheten.
Vid korsningen med Skdndalsvigen bidrar en upph6jd korbana
och vid torget en avvikande markbeldggning till att sainka
hastigheten. Den befintliga forskolan vid Magnoliabyggnaden
ges en helt bilfri entré norr om kv. C, till skillnad frén dagens
situation.

Pé den sddra sidan av torget foreslas ett antal lekskulpturer
erbjuda barn mojlighet till aktiviteter vid torget. I parken foreslas
en mindre lekplats som bedoms kunna utgdra en bra anhalt for
bland annat barn och fordldrar pa vig hem fran forskolan.

Storningar och risker

Oversvamningsrisker

Omradet dr hogt beldget och bedoms inte utsittas for over-
svamningsrisker fran Drevviken. Hojdséttning av gata och
bostadsgardar ska utforas pa ett sétt som bidrar till att vattnet vid
extrema skyfall rinner bort frdn omradet och inte blir stdende i
inbyggda lagpunkter.

Buller

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att det gér att &stadkomma
bostdder med en god ljudmilj6 1 omradet. En bullerutredning med
forslag till atgdrder har tagits fram. Planfrslaget har utformats
for att uppfylla kraven i Férordning (2015:216) om trafikbuller
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vid bostadsbyggnader. Det innebér att minst hélften av bostads-
rummen i varje ldgenhet far ha hogst 55 db(A) utanfor fonster.
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Illustration ur bullerutredningen (Akerlof Hallin Akustik).

Bostader ska ha tillgéng till en uteplats som understiger 70dB (A)
maximal ljudnivé och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Inomhus ska
bostdderna uppna lagst 1,0 i ljudkvalitetsindex. Inga bostéder ska
utforas med speciallosningar avseende ljudddmpning. Dar
bostdder mot gatan inte utfors genomgaende med en tyst sida mot
gérden foreslas dessa utforas med en balkong mot gatan.
Balkongen forses med ett tétt rdcke och en absorbent i taket for
att skapa en god ljudmiljo vid fasaden.

Ljusforhallanden

Planforslaget bedoms mdjliggora goda ljusforhdllanden for bade
ny och befintlig bebyggelse. Nya byggnader skuggar ett antal
befintliga bostdder vid ett antal tillfdllen, men endast under en
kortare del av dagen. Savil de nya allménna platserna som
bostadsgardarna dr vél solbelysta under en stor del av dagen.
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Tidplan

Samrad 2016-06-07-2016-08-26
Granskning Q4 2016
Antagande Q1 2017

Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stiftelsen Stora Skondal ansvarar for utbyggnaden av blivande
allmén platsmark tillsammans med omradets byggherrar, enligt
avtal. Respektive byggherre ansvarar sjélv for byggnation inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap
Huvudman for allmén plats dr Stockholm Stad.

Avtal

Avtal tréffas mellan Stiftelsen Stora Skondal och respektive
byggherre for exploatering av kvartersmark. Avtal triffas mellan
Stiftelsen Stora Skondal och Stockholms Stad for regleringen av
iordningstdllande och dverldmnande av allmén platsmark. Avtal
triffas mellan de ledningsdragande verken och respektive
byggherre.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget medfor att géllande detaljplaner for omradet, 0180-
6294 Stora Skondal m.m. samt 0180-8542 Kollekten 1 upphor att
gilla i de delar som omfattas av planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planforslaget omfattar del av fastigheterna Skondal 1:1, 2:1 och
Kollekten 1. Agare till Skdndal 1:1 och Kollekten 1 &r Stiftelsen

Stora Skondal och édgare till Skondal 2:1 dr Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Detaljplanen omfattar kvartersmark bl. a. for B (bostadsénda-
mal), C (centrumidndamal), D (varddndamal) samt allmén plats-
mark (GATA, TORG och PARK).

Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsétgérder.
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Genom avstyckning och fastighetsreglering kan ett flertal
fastigheter bildas for i huvudsak bostadsindamal. Genom
fastighetsreglering overfors ett omrade fran Skondal 1:1 till
Skondal 2:1 (allmén platsmark). Genom fastighetsreglering
overfors ett omrdde fran Kollekten 1 till Skondal 1:1
(kvartersmark).

&>

oy

WIENERBRODET

Bilden illustrerar fastighetsbildning inom planomrddet.

Fig 1-4 (i blatt) utgor kvartersmark for i huvudsak bostadsdndamdl.

Fig 1, 2 och 4 bildas genom avstyckning frdan Skondal 1:1

(fig 1, ca 1170 m’, fig 2, ca 1700 m’, fig 4, ca 8170 m’)

Fig 3 bildas av del av Skéndal 1:1 (ca 2160 m’) och del av Kollekten 1 (bldtt

raster, ca 1040 mz)

Gront omrdde utgor allmdn platsmark och fors frdan Skéondal 1:1 till Skéndal
2:1 (ca 6060 m*)

Rédrastrerade omrdden dr servitut som avses att upphdvas inom planomrddet.

Gemensamhetsanlaggningar

Ett antal gemensamhetsanldggningar bl. a. for in- och utfart (g1,
g2 och g3 pa plankartan) inréttas for att fa funktionellt
fungerande fastigheter. Detta kommer att behandlas vid den
kommande lantmaéteriforrattningen.
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Servitut
Servitut inrdttas for allmén gang- och cykeltrafik (x pa
plankartan).

Inom planforslagets omréade finns idag nagra befintliga servitut
A127/1988.1-2 samt 2010-22479.1. Dessa servitut kommer att
behandlas vid den kommande lantmiteriforrattningen.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
De ledningsdragande verken ansvarar for nya servisledningar och
tar ut anslutningsavgift fran respektive byggherre.

Gatukostnader

Stiftelsen Stora Skondal svarar for byggandet av allmén plats.
Kostnaderna for detta regleras i avtal mellan Stiftelsen Stora
Skondal och byggherrarna. Infor idrifttagande lamnas den
allménna platsmarken over till Stockholm Stad. Stockholms Stad
kommer inte att kriva ndgon gatukostnadserséttning.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Overlatandet av byggritt sker mellan Stiftelsen Stora Skondal
och respektive byggherre for kvartersmark.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningskostnaderna fordelas mellan byggherrarna
enligt avtal.

El och tele m.m.
De ledningsdragande verken ansvarar for nya servisledningar och
tar ut anslutningsavgift fran respektive byggherre.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella miljoskyddséatgirder regeras i avtal mellan Stiftelsen
Stora Skondal och byggherrarna.

Grénkompensation

Flera trad behover tas ned for att mojliggora den foreslagna
bebyggelsen. Nya trdd ska planteras pa savél allméin platsmark
som pa kvartersmark. Dessa trad ska i forsta hand vara ek och tall
som bidrar till att stdrka spridningssambanden genom omradet.
Framfor panncentralen nyanldggs en park. Pa kvartersmark
anvinds gronytefaktor for att sidkerstilla mgjligheten att
tillhandahdlla ekosystemtjénster inom kvartersmarken.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Vid utbyggnaden av den tekniska forsorjningen &r det viktigt att
befintliga boende och verksamheter i omrédet har fungerande
medier under tiden.

Dagvatten

Hanteringen av dagvatten foreslas ske genom fordréjning bland
annat i planteringsbara bjélklag pa kvartersmark, upphojda
vaxtbdddar, grona tak samt skelettjord 1 och emellan trad-
planteringar. Kvarterens forgardsmark kan ocksa utnyttjas for
dagvattenhantering. I 6vrigt anldggs dagvattenledningar som
ansluter till Stockholm Vattens och Stiftelsen Stora Skondals
dagvattenledningar.

EllTele
Forlaggs 1 gangbanan till T. Levenstams vag.

Fjarrvarme
Forlaggs i T. Levenstams vag.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

SLUT
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