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Overenskommelse om exploatering med
tomtratt for tillbyggnad av kontorslokal
inom fastigheten Galtasen 3 i Traneberg
med Ergonomidesign fastighets AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att tréffa
overenskommelse om exploatering mellan
exploateringsndamnden och Ergonomidesign fastighets AB
avseende Galtésen 3 enligt vad som anges i1 kontorets

tjansteutlatande.
Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
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Sammanfattning

Exploatéren Ergonomidesign fastighets AB (f.d.
Ergonomidesign) dr tomtréttshavare till fastigheten Galtisen 3.
Inom den befintliga tomrétten finns en fore detta missionskyrka
som idag anvinds som kontor. Exploatdren dnskar mojliggora en
tillbyggnad av kontoret genom utokad byggritt i detaljplan.
Tillbyggnaden som foreslas &r cirka 250 kvm 1 ett plan.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre én att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till cirka 0.1 mnkr. De 16pande intdkterna i form
av tomtrattsavgild uppgér till 0,046 mnkr per ar.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Fastigheten Galtasen 3 upplits med tomtritt till Veryday AB (f.d.
Ergonomidesign) den 1 oktober 1983 for en forsta period om 80
ar. For avgildsreglering géller tioariga perioder.

Den befintliga byggnaden &r bléklassad av Stockholm

stadsmuseum samt ligger i ett landskap med hdga natur- och
kulturviarden. Fastigheten dgs av Stockholm stad.
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Missionskyrkan, vv mot norr

Gillande detaljplan for omradet antogs 1980 (P1 7988) och
gjordes med huvudsyftet att sikra ett bevarande av
kulturlandskapet med dess kulturbebyggelse, tradbestand, dngar
och strander. I den framarbetade detaljplanen som avser ersétta
den befintliga detaljplanen bevaras Q-bestimmelsen for
kulturhistoriska byggnader.

Tillbyggnaden avses placeras pd bakgérden 1 ett vaningsplan 1
hdjd med sockelvaningen och underordnar sig missionskyrkan
och landskapet. Forslaget till tillbyggnaden formas av de
befintliga forutsattningarna pé platsen Tillbyggnadens placering,
hojd, fasadmaterial, fonstersittning, takterrass, samt
missionskyrkan regleras genom planbestammelser i plankartan.
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Sektion genom fillbvegnad mot missionskyrkan och befintligt berg.

Tillbyggnaden av kontoret planeras sd att paverkan pa de
hydrologiska forhéllandena i framforallt néarliggande slént
minimeras. Detta sa att tillgdngen pa vatten for vegetationen inte
forsamras. Grova ekar star i narheten av tillbyggnaden utanfor
fastighetsgriansen. Dessa triad regleras med viten 1
overenskommelse om exploatering.

Den planerade tillbyggnaden kommer ha mycket liten eller ingen
paverkan pé de ekologiska virdena om héinsyn tas till att
minimera intranget i omgivande mark och vegetation.
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Fastigheten Galtasen 3 paverkas av flygbuller frain Bromma
flygplats som Trafikverket har redovisat 1 riksintresseprecisering
for Bromma flygplats. I dagslaget ar det inte mojligt att planldgga
for bostdder eller skola inom omrédet.

For tomtrittsavgilden avseende tillbyggnad av kontors- och
verkstadsfastigheten Galtasen 3 1 Traneberg uppréttas
tilliggsavtal, se bilaga 1. Tomtrittsavgilden for en tillbyggnad
om 250 kvm BTA inom Galtasen 3 ska lagst uppga till 46 000 kr
per ar.

Tidigare beslut
Stadsbyggnadsnimnden har godkint en start-pm for
detaljplaneldggning 2014-11-20.

Overenskommelse om exploatering

Kontoret har upprittat ett forslag till 6verenskommelse om
exploatering som reglerar ansvars- och kostnadsférdelning samt
tomtrittsavgéilden mellan tomtrattshavaren och Staden.
Overenskommelsen innebir att tomtrittsavgilden okar pa grund
av den utdkade byggritten som faststills i den framarbetade
detaljplanen. Tilldggsavtal till tomtrittsavtalet hanterar den
okade tomtréttsavgidlden om 184 kronor per kvadratmeter BTA,
prisldge mars 2016. Expertrddet har godként drendet 2015-06-03
och 2016-04-07, dnr E2015-00951.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom
kontoret.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.

Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omrddet. De framtida
driftkostnaderna for staden pdverkas marginellt.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Slutsats-ekonomi
Aktuellt planomrade bestar enbart av kvartersmark vilket innebér
att staden utgifter bedoms som smé. Den 6kade tomtrattsavgilden
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beddms ge en god ekonomi till staden. Stadens utgifter for ar
2016 kan finansieras inom arets budget.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040
och mél i stadens budget.

e satsa pd attraktiva tyngdpunkter (6p)
e frimja en levande stadsmiljo i1 hela staden (6p)

Genomforandefragor
Tidplan
Bolaget planerar sin byggstart till &r 2017.

Risker och osakerheter

Inga risker eller osdkerhetsfaktorer bedoms foreligga forutom
risken att detaljplanen dverklagas vilket leder till forskjuten
tidsplan.

Kontorets sammanfattande bedéomning

Genom att mojliggora for tillbyggnad av kontorslokal frimjar
staden till en levande stadsmilj6. Projektekonomin dr god och ger
ett overskott till staden. Tomtrittsupplatelse sker efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft. Detta dr sista beslutstillfdllet for
exploateringsndmnden 1 detta drende.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att tréffa
erforderliga avtal for exploateringens genomforande i enlighet
med detta tjédnsteutldtande.
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