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Markanvisningstavlingar pa lagsta hyran.
Motion (2016:4) fran Joakim Larsson (M).
Svar pa remiss fran kommunstyrelsen

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner kontorets tjdnsteutlatande
som svar pa remissen.

2. Exploateringsndmnden forklarar beslutet omedelbart justerat.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Sammanfattning

Motiondren foresldr att exploateringsndmnden skall initiera tre
markanvisningstivlingar pa lagsta hyra. Exploateringskontoret
har pa senare &r genomfort ett antal projekt som inkluderar lag
hyra 6ppen for hela marknaden. Kontoret dr positiv till sddana
tavlingar, men anser att de bor kombineras med t ex
kvalitetskrav. Man bor ocksa forst utvardera den tavling som
genomfordes under 2015 samt den forsta etappen av
Stockholmshusen innan ytterligare tdvlingar genomfors.

Remissen

Finansroteln har pa remiss dversidnt motion (2016:4) om
markanvisningstavlingar pa ldgsta hyra. Remissen ska besvaras
senast 2016-08-30.

I motionen foreslas att exploateringsnimnden ska initiera tre
markanvisningstavlingar for lagre hyra med omkring 200
lagenheter 1 kollektivtrafiknéra lagen, per tavling.
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Utgangspunkten ska vara att den aktor som kan bygga med légsta
hyran far markanvisningen. Grundkrav pé kvalitet, planldsningar
som optimerar antal ldgenheter och stadens grundlidggande
miljokrav skall stillas. For att sékerstélla en sund konkurrens och
oka mojligheten till lagre hyror ska tavlingarna vara dppna for
savil stadens egna bostadsbolag som privata aktorer.

Kontorets synpunkter

Tidigare genomforda tavlingar och projekt

Kontoret har under de senaste dren genomfort att antal tdvlingar
eller projekt dir laga hyror har varit ett kriterium.

e 2005 genomfordes en tivling i Henriksdalshamnen dér tre
hyresrittsbyggare, Botrygg, Byggvesta och Wallenstam
erbjod sig att bygga med ca 10% légre hyra dn
bruksvirdeshyran.

e 2006 genomfordes en tivling 1 Kéirrtorp dér lag
boendekostnad var av stor betydelse, men dér dven
situationsplan, planlosningar och fasadillustrationer
granskades utifran ett gestaltningsprogram. Peab vann
denna tivling som sammantaget bésta forslag med nést
lagst hyra och nést bast utformning. En problematik som
uppstod var att regeringen slopade investerings- och
rantebidrag efter tavlingen. Den utlovade hyran hojdes
dérfor infor tecknande om dverenskommelse om
exploatering.

e 2006 genomfdrdes en tivling pa Arstalinken som vanns
av Lelanghus. Projektet genomfordes aldrig, da projektet
Arstafiltet indrade forutsittningarna for platsen. Diremot
genomforde bolaget ett projekt i Rdgsved man fétt
markanvisning for 2005. Vid genomforandet visade det
sig att bolaget brast gravt i efterlevnaden av sdvil avtal
med exploateringskontoret som bygglov. Detta
redovisades i ndmnden som svar pa en skrivelse 2009-08-
24. Kontoret bedomer att projektet genomfordes pé en
kvalitetsniva som ar for 14g.

e 2015 genomfordes en tdvling for billiga och yteffektiva
bostdder 1 Midsommarkransen 6ppen for hela markanden.
Kriterierna var utdver lag hyra nytdnkande for
yteffektivitet, anpassning till omgivning samt arkitektur
och gestaltning. Tévlingen vanns av Familjebostidder AB
och planarbete pagédr. Hyresnivén i det vinnande bidraget
lag pé 1659 kr/kvm BOA. Enligt tillgénglig statistik fran
bostadsféormedlingen 1 nirliggande stadsdelar Liljeholmen
och Vistberga ligger den genomsnittliga hyresnivan 2015



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2016-00980
Sida 3 (3)

pa drygt 2000 kr kvm. Av 15 tidvlande lag fem pa eller
over den genomsnittliga hyresnivan i narliggande omréade.
e [ staden péagér for nirvarande ett innovationsprojekt
tillsammans med de tre kommunala bostadsbolagen for att
skapa typhus med laga byggkostnader, de s k
Stockholmshusen, vilket ocksa forvéntas paverka
hyresnivderna. Planldggning for de forsta etapperna pagar.

Konsekvenser/analys av forslaget

Kontoret tycker att det r positivt att genomfora tidvlingar for att
pressa produktionskostnader och dstadkomma rimliga hyror. Det
kan stimulera innovation och yteffektiva lagenheter. Samtidigt
har tidigare genomforda projekt visat pa svérigheter i form av
bostadsfinansieringssystem och bruksvirdessystemet for
hyresséttning som kontoret inte styr 6ver. D4 all nyproduktion
paverkar bruksvirdessystemet i omradet, kan detta uppfattas som
problematiskt for byggherrar som bygger och langsiktigt forvaltar
annan nyproduktion. De ldgsta hyrorna aterfinns dessutom inte i
nyproduktion. Kontoret har inte heller ndgon uppfdljning av hur
en initialt lag hyressittning bibehalls 6ver aren.

Kontorets forslag

Trots en nagot en blandad bild av den samlade effekten av att
genomfora tdvlingar pa ldga hyror ser kontoret positivt pa att
genomfora ytterligare markanvisningar med jimforelseforfarande
med detta kriterium da det kan stimulera byggbranschen till 6kad
kreativitet och bidra till innovation av bade utformning och
byggmetoder som kan bidra till sankta produktionskostnader.
Kontoret foreslar att man d4 kombinerar kriteriet 14g hyra med
utformningskrav eller referensprojekt for att sikerstilla en
onskad kvalitetsnivd. Kontoret foreslar ocksa att staden avvaktar
erfarenheterna av de forsta markanvisade projekten i
Stockholmshusen och den tivling som genomfordes 2015 och
sedan aterkommer med forslag till ppen tévling pa ldgsta hyra
nér det finns ldmpliga platser att erbjuda marknaden.

Slut

Bilagor
1. Motion av Joakim Larsson (M) om markanvisningstavlingar
pa lagsta hyra



