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Handlaggare Till
Jens Edholm Exploateringsndmnden
08-508 266 97 2016-08-25

Markanvisning for forskola inom del av
fastigheten Antwerpen 2 till SISAB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden anvisar mark for forskola inom del av
fastigheten Antwerpen 2 i stadsdelen Ladugardsgérdet i Norra
Djurgérdsstaden till SISAB och ger kontoret 1 uppdrag att tréiffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Martin Skillback
Tf Avdelningschef
Staffan Lorentz
Enhetschef
Sammanfattning

Kontoret foreslar att mark for en friliggande forskola med fyra
avdelningar anvisas till SISAB i S6dra Virtan, ett delomrade

Exploateringskontoret inom stadsutvecklingsomradet Norra Djurgérdsstaden beldget

Avdelningen for Stora projekt mellan Frihamnspiren och Virtapiren.

Fleminggatan 4

e ockholm Forskolan ingar i Sodra Virtans forsta utbyggnadsetapp i vilken
Telefon 08-508 266 97 kvartersmarken innehaller ca 740 bostidder, 10 000 kvm kontor

Véaxel 08-508 276 00
jens.edholm@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret

och lokaler for ytterligare en forskola integrerad i



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen fér Stora projekt DNR E2016-02142
Sida 2 (6)

bostadsbebyggelsen samt lokaler i bottenvaningar for andra
verksamheter.

Marken 1 aktuell anvisning foreslas upplatas med tomtrétt.

Omradet dr obebyggt och anvénds idag for markparkering och
upplag. Planforslaget innehaller totalt ca 1 500 - 1 700 bostéder,
ca 90 000 kvm nya lokaler for kommersiell och kommunal
service, gator, parker, torg och kajstrak med bassédngbad.

Bakgrund

Sodra Virtahamnen ingér 1 stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgardsstaden dér planering pagér for minst 12 000 nya
bostédder och ca 35 000 nya arbetsplatser. Sodra Vértahamnen ar
indelat i de tre delomradena Virtapiren, Valparaiso och Sodra
Virtan. Virtapiren dr utbyggd och en ny terminalbyggnad dr
under uppforande medan kvarteret Valparaiso planeras for
framfG6rallt handel och kontor.

Sodra Virtan, beldget mellan Vértapiren och Frihamnspiren, ska
utvecklas till ett attraktivt, levande omrade med blandade
funktioner som bostédder, kontor, handel och service, samordnat
med bevarande och utveckling av befintlig farje- och
kryssningsverksamhet. Delar av Sodra Virtan dr sedan tidigare
planlagt for hamn- och industriandamal. Stadens planerade
utveckling av omrddet beskrivs i ett fordjupat program som
Stadsbyggnadskontoret tog fram till ett samrad 2012.

Ny lagstiftning for verksamhetsbuller vid bostadsbebyggelse gor
att planeringsinriktningen for omradet skiftat mer mot bostider
an 1 programskedet, da fokus lag pa kontorsbebyggelse. I oktober
2015 paborjades formellt detaljplanearbetet da en start-
promemoria behandlades i stadsbyggnadsnamnden.

S6dra Virtan bedoms inrymma ca 1 500 - 1 700 bostéder och ca
90 000 kvm tillkommande lokaler for forskolor, centrumandamal
och kontor. Inom planomridet ska ocksa forskolor, parker, torg,
kajstrak och ett bassdngbad uppforas.

I den forsta etappen har Ostermalm stadsdelsforvaltning
identifierat ett behov av tva forskolor med fyra avdelningar
vardera. Den ena ska integreras i flerbostadshus och har
markanvisats till Erik Wallin 1 maj 2016. Den andra forskolan i
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etappen lokaliseras till en fristdende byggnad inom ett av
bostadskvarteren och foreslds harmed markanvisas till SISAB.

Tidigare beslut

EXPLN 091217 Inriktningsbeslut for Valparaiso och
Sédra Virtan och genomforandebeslut
for Vartapiren.

KF 120528 Reviderat inriktningsbeslut for

Valparaiso och Sodra Virtan och

EXPLN 120419 genomforandebeslut for Virtapiren.

EXPLN 160609 Reviderat inriktningsbeslut for Sodra

Virtan och genomforandebeslut for
Exploateringskontorets forberedande
markarbeten m.m.

[ juni 2016 anvisades mark for ca 95 bostdder inom delar av
fastigheterna Hango 1 och Pireus 1 till Niam AB. Beslutet var del
1 en overenskommelse mellan kontoret och Niam i samband med
bolagets forvirv av tomtrétten pa fastigheten Neapel 3 tidigare
under aret.

I'maj 2016 anvisades mark for ca 640 bostéder 1 forsta etappen
(Antwerpen 2 m.fl.) till elva exploatorer som valts ut genom
markanvisningstivling.

[ mars 2016 anvisades mark for ca 70 000 kvm kontors- och
centrumbebyggelse till Bonnier Fastigheter i omrddets norra
(Ladugérdsgardet 1:9, 1:40, Hango 1) och mellersta delar (Bristol
1, Ladugédrdsgérdet 1:9 och Antwerpen 2).

Tidigare markanvisningar 1 forsta etappen gjordes 2013 och 2015
till Wallhull som dgs av Wallfast. Markanvisningarna omfattar
cirka 10 000 kvm BTA kommersiell bebyggelse inom
Ladugérdsgérdet 1:9 utover ca 200 bostéder (i den mén det ar
mojligt m.h.t. rddande bullerférhdllanden) inom Ladugirdsgardet
1:4, Ladugardsgérdet 1:9 och Hull 2.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av en fristdende forskola med
fyra avdelningar (ca 850 kvm ljus BTA) inom Sédra Vértans
forsta utbyggnadsetapp. Markanvisning sker enligt de principer
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som kommunfullméktige beslutat om i stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
ndmndens beslut. Marken foreslds upplatas med tomtrétt.
Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

P.\\==
Fos _ A -. i .'l-.'. g e =
Plandoversikt, Sédra Virtan med omnejd. Pilen pekar pa det kvarter inom
vilket markanvisningen féreslds.

Forskolan och dess ldge i strukturen har anpassats for att ge sa
gynnsamma forhéllanden som mdojligt m.h.t. buller, solinslédpp
och utevistelse. Ovriga byggherrar inom kvarteret r Boritt och
Seniorgérden.
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Kvartersstruktur i etappen, aktuell markan{/isning- inringat i gult.

Forskolan ska innehélla fyra avdelningar 4 ca 18 platser, totalt ca
72 platser. En riktlinje 1 planeringen har varit att det som minst
ska finnas tio kvadratmeter vistelseyta utomhus per forskoleplats.
Kvarterets gird, vars yta uppgar till totalt ca 800-900 kvm, ska
utgdra gemensamhetsanldggning for samnyttjande med 6vriga
fastighetségare. For att komplettera utemiljon pa garden har
kvarteret utformats sa att garden kan ansluta till vistelseytor om
ca 500 kvm pa forskolans tak. Forskolans del av garden ska
kunna nyttjas av boende m.fl. nar forskoleverksamheten s&
tillater.

Forslaget har tagits fram i samrad med Ostermalms
Stadsdelsforvaltning.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Marken foreslds upplétas till SISAB med tomtritt. SISAB avser
hyra ut forskolan till Ostermalms stadsdelsforvaltning som ska
bedriva forskoleverksamheten.

Reviderat inriktningsbeslut for Sodra Virtan inklusive det

aktuella markanvisningsomradet togs av Exploateringsndmnden
2016-06-09.
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Utover bostédder krivs bl.a. god kommunal service i form av nya
forskolor. Projektet S6dra Virtan och aktuell markanvisning
ligger vél i linje med detta.

Sodra Vértan mojliggor att nya bostdder, verksamheter och
offentliga rum kan tillskapas vid vattnet i samklang med
utveckling av hamnens verksamheter.

Lokaler
Projektet ligger 1 linje med Stockholms stads vision for 2040 om
god fysisk milj6 i stadens forskolor.

Milj®
Miljokonsekvensbeskrivning for Sodra Virtan dr under
framtagande. Sociala konsekvenser ska belysas 1 en sarskild
analys.

Kompensation fér ianspraktagen gronyta
Forslaget tar ingen gronyta i ansprak. Nya parkrum planeras bl.a.
1 Sodra Virtans centrala delar.

Energihushallning

Projektet ingar i Norra Djurgardsstaden som ar utsett till
miljoprofilsomrédde av Kommunfullméiktige. SISAB forbinder sig
genom bifogat markanvisningsavtal att uppfora en férskola med
lag energianvindning, 45 kWh/kvm (nettoenergi).

Slut

Bilagor

1. Markanvisningsavtal



