)

(2)

PARTER

och C

(AL
Stockholms Stad; genom dess exploateringsnimnd, org nr 862066=8598, Box
8189, 104 20 Stockholm. ("Koparen”).

Stockholms Stift, org nr 252010-0138, Box 16306, 103 25 Stockholm (”Séljarem;

Séljaren och Képaren bendmns nedan var for sig "Part” och gemensamt ”"Parterna”.

1.

6.1

FASTIGHET
Atlas 6 i Stockholms kommun ("Fastigheten”).
OVERLATELSE OCH KOPESKILLING

Séljaren overldter och forsiljer till Koparen Fastigheten for en dverenskommen
kopeskilling om 52 000 000 (femtiotvimiljoner) kronor ("Kopeskillingen”), och i
ovrigt pé foljande villkor.

TILLTRADESDAG

Koparen dger tilltrdda Fastigheten den 1 december 2016 eller tidigare dag varom
parterna kan enas, ("Tilltridesdagen”). Tilltrdde sker ndr Kdopeskillingen har
erlagts.

BETALNINGSVILLKOR

Koparen ska erlagga Kopeskillingen till Séljaren pd Tilltrddesdagen genom
insdttning pa av Séljaren angivet konto.

INTECKNINGAR M.M.

K&paren har tagit del av informationen i fastighetsregistret enligt bifogade FDS-
utdrag, Bilaga 1.

P4 Tilltridesdagen skall Séljaren Overldimna samtliga pantbrev som avser
Fastigheten till Forvarvaren.

FORDELNING AV KOSTNADER OCH INTAKTER

Skatter och andra utgifter for Fastigheten ska betalas av Sdljaren i den mén de
beloper pé och avser tiden fore Tilltridesdagen och for tiden darefter av Koparen.
Motsvarande ska gélla betraffande intdkter frin Fastigheten.

En sedvanlig likvidavrakning ska uppréttas pa Tilltridesdagen. I denna ska sé
mycket som mdjligt av Fastighetens kostnader och intékter fordelas mellan
Séljaren och Koparen. Om Siljaren eller Koparen &samkas kostnader eller
uppbar intdkter efter det att likvidavrakningen uppréttats och om dessa ska
belasta respektive tillkomma den andra Parten enligt ovan ska reglering av
detta ske inom sextio dagar frén Tilltridesdagen.
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6.2

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7
8.8

Koparen ska pd Tilltridesdagen Gverta Séljarens rattigheter och skyldigheter
enligt for Fastigheten ing&ngna -avtal for 16pande drift sdsom v-a, el och avfall,
Bilaga 2. Koparen ska snarast mdjligt efter Tilltrddesdagen, dédr s& erfordras,
frAin motparten i ndmnda avtal inhdmta samtycke till partsbyte. Végras
samtycke ska Siljaren ombesorja att berort avtal sdgs upp till upphorande.
Séljaren och Kdparen ska under uppsédgningstiden, dir sa &r majligt, arrangera
sina forhéllanden si att Koparen tillgodogors och betalar for de nyttigheter som
berort avtal avser.

LAGFART, KOPEBREV M.M.

Lagfart far inte sokas pd denna handling utan forst sedan kopebrev utfardats.
Sedan Koparen betalat kopeskillingen enligt § 4 ovan skall Siljaren kvittera
betalningen pé ett sirskilt upprattat kopebrev, vilket verldmnas till Képaren.
Koparen svarar for pa sitt forvirv lagstadgad stdmpelskatt (lagfartskostnad)

jamte for Képaren nodvandiga inskrivnings- och inteckningskostnader.

GARANTIER

Siljaren garanterar i denna punkt 8 angivna forhallanden. Garantierna ldmnas
per Tilltradesdagen om inte annat anges eller framgér av omstidndigheterna.

Fastigheten

Saljaren dr civilrittslig och lagfaren dgare till Fastigheten och &r oférhindrad att
overldta Fastigheten till Koéparen.

Fastigheten besvdras inte av andra servitut, inteckningar, inskrivningar,
nyttjanderatter eller andra belastningar dn vad som framgér av bifogade FDS-

utdrag, Bilaga 1.

Samtliga foremal pa Fastigheten (inklusive i anldggningar och byggnader) som
kan utgora fastighetstillbehor enligt 2 kap. 1—3 88§ jordabalken ér tillbehor till
Fastigheten och till fullo betalda.

Alla for Fastigheten forfallna debiterade offentliga avgifter och
anslutningsavgifter (sdsom gatuutbyggnadskostnad, gatumarkserséttning,
elanslutningskostnad och VA-anslutningskostnad) &r vederborligen betalda;

Siljaren har inte erhdllit ndgra administrativa anmérkningar eller
forelagganden frin négon myndighet innebdrande att &tgdrd méste vidtas
avseende Fastigheten som inte dr vidtagen.

Ingen skyldighet foreligger att 6verta ndgon anstélld till f6ljd av dverlatelsen av
Fastigheten.

Fastigheten dr registrerad for frivillig skattskyldighet for mervardesskatt.

Fastigheten 4r obel&nad p4 Tilltradesdagen.



8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

9.

9.1

Fastigheten ar sdvitt Siljaren kénner till inte fororenad eller innehdller andra
dmnen i sddan omfattning att Aaldgganden om Aatgdrdande och/eller
undersokning enligt per denna dag géllande tillamplig miljolagstiftning kan
riktas mot Koparen och att ndgra sddana, sivitt Sdljaren kdnner till, inte &r att
vinta.

Fastigheten #r fullvirdesforsakrad med giltighet till och med Tilltrddesdagen.

Till Képaren 6verlamnad information (skriftlig) angdende Fastigheten, sévitt
Siljaren kinner till, har i allt vasentligt varit fullstindig och korrekt.

Hyresavtal

Det har inte gjorts ndgra dtaganden gentemot hyresgést annat dn sddana som
framgér av hyresavtalen. Képaren har erhallit kopior av samtliga befintliga och
aktuella hyresavtal,

Utdebiterade hyror for bostadsldgenheter pd dagen for detta Avtals
undertecknande, uppgér arligen till cirka 240 000 kronor och att detta dr i
enlighet med tecknade hyresavtal,

Utdebiterade hyror for verksamhetslokalen p& dagen for detta Avtals
undertecknande, uppgér arligen till cirka 1 303 000 kronor och att detta &r i
enlighet med tecknade hyresavtal,

Utan Koparens medgivande intet nu gillande avtal, av vad slag det vara mé,
forandras eller att nya avtal traffas rorande Fastigheten.

Tvister

Vid dagen for detta avtals undertecknande foreligger ingen rattslig tvist
avseende Fastigheten och nigon s&dan dr inte heller att forvénta.

De av Séljaren lamnade garantierna avser forhallandena pé Tilltrddesdagen om
inte annat anges eller framgdr av omstindigheterna. Siljarens garantier géller
inte for sddana omstidndligheter som Koparen kdnner till eller borde kénna till.
Om Koparen inte reklamerar garantibrott inom tvd ar frAn Tilltrddesdagen
forlorar Koparen riatten att gora pafoljd géllande. Reklamationen skall vara
skriftlig.

FRISKRIVNINGSKLAUSUL

Parterna dr medvetna om sin undersoknings- respektive upplysningsplikt.
Parterna ér vidare 6verens om att inga ytterligare dverenskommelser avseende
Fastighetens skick triffats dem emellan dn vad som redovisas i detta avtal.
Koparen har fore detta avtals undertecknande beretts tillfdlle att obegrdnsat
besiktiga Fastigheten och de forhallanden som kan ha betydelse for nyttjandet
och r&digheten dver Fastigheten. Koparen har hérigenom skaffat sig kinnedom
om Fastighetens skick.



9.2

9.3

10.

11.

11.1

11.2

12,

13.

Séljaren lamnar inte nigra garantier, utéver de garantier som framgér ovan i
punkt 8, och patar sig inte heller i 6vrigt ndgot ansvar for fel och brister.

Koparen godtar siledes Fastighetens skick och avstdr med bindande verkan
fran alla ansprak mot Séljaren pa grund av dels fel och brister i Fastigheten som
Koparen markt eller bort méarka vid sin undersékning, dels fel eller brister, vilka
ej kunnat upptéckas vid en noggrant genomford undersokning, s.k. dolda fel.

FASTIGHETSANVANDNING

Koparen svarar sjdlv for att Koparen med hénsyn till gédllande och framtida
planer, bevarandekrav samt beslut, som kan fattas av myndigheter; fir den
radighet ver Fastigheten som forutsatts vid detta avtals undertecknande.

Séljaren forbinder sig att fram till Tilltrddesdagen forvalta Fastigheten pd samma
sitt och i samma omfattning som skett under tiden fore denna dag. Sdljaren Ager
ej ratt att vidta andra atgdrder dn &tgdrder av rutinmissig karaktdr, utan att
dessforinnan ha inhdmtat Koparens godkdnnande. Séljaren fir ej ingd nya
hyresavtal utan Koparens medgivande. Siljaren forbinder sig att omgéende
informera Koparen i det fall ndgot intréffar, som kan ha en negativ effekt pa
Fastighetens virde.

FARAN FOR FASTIGHETEN

Siljaren star faran for att Fastigheten skadas eller forsdmras fore den avtalade
Tilltradesdagen. Faran Overgdr till Koparen dven om Fastigheten inte har
tilltratts pa grund av Koparens dréjsmal.

Skulle Fastigheten drabbas av brand eller annan ersdttningsgill skada fore
Tilltridesdagen ska kdpet det oaktat fullfoljas, varvid Koparen mot erldggande
av Kopeskillingen intrdder i Sdljarens ratt till ersdttning enligt forsdkringen.
Séljaren betalar eventuell sjdlvrisk enligt forsdkringen.

FULLSTANDIG REGLERING

Detta Kopekontrakt utgér Parternas fullstindiga reglering av alla frgor som
berdr Gverlitelsen av Fastigheten. Andring eller tilligg till detta avtal inklusive
bilagor, kriver for sin giltighet att en skriftlig 6verenskommelse undertecknas av
Koparen och Séljaren.

TILLAMPLIG LAG OCH TVISTER

Tvister som uppstér i anledning av detta Kopekontrakt ska slutligt avgoras av
allmin domstol med Stockholms tingsrétt som forsta instans.

N/



16 VILLKOR

Detta Képekontrakt ar giltigt under forutsittning av att stiftsstyrelsens beslut av
den 9 juni 2016 vinner laga kraft. Om beslutet inte vunnit lagakraft senast den 1
december 2016, dger Koparen direfter ratt att hdva Kopekontraktet genom
skriftligt meddelande till Séljaren.

Detta Kopekontrakt dr dven till alla delar forfallet, utan rétt till ersittning for
ndgondera parten, om inte Stockholms kommun genom dess
exploateringsnamnd senast den 20 oktober 2016 godkdnner avtalet genom beslut
som vinner laga kraft. Om beslutet inte vunnit lagakraft senast den 1 december
2016, dger Séljaren ddrefter rdtt att hdva Kopekontraktet genom skriftligt
meddelande till K&paren.

Detta Kopekontrakt har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar, varav Siljaren och
K&paren tagit var sitt.

Stockholm den 29 juni 2016

STOCKHOLMS STIFT STOCKHOLMS STAD
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Metria FastighetSok - Stockholm Atlas 6

Fastighet

Beteckning
Stockholm Atlas 6

Nyckel:
010059017

Distrikt
Stockholms
Domkyrkodistrikt

'Adress
Adress

Skomakargatan 30
111 29 Stockholm

Lage, karta

Omrade N
1

Areal
' Omrade Totalareal
Totalt 441 kvm

Lagfart
| Agare
252010-0138
- Stockholms Stift

Box 16306
103 25 Stockholm

Senaste dndringen i
allmanna delen
1989-01-02

Distriktskod
215020

(SWEREF 99 TM)
6580199.7

Metria | FastighetSok

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2015-10-02

(SWEREF 99 TM)
674710.2

Darav landareal

441 kvm

Andel
11

K&p (aven transportkdp): 2003-09-11

Kdpeskilling: 17.100.000 SEK, avser hela fastigheten.
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Inskrivningsdag

2003-12-03

038 Allman+Taxering XML 2016-06-28

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2016-06-27

Registerkarta
STOCKHOLM

Darav vattenareal

Akt
33810

»\\

)

)
2016-06-28

4




Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 2.200.000 SEK

Metria FastighetSok - Stockholm Atlas 6

Nr Belopp Status Inskrivhingsdag Akt
300.000 Skriftligt
1 SEK pantbrev 1978-06-21 7724
Innehavare: 78/7725 S-e-banken Not-avd Box 16067
10322 Stockholm
2 1.900.000  Skriftligt 1979-06-20 10979
SEK pantbrev
Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt
Stadsplan: Staden mellan broarna 1980-12-23 0180-7800
Genomf. slut: Arkivplats:
1992-06-30 B1
Andring av detaljplan: Gamla stan 2002-08-15 0180K-P2001-12188
Populdrnamn: Gamla stan Laga kraft: Arkiv
Andamal: Affarer skyltar 2002-09-19 A1
Genomf. start:
2002-09-20
Genomf. slut:
2007-09-19
Fornlamningar Akt
Fornlamning 0091:0103:0001
10009101030001
laxeringsuppgifter
laxeringsenhet
Specialenhet, vardbyggnad (823)
281986-4 Uppgiftsar Taxeringsar
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet. 2015 2013
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
252010-0138 1M Registrerat trossamfund  Lagfart eller Tomtratt
Stockholms Stift
Box 16306
103 25 Stockholm
Fastighetsréattsliga atgarder Datum Akt
Av alder bestaende
Ovriga atgarder Tomtkarta 1895-06-08 0180-95:2P753
1 1’ ‘*":—‘.".w?"gw
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Stockholm Atlas 6 1980-04-01 0180-15/1980

201 6—06&4&8 &
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Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet

Copyright © 2015 Metria
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Bilaga 2

Driftavtal
Foretag
El: Fortum Ellevio
Vatten & avlopp Stockholm Vatten VA AB

Avfall

Stockholm Vatten Avfall AB
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