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Projektbakgrund

I juni 2010 fattade kommunfullmiktige beslut om att godkénna
Vision Soderstaden 2030. Stockholms stads ambition med
Soderstaden ar att skapa en tiatare, mer mangfunktionell
stadsmiljo som ldnkas samman med omkringliggande stadsdelar.
Idrotts-, kultur- och ndjesevenemangen ska samsas med
etableringar inom handel, kontor och service. Soderstaden ar
uppdelad i fyra programomraden; Globenomréadet,
Slakthusomradet, Gullmarsplan/ Nynédsvigen samt Sodra
Skanstull.

Beskrivning av projektet

Geografiskt omrade

Programomrédet ar beldget inom Sodermalm och begréinsas i1 norr
av Ringvigen, i oster av Ostgdtagatan, i sdder av Arstaviken och
1 vaster av Griasgatan. Programomrédet framgér av figur 1.
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Figur 1. Programomrédet Sodra Skanstull

Beskrivning av Skanstullsomradet

Omrédet har historiskt sett betraktats som ett omrade direkt
utanfor den historiska staden och har sedan 1500-talet inhyst
olika kommunala verksambheter till nytta for staden, allt fran
tegelbruk, till tull, skans, vattenreningsbruk och odling till dagens
simanlidggningar och idrottshallar. September 2007 togs beslut
om att upphédva riksintresset for det jairnvagsspar som gar genom
omradet. Beslutet mojliggdr en vidare utveckling av omrédet.
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Idag préaglas Skanstull av stora trafikapparater (de tre broarna, pa-
och tillfartsramper till S6derleden), impedimentsytor och stora
nivéskillnader mellan Ringviigen och Arstaviken. Miljon ér
overgripande storskalig och svérorienterad. Gronstrukturen ar
fragmentiserad dé stora omrdden sasom Erikdalsbadet och
Hammarby Sluss dr inhdgnade och skapar barriédrer tillsammans
med det dldre sparomradet.

Inom omrédet finns idag flera kommersiella fastigheter i privat
4go, bland annat kv Akern med Clarion Hotell och Ahlénshuset
samt kv Tullgdrden med Folksams huvudkontor. Dér finns dven
andra permanenta eller mer tillfdlliga verksamheter som berors av
programarbetet, bland annat Eriksdalsbadet, Eriksdalslundens
kolonitridgardsforening, batklubbarna ASS och EMBK, Hellas
tennis, Badmintonstadion, Hammarby Sluss, nattklubb
(Tradgarden), kommunaltekniska etableringar (f6r drift och
underhall av stadens gator) och Triadgérd pa spéret (stadsodling).

Mal & syfte

Programomrédet S6dra Skanstull utgdr en viktig ldnk for att
astadkomma visionen om en sammanlénkad inner- och ytterstad.

Syftet med programarbetet &r att utreda hur omradet i enlighet
med Vision Soderstaden 2030 kan utvecklas till en blandad
stadsdel med bostdder, en utvecklad idrottsnod, kontor, hotell och
kultur.

Stadsbyggnadskontoret vill i programmet ta ett helhetsgrepp over
omrédet frin Ringvigen till Arstaviken med utdkad exploatering
for att forstidrka kopplingen mellan S6dermalm och Sdderstaden
och utveckla promenadstaden. Centralt 1 utvecklingen ar ett
utvecklat lokalt gatunit med géng och cykelstrak, att ldka
samman och utveckla rekreationsstraken i omradet och skapa ny
bebyggelse utmed Skanstullsbron och Skansbron mot Hammarby
Sjostad och Gullmarsplan.

Mojligheter avseende tillkommande ytor for idrottsdndamal
mdste utredas vidare for att sidkerstilla att planeringsinriktningen
ar hallbar och att det finns reella aktorer for detta.
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Utredningsorganisation

En utredningsorganisation finns uppréttad for projektet.
Projektégare och bestillare dr exploateringskontoret.
Projektgruppen leds av Christina Winberg, projektledare pa
exploateringskontoret samt i programskedet av Ewa Wahlin och
Helena Wessberg, projektledare pa stadsbyggnadskontoret.
Representanter frdn sakomradena landskap, trafik, miljo och
byggprojektledning inom exploateringskontoret ingar i
projektgruppen liksom externa konsulter.

Ett antal forvaltningar och bolag inom Staden deltar i
programarbetet och hélls underrdttade om projektets utveckling.
Bland dessa kan ndmnas idrottsforvaltningen, fastighetskontoret,
trafikkontoret, Sodermalms stadsdelsforvaltning,
miljoforvaltningen och kulturforvaltningen.

Stadens bolag som deltar i arbetet 4r i forsta hand Stockholms
Hamnar.

Externa myndigheter som lénsstyrelsen och transportstyrelsen har
involverats i programarbetet.

So6dra Skanstull ingar som delomrade i1 projekt Soderstaden.
Rapportering sker till styrgruppen for Soderstaden bestaende av
exploateringskontoret, stadsledningskontoret, miljoférvaltningen,
stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, stadsdelsforvaltningen
(Enskede-Arsta-Vantor), Stockholms Stadshus AB, St Erik
Markutveckling, Stockholm Business Region samt SGA
Fastigheter.

Tidsatgang

Start-PM for programarbetet godkédndes av stadsbyggnads-
nidmnden 2011-12-08. En sammanstillning pagér f n av
programhandlingar. Programsamrad planeras starta i slutet av
augusti 2016. Programmet bedoms tidigast kunna godkédnnas av
stadsbyggnadsndmnden under kv 1 2017. Darmed bedoms
inriktningsbeslut for hela projektet kunna fattas av
exploateringsnamnden tidigast kv 1 2017.
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Ekonomi

Den bedomda totala investeringen innebér att Sodra Skanstull
klassas som ett mycket stort projekt med investeringsutgifter
overstigande 300 mnkr. Projektet kommer ddrmed att folja
stadens gemensamma projektstyrningsmetod for stora
investeringsprojekt.

Kontoret bedomer att det 1 Skanstullsomradet kan vara aktuellt att
med nybyggnad av cirka 450 lagenheter. En tidig bedomning
visar att projektets utgifter dr betydande dér ett riskpaslag pa 30
respektive 50 % visar en utgiftsniva om 1,2 respektive 1,4
miljarder kronor. De storsta utgiftsposterna utgors av nytt gatu-
och gc-nét inom omradet som delvis underbyggs, intunnling av
befintliga trafikramper, dtgdrder for att forbattra luftkvalitet vid
tunnelmynningar och upprustning av torg och parkomraden. En
overvdgande del av stadens mark skulle behdva séljas utifran
krav pd balanserad projektekonomi i enlighet med stadens
investeringsstrategi. I det fortsatta utredningsarbetet kommer
ambitionen om blandade upplételseformer (BR/HR) emellertid att
provas.

Samtliga investeringskategorier och projektets totala ekonomiska
konsekvenser for stadens rdkning kommer att redovisas 1
kommande inriktningsbeslut.

Driftkostnadskonsekvenser

Da projektet innebér stora infrastukturatgirder med 6verdackade
trafikramper, nytt gatunit som delvis dr underbyggt, nya gc-vigar
samt utveckling av parkomraden beddms driftkostnaderna for
trafik- och stadsdelsndmnderna att 6ka efter fardigstédllandet.

Utredningsutgifter
De totala utredningsutgifterna bedoms uppga till ca 27 mnkr fram
till dess ett inriktningsbeslut kan tas av exploateringsndmnden.

Risk och kvalitetssakring

Projektrisker

En riskredovisning tas fram till inriktningsbeslutet. I huvudsak

foreligger foljande risker:

e Omfattande infrastrukturatgérder, bl a intunnling av befintliga
trafikramper for 6verddckning med nybebyggelse, innebar
stora investeringsutgifter som dr svara att bedoma 1 tidigt
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skede. Intunnlingen medfor risker med avseende pé tekniska
svarigheter, svarbedomd tidsatgang och nddvandiga
trafikavstdngningar under 1-2 ar.

e Ventilationen i Soderledstunneln &r f n inte tillfredsstillande.
En forldngning och intunnling av avfarten fran Séderleds-
tunneln kan medfora att nddvindiga ventilationsédtgéirder i
tunneln kan komma att belasta enbart Skanstullsprojektet.

e Forslaget i programmet om ny gatustruktur och busshallplats
medfor att Badmintonstadion skulle behova flyttas till en
annan foreslagen plats inom omradet. Denna fraga utreds
vidare inom programarbetet.

e Foreslagna idrottsytor bor ha reella aktérer som tagare och
finansidrer. Fragan utreds vidare infor inriktningsbeslut.

Kvalitetssakring

Arbetet med att kvalitetssdkra de ekonomiska kalkylerna i
projektet ska ske kontinuerligt genom exploateringskontorets
byggprojektledare och externa kalkylkonsulter. Ytterligare
kalkyler kommer att tas fram vid behov for att beddmningar ska
kunna goras om vilka investeringar som ar mojliga att genomfora
och vilka inkomster dessa kan ge upphov till.

Kommunikation

For att involvera verksamheter i omradet i projektet har en
workshop med dessa genomforts tidigt 1 programarbetet. En
social miljoanalys har tagits fram pa uppdrag av projektet dar
synpunkter om nutid och framtid i omradet samlades in fran
personer i verksamheter, boende och besdkande i omradet. Moten
och workshops dér intressenter och malformuleringar har
identifierats har hallits under varen 2016.

Intressenter i projektet:

Interna intressenter:

e Projektgruppen med externa konsulter

e Berorda forvaltningar och bolag inom staden sdsom
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret, trafikkontoret,
fastighetskontoret, Sodermalms stadsdelsforvaltning,
idrottsforvaltningen och Stockholms Hamn AB

e Styrgruppen for Soderstaden

e Nimndpolitiker i berdrda namnder

Externa intressenter:

e Fastighetsdgare och verksamheter i omradet

e Nirboende och besdkande
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Talespersoner i projekt Sédra Skanstull:
Christina Winberg, projektledare, exploateringskontoret
Helena Lombrink, kommunikator, exploateringskontoret
Ewa Wahlin, projektledare, stadsbyggnadskontoret
Helena Wessberg, projektledare, stadsbyggnadskontoret

Rapportering

Detta projektdirektiv har upprattats i samrad med
stadsledningskontoret. Projektdirektivet utgdr underlag for
utredningsbeslut 1 projektet. Om projektdirektivet godkénns ska
projektet utredas vidare infor kommande inriktningsbeslut.



