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Strategisk inriktning for foretagsomraden

Remiss fran kommunstyrelsen (dnr 132-1049/2015)

Forvaltningens forslag till beslut

Stadsdelsndmnden Gverlamnar detta tjansteutlatande som svar pé
remissen.

Per Kjellander Elisabet Tullgren
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Forslaget till strategisk inriktning for foretagsomraden utgér fran
den 6kande konkurrensen om mark i staden och behovet av att
kunna erbjuda plats f6r samhéllsnodvéndig verksamhet. Dar listas
vilka foretagsomréden som foresléds omvandlas till blandstad med
bostidder och vilka som foreslas behallas som renodlade foretags-
omréden.

Férvaltningen anser att strategin ir bra och ir positiv till att Alvsjd
och Vistberga foreslas behallas som renodlade foretagsomriden.
Forvaltningen betonar behovet av fler arbetsplatser i sdderort och
onskar en analys av hur foretagen ska kunna etablera sig och stanna
kvar i stadsdelar dér bostdder och foretag blandas.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for HR och extern service,
som dven har gjort en bedomning ur jimstalldhetsperspektiv. For-
slag till beslut bedoms vara neutralt ur jaimstilldhetsperspektiv.
Remisstiden striicker sig till den 15 september 2016. Arendet
behandlas i forvaltningsgruppen den 25 augusti 2016.

Bakgrund

Kommunfullméktige antog 2008 drendet "Riktlinjer for foretags-
omraden”. Sedan dess har befolkningstillvixten dkat snabbt och
staden har nu ett betydligt hdgre mal for bostadsbyggandet. Dess-
utom har nya planer pa infrastruktur tillkommit, frimst tio nya
tunnelbanestationer. Utifran dessa nya forutséttningar har
Stockholm Business Region tagit fram forslag till en ny strategi for
stadens foretagsomraden.

Remissen i sammanfattning

Foretagsomraden behovs av flera anledningar. Det &r framfor allt ett
satt for staden att erbjuda plats for samhéllsnddvéndig verksamhet
som antingen har svart att konkurrera med de hoga markpriserna i
Stockholm, eller inte kan blandas med bostidder eftersom de medfor
storningar eller risker for omgivningen. Det finns ocksé nérings-
politiska, arbetsmarknadspolitiska och miljomassiga skal att inte
lata markpriserna tranga bort verksamheter fran regionkarnan.

Antalet renodlade foretagsomraden i staden minskar kontinuerligt,
vilket framst beror pd behovet av fler bostéder. De senaste femton
aren har flera foretagsomraden omvandlats till bostadsomraden,
sdsom Hammarby Sjdstad, Vistra Kungsholmen och Norra
Djurgérdsstaden.

De foretagsomraden som enligt forslaget ska finnas kvar som
renodlade foretagsomrdden utan bostéder dr foljande: Energi-
hamnen, Hogdalen, Larsboda, Lunda, Skrubba, Vistberga, Arsta
Park, Arsta Partihallar och Alvsjo.

Foretagsomraden som foreslas utvecklas med bostéder och/eller
handel till blandstad dr: Alvik, Bromsten, Farsta, Gubbédngen, Kista,
Loudden, Skarpnick, Sitra, Ulvsunda/Bromma, Vinsta, och Orns-
berg.

Strategisk inriktning for foretagsomrdden ar en konkretisering av over-
siktsplanen, i form av en strategisk inriktning. Tre overgripande plane-
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ringsinriktningar har identifierats som viktiga for utvecklingen av
stadens foretagsomraden:

1. Inriktning for att kunna géra bedomningar och avviganden av
intressen vid utveckling av mark i eller i anslutning till stadens
foretagsomréaden.

2. Inriktning for hur staden ska kunna ta fram tydliga och lang-
siktiga planer om hur kvarvarande foretagsomrdden ska
utvecklas. Detta utvecklas i anslutning till uppdatering av dver-
siktsplanen.

3. Inriktning som ska utgora stod i kommande arbete att besluta
var och hur staden ska sdkra mark och lokaler for de samhélls-
nodvandiga storande verksamheter som inte gar att blanda med
bostidder och/eller handel.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen dr positiv till att staden tagit fram en ny strategi for
foretagsomraden. Alvsjo foretagsomrade dr det enda som finns
inom Alvsjo stadsdelsomrade. Vistberga foretagsomrade grinsar
till stadsdelsomrddet. Bada dessa foretagsomraden foreslés behéllas
som renodlade foretagsomréden, utan att blandas med bostider.

Strategin tar inte upp den regionala aspekten pa foretagsetable-
ringar. Forvaltningen saknar det da vi tidigare 1 olika remissvar
betonat behovet av fler arbetsplatser i soderort. Da stora foretag
som tidigare Ericsson och TietoEnator, och nu Telia ldmnar
soderort kommer inte motsvarande antal nya arbetsplatser till omra-
det, utan istdllet omvandlas verksamhetsomraden till stor del till
bostadsomraden. Det skapar en regional obalans med fler boende i
soderort som har sin arbetsplats i city eller norrort, vilket 6kar
belastningen pa vagar och kollektivtrafik.

Foretagsomraden ar ett av fa verktyg som staden har for att paverka
foretagsetableringarna. Dérfor har bevarade foretagsomraden en
viktig roll for att atminstone en del foretag ska bli kvar i soderort
och langsiktigt kunna utveckla sina verksamheter. Forvaltningen &r
positiv till att bade Alvsjd och Vistberga foretagsomriden lang-
siktigt ska bevaras som renodlade foretagsomréden.

Diaremot kommer, enligt strategin, en del andra foretagsomraden i
sOderort att utvecklas till blandstéder, ddr bostadsbyggande tilléts.
Idén om blandstaden dr mycket tilltalande och den lyfts ofta fram
som ett stadsbyggnadsideal. Forvaltningen stodjer utvecklingen av
blandstad i foretagsomréden utan storande verksamheter, men &r
oroad Over att det framdver kan bli farre och farre arbetsplatser i
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dessa omraden, da bostadsbyggande dr mer 16nsamt. Forvaltningen
skulle girna se en analys av hur staden kan pdverka utvecklingen i
onskad riktning, utifran de verktyg man har. Likasa ar det mycket
svart for foretag att etablera sig i nya bostadsomraden pa grund av
hoga lokalkostnader, trots att stadsbyggnadskontoret 1 nya detalj-
planer ofta dnskar en blandstad. Forvaltningen hoppas att dessa
analyser kommer att inga i underlaget for stadens nya 6versiktsplan.

Strategin tar d&ven upp fraigan om avvégningar av intressen vid
utveckling av mark i anslutning till stadens foretagsomraden. Nér
det géller Viastberga pagar nu bostadsbebyggelse i nédra anslutning
till foretagsomradet, men med beaktande av skyddsavstand. Néra
Alvsjd foretagsomrade finns s sméningom planer pa bostider i
projektet Alvsjo-Orby. Férvaltningen vill betona vikten av att
bostider inte byggs for néra ett foretagsomréde som ska bevaras,
eftersom det innebér risk att foretagen inte kan vara kvar om de
orsakar storningar for de boende.

[ strategin nimns omradesprogram som ett sitt att styra utveck-
lingen av ett omrade. Forvaltningen vill betona behovet av
omradesprogram infor storre exploateringar, da de kan hantera
avvagning mellan fler intressen i ett storre omrade, 4n vad som gors
1 enstaka detaljplaner.

Bilaga
Remiss om strategisk inriktning for foretagsomraden.



