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Inrdttande av LSS'-bostad i Alvsjo, Sandaletten -
genomforandearende

Forvaltningens forslag till beslut

1. Néimnden godkénner forslaget om inrdttande av gruppbostad
for personer med funktionsnedséttningar enligt LSS i
kvarteret Sandaletten

2. Niamnden hemstéller hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om godkdnnande av projekt

3. Niamnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om stimulansbidrag om 1,8 mnkr for sérproduktions-
kostnader och 0,5 mnkr som startkostnader.

Per Kjellande Eva Frykler
Stadsdelsdirektor Verksamhetsomradeschef

Sammanfattning

I syfte att tillgodose stadens behov av gruppbostéder foreslar
forvaltningen att en gruppbostad om sex ldgenheter samt personal-
och gemensamhetsutrymmen inréttas i kvarteret Sandaletten. AB
Familjebostider ar byggherre.

I samband inriktningsidrendet ansoktes om bidrag 0,1 for
bestillarstod samt 0,5 {or forprojektering och projektering. I detta
drende foreslds ndamnden ansdka om 1,8 mnkr for sdrproduktions-
kostnader och 0,5 mnkr som startkostnader i enlighet
stadsledningskontorets anvisningar om medel for lokaldndamal.

' Lag om stdd och service till vissa funktionshindrade
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom verksamhetsomradet for ildre- och
funktionsnedsatta som dven gjort en beddémning ur
jamstélldhetsperspektiv. Forslag till beslut bedoms vara neutralt ur
jamstalldhetsperspektiv och har behandlats i radet for
funktionshindersfragor och forvaltningsgruppen 2016-08-25.

Bakgrund

Enligt lagen om stdd och service till funktionshindrade (LSS) ér
staden ansvarig for att ordna bostdder at personer med funktions-
nedsattning. Efterfragan pd LSS-bostider &r stort i Stockholm. De
gruppbostdder som byggs dr stadens gemensamma resurs och
lagenheterna formedlas av socialforvaltningens enhet for
formedling och bedomning.

Stadsdelsndmnden beslutade i oktober2014 (dnr 2.6.423-2014) att
godkénna inriktningsdrendet betriffande utredning av mdjlighet till
en gruppbostad/LSS-boende i kvarteret Sandaletten.

Arendet

Planomradet Kabelverket ligger i nira anslutning till Alvsjo
centrum, i stadsdelen Solberga. Planforslaget ska tillfora ca 1775
lagenheter, lokaler, utbyggd skola, ny forskola, nya parker,
idrottshall och bollplan till ett idag renodlat verksamhetsomrade.
Malet dr att skapa en tilltalande boendemiljo med en stadsmissig
karaktér, dir bostdder och verksamheter samverkar.

Kvarteret Sandaletten

Solbergaskogen

Kawli Siérdvar-

parken Prastgdinds-
parken

Utbyggnads-
etapp 1
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Inom omrédet Sandaletten foreslas ca 470 nya bostider i form av
hyresldgenheter, verksamhetslokaler och forskola. 157 lagenheter
avses bli hyresldgenheter, sex som LSS-ldgenheter, 313 som
bostadsrétter och 65 som studentbostider.

Stadsdelsforvaltningen har tillsammans med Familjebostader
utformat gruppbostaden och dess gemensamhetsutrymmen sa att
den inryms inom ett sammanhangande vaningsplan. Gruppbostaden
kommer ligga pé entréplan 1 en huskropp, med tio trapphus/entréer,
som byggs i1 kvarteret. Kommunikationerna till den nya
gruppbostaden dr goda dé fastigheten kommer att placeras nira
Alvsjd station.

Gruppbostaden
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Gruppbostaden kommer att inrymma sex lagenheter om 34-35 kvm (1
rum med kokvra) total lagenhetsarea 205 kvm. Alla ldgenheter ar
viélplanerade med kokvra samt kombinerat vardagsrum och sovrum.
Badrummen blir tillgénglighetsanpassade och uppfyller dven
arbetsmiljoverkets krav.

Den gemensamma delen inrymmer en yta for samvaro samt ett
arbetskok, 1 6ppen planlésning mot koket finns sedan matplatsen
med plats fOr tio personer. Den gemensamma delen &r ca 98 kvm
inklusive korridor. Personaldelen 4r pa19 m” och bestr av ett
kontorsrum, ett jourrum samt omkladningsrum.
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Gruppbostaden kommer inrymmas 1 ett hus dir ldgenheterna ar
uppforda med hyresrétt och stadsdelsforvaltningen kommer att inga
ett hyresavtal med Familjebostéder.

Inhyrningskostnaden &r enligt AB Familjebostédder angiven till cirka
2 200 kr/kvm for hela gruppbostaden. I detta skede ar hyresnivan
bedomd av Familjebostider, ndgot slutgiltigt anbud for
byggnationen har bolaget énnu inte fatt varfor kostnaden ar
prelimindr.

Merkostnaden for att bygga en gruppbostad jamfort med att bygga
vanliga bostdder dr av Familjebostdder bedomd till 1,1 mkr. Denna
merkostnad utgér fran Familjebostidders berdknade faktiska
merkostnader for t.ex. sprinkler och ljudédtgirder men inget
riskpéslag har lagts till. Merkostnad ligger utanfor hyreskalkylen
och skall enligt uppldgget betalas som ett tilligg pa hyran eller
finansieras beroende pa vad som ir de gingse normerna for det ar
d4 dessa kostnader utfaller.

Vid stadsdelsforvaltningens andrahandsuthyrning s géller
principen att vardfastighetsbolaget Micasas hyresséttningsmodell
ska anvéndas. Denna modell tar hinsyn till att de boende har
tillgang till gemensamma ytor. Med denna modell kan
hyresnivéerna beréknas till cirka 6000-7000 kr/ménad beroende pa
lagenhetsstorlek.

Total hyreskostnad for gruppbostaden berdknas med hiansyn till
ovanstéende till 600 tkr per/ar exklusive moms och totala
hyresintékter fran de boende berdknas till cirka 430 tkr, varfor
stadsdelsforvaltningens nettokostnad berédknas till ca 170 tkr per ar.
I berdkningen har en reduktion om 18 procent moms for
lokalkostnader gjorts for att om mdjligt kunna soka avdrag for
omsorgsmoms. Nettokostnadshyran per varddygn kommer da att bli
cirka 78 kr/virddygn vilket beddms rymmas inom
kommunfullmiktiges ersittning for personer med
funktionsnedsattning. I denna berdkning har inga kostnader for
sarproduktion beaktats.

Berédknad inflyttning ar osdker eftersom byggentreprenor dnnu inte
ar upphandlad men kan bedémas vara 2019.

Forvaltningens synpunkter och forslag
I syfte att tillgodose stadens behov av gruppbostidder foreslar
forvaltningen att en gruppbostad om sex ldgenheter samt personal-
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och gemensamhetsutrymmen inréttas i kvarteret Sandaletten 1
Alvsjo.

Bilagor
1. Planritning
2. Karta
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