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Byggnadsnimnden

Forellen 4, Varflodsgatan, Rimfrostgatan, Simgatan &
Regnbagsgatan

Nybyggnad av flerbostadshus

Forslag till beslut
Bygglov ges med st6d av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen.

Som villkor f6r beslutet giller att p-normen uppfylls alternativt att ett bilpoolavtal tecknas, avtalet
ska redovisas senast i samband med slutsamrad. Utan tecknat avtal eller uppfylld p-norm utfirdas

inte slutbesked.

For genomforandet av atgiarden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas byggherrens
torslag till kontrollansvarig;

Namn: XX

Adress: X

Kontrollansvarig ér certifierad med behérighet K enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen.

Avgift: Bygglov: 202 717 kronor
Kungorelse: 272 kronor
Detaljplancavgift: 857 648 kronor
Summa avgifter: 1 060 637 kronor (faktureras separat)

Stadsbyggnadsférvaltningen

Sara Kopparberg Bjorn Pettersson
Forvaltningschef Bygglovhandliggare
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Beskrivning av arendet

Arendet avser nybyggnation av ett L format flerbostadshus. Det ska anslutas till ett annat L. format
flerbostadhus som byggs av Riksbyggen. Under husen byggs ett gemensamt garage i tva vaningar,
ovanpa garaget anliggs en gemensam innergird. Aktuellt hus har 7 plan varav det nedersta (plan 1)
ar delvis under mark sett utifran gatan mot Gster, mot gatan i norr dr planet 6ver mark. Plan 1
rymmer bland annat garage, férrad, teknikutrymmen, cykelrum med tillhérande mekarhérna och tva
entréer. Pa plan 2 ryms bland annat garage, ligenheter, entréer och butikslokaler. Pa plan 3 finns den
gemensamma innergarden samt ligenheter. Pa plan 4 till 7 finns ligenheter varav de Oversta tva
planen dr radhus med tillh6rande terrasser. De tre Gversta planen har olika nockhéjd. Det blir totalt

47 stycken ligenheter i storlekar fran ett till fem rum och kok.

Fasaderna blir i tegel i tre olika kul6rer, rédbrunt, morkgratt/svart samt ljus beige/gritt. All plat,
som fonsterkarmar, ricken, hisstoppar blir 1 mellangra kulér, RAL 9007. Det tak som inte bestar av

terrasser, hisstoppar och takhuvar blir i sedum. Forslaget dr planenligt.

I det gemensamma garaget ska 46 platser upplatas till flerbostadshuset som byggs av Botrygg 1
kvarteret bredvid. Enligt det tillhérande kvalitetsprogrammet ska det finnas 7 parkeringsplatser per
1000 m? bruttoarea plus de 46 platserna. Férmoten har visat att det sannolikt kommer saknas 2 till 3
platser for att p-normen ska uppfyllas. Lyckas inte p-normen uppfyllas i finprojekteringen édr det
avtalat att byggherrarna ska teckna ett bilpoolavtal och upplata platser i garaget till bilpoolen f6r att

kompensera de saknade platserna. Detta ska redovisas i samband med slutsamrad.

Planférutsittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 445, som vann laga kraft 2016-03-30. Bestimmelserna innebir
bland annat att fastigheten far bebyggas med flerbostadshus dir nockhéjden ska variera mellan +46,
+49 och +52 m fran nollplanet. Bottenvaningen ska utformas med lokaler f6r centrumidndamal om
minst 20 % av fasadens lingd, dessa lokaler ska ha ett avstind mellan bjilklagen pa minst 3,5 m.

Fasaderna ska utforas i tegel och taket ska till minst 60 % vara vegetationsbeklddda.

Skal till beslut

Forslaget ar planenligt. Efter redovisning av p-normen ovan bedéms det i visentliga delar uppfylla

de krav som stills 1 kvalitetsprogrammet f6r omradet.

Enheten bedémer att forslaget ér vil anpassat till stads- och landskapsbilden samt utgér en god
helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen. Forslaget bedéms inte medféra nagon
betydande oligenhet f6r grannar enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen. Enheten bedémer vidare att
torslaget dr lamplig f6r sitt andamal och uppfyller utformningskraven enligt 8 kap. 1 § plan- och

bygglagen.

Dirmed bedomer enheten att bygglov kan ges enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen.
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Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Ans6kan, datumstimplad 2016-06-05
Handlingsférteckning, datumstimplad 2016-07-04
Nybyggnadskarta, datumstimplad 2016-06-05
Situationsplan, datumstimplad 2016-07-12

Planritning A-40-1-100, datumstimplad 2016-07-04
Planritning A-40-1-110, datumstimplad 2016-07-04
Planritning A-40-1-120, datumstimplad 2016-06-02
Planritning A-40-1-130, datumstdmplad 2016-06-02
Planritning A-40-1-140, datumstimplad 2016-06-02
Planritning A-40-1-150, datumstdmplad 2016-06-02
Planritning A-40-1-160, datumstdmplad 2016-06-02
Planritning A-40-1-170 (takplan), datumstamplad 2016-06-02
Sektionsritning A-A och B-B, datumstimplad 2016-06-02
Sektionsritning C-C och D-D, datumstimplad 2016-06-02
Fasadritning mot gator, datumstimplad 2016-07-04
Fasadritning mot garden, datumstimplad 2016-06-02
lustrationsplan for gard, datumstimplad 2016-06-02
Principsektion gard, datumstimplad 2016-06-02
Tillginglighetsbeskrivning, datumstimplad 2016-06-01
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