Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2016-08-01 BYGG.2015.3457

Linus Lindvall
linus.lindvall@varmdo.se
08-570 470 23
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

LJUNG 1:37: Bygglov for fasadandring/installation av
fonster.

Forslag till beslut

Bygg- och milj6avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att:

Avsla ans6kan om bygglov for installation av fonster pa norrfasad.

. Taut avgift om 4 063 kronor for bygglov, start- och slutbesked (om lov
beviljas).

3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

N =

Stod for beslut
2 kap. 6 och 9 §§ Plan- och bygglagen.

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov for att installera fonster pa norra fasaden mot
nérliggande granne.

Ansokan har dven omfattat bygglov for tillbyggnad av huvudbyggnad och

installation av fonster pa véstra fasaden, for vilka bygglov har beviljats i beslut
BMH2119.

Beslutsunderlag:

Fasadritning, norra fasaden 2016-07-01
Nybyggnadskarta typ 3 2016-07-01
Grannyttrande med erinran 2015-10-15 (aterinkommet 2016-07-01)
Svar frdn sokande 2016-07-01
Fotografi 2016-05-12

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Yttranden

Berorda sakégare har beretts tillfdlle till yttrande da dtgdrden bedoms kunna
utgdra en oligenhet for intilliggande grannar. Atgirden ir en sidan atgird som
avses 1 2 kap. 6 och 9 §§ plan- och bygglagen (PBL).

Agare till fastigheten LJUNG 1:38 (2/2 digare) har inkommit med erinran:
"Den sokta atgiarden avseende fasadéndring/fonsterinstallation samtycker vi inte
till d4 vi anser att den nuvarande utformningen minimerar insynen mellan
grannfastigheterna och vi anser den vara nédvéndig med tanke pa niarheten mellan
de bdda fastigheterna. En forandring av fasaden enligt bifogat forslag skulle 1
vésentlig grad 6ka insynen pé ett negativt sétt och ddrmed ocksa virdet av
fastigheten. Placeringen av fastigheterna i kombination med nuvarande
utformning minimerar insynen och fyller en viktig funktion som vi 6nskar
bevara." Yttrandet tar ocksa upp att det i Ljung 1:37 inretts en ytterligare bostad,
vilket inte dr relevant i bedomningen av detta drende.

Kommunicering

Kommunicering av grannens synpunkter och avdelningens forslag till
tjansteskrivelse gjordes 2016-05-20 respektive 2016-06-03. S6kande inkom med
svar 2016-07-01. S6kandens synpunkter foranleder inget nytt stdllningstagande 1
drendet.

Nedan f6ljer en sammanfattning av sokandens argumentation mot grannyttrandet
och avdelningens forslag till tjinsteskrivelse:
e Sokande anfor att motivet till att Oppna upp tvé fonster pa norra
husfasaden bland annat &r for att skapa ett ljusare kok och pd kdpet fa en
hénférande utsikt ut mot havet.

e De enda restriktioner som anges i Dpl 92 én tre vaningar och hogsta
tilldtna takvinkel pé 45 grader.

e Detaljplanen har inte pekat ut omradet som sdrskilt speciellt med hoga
arkitektoniska vdrden och omradet har inte kategoriserats pa nagot
specifikt sétt 1 kommunens 6versiktsplan 2012-2030.

e Det finns redan fonster pa den norrvinda viggen pa samtliga fastigheter.

o Befintligt koksfonster mot norr torde gora samma krénkande insyn mot
grannfastigheten som fonstret pa var dversta vaning dér vi ser in i
grannarnas kok.

e Pa exakt samma sitt ser Ljung 1:38 in i Ljung 1:39 om nagon tittar ut
genom fonstret t norr pa dversta vningen. Vad gor det dd om Ljung1:38
dven har mdjlighet att genom sitt sydvinda fonster pa dversta vaningen
kan se in 1 Ljung 1:37 pd samma sitt som dr mdjligt mot grannen i 1:39?

e Ljung 1:38 hdvdar att man skulle drabbas av insyn till Ljung 1:37 vilket
skulle vara till men for 1:38. Sokande har inget emot att grannarna kan se
in mot vért kok och kan inte forstd varfor denna insyn skulle bli till men
for grannen.
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o [ titortsomrdden kan man knappast undgé att se in i grannfastigheten.

e Savitt vi kan konstatera har andra fastigheter i fasaden pa liknande satt
som soOkt atgdrd varfor man inte kan péstd att byggnadens karaktér
forvanskas.

e Sokande kan dérfor inte se att det finns anledning att avsla
bygglovansdkan déd fonsterna inte strider mot PBL 2 kap. 6 och 9 §§ och
inte heller mot detaljplanens bestimmelser eller mot Gversiktsplanens
intentioner.

e Inte heller har omradet klassats som sidrskilt bevarandevért/specifikt ur
arkitektonisk synvinkel sa att det inte skulle tdla vissa forandringar (t.ex.
Andrad fonstersittning). Grannen kan knappast lida skada av att s6kande
tar upp fonster i norrfasaden, precis som man gjort i andra hus 1 omradet.

e Sokande tycker heller inte att de tva fonstren utgor sé stor inskriankning i
grannens integritet (dvs. att denne kan se in mot sokandes kok) att det
skulle motivera avslag for upptagande av fonster.

e Sokande begér att nimnden beviljar bygglov {or upptagande av tva fonster
pa fastigheten Ljung 1:37

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Fastigheten med en areal om 297 kvm ligger i Ljung, som &r ett bostadsomrade
som dr fardigbyggt. Omradet ligger dster om den sydligaste viken i Torsby-
fjdrden, sydost om Mdrtndsviken.

Bostadsomradet dr enhetligt utformat for att varje byggnad ska f& maximal utsikt
mot vattnet i vister och med begridnsad insyn mellan intilliggande fastigheter.
Samtliga byggnader i omrddet har fonsterpartier, uteplatser och balkonger mot
sOder och véster samt viéldigt begrinsade fonsterytor mot norr. Detta for att
skdrma av byggnaderna frn varandra visuellt samt att ge mdjlighet till privat sfar
1 det titbebyggda omrédet.

Nu inldmnad ansdkan avser upptagande av fler fonster pa norrfasaden och mot
grannen Ljung 1:38. Idag finns endast tvd sma fonster pd norrfasaden som
fungerar som ljusinsldpp. Ytterligare fonster pa norrsidan skapar insyn mot de
delar som idag dr insynsskyddade och kommer det leda till sddan betydande
oldgenhet for grannen att bygglov av den anledningen ska nekas. I det fall stora
fonster 6ppnas upp mot grannfastigheten bedoms att omradets enhetliga karaktir
och arkitektoniska utformning kan forvanskas. Eftersom byggnaderna ligger
inklimda néra varandra, och omradet har utformats for att ge storsta mdjliga
privata sfér, bedoms atgiarder som ger 6kad insyn till skyddade uteplatser samt in 1
bostéder frén intilliggande byggnader utgora sddan oldgenhet att bygglov inte ska
beviljas.

Inga bygglov har tidigare beviljats for fasadéndring/installation av fonster 1
omréadet.

3(5)



BYGG.2015.3457

Information och upplysning
Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Linus Lindvall Jelinka Hall
Bygglovhandldggare Avdelningschef
Bilagor:

Ritningar

Sandlista

Delges beslut:
Annan part (fastighetségare)

Sakdgare, ragrannar som har haft invindning, REK+MB

Meddelande om kungoérelse:
Sakdgare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse
I Post- och inrikes tidningar

4
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska 6verklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med overklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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m VARMDO KOMMUN

e
.

Nybyggnadskarta typ 3

~—

LJUNG 1:37

Dnr. 15TEN/2 Koordinatsystem
Skala 1:500 A3 Plan: Sweref 99 18 00
Planer Dp92 H&jd:RH2000

Denna karta ar inte kontrollerad i falt och
kan vara ofullstandig eller felaktig %éllande
byggnader,vagar och andra kartdetaljer.

Fastighetsgrénserna pa denna karta ar
utredda, vilket medfor att de redovisas
med en noggrannhet béttre &n 1m.

Ritad
2015-08-17
Merja Martin

Kartan far ej forvanskas

VA-ENHETENS UPPGIFTER

1. Fastigheten ligger inom VArmdd kommuns verksamhets-
omrade for vatten och spillvatten.

2. Dagvatten och/eller drénvatten far inte tillféras spillvatten-
edningar.

3. Fastighetsdgaren ska omh&nderta sitt dagvatten (LOD).
4. Fastigheten &r inkopplad pa kommunens VA-anliggning.

7 N=6577850

/
/ / , /

indelse 5. Befintliga férbindelsepunkter &r redovisade.
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Ansotkan galler endast fonsterinstallationen pa norra fasaden.
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BYGGLOVHANDLING

LJUNG 1:37
STAFFAN BECK

PL11Y

178 93 DROTTNINGHOLM

Kontur arkitektkontor ab K O N—TU_H
jewaldsgrand 1
SE-N1 29 Stockholm

telefon

UPPDRAG NR RITAD AV

FJ

HANDLAGGARE

DATUM TANSVARIG R
2015 09 21 FREDRIK JORAD

FASADER

NUMMER TeeT

A-40.3-01 A

SKALA

1:100 (A3)
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Ansökan gäller endast fönsterinstallationen på norra fasaden.
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Bygg- och miijokontoret

2015 -10- 19
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Dnr

BYGG.2015.3457

Varmdo kommun

Bygg- och miljéavdelningen
134 81 GUSTAVSBERG

LJUNG 1:37: Grannyttrande angdende bygglov for

tillbyggnad och fasadandring.

Anledning: Huvudbyggnaden byggs ut med ett vaxthus, delvis
nedsankt i slanten, om 20 kvm BYA, Resterande byggratt i

omrédet ar 13,4 kvm BYA.

Den sokta atgarden avviker fran géllande detaljplanebestammelser. Avvikelsen
utgors av att planomréadets kvarvarande byggnadsarea (BYA) ér 13,4 kvm och
sokt atgird ar 20 kvm. Den totala gemensamma byggnadsarean i omradet dr 5100
varav 5086,6 kvm &r forbrukade. Avvikelsen dr 0,13% berdknat pa 6,6 kvm pa

5100 kvm.

Undertecknad &gare till fastigheten: LJUNG 1:38

O har inga synpunkter mot féreslagen byggnation/tillstand enligt ansdkan

“g. har foljande synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstand

Synpunkter:
SE BESGAT EESV

— f )/
\/

\
il !

£ (underskrift)
O L1 LLETZAS\ AR LS
(adress)
(tel.bostad)

TonmiE ERICSSON
(namnfortydligande)

12934 \heads
(postadress)
D103 -S540

(tel.mobil)




2015-10-15 12

Stockholm, 8 oktober 2015

Eriksson, AnnalL.ena och Tommie
Bankir Zethraeus Vag 25

139 34 Varmdo
Linus Lindvall

Ang. Ljung 1:37 Grannyttrande angaende bygalov fér tilloyggnad och fasadéandring.

Synpunkter mot féreslagen byggnation/tillstand,

Den soékta atgarden avseende tillbyggnad av véaxthus om 20 kvm har vi varken Tommie eller
Annalena nagon synpunkt pa.

Den sokta atgarden avseende fasadandring/fénsterinstallation samtycker vi inte till da vi
anser att den nuvarande utformningen minimerar insynen mellan grannfastigheterna och vi
anser den vara nédvéandig med tanke pa narheten mellan de bada fastigheterna. En
férandring av fasaden enligt bifogat férslag skulle i vasentlig grad éka insynen pa ett negativ
satt och darmed ocksa vardet av fastigheten. Placeringen av fastigheterna i kombination
med nuvarande utformning minimerar insynen och fyller en viktig funktion som vi énskar

bevara.

Vi 6nska ocksa géra er uppmarksamma pa att fastigheten 1:37 har férandrats fran att vara
enfamiljshus till att vara flerfamiljshus genom att det nedre planet endast har en ingang fran
utsidan har en ny entré skapats och ytterligare en familj flyttat in i fastigheten. Detta har
gjorts genom att den ursprungliga trappan inomhus har tagits bort och det nedre
vaningsplanet endast har en entré fran utsidan. Som agare av grannfastigheten 1:38 har vi
aldrig informerats om denna férandring. Hade vi tillfragats hade vi motsatt oss denna

férandring.

Med Qanhga }-Ialsnlngarf

—Hhonn
_Annalena Eriksson |

B

Tommie Eriksson
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Varmdo den 28 juni 2016

Bygg-miljo och halsoskydds-
ndmnden

Varmdo kommun

194 81 GUSTAVSBERG

Dnr BYGG2015.3457

Yttrande avseende bygglov for upptagande av tva fonster pa fastigheten
Ljung 1:27, bankir Zethraeus vag 23 i Varmdo kommun.

SAKEN

Jag har for avsikt att 6ppna upp tva fonster pa den norra husfasaden pa min fastighet
Ljung1:37 och har darfor sokt bygglov for atgarden. Motivet for att Gppna upp tva fonster ar
bl.a. for att skapa ett ljusare kok och pa kopet fa en hanforande utsikt fran var matplats i koket
ut mot havet.

YTTRANDE
Jag har fatt mojlighet att yttra mig 6ver grannens - Ljung 1:38 - synpunkter pa min ansokan.

LAGSTIFTNINGEN
Bygglovgranskaren har avstyrkt var begaran och hanvisar till PBL2 kap 6 och 9 8§ PBL och
pastar att fonstren kan forvanska omradets enhetliga karaktar och arkitektoniska utformning

6 § Vid planlaggning, i &renden om bygglov och vid atgéarder avseende byggnader som inte
kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshén-
delser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begransa verkningarna av stridshandlingar,
4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och hygienférhallanden,
5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att anvanda omra-
det, och

8. behovet av framtida forandringar och kompletteringar.

Forsta stycket galler ocksa i fraga om skyltar och ljusanordningar.
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Vid planlaggning och i andra drenden samt vid atgarder avseende byggnader som inte ingar i
ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska,
miljoméassiga och konstnarliga véarden skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras
varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Lag (2014:477).

6 a § Vid planl&dggning och i &renden om bygglov enligt denna lag ska bostadsbyggnader
1. lokaliseras till mark som &r lampad for andamalet med hansyn till méjlighe-
terna att forebygga olagenhet for manniskors hélsa i friga om omgivningsbul-
ler, och
2. utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till mojligheterna att forebygga olagenhet for manniskors hélsa i fraga
om omgivningsbuller.

Med oldgenhet for ménniskors hélsa avses en stérning som enligt medicinsk eller hygienisk
bedémning kan paverka halsan menligt och som inte ar ringa eller helt tillfallig.

9 § Planlaggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag fér inte ske s att den avsedda
anvandningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medféra en sadan
paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i dvrigt som innebar fara fér manniskors hélsa
och sékerhet eller betydande olagenhet pa annat sétt.

MINA REFLKTIONER

Gallande detaljplan for omradet Dpl 92, laga kraftvunnen 2001-11-09, redovisar omradet for
bostadsbebyggelse i tre vaningar och med en hogsta tillatna takvinkeln pa 45 grader. Inga
andra restriktioner finns. Omradet ar utbyggt och bebyggelsen utgors av grandhus med ett
avstand pa ca 3 meter till tomtgrans och ca 8 meter mellan “berdrda fasader”.

Detaljplanen har inte pekat ur omradet som sarskilt speciellt med hoga arkitektoniska varden
och omradet har inte heller kategoriserats pa nagot specifikt satt i kommunens Gversiktsplan
2012-2030.

Det finns redan idag befintliga fonster pa den norrvanda vaggen pa samtliga fastigheter.
Befintligt koksfonster mot norr torde gora samma krénkande insyn mot grannfastigheten som
fonstret pa var 6versta vaning dar vi ser in i grannarnas kok.

P4 exakt samma satt ser ju 1:38 in i 1:39 om nagon skulle titta ut genom fonstret at norr pa
den dversta vaningen. Vad gor det da om 1:38 dven har mojlighet att pa samma satt - genom
sitt sydvanda fonster pa oversta vaningen — kan se in i vart kok pa samma sétt som ar mojligt
mot grannen i 1:39?

Insynen till grannarna finns redan dar som ett inslag i arkitekturen och jag ser inte poédngen
med att det skulle bli s& gransoverskridande att ha samma majlighet i bada vaderstrecken. Det
ar ju den klagande som kommer att ha insyn hos mig. Inte tvart om.

Grannen Ljung 1:38 hévdar att man skulle drabbas av insyn till Ljung 1:37, vilket skulle vara
menligt for Ljung 1:38.



15

3

Vi sjélva har inget emot att grannarna kan se in mot vart kok och vi kan inte forsta varfor den-
na "insyn” skulle bli till men for var granne. Om man ar bosatt i tatortsomraden kan man ju
knappast undga att se att grannfastigheten har fonster, som man kan “raka” se in i. Savitt vi
kan konstatera har andra fastigheter i omradet fonster i fasaden pa liknande satt, som vi fore-
slar, vilket innebar att man inte kan pasta att byggnadens karaktar forvanskas.

Vi kan darfor inte inse att det finns anledning for namnden att avsla var bygglovansékan
eftersom dessa fonster inte pa nagot sétt strider mot PBL 2 kap 6 och 9 8§ (se lagtext ovan)
och inte heller mot detaljplanens bestammelser eller mot géllande intentioner i kommunens
oversiktsplan fran 2212 — 2030.

Inte heller har omradet klassats som sarskilt bevarandevart/specifikt ur arkitektonisk synvin-
kel, sa att det inte skulle tala vissa forandringar (t.ex. andrad fonstersattning).

Grannen kan knappast lida skada av att vi tar upp fonster i norrfasaden, precis som man gjort i
andra hus i omradet.

Vi tycker inte heller att de tva fonstren utgor sa stor inskrankning i grannens integritet (dvs.
att denne kan se in mot vart kok) att det skulle motivera ett avslag for upptagande av fonster.
Detta yttrande skickar jag ocksa till Bygg- miljo och hélsoskyddsnamndens ledamoter for
kannedom.

BEGARAN

Jag begar att namnden beviljar bygglov for upptagande av tva fonster pa fastigheten Ljung
1:37.

Staffan Beck

Agare till fastigheten Ljung 1:37, Varmdo kommun

Bilagor: Fasadritning — norrfasad
Nybyggnadskarta typ 2
Grannens yttrande 2015-10-08
Kommunikationsbrev 2016-06-03
Bygglovgranskarens yttrande 2016-06-03; forslag till beslut

Sandlista; Ledamoter i bygg-milj6é och halsoskyddsnamnden





