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Handlaggare Diarienummer
Hans Ivarsson
Sektorn for ekonomi och uppféljning

Angdende kommunalt stdd till Ingaré SeniorBoende
kooperativ hyresrattsforening

Forslag till beslut

Viarmdo kommun avstar fran att stéilla kommunens borgen for byggkreditiv till
bostadsprojektet Vargbacken, inte heller 4r kommunen beredd att direkt, eller via
kommunigt bolag, svara for produktionen av bostédderna.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning

Ingard SeniorBoende Kooperativ hyresréttsforening har tillskrivit Varmdé kommun
angaende kommunalt stéd till bostadsprojektet Vargbacken. Foreningen efterfragar
kommunal borgen, alternativt att VirmddBostider AB, eller annan aktor, kan svara for
produktionen och att féreningen bockforhyr.

Kommunen har stéllt sig positiv till projektet Vargbacken, dock har inriktningen inte
varit att ga in med ett direkt kommunalt ekonomiskt ansvar. Férvaltningen forordar att
kommunen avstar fran ekonomiska ataganden, exempelvis borgen.

Bakgrund

Sedan ett flertal ar tillbaka har Ingard SeniorBoende Kooperativ hyresrittsforening
arbetat med fragan om etablering av ett seniorboende, hyresritter, 1 kooperativ form.
Projektet bendmns Vargbacken, del av Brunn 1:1. En detaljplan har tagits fram och
vunnit laga kraft. Produktionen &r preliminart marknadsbedomd till ca 350 miljoner kr.

Foreningen har véren 2016 tillskrivit Virmdd kommun i fragan. Bakgrunden ir att
foreningen har undersdkt de finansiella forutsittningarna for att kunna producera
hyresbostidderna och métt ooverstigliga hinder for kreditfinansieringen. Den kooperativa
hyresréttens “insatser” accepteras inte som sékerhet pad samma sétt som bostadsritter.

Mot denna bakgrund stéller foreningen fragan om Varmdo kommun kan stélla borgen
som sdkerhet for byggkreditiv till projektet. Alternativt 6ppnar féreningen for att
exempelvis VirmdoBostader AB, eller annan aktor, kan svara for produktionen och att
foreningen blockforhyr.
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Bedomning

Viarmdoé kommun har varit positiv till féreningens initiativ att préva mojligheten att
skapa hyresritter i kooperativ form och har exempelvis for ett antal &r sedan bidragit till
finansieringen av en forstudie. Alldenstund det handlar om en modell som dnnu inte natt
nagon bredare tillimpning i landet och att det funnits viss osidkerhet kring moéjligheterna
att fullfdlja projektet. Det har inte varit aktuellt att kommunen skulle ta ekonomiskt
ansvar for projektet.

Foéreningen riktar sig nu till Varmdo kommun i syfte att f kommunen att ta ett
ekonomiskt ansvar i bred bemérkelse, i forsta hand genom borgen for byggkreditiv.

Detta dr en inriktning som vésentligt avviker fran de utgangspunkter Varmdoé kommun
hittills har haft.

Viarmdo kommun har en relativt restriktiv hallning till att stdlla kommunens borgen som
sikerhet, omfattningen av borgen till sdvil kommunala bolag som foreningar har
minskat under senare ar. Kommunfullméktige har faststillt en policy fér kommunens
borgen till foreningar och foreningségda bolag. I denna har fullméktige bl a uttalat
"Kommunal borgen till foreningar ska mot denna bakgrund tillimpas restriktivt och
under forutsittning av att den ligger inom den kommunala kompetensen”. Konsultation
med SKL:s expertis ger vid handen att ett beslut om kommunal borgen i det hér fallet
sannolikt inte dr lagenligt och ryms séledes inte inom den kommunala kompentensen.

Fullmiktige har i policyn vidare markerat “Borgen for uppforande av storre
anldggningar ska tillimpas synnerligen restriktivt”. Projektet ar, sdsom det presenteras,
mycket omfattande, ett nytt borgensatagande pa 350 mnkr skulle innebéra i det ndrmaste
en fordubbling jamfort med Varmdos totala borgensataganden inom och utom
kommunkoncernen. Ett godkannande av borgen skulle séledes sta i strid med policyn.
Aven oberoende av policyns tydligt formulerade riktning avrader forvaltningen frin att
kommunen 6kar sin riskexponering sa pass kraftigt.

Foéreningen anvisar, som alternativ, att exempelvis VirmdoBostidder AB, eller annan
aktor, kan svara for produktionen som foreningen sedan forhyr. Férvaltningen noterar
dock att dven en l1osning av det slaget innebér att risk (bl a den finansiella) overfors pa
kommunen/kommunkoncernen, pa ett snarlikt satt som borgen. Ett dylikt alternativ
skulle saledes ocksa strida mot andan i borgenspolicyn. Vidare menar forvaltningen att
ViarmdoBostidder AB star infor omfattande investeringar kommande ar, inom ramen for
nya dgarforhallanden i bolaget, som ett led i ambitionen att skapa flera bostader i
kommunen. Visserligen skulle projektet Vargbacken ge ett tillskott av anpassade bos-
tiader for dldre, men det dr 4nda ytterst ovisst om projektet, till innehall och omfattning,
ryms inom ramen for denna planering.

Foreningen onskar en politisk dialog innan fragan provas formellt i kommunen. I det
avseendet har forvaltningen sjélvfallet inte nagot att anfora, i sakfragan menar dock
forvaltningen sammanfattningsvis att Varmdo kommun bor avsta fran att ga in med ett
ekonomiskt ansvar, borgen eller pa annat sitt, i projektet.
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Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till beslut innebér att Varmdo kommun inte pétar sig ndgra ytterligare
ataganden nér det giller projektet Vargbacken och tar dirmed inte niagra ekonomiska
risker eller kostnader.

Konsekvenser for miljon
Forslaget innebér inte nagra sarskilda konsekvenser for miljon.

Konsekvenser for medborgarna

Om foreningen inte kan l6sa finansieringen pa annat sitt kan finnas risk for att projektet
inte kan genomforas. Vilket kan leda till att det inte gar att i ndrtid mota det intresse som
anmilts fran ett antal medlemmar i foreningen.

Konsekvenser for barn
Forslaget innebér inte nagra sarskilda konsekvenser for barn.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Sektorn for ekonomi och uppfdljning.

Handlingar i drendet
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Varmdo Kommun
Kommunstyrelsen
Skogsbo

134 81 Gustavsberg

Kommunalt stéd till Ingaré SeniorBoende kooperativ hyresrattsférening

Ar det méjligt att Varmds kommun kan stdlla borgen som sikerhet for byggkreditiv till
bostadsprojektet Vargbacken i Ingar6 Brunn? Kommunen har redan investerat i plan-
ldggningen (i kraftvunnen detaljplan D 215) och &ger marken fér omradet. Som alternativ ar
vi Oppna for att exempelvis Virmddbostader AB, eller annan aktér, kan svara for produk-
tionen som vi sedan blockhyr. Produktionskostnaden ar preliminart marknadsbedomd till ca
350 mkr.

Men vi 6nskar i férsta hand en politisk dialog innan fragan formellt prévas av kommunen.

Foreningen har nu undersokt de finansiella forutsattningarna fér att kunna producera dessa
hyresbostader och métt odverstigliga hinder for kreditivfinansieringen. Den kooperativa
hyresrdttens “insatser” accepteras inte som sdkerhet pa samma satt som fér bostadsratter
vilket skapar problem. Foreningen saknar ddrmed det egna kapital som behovs.

Vivander oss darfér till Virmds kommun fér nagon form av stéd sa att projektet kan
fullféljas enligt den ursprungliga planen. | annat fall riskerar hela projektet att ga forlorat
eller tvingas Gverga till ett projekt med i huvudsak bostadsratter.

Vi hoppas darfor att Varmdé kommun vill medverka till att férverkliga vart lokalt forankrade
och ideellt baserade seniorboende. Det skulle ge ett betydande tillskott av anpassade
bostéder for dldre pa Ingaré med en viss form av stéd och service genom ideella insatser i
féreningsregi. Ingaré SeniorBoende kooperativ hyresrattsférening (ISB) har majlighet att
uppfdra ca 140 seniorbostider (+ 55) i Vargbacken, del av Brunn 1:1, med en forsta
inflyttning 2017/18. Vart seniorboende drivs av manga ideella krafter, till nytta fér bade
kommunen och de boende sidlva. Vilket kan underlitta olika servicebehov och skapa en god
social gemenskap. Vargbacken omfattar en etappvis utbyggnad med ett tjugotal parkvillor
samt tre lite storre flerbostadshus och en servicebyggnad (klubbhus) med god tillganglighet.
ISB har idag 140-talet medlemmar i 62 hushall som star i k& till vart seniorboende.
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Christer Hedber
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