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Samhallsbyggnadsavdelningen

Kommunstyrelsen

Tillaggsavtal till exploateringsavtal avseende genomférande
av detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m fl —
avseende detaljplan Stallet

Forslag till beslut

1. Tillaggsavtal till exploateringsavtal avseende genomfrande av detaljplan for
Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m fl i Virmdd kommun antas.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning

Tillaggsavtal till exploateringsavtal avseende genomforande av detaljplan for
Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m fl reglerar genomforandet av detaljplan for Stallet.
Parter i tilldggsavtalet 4&r Varmdo kommun, org nr 212000-0035 och Villeroy & Boch
Gustavsberg AB, org nr 556441-9918 (Exploatéren).

Forslag till detaljplan for Stallet mojliggér bland annat 25 nya bostdder med byggritt om
ca 2300 kvm BTA, iordningstillandet av gdng- och cykelvig pa Batvigen samt ett torg
med mdojlighet for parkering.

Planens syfte &r att fortsitta omvandlingen av fabriksomradet i Gustavsberg till en
oppen och levande stadsdel med bostéder. | denna berérda del av fabriksomradet innebér
det att m&jliggora en fortsatt och utvecklad anvindning av Stallet for centruméndamal,
ny bostadsbebyggelse i planomradets nordéstra del samt att mojliggdra utbyggnad av
gang- och cykelvig lings Batvigen.

Bakgrund

[ samband med antagande av detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m fl, dp
202, tréffades mellan Kommunen och Exploatéren ett exploateringsavtal daterat
2012-01-09, avseende exploatering enligt ndimnda detaljplan. Parterna har direfter
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triffat ett ramavtal daterat 2013-11-02, vilket behandlar vissa fragor i
Exploateringsavtalet.

Vid antagandet av ovannimnda detaljplan undantogs ett omrdde omfattande fastigheten
Gustavsberg 1:268 samt del av Gustavsbergs 1:52. Fastigheten Gustavsberg 1:52 ags av
Exploatdren och fastigheten Gustavsberg 1:268 égs av CTE Bygg AB, Kommunen dger
fastigheten Gustavsberg 2:1.

Som grund for exploateringen ligger, forutom detaljplan for Fabriksstaden, forslag till
detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 mfl i Varmdo kommun, upprittad i april 2016.
Se bilaga.

Detaljplanens omrade var en del av det tidigare plandrendet detaljplan for Fabriksstaden
Gustavsberg 1:29 m fl (dnr 11KS/0057) under samrad och utstillning. Vid tiden for
antagande 2011 beslt kommunfullméktige att undanta kvarteret ddr Stallet ingér samt
omkringliggande gator frin antagande. Anledningen var att anvindningsregleringen for
Stallet behovde omarbetas. Nu aktuellt planforslag omfattar hela det undantagna
omradet forutom en del av Batviagen.

Detaljplanen var efter beslut i kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott ute pd samréd
under november 2013 och granskades under februari 2014. Planforslaget var sedan ute
pa fornyad granskning under maj och juni 2016 med anledning av att &ndringar gjordes i
planforslaget som enligt PBL 5 kap. 25 § kan anses vara betydande. Med sédana
andringar foreskriver plan- och bygglagen att forslaget ska granskas pd nytt.

Arendebeskrivning

Tillaggsavtal till exploateringsavtal avseende genomforande av detaljplan for
Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m fl upprittas for att reglera genomforandet av
detaljplan for Stallet, dvs. det omrade som undantogs frdn detaljplan for Fabriksstaden
(dp 202). Exploateringsavtalet som triffades avseende genomfrandet av detaljplanen
for Fabriksstaden ska fortsitta gélla i sin helhet med de dndringar och kompletteringar
som framgdr av tilliggsavtalet till exploateringsavtalet.

Detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. mojliggdr nybyggnation av ca 25
bostider. Byggrittens storlek (ca 2300 kvmm BTA), samt placering, har inte dndrats
namnvirt fran det att kvarteret stilldes ut tillsammans med detaljplanen for
Fabriksstaden 2011. Byggritten ir placerad 6ster om stallet mot Chamottevéagen och
Stig Lindbergs gata pa fastighet Gustavsberg 1:52. Fastighet Gustavsberg 1:52 far i
foreslagen detaljplan storre kvartersmark &n vad som forslogs i detaljplan for
Fabriksstaden.

Detaljplanen méjliggér att den planlagda gang -och cykelviéigen utmed Batvégen véster
om planomradet (som &r del av detaljplan Fabriksstaden 1:29 m.fl.) kan fortsitta fram
till Chamottevigen. Den del av Batvigen som ligger inom detaljplaneomrédet for Stallet
breddas &t oster, in pé fastigheten Gustavsberg 1:268. Fastighetsgrinsen for fastighet
Gustavsberg 1:268 utokas syddst om Stallet.
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Bedomning

Tilldggsavtal till exploateringsavtal avseende genomfSrande av detaljplan for
Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m fl i Virmd6 kommun foreslés antas.

Ekonomiska konsekvenser

lordningstillande av allmén platsmark inom planomradet bekostas av fastighetsigarna
inom omrédet. Det fortsatta drift- och underhéllsarbetet bekostas av Virmdé kommun.

Konsekvenser for miljon

Planforslaget bedoms inte medfora att nagra miljokvalitetsnormer éverskrids. Under
2013 genomfdrdes en samlad beddmning om markfororeningar i centrala Gustavsberg.
Atgirder fran utredningen ska uppfyllas for att skapa en giftfri boendemiljo.

Konsekvenser for medborgarna

Allménheten kommer att kunna réra sig i ett mer sammanhaéllet kvarter dér intentionerna
frin detaljplanen for Fabriksstaden tillvaratas. Flerbostadshuset inom planen
kompletterar bebyggelsen och behdvs for att skapa en fullstindig kvartersstruktur.

Under byggskedet kommer stérningar att forekomma. Miljén i Porslinskvarteren ar i
nuldget redan bullerstérd och planens genomfirande berdknas inte pdverka
bullersituationen ndmnvért negativt.

Konsekvenser for barn

Planen mdjliggdr boende i nya kvarter néra befintlig kulturmiljo. En miljé som tidigare
kan ha verkat ogéstvinlig kan nu 6ppnas upp for familjer med barn som énskar bo i
lagenhet.

Handlingar i drendet

Nr | Handling Bilidggs/Bilaggs ej

1 | Tillaggsavtal till exploateringsavtal avseende Bildggs
genomforande av detaljplan for Fabriksstaden

2 | Plankarta Stallet Bildggs

3 | Markdverlatelser Stallet Bildggs

4 | Ledningsservitut Bildggs

5 | Exploateringsavtal avseende genomforande av Bildggs
detaljplan for Fabriksstaden frdn 2011

Beslut i drendet

KS  2009-10-07 § 263 Overenskommelse ang. planering och utveckling av
fabriksomrade 1 Gustavsberg

KSGU 2013-10-10 § 48  Detaljplanen for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. skickas ut
pa samrad.

KSGU 2014-01-23 § 3  Detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. skickas ut for
granskning.
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KSPU 2016-05-18 § 30  Detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. stills ut pa
fornyad granskning.

" N
ﬂ%ﬁ e
rida Nilsson

Sektorschef for administration,
ledning och service

Stellan Folkesson
Kommundirektdr
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Mellan Virmdd kommun, org nr 212000-0035, "Kommunen”, och Villeroy & Boch
Gustavsberg AB, org nr 556441-9918, "Exploatéren™, har triffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till exploateringsavtal avseende genomfrande av detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg
1:29 m f1i Viarmdo kommun.

§1 BAKGRUND OCH SYFTE

I samband med antagande av detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m fl, dp 202,
triffades mellan Kommunen och Exploatiren ett exploateringsavtal daterat 2012-01-09,
"Exploateringsavtalet”, avseende exploatering enligt nimnda detaljplan. Parterna har
darefter trdffat ett ramavtal daterat 2013-11-02, "Ramavtalet”, vilket behandlar vissa fragor i
Exploateringsavtalet.

Vid antagandet av ovannimnda detaljplan undantogs ett omride omfattande fastigheten
Gustavsberg 1:268 samt del av Gustavsbergs 1:52. Fastigheten Gustavsberg 1:52 igs av
Exploatdren och fastigheten Gustavsberg 1:268 édgs av CTE Bygg AB, "CTE”. Kommunen
dger fastigheten Gustavsberg 2:1.

Som grund for exploateringen ligger, forutom detaljplan for Fabriksstaden, forslag till
detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 mfl i Virmdd kommun, "Detaljplanen”, upprittad i
april 2016. Se bilaga 1. Detaljplanen omfattar i huvudsak det undantagna omradet enligt andra
stycket.

Detta avtal avser genomforande av Detaljplanen. Parterna ir ense om att for planomréadet ska
Exploateringsavtalet gilla i sin helhet med de @ndringar och kompletteringar som framgar av
detta avtal. Hanvisning till detaljplan enligt Exploateringsavtalet ska #ven avse Detaljplanen.

§2 DETALJPLAN

Kommunen har uppréttat Detaljplanen enligt bilaga 1. Kommunens samtliga kostnader for
detaljplanearbetet ska ersittas av Exploatdren senast fyra veckor efter detaljplanen har antagits
av kommunfullmaktige. Erséttningen betalas mot av Kommunen upprittad och 6versind
faktura.

§3 MARKOVERLATELSER

Allmin platsmark

Exploatdren verlater till Kommunen utan ersittning de delar av fastigheten Gustavsberg 1:52
som enligt Detaljplanen ska utgora allmén platsmark samt mark for teknisk anlidggning,
nitstation, omfattande ca 475 kvm enligt samma villkor som i Exploateringsavtalet § 3,
moment A. Omradena har markerats med littera D1 — D3 p4 bilaga 2. Sérskild ansékan och
overenskommelse om fastighetsreglering ska upprittas for dverlatelserna.
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Markreglering med andra fastighetsigare
Fér genomforande av Detaljplanen ska avtal om markreglering triffas mellan Exploatdren och
CTE Bygg AB enligt foljande

- delar av fastigheten Gustavsberg 1:52 som enligt detaljplanen utgér omrade for
centrumindamal omfattande ca 355 kvm ska dverforas till Gustavsberg 1:268. Omradena har
markerats med littera C1 och C2 pa bilaga 2.

Som ersittning for dverlatna omraden ska CTE till Exploatoren erligga
TREHUNDRATJUGOTVATUSEN (321 000) KRONOR.

Sarskilt sverenskommelse om fastighetsreglering mellan fastigheterna Gustavsberg 1:52 och
Gustavsberg 1:268 ska triffas mellan CTE och Exploatéren angdende markoverlatelser enligt
ovanstiende stycken. Markomrédena ska 6verlatas fria frén inteckningar.

Omrade for forskola

Enligt § 3, moment C, i Exploateringsavtalet var avsikten att Kommunen skulle forvirva en
del av Gustavsberg 1:52, vilken var utlagd till mark fSr forskola. Denna del undantogs fran
den antagna detaljplanen for Fabriksstaden och ingér nu i Detaljplanen. Da
markanvindningen for forskola inte lingre dr aktuell & Exploatéren och Kommunen 6verens
om att markforvirv enligt § 3 mom C i Exploateringsavtalet inte ska genomforas.

§4 SERVITUT

Fastigheten Gustavsberg 1:268 har idag ett avtalsservitut for befintlig vatten- och
avloppsservis inom Gustavsberg 1:52. Servitutsomradet har markerats pd bilagd karta, bilaga
3. Servitutsavtalet ska i samband med genomfrande av Detaljplanen justeras med hénsyn till
nya fastighetsforhallanden.

Avtalet kan #iven utgora Sverenskommelse for bildande av officialservitut.

§5 OVERLATELSE AV AVTAL

Detta avtal far inte Gverlatas pd annan utan skriftligt godkédnnande av Virmdo
kommunstyrelse.

Vid $verlatelse av fastighet som omfattas av detta avtal skall Exploatoren tillforbinda den nye
dgaren att iaktta vad som avilar Exploatdren enligt detta avtal, sé att detta blir géllande mot
varje kommande dgare av fastigheten.

§6 JUSTERING AV DETALJPLAN

Detta avtal grundar sig pa upprittad granskningshandling for Detaljplanen. Parterna ér ense
om att genomfdrande av avtalet ska grunda sig pa den antagandehandling som upprittas efter
granskning. Parterna accepterar eventuella mindre justeringar av Detaljplanen som kan
komma att ske efter granskning.
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§7 VILLKOR

Detta avtal upphor att giilla om

- Detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m fl, inte antas av Virmdé kommunfullmiktige
senast 2017-03-31

- Beslut om antagande inte vinner laga kraft

Om avtalet upphér att gilla ska respektive part st sina egna nedlagda kostnader. Exploatéren
ska dérutéver st for kostnader for Detaljplanen enligt § 2.

§8 TVIST

Tvist angéende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgdras av allmin domstol enligt
svensk ritt och pa kommunens hemort.

§9 OVRIGT

I 6vrigt ska Exploateringsavtalet gilla med oftrindrade villkor.

Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Viarmdoden ............ Viarmdo den ............

Viarmdé kommun Villeroy & Boch Gustavsberg AB
Bevittnas: Bevittnas:

BILAGOR

Bilaga | Forslag till detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. med bestimmelser
samt beskrivningar (beskrivningarna bildgges ej avtalet).

Bilaga 2 Karta 6ver markdverlatelser

Bilaga3  Servitut for ledningar
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LEGAL#7693091v1

Slutversion 2011-11-30 EXPLOATERINGSAVTALV & B

Mellan Varmds kommun, organisationsnummer 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, nedan
kallad Kommunen, och Villeroy & Boch Gustavsberg AB, organisationsnummer 556441-
9918, nedan kallad Exploatéren, har tréffats foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

avseende genomfdrande av detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m.fl. i Varmds
kommun.

§1 EXPLOATERINGSOMRADE

Detta avtal avser exploatering av fastigheten Gustavsberg 1:29 samt del av fastigheten
Gustavsberg 1:52 enligt detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m fl.
Exploateringsomrédet utgtrs av detaljplaneomradet som har markerats pa bilagd
detaljplanekarta, bilaga 1.

Parterna &r medvetna om att Villeroy & Boch Gustavsberg AB inte kommer att genomfbra
exploateringen enligt detta avtal utan avser att sélja marken till en eller flera professionella
fastighetsutvecklare samt att Villeroy & Boch Gustavsberg AB avser att fortsétta bedriva
verksamhet i héghusdelen i Sanitetsporslinsfabriken i Fabriksstaden i form av outlet
forsdljning, show room och kontor.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Som grund f6r exploateringen ligger forslag till detaljplan fér Fabriksstaden, Gustavsberg
1:29 m.Al., i Virmd6 kommun (antagandehandling), uppréttad i augusti, justerad i oktober
2011. Se bilaga 1.

Detaljplanen &r baserad pa inriktningsbeslut avseende planering av Framtidens Gustavsberg i
kommunfullméktige 2008-03-05 respektive 2009-11-25.

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m.fl. med
bestdmmelser samt beskrivningar (beskrivningarna bilagges ej avtalet).

Bilaga Kartor utvisande marké&verlatelser

2A-2D

Bilaga  Karta utvisande mark fér kaj som ska Gverlatas

Bilaga Karta utvisande lokal som ska dverlatas

Bilaga  Karta utvisande omrade for allmén géngtrafik samt pumpstation i detaljplan

Bilaga3 Gemensamma anldggningar inom Framtidens Gustavsberg
Bilaga4 Gestaltningsanvisningar

Bilaga 5 Program for Fabriksparken f
Bilaga 6 Miljéprogram
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Shutversion 2011-11-30 EXPLOATERINGSAVTALV & B

Bilaga 7 Tidsplan

§3 MARKOVERLATELSER

Moment A

Exploatdren dverléter till Kommunen utan erséttning de delar av fastigheterna Gustavsberg
1:52 och 1:29 som enligt detaljplanen ska utgdra allmén platsmark. Omradena har markerats
med littera G respektive H i bilaga 2A. Exploat6ren ansvarar for att blivande allmén platsmark
vid 6verlimnande till Kommunen inte innehaller hogre halter av fororeningar dn vad som &r
godtagbart med hénsyn till planerad markanvindning, Exploatéren bekostar samtliga atgérder
fér omh#ndertagande och efterbehandling av férorenade massor, vilka kan komma att
upptickas under utbyggnad av gator, gdng- och cykelvégar och park

Markéoverlatelserna mellan Exploatéren och Kommunen ska i forsta hand genomf6ras genom
fastighetsreglering mellan fastigheter enligt férsta stycket och fastigheten Gustavsberg .l
Markomradena ska dverlatas fria fran inteckningar. Overlatelserna ska ske enligt sérskild
upprittad tidsplan med hénsyn till avveckling av pdgéende industriverksamhet samt tidsplan
for utbyggnad av allménna anldggningar inom exploateringsomrédet, se dven bilaga 9.

Tilltrade till mark ska ske nir Lantmiterimyndighetens beslut angéende fastighetsreglering
vinner laga kraft.

Moment B
Genomférande av detaljplanen bygeer pa att Exploatéren tréffar avtal med 6vriga berdrda
fastighetsigare inom detaljplaneomradet.
De aktuella markomradena redovisas pa bilaga 2B och avser:
- Frén Gustavsberg 1:52 till Gustavsberg 1:310, littera bl och b2
- Fran Gustavsberg 1:52 till Gustavsberg 1:7, littera b3
- Fran Gustavsberg 1:52 till Gustavsberg 1:314, littera b4
- Fran Gustavsberg 1:52 till Gustavsberg 1:64, littera b6
- Fran Gustavsberg 1:52 till nybildad bostadsfastighet for radhus, littera b7
- Fran Gustavsberg 1:52 till Gustavsberg 1:307, littera b8 och b9
- Frén Gustavsberg 1:52 till Gustavsberg 1:105, littera bl1

Moment C

Exploatdren dverlater till Kommunen del av fastigheten Gustavsberg 1:52 som enligt
detaljplanen utgér omrade for forskola mot en erséttning om
ENMILJONTVAHUNDRATUSEN (1 200 000) KRONOR. Omradet har markerats med
littera b10 pé bilaga 2C.

Marken dverlats fri fran inteckningar. Exploatéren ansvarar for att marken vid dverlatelse till
Kommunen inte innehéller hogre halter av fororeningar &n vad som &r godtagbart med hansyn
till planerad markanvindning. Exploatéren bekostar samtliga &tgérder for omhindertagande
och efterbehandling av frorenade massor &
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Kommunen avser att forvirva fastigheten Gustavsberg 1:268. Overlatelsen ska i sadant fall i
forsta hand ske genom fastighetsreglering till fastigheten 1:268. Omradet ska tilltrédas da
beslut om fastighetsreglering vinner laga kraft. Kopeskillingen erldggs kontant pa
tilltradesdagen.

Moment D

Exploatéren ska till Kommunen etappvis 6verlata fyra delomriden av fastigheterna 1:52 och
1:29, som enligt detaljplanen utgér kvartersmark for bostads- och centrumindamal. Syftet
med Overlételsen &r att omradena skall nyttjas for hyresbostidder. Omridena har markerats med
littera A, B, C och D pé bilaga 2D . Erstittning for respektive markomréade ska beriknas efter
3 500 kr/kvm BTA byggritt for bostéder inom respektive omrade enligt detaljplanen.
Omrédena ska sammantaget inrymma totalt 20 000 kv BTA byggritt

Tilltrdde till de omraden som ska §verlatas ska ske senast vid foljande tidpunkter

- omride A (ca 5 800 kvm BTA): 24 méanader efter detaljplanen vunnit laga kraft.
- omride B (ca 4 000 kvm BTA): 3 minader efter detaljplanen vunnit laga kraft

- omride C (ca 6 800 kvm BTA): 36 minader efter detaljplanen vunnit laga kraft
- omride D (ca 3 400 kvm BTA): 48 minader efter detaljplanen vunnit laga kraft

Parterna #r Gverens om att justering av granser for dessa omr&den och byte av omréade kan
aktualiseras i samband med att genomfSrandet inleds och Exploatéren ska silja mark for
exploatering. Parterna ska i sédant fall samréda om lamplig markfordelning i syfte att gynna
forutsittningarna for genomfbrandet av detaljplanen.

Tilltradstidpunkter och erldggande av képeskilling ska nirmare preciseras i képeavtal for
respektive omrade. Tilltradet ska samordnas med att fastighetsbildningsbeslut for bildande av
respektive fastighet.

Marken ska Gverlétas grovplanerad och fri fran byggnader, anl4ggningar och byggnadsrester
samt vara klar for utbyggnad med bostéider i enlighet med detaljplan. Om markomréde vid
tilltradestidpunkten fortfarande innehéller byggnader, anléggningar eller byggnadsrester ska
Exploatéren, vid vite motsvarande kostnad for rivning mm, ansvara for och bekosta rivning
och iordningstéllande av markomrédet enligt ovan inom tid som ska preciseras i kopeavtal.
Parterna &r §verens om att rivning och grovplanering inom omré&de B inte kommer att vara
genomford vid tilltradet utan silunda ska ske vid tidpunkt som regleras i kipeavtalet.
Exploat6ren férbinder sig att forvalta fastigheten, sdsom 4gare till fastigheten, fram till
Overldmnade till Kommunen.

Exploatdren ansvarar for att marken vid 6verlatelse till Kommunen inte innehéller hogre
halter av fOroreningar 4n vad som 4r godtagbart med hénsyn till planerad markanvindning.
Exploatdren bekostar samtliga atgirder for omhindertagande och efterbehandling av
férorenade massor

Marken ska &verlatas fri fran inteckningar.
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Kopeskillingen ska erldggas genom i frsta hand kvittning mot Exploatérens skyldighet att
erldgga erséttning till Kommunen fér gemensamma anléggningar enligt § 11.1 och annars
kontant pa tilltradesdagen.

Parterna forbinder sig att tréffa sérskilda képeavtal for overlatelser enligt detta moment med
ovanstdende villkor senast 6 ménader innan preliminir tilltréidesdag enligt ovan. I képeavtalen
ska ovan redovisade villkor preciseras.

Moment E

Exploatdren §verlater till Kommunen del av Gustavsberg 1:29 bendmnd Kajen. Omradet har
markerats pa kartbilaga, bilaga 2E. Kopeskillingen ska vara ETTUSEN (1 000) KRONOR.
Markomradet &verlats i befintligt skick. Tilltrdde ska ske senast 3 ménader efter planen har
vunnit laga kraft. Képebrev ska uppréttas och kvitteras av Exploatren dé kopeskilling till
fullo har erlagts.

Moment F

Exploatéren verléter utan erséttning omrade med befintlig byggnad bendmnd Gula Porten for
nybildande av Q-fastighet markerad med littera b5 pa bilagd karta, bilaga 2B. Omradet
dverlates i befintligt skick fri frén inteckningar.

§4 OVERLATELSE AV LOKAL

Exploatéren ska till Kommunen utan sérskild erséttning &verlata del av fastighet omfattande
ca 500 kvm byggnadsarea inom den bevarade byggnaden som markerats pa bilaga 2F .
Lokalen skall &verlatas i sanerat och iordningstillt skick som rdstomme klar for
stomkomplettering samt fri frdn skadliga &mnen och féroreningar.

Sarskilt kdpeavtal ska tréffas for Gverlatelse av del av fastighet med lokal.

§5 SERVITUT

Exploatéren ska utan ersittning uppléta servitut avseende omrade for allmén ging- och
cykeltrafik inom det omride som markerats med x pa karta, bilaga 2G. Sarskilt servitutsavtal
ska triffas mellan parterna. Avtalet kan dven utgdra dverenskommelse for bildande av
officialservitut.

Exploatéren ska dven utan ersittning upplata utrymme fér pumpstation enligt detaljplanen.
Omrédet har markerats pa kartbilaga 2G. Upplatelsen kan ske genom servitut, ledningsratt
eller 3D-fastighetsbildning enligt Kommunens 6nskemal.

Exploatéren forbinder sig att $verlata/uppléta mark for transformatorstationer (E 1 omréden)
till ndtoperator alternativt kommunen utan erséttning.

§6 LEDNINGSRATT

Kommunen kommer att anséka om ledningsrétt for att anldgga, underhalla, férnya och fér all
framtid bibehalla allménna vatten- och avloppsledningar med tillbehor. Exploatéren tillstyrker
sddan(a) anstkning(ar) gjorda av kommunen for fastigheter omfattade av detta avtal.
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Beldgenhet
Kommunen anger i ansékan preliminért omrade for ledningsritten. Omrédet ska bestimmas i
sitt definitiva ldge vid kommande lantmateriforratming.

Tillednglighet
Kommunen &ger tilltrdde till den belastade fastigheten for tillsyn, underh&lls- och
reparationsarbeten samt nedldggande och ombyggnad av ledningar och tillbehér.

Ledningsarbeten

Kommunen ska vid utévandet av ledningsritten tillse att skada pa berérd egendom undviks
samt att berord fastighet inte belastas mer #n nddvéndigt. Sedan ledningsarbetena avslutats
ska kommunen aterstélla mark och berdrda anldggningar.

Kommunen ska infér underhéll med mera inom skalig tid informera #garen till den belastade
fastigheten om tillténkta Atgirder.

Kommunen fér vid akuta behov utfira erforderliga atgérder utan att pa férhand informera
fastighetséigaren. Kommunen ska snarast mgjligt informera om vilka &tgérder som vidtagits
samt om eventuellt behov av foljdatgérder.

Foreskrifter

Exploat6ren fér inte inom det upplatna omrédet, utan Kommunens skriftliga medgivande
borra, sprédnga. schakta eller pa annat sétt fordndra befintlig markniva, uppféra byggnad eller
anldggning, plantera trdd och véxtlighet p& ndrmare avstand frn ledning 4n tre meter, anordna
upplag, eller annars utfora arbeten som kan medftra skada p4 ledningarna eller i Gvrigt
vasentligt forsvdra utdvandet av ledningsritten.

Upplétet omréde far i Svrigt inte anvéndas sa att skador eller oldgenhet onédigtvis uppstar pa
ledningarna eller att Kommunen hindras vid nedldggande, tillsyn, underhalls-, reparations-
eller ombyggnadsarbeten.

Erséttning
Négon erséttning for ledningsritten ska ej utga.

§7 GEMENSAMHETSANLAGGNING

Inom Exploatérens fastighet Gustavsberg 1:52 finns idag en gemensamhetsanliggning for
parkering mm, Gustavsberg ga:23. ] samband med genomf6rande av detaljplanen ska denna
gemensamhetsanldggning ompréovas. Exploatéren forbinder sig att soka tréiffa
overenskommelse med &vriga deltagande fastigheter om omprévning av denna och ansoka om
sdan omprovning hos lantméterimyndigheten. Exploatéren ska sti for samtliga kostnader for
atgdrder med anledning av omprévningen om inte deltagande fastigheter kommer &verens om
annat.

GenomfSrande av mark&verlételser enligt § 3 forutsitter att gemensamhetsanlaggningen har
omprévats s& den inte belastar mark som ska 6verlatas till Kommunen
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§8 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ska anstka om och Exploattren ska bekosta samtliga fastighetsbildningsatgarder
for genomftrande av markoverlatelser mellan Kommunen och Exploatdren. Exploatdren
ansdker och bekostar samtliga 6vriga fastighetsbildningsatgérder géllande ExploatSrens
fastigheter som erfordras for genomfrande av ny detaljplan.

§9 MARKUNDERSOKNING

Det l&ngsiktiga ansvaret for markféroreningar inom Gustavsbergsomradet &ndras inte pd
grund av detaljplan eller exploateringsavtal. Den mark som omformas till kvartersmark och
allmén platsmark ska klara uppstillda krav som baseras p& markens anvéndning enligt
detaljplanen.

Exploatéren ska vid bygglovanstkan till kommunen redovisa genomftrd undersékning
rérande markfororeningar och forslag till eventuella atgérder for att kunna nyttja
exploateringsomradet enligt detaljplanens bestimmelser.

Exploat&ren ska utfora och bekosta de efterbehandlingsétgirder som pé grund av fororeningar
behdver utféras for att forebygga, hindra eller motverka att skada eller olagenhet uppstar for
miénniskors hilsa eller miljon och fér att marken ska kunna anvéndas i enlighet med den nya
detaljplanens bestdmmelser.

§10 BEFINTLIGA LEDNINGAR, SERVITUT MM

Det aligger Exploatdren att i god tid férvissa sig om befintliga ledningars lége inom
Exploatérens fastigheter samt informera sig om eventuella flyttningskostnader f6r
genomférande av ny bebyggelse. Exploatéren ska ansvara for att befintliga ledningars
funktion sikerstills under utbyggnadstiden och bekosta eventuell flyttning av ledningar samt
provisorier till f6ljd av ny bebyggelse inom exploateringsomradet.

Funktion for befintlig vattenledning frin Farstaviken till fastigheten Gustavsberg 1:316 m fl
ska behéllas och ledningens strickning ska i nuvarande eller nytt ldge séikerstéllas genom
servitut eller dylikt.

§11 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

11.1 Gemensamma anldggningar inom Framtidens Gustavsberg

Enligt programmet for Centrala Gustavsberg ska vissa kommunala anlaggningar utforas i

omradet som dr gemensamma for Framtidens Gustavsberg. De aktuella anldggningama
redovisas i bilaga 3.

Kommunen, som ocks ska #ga och forvalta anldggningama, forbinder sig att utfora dessa
anldggningar. Fastighetsigarna inom programomradet fér Centrala Gustavsberg, dér
Exploatéren ingar, och vilka erhaller byggritter i nya detaljplaner ska bekosta dessa atgérder
genom erlédggande av erséttning till Kommunen for sin andel av kostnad for utférande av
anldggningarna.

Exploatéren ska for exploateringsomréadet for sin andel av dessa gemensamma kostnader
ersitta Kommunen med FEMTIOFEMMILJONER (55 000 000) KRONOR. Erséttningen ska
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erldggas da detaljplanen har vunnit laga kraft genom avrikning mot kdpeskilling for de
markomréden som Kommunen ska fSrvéirva enligt § 3 moment D.

Exploatéren har fér avsikt att silja mark for bebyggelse inom exploateringsomréadet.
Ersattning enligt foregéende stycke dr berdknad utifrén en forsaljningsintikt for byggrétt vid
fOI’SEile'JJDU av fardig tomtmark inklusive gatukostnader om upp till 4 000 kr/kvm BTA for
byggrétt upp till 80 000 kvin BTA. Om intikten 6verstiger 4 000 kr/kvm BTA ska erséttning
enligt foregaende stycke justeras uppat med hilften av den del av forséljningsintdkten som
dverstiger 4 000 kr/kvin BTA.

Erséttningen erlédggs mot faktura frdn Kommunen

11.2 Allmé&nna anldggningar inom exploateringsomradet

Allmén platsmark inom detaljplanen ska ha kommunalt huvudmannaskap. Kommunen
ansvarar f0r projektering och utbyggnad av gator, géng- och cykelvégar och park inom
exploateringsomradet. Exploatéren och 6vriga fastighetsagare inom exploateringsomradet ska
som gatukostnadserséttning bekosta dessa anléggningar i férhéllande till erhallen byggritt i ny
detaljplan. Exploatoren ska ersitta Kommunen med 65 procent av kostnaden for utbyggnad av
gator mm inom exploateringsomrédet. Vid berdkningar av underlag for gatukostnadsersattning
enligt detta stycke ska avdrag forst ske av gatukostnadserséttningar fran fastigheterna
Gustavsberg 1:316 samt Gustavsberg 1:307.

Gatukostnadsersittning ska erliggas senast d4 allménna anléggningarna har slutbesiktigats
och godkénts av Kommunen. Ersittningen betalas mot faktura fran kommunen.

Utbyggnaden av allménna anléggningarna och erldggande av gatukostnadserséttning kommer
att ske etappvis och samordnas med Exploatérens utbygenad.

Detta géller inte om- och nybyggnad av anldggningar inom exploateringsomrédet som regleras
ipunkt 11.1.

§12 ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Samtliga anldggningar inom kvartersmark enligt ny detaljplan utférs och bekostas av
Exploatéren med undantag fér arbeten inom u-omrade. Exploatéren ansvarar for och bekostar
fven anslutning av dessa anldggningar till allméin platsmark. Exploatoren ansvarar for att
bebyggelse av kvartersmarken utformas i enlighet med planbestimmelser och
planbeskrivning.

Exploattren ska &ven utfora och bekosta géngviig inom x-omrade p4 Exploatdrens fastighet
och dérefter 6verlimna denna till kommunen. Fér projektering och utfrande av
anléggningarna ska ABT 06 gilla samt AMA Anléggning -07, Trafikverkets publikationer
VGU och VVK Vig, vriga branschméssigt vedertagna foreskrifter och foreskrifter i
Kommunens Tekniska Handbok gilla. Utforande ska folja gestaltningsanvisningar enligt
punkt 15. Kommunen skall ges méjlighet att granska bygghandlingar i god tid innan
utbyggnad startar samt kallas till och &ga rétt att delta vid byggmoten.

Anldggningarna skall utan erséttning dverldmnas till Kommunen efter godkénd slutbesiktning.

£
e



7~

LEGAL#7693091v1

Slutversion 2011-11-30 EXPLOATERINGSAVTALV & B

§13 VA-ANLAGGNINGAR OCH DAGVATTEN

Kommunen ansvarar fér utbyggnaden av allménna vatten- och spillvattenledningar f6r
anslutning av fastigheter inom exploateringsomradet till det allménna VA-systemet.
Kommunen ansvarar dven for utbyggnad av n#t fér omhéndertagande av dagvatten inom
exploateringsomrédet. Fér utjimning av dagvattenflde kommer ett magasin anléggas centralt
i Fabriksparken. Kommunen &r huvudman for dagvattensystem inom allmén mark inklusive
dagvattenmagasinet.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom exploateringsomradet dér s& d4r mojligt med bréddning
till kommunalt dagvattennit. Exploatéren forbinder sig att f6lja Kommunens dagvattenpolicy
vid utbyggnad inom kvartersmark.

Exploatéren ska till Kommunen erldgga va-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt
géllande va-taxa varvid reduktion med hénsyn till befintlig bebyggelse kommer att ske.

§14 ETABLERINGSPLAN MED MERA

Utbyggnad inom omréadet Fabriksstaden kommer att pAgé under en l&ng tidsperiod. Parterna &r
ense om att det dr viktigt att vid inflyttning s& lang mojligt erbjuda boende en god férdig
boendemiljé. T god tid innan exploateringsarbeten pabérjas inom exploateringsomradet ska
Exploattren ddrfor, i samverkan med Kommunen, upprétta planer fér olika utbyggnadsskeden
(skedesplan) inklusive etableringsplan for etappvis utbyggnad. Skedesplaner ska redovisa hur
utbyggnaden inom kvartersmark fortskrider och bland annat visa etablering, skyddsatgérder,
transportvégar, vigar for kor- och géngtrafik, omrédden med byggverksamhet samt
fardigstillda ytor. Planen ska dven redovisa skyddséatgarder for befintlig vegetation som ska
bevaras. Planerna ska skriftligen godkédnnas av Kommunen innan exploateringsarbeten
paborjas.

§15 GESTALTNINGSANVISNINGAR

Parterna forbinder sig att félja de gestaltningsanvisningar som utgér del av planhandlingarna 1
samband med utbyggnad inom exploateringsomradet. Enligt gestaltningsanvisningar och
detaljplan far bostadsgardar inte stdngslas in. Bilaga 4. For utbyggnad av den s k
Fabriksparken ska bilagt program fér Fabriksparken utgéra underlag f6r projektering och
utbyggnad, bilaga S.

§ 16 MILJOPROGRAM

Exploatéren forbinder sig att f6lja det av Kommunen upprittat miljoprogram for planering
och utbygenad inom Fabriksstaden, dock med undantag for den kulturminnesskyddade
héghusdelen av Sanitetsporslinsfabriken dér detta inte i alla avseenden kan genomftras.
Miljoprogrammet redovisas i bilaga 6.

Fjarrvirme finns inom exploateringsomradet och Kommunen rekommenderar anslutning till
fjarrviirmenétet for miljévénlig uppvarmning.

Den planerade bebyggelsen ska utforas klimatetfektiv. Detta innebér att energianvéndningen

ska héllas s& 1dg som mojlig. Exploatéren ska enligt Kommunens miljéprogram vid
projektering och utbyggnad av nya bostéder inom exploateringsomrédet se till att {g
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byggnadernas energianvindning ska vara higst 60 procent av géllande krav &r 2011 enligt
BBR, med ovan nimnda undantag fr hdghusdelen av Sanitetsporslinsfabriken.

Exploatren ska inom de nya fastigheterna anordna utrymme for avfallsitervinning i olika
fraktioner.

§17 GATUKOSTNADER

Har Exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, inklusive
erldggandet av erséttning enligt § 11.2, ska nuvarande och blivande &gare till fastighet inom
exploateringsomradet anses ha erlagt p4 fastigheten beldpande gatukostnadsersittning for ny
detaljplan enligt detta avtal. Detta géller inte ersittning for forbittring eller nyanldggning av
gata och annan allmén plats med tillhgrande anordningar, som kan komma att krévas i
framtiden.

§18 PARKERING

Exploatéren férbinder sig att f6lja kommunens parkeringsnorm vid utbyggnad inom
exploateringsomrédet. Parkeringsnorm f6r boendeparkering inom Fabriksstaden 4r 0,8
parkeringsplatser per ldgenhet.

Boendeparkering, inklusive bestksparkering, enligt ovan ska anordnas inom kvartersmark,
foretrddesvis parkering i garage. Ut6ver dessa platser kommer Kommunen att anordna
besdksparkering pé gatumark.

§19 BYGGLOVAVGIFT

Exploatéren ska i samband med att bygglov erhlles erldgga bygglovavgift enligt Kommunens
bygglovtaxa. D4 Exploatoren har bekostat sin del av detaljplaneliggning av
exploateringsomradet ska ingen planavgift utga.

§20 ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, spillvatten, dagvatten, fjarrvirme, el och tele etc
betalas av Exploatdren enligt géllande taxa vid anslutningstillfillet eller enligt
fastighetségarens avtal med leverantdr.

§21 TIDSPLAN /UTBYGGNADSORDNING

Fabriksstaden kommer att byggas ut etappvis, Detta avtal bygger pa en preliminir
etappindelning for utbyggnad av nya bostider inom Exploatérens fastigheter samt utbyggnad
av kommunala allménna anldggningar inom exploateringsomradet. Etappindelningen
redovisas 1 bilaga 7. Parterna ska senast 6 mé&nader innan en etapp ska pabérjas tréffa
Overenskommelse om en mer preciserad tidsplan avseende markregleringar, sanering,
projektering samt utbyggnad av bostidder och kommunala anléggningar fér god samordning av
dessa arbeten.

Exploat6ren forbinder sig att inte starta genomférande av bebyggelse i strid med bilagd
prelimindr tidsplan eller vid senare tidpunkt framtagen gemensam tidsplan enligt ovan.

’
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Parterna &r medvetna om att senareldggning kan krévas beroende pa nér Villeroy & Boch
Gustavsberg AB kan sélja marken till exploator.

§ 22 DROJSMALSRANTA

Erldgger inte Exploatdren erséttningar enligt detta och tillhérande avtal i rétt tid utgér
dréjsmélsrinta motsvarande en réntesats som med atta (8) procentenheter &verstiger Sveriges
Riksbanks vid varje tidpunkt gillande referensrénta.

§23 STOMPUNKTER

I de fall som stompunkter forstors eller méste tas bort i samband med exploateringen #r
Exploatéren skyldig att omgéende informera Kommunen. Raserade punkter ska markeras pa
en papperskarta dar nummer och placering av raserad punkt framgar. Kommunens samtliga
kostnader for nya punkter ska erséttas av Exploatdren.

§ 24 SAKERHET

For fullgdrandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploattren stélla
sdkerhet. Sakerheten ska stéllas etappvis med ett belopp om FEMTON MILJONER

(15 000 000) KRONOR per etapp. Sékerheten fullgérs genom att Kommunen innehéller
mellanskillnaden mellan Kommunens kdpeskilling (70 000 000 skr) for markfrvirv enligt §
4 moment D och Exploatdrens ersittning for gemensamma anldggningar (55 000 000 skr)
enligt § 11.1 tills Exploat6rens samtliga betalningsataganden enligt § 11.2 i detta avtal har
fullfsljts. Utbetalning av sdkerheten till Exploatdren sker jimte upplupen rénta pa beloppet
(parterna ska 1 samrad s6ka na skilig rénta ska pa det bankkonto dér sikerheten hélls).

§ 25 SAMRAD
Exploattren ska kontinuerligt samridda med Kommunen under tiden frdn lagakrafivunnen
detaljplan fram till fardigstilld exploatering.

For myndighetsfragor hénvisas till respektive myndighet.

§ 26 TIDIGARE AVTAL

Detta exploateringsavtal ersitter tidigare triffat Overenskommelse (datum 2009-10-07) och
Planeringsavtal (godkant av Varmdé kommunfullméktige 2011-06-22) for Exploatérens
fastigheter inom exploateringsomradet. Kommunen ska senast tvd manader efter att ny
detaljplan har vunnit laga kraft 6versdnda slutfaktura for utfort arbete med detaljplanen enligt
punkt 6 i planeringsavtalet.

§27 OVERLATELSE

Detta avtal fir inte verlétas pd annan utan skriftligt godkénnande av Varmdd kommun.

Vid verlatelse av fastighet som omfattas av detta avtal skall Exploatdren forbinda den nye
dgaren att iaktta vad som avilar Exploatdren enligt detta avtal, sé att detta blir géllande mot
varje kommande dgare av fastigheten. Parterna & medvetna om att Villeroy & Boch

Gustavsberg AB inte kommer att genomfora exploateringen utan istéllet avser att 6verlata f.

10
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Slutversion 2011-11-30 EXPLOATERINGSAVTALV & B

marken till en eller flera professionella fastighetsutvecklare fr genomférande av detaljplanen
och att &verlatelse av detta avtal da erfordras.

§28 GILTIGHET

Detta avtal &r giltigt mellan parterna endast under forutséttning att

- Virmdo kommunfullmaktige godkénner detsamma senast 2012-03-31 genom beslut som
vinner laga kraft.

- Detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m fl, antas senast 2012-03-31

- Beslut om antagande vinner laga kraft

Om avtalet inte blir giltigt ska respektive part st4 sina kostnader enligt Overenskommelse och
Planeringsavtal mellan parterna samt &vriga kostnader.

§ 29 TOLKNINGSFORETRADE

Detta avtal har 6versatts till engelska. Parterna 4r 6verens om att den svenska versionen av
avtalet har tolkningsforetridde framfér den engelska versionen. Detta innebir att den svenska
versionen ska anvéndas vid tillimpning av avtalet samt vid tvist gillande avtalet och dess
bestdmmelser.

§30 TVIST

Tvist angéende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgéras av allmin domstol enligt
svensk ritt och paA kommunens hemort.

Detta avtal &r uppréttat i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Varmds dedQl. 2.0/~ 1

Viarmds kommun

Bevittnas: -~

o L

.........................................................................................
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Littra |Fastighet Agare Area

A 1.7 M AB 18 846,8
8 1:25 Vattenfall Eldistrib AB 69,7
C 1:269 Ulf Anders Karlsson 1471
D 1:105 Vattenfall AB 1425
E 1:246 G:berg Hamnfastigheter AB 6,1
F 1:268 Cte Bygg AB 470,0
G 1:52 AB Gustavsberg 18 660.4
H 1:29 AB Gustavsberg 55540
| 17 IM AB 10413
] 17 IMAB 1447,4
K 1.7 IM AB 2348
L 1:310 Landvik & Dahl 601,9
M 1:310 Landvik & Dahl 303,6
N 1:314 Landvik & Dahl 1873
8] 1:314 Landvik & Dahl 99,8
P 1:64 Landvik & Dahl 261,4
Q 1317 Lzndvik & Dahl 51055
R 1:317 Landvik & Dahi 24605
5 1:317 Landvik & Dahl 4279,7
T 1:312 Landvik & Dahl 56,5
u 1:392 Brf. Bersd i farstadal 18,4
v 1316 Fastighet AB Badkaret 49,6

Landvik & Dahl
Ulf Anders Karlsdgn
I:l Brf. Bersa i Farstada
| Vattenfall AB

[ ] vattenfall Eldistrib AB
I: Gustavsberg Hamnfastighetr AB

Markdverféringar till kommunen

BILAGA 2A

veZ VSV'II‘EII

2011-09-08




o

Littra_|Fastighet Agare Mark till  Area Markbverfﬁringar Ovrlgt
al 1:7 JM AB 1:29 2104
a2 1.7 IM AB 1:52 24 BILAGA 2B
a3 137 JM AB ? 60,1
a4 1.7 IMAB 'Gula porten' 3214
as 17 IM AB 1:31 382,2
ate 1z JM AB 131 165,7
bl 1:52 AB Gustavsherg 1:310 179,5
b2 152 AB Gustavsberg 1:310 48,2
b3 1:52 AB Gustavsberg 17 551,3
b4 1:52 AB Gustavsberg 1:314 33,7
b5 1:52 AB Gustavsberg 'Gula parten’ 217,1
b6 1:52 AB Gustavsberg 1:64 3499
b7 1:52 AB Gustavsberg ? 4898
b8 1:52 AB Gustavsberg 1:307 205,2
bg 1:52 AB Gustavsberg 1:307 55,7
b10 152 AB Gustavsberg Férskola 957,7
bii 152 AB Gustavsberg ? 66,0
bl2 1:52 AB Gustavsberg Teknisk anl. 51
d 1:269 Ulf Anders Karlsson 1:52 BS99,7
e 1:105 Vattenfall AB 152 98,3
t 1:268 Cte Bygg AB Teknisk anl. 805
g 1:29 AB Gustavsberg Tekniskanl. 646
h 1:52 AB Gustavsberg Teknisksdl, _~700
i 1:316 Fastighet AB Badkaret Ieéus,ka‘rﬂ/ 152,0
j 1317 Landvik & Dahl_—"__Feknisk anl. 40,2
k 1:268 Cte BVW Forskola 22588
m 1105 vafteptsll AL § 547,8

Ulf Anders Karlsson
Vattenfall AB

gc vovid

2011-09-08

n/ g
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12 1:307

Littera b10
Mark som overlates till
Kommunen
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Del av fastigheten Gustavsberg 1:29, benamnd Kajen,

vilken skall éverlatas till Kommunen E : _—'_, Q




BILAGA 2F
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N

Befintlig byggnad inom vilken lokal skall verlatas

till kommunen
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BILAGA 3

Gemensamma anldggningar inom Framtidens Gustavsberg

Gator och belysning

Gustavsbergsvigen

[drottsvdgen

Varmddvagen med forlangning
Ombyggnad gata vister om kyrkan
Blekdngsvigen
Aspviksvigen/Skeviksvigen

Trafikplatser
4 stycken cirkulationsplatser

Gang- och cykelvégar

Ge-vég norr om Farstaviken
Ge-vig till Munkmora

Flyttning bef ledningar

Park och torg

Platsbildning Villagatan-Gustavsbergsvégen
Centrala parken / skulpturpark
Overdédckning av Farstaviken

Gronstrék Strandvik (Strandparken)
Brygganldggning

Marklosen och fastighetsbildning

Markfororeningar

Arkeologi

Projektledning, planering och genomférande

Mo
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