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Markanvisning for bostader och handel
inom fastigheten Alesund 1 och del av
Akalla 4:1 i Husby till AB Svenska
Bostader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder och handel
inom fastigheten Alesund 1 och del av fastigheten Akalla 4:1
till AB Svenska Bostidder och ger kontoret 1 uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
Sammanfattning

AB Svenska Bostdder, nedan kallat Bolaget, har tomtritt pa
fastigheten Alesund 1 i Husby. Fastigheten Alesund 1 utgdr stor
del av Husby centrum och &r en flerbostadsfastighet med lokaler i
bottenplan. Fastigheten bestar idag av bland annat ett
parkeringsdéck i tre vaningar. Bolaget foreslar att
parkeringsdicket delvis rivs och ersétts med bostéder i ett
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flerbostadshus om ca 19 vaningar. Genom dndringen av
parkeringsdicket behdver in- och utfartsrampen justeras och
anpassas till den nya utformningen. Forslaget innehaller ocksa en
mindre utveckling av befintlig livsmedelsbutik pa ca 1200 m*
BTA inom del av fastigheten Akalla 4:1 i kvarterets norra del
mot Trondheimsgatan. Tillskottsmark behovs fran Stadens
fastighet Akalla 4:1. De totalt cirka 73 ldgenheterna ska upplatas
med hyresratt och marken ska dven fortsittningsvis upplatas med
tomtritt. Aven tillskottsmarken som behdvs for handel ska
fortséttningsvis upplatas med tomtrétt.

De totala investeringsutgifterna for projektet bedoms inte bli
hdgre én att beslut om investeringar kan fattas pa delegation inom
kontoret, dvs. ldgre d&n 10 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostédder 1 ett bra kommunikationslédge,
samtidigt som det kan 0ka bade trivseln och sdkerheten i
omradet.

Bild 1. Projektets ldge i Husby, strax norr om Husby centrum mot
Trondheimsgatan.
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Bolaget har inkommit med ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om totalt cirka 73 lagenheter samt cirka 1200
m” BTA handel mot Trondheimsgatan i stadsdelen Husby.

Bolaget fick 2015 totalt 8 stycken markanvisningar och under
2016 har Bolaget hittills fatt 3 markanvisningar.

Utbyggnadsforslaget berdr framforallt fastigheten Alesund 1 som
idag &r planlagd for bostadsdandamal, men dven mindre delar av
Stadens gatu- och parkfastighet Akalla 4:1 berors. Bolaget har
tomtrétt till ovan ndmnd bostadsfastighet.

Det anvisade omradet ligger strax norr om Husby centrum léngs
Trondheimsgatan och inrymmer idag bland annat ett
parkeringsdéck i tre vaningar inkl. en péafartsramp. Bolaget
planerar att riva en del av parkeringsdicket och bygga ett
bostadshus om cirka 19 véningar. Den del av Stadens fastighet
Akalla 4:1 som berdrs dr en mindre markparkering som idag ér
planlagd som allmén gata. Parkeringen avses istéllet planldggas
som kvartersmark for att kunna utveckla befintlig handel och
forbattra miljon runt varuintaget.

') .._‘\ A‘-;, o
Bild 1. Flygfoto med markanvisningsomrddet strax norr om
Husby centrum.

Tidigare beslut

Aktuellt tjénsteutlatande dr den forsta redovisningen 1 detta
projekt. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft projektet for beslut
avseende planldggning.
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Markanvisning

Forslaget innehaller dels nybyggnation av cirka 73 ldgenheter 1
flerbostadshus inom tomtrittsfastigheten Alesund 1 samt dels
cirka 1200 m* BTA handel inom Akalla 4:1. Bolaget kommer att
upplata ldgenheterna med hyresritt.

Alesund 2

Behovet av forskolelokaler i omradet kan paverkas av
nybyggnationen, forutsdttningarna for detta far studeras 1
planskedet.

Tillskottsmark om cirka 700 m* gatumark &verfors fran Stadens
fastighet Akalla 4:1 till Bolagets tomtrittsfastigheter Alesund 1-2
for utveckling av handel och {for angéring mm. Parkering till
bostadshuset inom Bolagets tomtrittsfastighet Alesund 1 avses
kunna 16sas inom de delar av det befintliga parkeringsdidcket som
sparas.
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Bild 3. Perspektiv&l;issen i forslaget visar i stora drag projektets
utformning. Det nya héghuset dr inritat till vinster och
handelsutbyggnaden visas till hoger i bild.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tv4 ar frdn ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Bolaget enligt detta
utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.
Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta

eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.
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Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.
Den aktuella exploateringen med totalt cirka 73 hyresrétter utgor
ett viktigt tillskott till stadens mal att under 2016 markanvisa

8 000 bostadsldgenheter med minst hilften som hyresritter.

Lokaler

Parkeringen mot Trondheimsgatan avses planldggas som
kvartersmark for att kunna utveckla befintlig handel och forbattra
miljon runt varuintaget.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning for projektet.
Kontorets beddmning &r att projektet inte medfér ndgon
betydande péaverkan.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Marken som tas i ansprak bestar till storsta del av hardgjord yta
for parkeringsdéck eller gatumark. En smal grisyta med enstaka
trdd berdrs inom den biten mark som tas i ansprak for den nya
rampen. Ytan ligger inom den befintliga tomtratten och har idag
inga speciella rekreations- eller landskapsvarden.

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo. Tillgdnglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband
med planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn

Tillskottet av bostdder kan innebéra ett 6kat behov av
forskoleplatser i stadsdelen vilket kommer att utredas i samband
med planprocessen.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. Medel och konstnirlig gestaltning kommer att utredas
under planprocessen.

Genomfdrandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 18

ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2018/2019 och forsta inflyttning bedoms till ar 2020/2021.

Detta dr sannolikt sista beslutstillfédllet for exploateringsndmnden
1 projektet.

Risker och osakerheter

Projektet bedoms inte innebdra ndgra storre ataganden eller risker
for stadens del. Parkeringsbehovet och en ldmplig angéring av
den nya rampen till P-garaget behdver utredas ndrmare under
planprocessen. Projektet bedoms ge ett dverskott till staden.

Viss risk foreligger att tidplanen blir forskjuten pé grund av att
detaljplanen blir 6verklagad.
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Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.
Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostider i bra kommunikationsldgen,
samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och sdkerheten 1
omréadet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att

exploateringsndmnden get kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal och fortsitta utredningsarbetet for projektet.

Slut



