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Markanvisningstivling for bostider pa Arstafiltet, etapp 4

Exploateringskontorer bjuder in till limnande av anbud pa mark for bostads-
bebyggelse inom del av fastigheten Arsta 1:1 i stadsdelarna Ostberga och Arsta.

Staden kommer att tréiffa markanvisningsavtal med det bolag som lamnar det hogsta
priset for byggrétten, uttryckt i kr/m” ljus BTA och i 6vrigt uppfyller givna
tavlingsforutsittningar och kvalificeringskriterier.

Inbjudan till markanvisningstdvlingen finns @ven pa exploateringskontorets
webbplats (www.stockholm.se/markanvisningstavlingar). P& webbplatsen finns
ocksa lankar till de handlingar som utgor underlag for tdvlingen samt andra
handlingar som kan ha betydelse for framtagande av tévlingsforslag, bl a stadens
markanvisningspolicy, renhéllningspolicy och stadens krav p tillgéngliga
utemiljder.

Anvisningsomradet

Arstafiltet planeras som en helt ny stadsdel som kommer léinka ihop Arsta med
Ostberga och dir kvarvarande del av Arstafiltet utvecklas till Sdderorts stora
aktivitetsfilt och evenemangspark. Den 6vergripande visionen for Arstaféltet med
dess tinkta stadsbyggnadsprinciper redovisas i det program for detaljplan som togs
fram 2010.

Detaljplan for Arstafiltets forsta etapp, samt den nya parken, antogs i
november/december 2015. Planarbete pagér for nérvarande i etapp 2 och 3, samt i en
mindre del i direkt anslutning mot Ostberga.

Markanvisningstivlingen avser ett delomrade (omrade G) i etapp 4 pa Arstafiltet.
Arstafiltets kvartersstruktur, etappordning och kvarterens placering framgar av
bilden pé niista sida. Etapp 4 omfattar ca 500 ldgenheter, lokaler, skola och forskola.
Omkring en femtedel av ldgenheterna i etappen kommer att upplatas med hyresritt.

Avgrinsningen av omradet samt den i forutséttningarna angivna byggrétten dr
preliminér och kan komma att &ndras under det fortsatta planarbetet. Under
planarbetet kommer gestaltnings- och kvalitetsprogram att uppréttas.
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Omrade G dr 3477 kvm stort. Inom
omradet bedoms ca 100 ldgenheter
kunna byggas i form av
flerbostadshus. Mot parkbryggan
(sydvistra sidan av kvarteret) finns
mojlighet att lata bebyggelsen variera
mellan 2 och 14 vaningar med ett snitt
av sex vaningar. Mot 6vriga sidor dr
bebyggelsen i snitt 4 vaningar hog. |
bebyggelsen mot parkbryggan och i
hérnen mot den norra gatan ska
lokaler anordnas i bottenvaningen.

Avsténdet till Valla torg (bef hallplats langs Tvérbanan) &r fran omréade G ca 500 m.
Till det nya stadsdelstorget (med bl a en storre butik) dr det ca 500 m och till
Arstabergs pendeltigsstation #r avstandet ca 1,6 km.

Inom omrade C kommer en fullstor skola for klasserna F-9 att byggas av SISAB.
Forskolor kommer att byggas inom utbyggnadsetappen for att ticka behovet som den

nya bebyggelsen genererar.

Under omrade G finns rester av en kombinationsledning for spill- och dagvatten,
vilken beskrivs utforligare i ett sarskilt pm, se handlingar tillhérande tavlingen.
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Ovriga kvarter i utbyggnadsetappen

Ovriga delomraden inom etappen kommer att markanvisas vid samma tillfille. Ett
antal intressenter som ansdkt om markanvisning pa Arstafiltet kommer, efter att
vinnare i tdvlingen utsetts, bjudas in att delta i markanvisningsprocessen.

Tavlingsforutsattningar

e Bostidderna ska upplatas med bostadsriitt.

e  Anbudsforfarandet innebir att den byggherre som ldmnar det hogsta priset for
byggritten uttryckt i kr/kvm ljus BTA och som i sitt anbud uppftyller de krav
som ingér i tdvlingsforutsittningarna far tréffa markanvisningsavtal med staden
for detta omrade.

o Lokaler/butiker asitts ett pris pa 4 500 kr/kvm BTA i prisniva 1 maj 2016
(vérdetidpunkt). Priset ska regleras fram till tilltradestidpunkten med 100% av
forandringen av IPD Svenskt Fastighetsindex, Vérdefordndring, Butiker hela
Storstockholm framtaget av IPD Norden AB (IPD).

e  Stockholms stads riktlinjer fér projektspecifika parkeringstal ska tillimpas
(beslutad av KF 2015-10-19). All parkering ska forldggas under mark.
Parkeringsbehovet maste 16sas helt inom fastigheten. Det lagesspecifika
parkeringstalet 4r 0,5 platser per ldgenhet. Utifran detta parkeringstal ska
dédrefter ett projektspecifikt och eventuellt dven ett gront parkeringstal tas fram
enligt stadens riktlinjer.

e  Normen for cykelparkering i bostadshus &r for ndrvarande 2,5-4
cykelparkeringsplatser per ldgenhet.

e  Avgrinsningen av omradet samt angiven byggritt dr prelimindr och kan komma
att &ndras under det fortsatta planarbetet.

e Bolaget stir for samtliga projekterings- och utredningskostnader som krévs for
planarbetet och for att en dverenskommelse om exploatering ska kunna tréffas
mellan Bolaget och staden. Bolaget star ocksa for samtliga plankostnader,
framtagande av gestaltningsprogram, lagfartskostnader, samt
anslutningsavgifter. Bolaget ska ansvara f6r och bekosta samtliga bygg- och
anldggningsatgérder inom kvartersmark inklusive anslutning till omgivande
allmén platsmark.

e For markanvisningen giller stadens krav enligt den markanvisningspolicy som
exploateringsndmnden faststéllt. Detta innebér bland annat att Bolaget skall folja
Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden
eller exploateringsndamnden vid markanvisningar beslutade generella krav.
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Markanvisningsavtal med sedvanliga villkor ska tecknas mellan Bolaget och
staden. Forslag till markanvisningsavtal for projektet finns tillsammans med
ovriga tidvlingshandlingar pa exploateringskontorets webbplats, se ldnk nedan.

En forutséttning for att projektet ska kunna genomforas ér att ny detaljplan
vinner laga kraft och att exploateringsndmnden fattar erforderliga beslut.

Avfallshanteringen for fastigheterna inom stadsutvecklingsomréadet Arstafiltet

avses ske via en stationdr sopsugsanldggning med enskilt huvudmannaskap, vars

deldgande kommer att férdelas mellan fastighetségare och tomtréttsinnehavare i
den nya stadsdelen.

I kvarteret ska variationen i utformningen sékerstéllas genom att exploatdren
arbetar med minst tva olika arkitektkontor vid utformning av bebyggelsen.
Exploatoren forvintas att prova olika utformningsalternativ med parallella
uppdrag. Lings huvudgatan och mot parkbryggan ska takhdjden vara forhéjd i
bottenvaningen, for att mojliggora utatriktad verksamhet som handel och
service.

Exploat6ren ska ha dokumenterad erfarenhet av komplicerade
samverkansprojekt med andra exploatdrer inom samma exploateringsomrade,

t ex med gemensamma losningar for undermarksparkering eller annan teknisk
forsorjning.

Arstafiltet dr en lagpunkt i landskapet och utgérs i storre delen av omradet av
postglaciala leror med en méktighet upp mot 20 meter. Grundvattennivaerna &r

hoga vilket medfor att husen ska utforas med vattentéta konstruktioner upp till
markytan,

Innehall i anbudet

Anbud ska ldmnas uttryckt i ki/kvm ljus BTA. Den slutliga omfattningen av
byggritten beror av planprocessen och kan komma att avvika fran de nu givna
forutsédttningarna. Om planprocessen resulterar i en stor avvikelse kan priset
komma att justeras.

Anbudet ska ldmnas i prisniva per den 1 maj 2016 (vardetidpunkt).
Kopeskillingens storlek ska for tiden mellan anbudstidpunkt och betal-
ningstidpunkt regleras enligt foljande:

A = B +0,25%(C-D)
Dir A = kopeskilling vid betalningstidpunkten (tilltrédet) i kr/kvm ljus BTA,
B = anbudspriset i prisniva vid anbudstidpunkten i kr/kvm ljus BTA,

C = genomsnittspris pa bostadsrétter inom Soderorts narfororter (forsam-
lingarna Enskede, Skarpnéck och Hégersten) enligt senast offentliggjord
méklarstatistik vid betalningstidpunkten, uttryckt i kr/kvm ldgenhetsarea,

D = genomsnittspris pa bostadsrétter inom Soderorts nérfororter (férsam-
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lingarna Enskede, Skarpndck och Hagersten) enligt méklarstatistik vid
anbudstidpunkten, uttryckt i kr/kvm ldgenhetsarea.

Om ovanstaende formel inte &r anvéndbar pa grund fordndring av eller upp-
horande av Miklarstatistiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske
utifran den vid tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock
regleras med stod av ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken
upphor/foréndras.

e Uppgift om bolagets namn, organisationsnummer och kontaktperson.

e Undertecknade personers fullmakt att foretréda bolaget vid anbudstévling och
avtalstecknande med staden. Det anbudsldamnande bolaget &r det bolag med
vilket staden kommer att teckna ett markanvisningsavtal.

e Registreringsbevis for det anbudsldamnande bolaget samt hela
dgarkedjan/koncernen upp till slutlig dgare (ej dldre &n tre manader).

e Kopia av ID-handling f6r de personer som tecknar bolaget.

Kvalificeringskriterier

Den som ldmnar hogst bud ska kvalificera sig enligt vissa kriterier. Staden kan i
samband med utvérderingen komma att krdva in material som styrker detta. Anbud,
vars anbudsgivare inte uppfyller dessa kriterier, kommer att forkastas. Kriterierna ska
vara uppfyllda vid ans6kningstidpunkten. Exploateringskontoret kan dock viga in
kvalificeringsanledningar dnda fram till beslutstillfillet i exploateringsnédmnden.

e Ledande befattningshavare i bolaget far inte ha gjort sig skyldiga till ekonomisk
brottslighet eller skattebrott.

e Bolaget ska kunna visa att man i sig sjdlv eller genom ett moderbolag har
ekonomisk stabilitet och hallbarhet for att kunna genomfora projektet.

e Bolaget, eller de personer som ansvarar for projektet, ska kunna redovisa
tidigare fardigstillda och vil genomforda referensprojekt av motsvarande
omfattning och komplexitet som anbudsobjektet (innerstadsldge, samverkan

mellan byggherrar, 6verdédckning, antal lagenheter osv).

e Stadens tidigare erfarenheter av bolaget kan vigas in i bedomningen.
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Tavlingens genomforande

Inbjudan samt lankar till de handlingar som utgor underlag for tdvlingen samt andra
handlingar som kan ha betydelse for framtagande av tavlingsforslag finns pa
exploateringskontorets webbplats (www.stockholm.se/markanvisningstavlingar).
Fragor rorande tédvlingen kan stillas via formuldr pa webbplatsen. Stillda fragor och
svar kommer ocksa att redovisas dér.

Anbud ska mirkas ”Markanvisningstivling Arstafiltet, etapp 4, E2016-01345
och skickas till Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 Stockholm. Ett alternativ &r
att limna anbudet i Tekniska nimndhusets brevinkast pa Fleminggatan 4, mérkt
”Anbud inkast”.

Anbudet skrivs ut i 7 ex, samt limnas digitalt som pdf-filer pd en USB-sticka.
Anbud ska ha inkommit till registraturet senast 2016-06-29.

Anbud kommer att forkastas om det inte f6ljer givna tavlingsforutsattningar eller om
anbudsgivaren inte uppfyller uppsatta kvalificeringskriterier.

Staden har fri provningsritt av lamnade anbud.
Nir exploateringsndmnden fattat beslut om markanvisning kommer resultatet av

tdvlingen att redovisas, dels i det tjdnsteutlatande som ligger till grund for
nidmndens beslut, dels pa exploateringskontorets webbplats.

Med vénlig hdlsning
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