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Avvikelser storre investeringsprojekt,
fastighetsnamndens investeringar

Tekniska namndhuset, Soderstaden

I kommunfullmiktiges budget 2015 gavs kommunstyrelsen i
uppdrag att genomlysa ett urval av fastighetsndmndens
investeringsprojekt som befann sig i utrednings- eller
planeringsskede; diribland projekt Nytt tekniskt namndhus i
Soderstaden. I tertialrapport 1 2016 rapporterade stadslednings-
kontoret att genomlysningen resulterat 1 att projektet inte beddmdes
uppfylla de inriktningsmal som kommunfullméaktige satt upp och att
projektet inte var hillbart ur ett fastighetsekonomiskt perspektiv.

I budget 2016 faststilldes att resultatet av alternativa utredningar {for
projektet under 2016 skulle faststélla en ny inriktning for projektet.
Resultatet har redovisats och analyserats. Slutsatsen &r att projektet
enligt tidigare inriktningsbeslut (fattat i kommunfullméktige 10
juni, 2013) bor avbrytas. Istéllet foreslas att nuvarande Tekniska
nidmndhuset (Klamparen) moderniseras och rustas upp.

Marknadsintresset for Soderstaden bedéms ha hojts och tillskottet
av alternativa kontoresetableringar och arbetsplatser bedoms inte
vara beroende av stadens initiativ till att agera draghjélp.
Utredningen visar dven att det &r mojligt att inrymma verksamhets-
programmet 1 Klamparen samt att ombyggnadskostnaden for
Klamparen bedoms bli ldgre én investeringsutgiften for en
nybyggnation i Sdderstaden. En sammanvigd genomgéng av
tidigare beslutade lokaliseringskriterier, samt med nimnda punkter i
beaktan, gor gillande att argumenten f6r en kommuncentral
etablering §vervager argumenten emot.

Mot bakgrund av detta kommer fastighetskontoret under hosten
aterkomma till fastighetsnimnden med en slutredovisning av
tidigare genomford projektinriktning.

Projektkostnader som ej kan hénforas till den nya inriktningen
omfattar cirka 16 mnkr for genomford arkitekturtdvling och
inledande utredningar samt cirka 19 mnkr for utveckling av
verksamhetsprojektet.

Nya Tekniska namndhuset (Klamparen)

Stadens ledning har beslutat att Tekniska ndmndhuset ska bevaras
som forvaltningsbyggnad for de fem tekniska forvaltningarna:
exploateringskontoret, fastighetskontoret, miljoforvaltningen,
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret. For att samtliga
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forvaltningar ska kunna rymmas i enbart fastigheten Klamparen 7 (i
dagslaget sitter man dven i Klamparen 11 och i Kanalhuset) krdvs
en total ombyggnad av fastigheten. I samband med detta byter man
de tekniska systemen som &r uttjénta och ser over byggnaden ur ett
miljo- och energiperspektiv.

For att tillgodose krav fran verksamheterna kommer man ocksa att
titta pd mojligheten att bygga till en storre entré, vilket med all
sannolikhet kommer att innebdra en detaljplaneéndring. Redan nu
startar man ocksé en planering for etappindelning under byggtiden
for att pa sa sitt mojliggora att verksamheterna kan var igang dven
under byggtiden. Programhandlingen ska ligga till grund for ett nytt
inriktningsbeslut som preliminirt behandlas i berérda ndmnder och
kommunfullmiktige under kvartal 4 2016.

En tidig kostnadsberikning for projektet gav en kostnad pé cirka
850 mnkr. Mobler, flyttkostnad och evakuering ingick dock inte vid
detta tillfélle. En ny kalkyl ska tas fram i samband med inriktnings-
beslutet. Prognos for projektet for 2016 ar satt till 13 mnkr.
Arbetena beridknas ta cirka fem ar och byggstart sker preliminért
sommaren 2018.

De risker som kan ses 1 projektet idag dr den relativt korta
tidplanen, att projektet innebér en detaljplaneéndring samt att vissa
programfriagor behover verifieras. Projektet arbetar med att
minimera dessa risker.

Stadsbiblioteket

[april 2013 fattade fastighetsndmnden beslut att utreda om
forddling och upprustning av Stockholms stadsbibliotek.
Inriktningsbeslut om ombyggnad, renovering och utveckling av
stadsbiblioteket togs av fastighetsnimnden i oktober 2015 och av
kommunfullméktige i februari 2016, vilket var senare @n planerat pa
grund av stadens genomlysning av vissa av kontorets investerings-
projekt. Som jadmforelse ska inte enbart renovering utan
verksamhetsutveckling dven fortsatt redovisas.

For fastigheten finns inriktningsbeslut om 15 mnkr inom ram.
Resterande beddmda 501 mnkr for projektets genomforande ligger
utom ram. Projektets totalprognos uppgar till 516 mnkr. Genom-
forandebeslut planeras att tillstdllas nimnden 1 slutet av 2017 och
projektet berdknas vara klart 2020. D4 tiden for projektering
forlangts krdvs nu en utokad budget for 2016 och 2017.
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Larsboda

Slakthusomradet ska bli en ny stadsdel inom Soderstaden, en
blandad stad med bostéder, service och kontor. Verksamheten i
Slakthusomradet ar av flera skél inte lamplig att ha kvar inom
stadsdelen. En lokaliseringsstudie genomfordes av kontoret varen
2012. Resultatet visar att det finns goda forutsittningar for att
etablera ett modernt livsmedelkluster i Larsboda industriomréde.
Fastighetskontoret genomfor nu fordjupande utredningar avseende
forutsittningar for verksambhet, teknik, héllbarhet samt ekonomi.
Projekt ska under hosten presentera resultatet inklusive kostnads-
kalkyler for ett genomforande. Arbetet pagar i samarbete med
exploateringskontoret.

Samtliga foretag som hyr lokaler av staden i Slakthusomradet och
bedriver livsmedelsproduktion har tecknat en avsiktsforklaring
avseende lokaler 1 Larsboda. Hyresavtal tas fram under hosten. 70
procent av hyresgésterna behdver teckna avtal for att projektet ska
genomforas.

Varken investeringar i ett nytt livsmedelscentrum i Larsboda eller
investeringar i fastigheter i Slakthusomradet som staden avser dga
langsiktigt ryms inom kontorets nuvarande budgetram. Ett forslag
till inriktningsbeslut om totalt 20 mnkr for Larsboda antogs av
fastighetsnamnden 1 oktober 2015 och 1 kommunfullméktige 1
januari aret darpa. Arbete pagar med att ta fram ett forslag till
genomforandebeslut till hosten.

Beriknad totalkostnad for projektet ér cirka 1 900 mnkr. I budget-
forslaget ingar projektet utom ram med 350 mnkr 2017, 550 mnkr
2018, 500 mnkr 2019 samt 461 mnkr 2020.

BRF-forvarv

Fastighetskontoret driver for ndrvarande cirka 50 forvarvsprojekt
for forskolor och LSS-boenden. Under varen tilltraddes en
gruppbostad i projektet Kista Torn och 1 host kommer en forskola 1
projektet Rosteriet samt en gruppbostad i projektet Spegeldammen
att tilltradas. For att 6ka samarbetet mellan fastighetskontoret och
stadsdelsforvaltningarna trdffades man under véren for att informera
om forvarvsprocessen och gé igenom pagaende och kommande
forvarvsprojekt. Vidare har kontoret arbetat med den interna
forvarvsprocessen och kommer under hosten implementera denna i
kontorets ledningssystem.

Prognosen for projektet Spegeldammen uppgér till 15 mnkr och
projektet Rosteriet till 67 mnkr for verksamhetsaret 2016.
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Andrad anvindning av hus 7 och 8, Slakthusomradet

I Slakthusomradet planeras for omvandling av tva av fastighets-
ndmndens dldre industrifastigheter; hus 7 och 8. I hus 8 planeras
restaurangverksamhet och bygglov har beviljats av stadsbygg-
nadsnimnden 2016-06-16. Aven anbud for entreprendrs-
upphandling har inkommit och entreprendr ar utsedd. Dock é&r
upphandlingen 6verklagad till forvaltningsratten och i vintan pa
besked forskjuts den planerade byggstarten ddrigenom nu pa oviss
tid. Den framtida anvdndningen av hus 7 dr dnnu oklart men mindre
rivningsarbeten och forberedande atgirder pagér.

Med ovan bakgrund medfor detta en vésentlig forskjutning av
projektet varfor prognosen for 2016 sénkts frdn 35 mnkr enligt
verksamhetsplanen till 14 mnkr, dar 10 mnkr avser hus 8 respektive
4 mnkr for hus 7. Total slutkostnad kvarstar dock enligt
genomforandebeslut om 49 mnkr.

Ostermalmshallen

Arsprognosen for projektet Ostermalmshallen har dkat med 28
mnkr till 158 mnkr, 1 jdmforelse med 130 mnkr 1 verksamhetsplan
for 2016. Den totala prognosen for projektet har 6kat pa grund av
att fastigheten visats sig vara 1 sdmre skick an véntat och att
tidplanen forsenats. Totalprognosen for Ostermalmshallen kvarstér
enligt den tidigare aviserade 6kningen och dr 725 mnkr, jamfort
med beslutad genomforandebudget pa 635 mnkr. Projektet bedoms
kunna avslutas under 2018 sd som tidigare planerats.

Liljevalchs konsthall

Tidplanen for om- och tillbyggnad av Liljevalchs konsthall &r
forskjuten péd grund av mer omfattande arbeten med grund-
forstarkningen. Ytterligare en osdkerhetsfaktor har realiserats da
detaljplanen dverklagats vilket ocksd bidrar till tidsforskjutningen.

Nuvarande prognos for 2016 dr 55 mnkr, fordelat pd 28 mnkr inom
ram och 27 mnkr inom den utdokade ramen. I verksamhetsplanen
ingdr projektet med totalt 102 mnkr 2016, varav 62 mnkr inom ram
samt 40 mnkr inom den utékade ramen. Slutkostnadsprognosen om
256 mnkr kvarstér enligt fattat genomforandebeslut, vilket bestar av
91 mnkr inom ram och 165 mnkr i den utékade ramen.

Stadsmuseet

I februari fattade nimnden beslut om reviderat genomforandebeslut,
frén tidigare 90 mnkr till 140 mnkr. I den dkade investerings-
kostnaden finns hdnsyn tagen till en forldngd produktionstid
beroende pé en undervérdering av paverkan utifran antikvariska
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hénseenden, liksom mdojligheten till parallellt arbete med
fardigstéllande av byggarbeten och verksamhetens arbete med
basutstéllning. I den 6kade investeringsbudgeten ingar dven
tillkommande kostnader for index pga. forlangd projektering- och
produktionstid. Medel finns avsatta inom ram for projektet.

Under véren 2016 har arbete med detaljprojektering slutforts och
generalentreprenor upphandlats. Stadsbyggnadskontoret och
Lansstyrelsen har behandlat bygglov samt tillstdndsansdkan, vilket
har tagit ldngre tid &n planerat och dirfor har entreprendren inte
kommit igdng med sin produktion enligt tidplan. Bygglov och
tillstind har nu beviljats och generalentreprendren har kunnat
paborja sitt arbete med renovering och ombyggnad av stadsmuseet.
Den tidsforskjutning som skett kommer dock inte paverka sluttiden
och inflytt planeras till &r 2018.

I budgetforslaget for ar 2016 ingar projektet med 43 mnkr inom ram
2016. Nuvarande prognos for ar 2016 dr 26,2 mnkr.



