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tyTeSb kO‘rTmm f{’:)“;“:::;‘:;:ij:ﬂOTOKOLL
2016-05-10
UTDRAG

§78 Dnr 2015/KSM 0502.214

Beslut om antagande géllande ny detaljplan for
Kryddvégen etapp 1, del av fastigheten Néasby
4:1469

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullméiktige
— Ny detaljplan for del av fastigheten Nasby 4:1469 antas.

Jav
Mats Lindblom (L) deltar inte i handliggningen av irendet pa grund av jav.

Reservation
Jorgen Bengtsson (SD) reserverar sig med hinvisning till reservation i
kommunstyrelsen 2015-05-12 § 89 (bilaga).

Marie Akesdotter (MP) reserverar sig med hinvisning dll sirskilt yttrande i
milj6- och samhillsbyggnadsutskottet 2015-10-21 § 144 (bilaga).

Anita Mattsson (S) reserverar sig for de tjanstgorande socialdemokraternas
rikning med hinvisning tll reservation i miljé- och
samhallsbyggnadsutskottet 2015-04-28 § 66 (bilaga).

Sarskilt yttrande
Marcus Obligado (V) hinvisar till ersittaryttrande i kommunstyrelsen 2015-
11-12 § 177 (bilaga).

Protokolisanteckning
Marcus Obligado (V) hade instimt i avslagsyrkandet om han hade haft

rostratt.

Beskrivning av drendet

I september 2014 godkinde milj- och samhillsbyggnadsutskottet
samridshandlingarna for detaljplan fér alla Kryddvigsetapper. Planférslaget

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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var ute pa samrid under perioden 9 september — 30 september 2014 och en
oppen samridsaktivitet holls pa plats i omradet. Efter samridet har etapp 1
brutits ur det évriga orddet och tas upp for granskning som en enskild plan.
Féretaget LW-plat har direktanvisats marken och avser att bygga bostider it

sina anstallda.

De synpunkter som kom fram under samridsskedet samt granskningen som
har fatt betydelse for arbetet med etapp 1 ir bland annat att en
bullerutredning och dagvattenutredning har tagits fram. Aven en geoteknisk
bedémning av markens limplighet har utforts, for att sikerstilla sikerheten

med avseende pa risk for blocknedfall/ bergras.

Detaljplanen mojliggor tva lamellhus i 6 vaningar med ett tillhérande
parkeringsgarage lings med Kryddvigens vistra sida. Husen innehaller ca 33
ligenheter. Ett kvalitetsprogram har tagits fram och knyts ll
exploaterings-avtalet for att sikerstilla att den nya bebyggelsen hiller en hég

arkitektonisk kvalitet.

Planomridet dr 3200 kvm stort och bestar idag av skogdominerad naturmark.
Marken ér dock starkt kuperad, och har dirfér begrinsad rekreativ
anvindning. Naturmark for rekreation har i stillet sparats i

utvecklingsomradets s6dra delar.

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet har behandlat irendet och foreslar
kommunstyrelsen och kommunfullmiktige att ny detaljplan for del av
fastigheten Nisby 4:1469 antas.

Ordférandeférslag

Ordf6rande Fredrik Sawestdhl (M) yrkar att kommunstyrelsen féreslar
kommunfullmiktige att anta ny detaljplan for del av fastigheten Nisby
4:1469.

Yrkande
Anita Mattsson (S), Marie Akesdotter (MP) och Jorgen Bengtsson (SD) yrkar

avslag.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang
Ordféranden staller fragan om att bifalla ordférandeférslaget.
Ordforanden staller frigan om att avsli ordférandeférslaget.

Kommunstyrelsen bifaller ordférandeférslaget.

Bilagor

§ 64 MSU Kryddvigen etapp 1 detaljplan.pdf
Tjdnsteskrivelse antagande detaljplan Kryddvigen etapp 1.pdf
Planbeskrivning.pdf

Plankarta.pdf

Granskningsutlatande.pdf

Justerandes sign
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Utdragsbestyrkande
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eservation

Kommunstyrelsen 2015-05-12

Markanvisningstévling for Kryddvégen och Basilikagrind, under punkt 4 i dagordningen.

Sverigedemokraterna valde att avsld punkten i sin helhet och vi reserverar oss mot fattat
beslut. Vi ser med stor oro hur kommunens gréna omraden systematiskt férsvinner i
bygghetsen. Kommunens medborgare behéver sina gronomraden fér rekreation och
promenader. Det aktuella omradet maste anses som firdigbyggt och tillrackligt fértétat. Vi
anser att den grona kilen mellan Koriandergrind och Basilikagrind méste fa vara kvar.

For Sverigedemokraterna

r%/

Jorgen Bengtsson
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miljopertiet de grona 5
Tyreso

Sdrskilt yttrande

Milj- och samhalisbyggnadsutskottet den 21 oktober 2015

Arende 8 Granskning for Kryddvigen etapp 1

Infor samrddet yrkade vi avslag pa direktanvisningen, dvs att upplita kommunens mark till
en privat aktdr som ska ordna bostider till sina anstillda. Delta &r inte helt okomplicerat,
da det i Tyresd star fler &n 20 000 personer i Tyresb bostéiders bostadskd. Hur ska
kommunen forhélla sig nér niiste aktr vill ordna boende till sina anstillda?

Det &ir nddvindigt att planera for fler hyresréitter nir det planeras nya bostadsomraden. Det
dr ocks? visentligt alt dessa bostiider kommer tyresdbor och de som stdr i bostadskd i

Tyresd till del.

Aven i denna plan ska avsteg frin regeringens riktviirden for trafikbuller goras. Vi menar
att inriktningen bér vara att klara trafikbuller utan att géraavsteg.

for M iljﬁpartics de gréna i Tyress
ﬂém, binoltl,

Marie Akesdo ter, Iedamol\" Peter Bylund, ershttare



“Qa Socialdemokraterna
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e FRAMTIOSPARTIET | TYRESD Reservat’on

Milj6- och samhalisbyggnadsutskottet 2015-04-28
§ 66 Markanvisningstéavlingen fér Kryddvagen och Basilikagrand

Vi socialdemokrater stéller oss inte bakom beslutet i den del som handiar om att
godkanna beslut om direktanvisning av mark fér det delomrade inom
detaljplanen for “Bostader vid Kryddvagen” som inte omfattats av
markanvisningstaviingen.

Vi har tidigare yrkat pa att hela omradet skulle omfattas av
markanvisningstavling, for att kunna méjliggéra fler lagenheter i Farmarstigen,
och att det finns méjlighet till en fin helhetsldsning och ekonomiskt fordelaktigt

om etapperna kan ses som en helhet.

Vi ar ocksa férvanade 6ver att majoriteten vill direktanvisa kommunal mark pa
det satt som nu sker. Kommunen har relativt lite mark att forfoga over, det visar
sig nar olika behov uppstar. Darfor ar det inte rimligt att kommunal mark i forsta
hand ska upplatas for att ett foretag ska kunna bygga bostader 4t sina
anstallda, och darmed runda alla de tyresébor som idag vill ha en lagenhet i
Tyres6. Kommunens mark ska nyttjas pa ett satt som kommer tyresGboma till
del pa basta satt.

For socialdemokraterna

Ouise (Vluthesns

Anita Mattsson

Socialdemokraterna i Tyreso Adress: Bjdrkbacksviigen 37 (gaveln) Postadress: 135 40 Tyrest
Telefon: 08-712 80 30 E-post: sap.tyreso@telia.com Hemsida: www.secialdemokraterna.se/tyreso @

=Z



Ersittaryttrande- Kommunstyrelsen

' T““" § 177 Granskning Kryddvigen etapp 112/11-15

<
Vv

I'Tyres6, precis som i stora delar av Sverige, rider det bostadsbrist. Unga, pensionirer och

miinniskor med normal eller lig inkomst missgynnas nir det byggs for lite hyresritter. I det liget
s har den styrande alliansen valt att under manga ir missgynnat hyresritten och istillet fokusera
pi bostadsritter. De hyresritter som 4inda har byggts har i stor usstrickning varit allt for dyra for

till exempel studenter och pensionirer att hyra.

Bostiderna pi kryddvigen upplits av Tyresé kommun 6ll JW plit £6r att anvindas som
personalbostider. Vinsterpartiet har all forstielse for att platarbetarna, liksom 6vrga arbetare,
studenter och pensionirer, stir infor stora svargheter pa bostadsmarknaden. Bostadsbristen ir
sedan linge i Storstockholm ett svart hinder for rekryteringen av personal till savil offentlig som
privat sektor. Dock iir det si att Tyresd har en bostadskd pa niistan 20.000 personer och behovet.
av rekeytering av personal dll vira kommunala verksamheter r ocksd stort. Dirfor anser vi att
marken pi kryddvigen rimligevis borde anviindas for ate utdka allminnyttan med billiga

hyrestitter, en satsning som skulle gynna arbetarkollekavet i allminhet.

For Vinsterpartict,

Marcus Svanfeldr Obligado

4
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 20 (27)
Miljo- och

samhillsbygenadsutskottet

2016-04-18

UTDRAG

§ 64 Dar 2015/KSM 0502.214

Beslut om antagande géllande ny detaljplan fér
Kryddvagen etapp 1, del av fastigheten Nésby
4:1469

Miljé- och samhéllsbyggnadsutskottets forslag till
kommunstyrelsen och kommunfullméktige

* Kommunfullmiktige antar ny detaljplan fér del av fastigheten Nisby
4:1469

Marie Akesdotter (MP) deltar inte i beslut.

Jav
Mats Lindblom (L) deltar inte i beslutet pi grund av jiv.

Reservation

Marie Akesdotter (MP) hiinvisar till milj6particts tidigare reservation frin
milj8- och samhillsbyggnadsutskottets sammantride 2015-10-21 §144.

Lennart J6nsson (S) hiinvisar till socialdemokeaternas skriftliga reservation
frin miljo- och samhillsbyggnadsutskottets sammanteiide den 2015-04-28
§66.

Beskrivning av drendet

I september 2014 godkiinde Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet
samridshandlingarna fér detaljplan fér alla Kryddviigsetapper. Planforslaget
var ute pi samrid under perioden 9 september — 30 september 2014 och en
s-k. 6ppen samridsaktivitet holls di pa plats i omridet. Efter samridet har
etapp 1 brutits ur det Gvriga oridet och tas upp fér granskning som en
enskild plan. Foretaget LW-plit har direktanvisats marken och avser att bygga
bostader it sina anstillda.

Justerandes sign
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Utdragsbestyrkande
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samhillsbyggnadsutskottet

2016-04-18

tyresd kommun

De synpunkter som kom fram under samridsskedet samt granskningen som
har fitt betydelse for arbetet med etapp 1 ir att bland annat att en
bullerutredning och dagvattenutredning har tagits fram. Aven en geoteknisk
beddémning av markens Limplighet har utférts, for att sikerstilla sikerheten
med avseende pi risk f6r blocknedfall/bergras.

Detaljplanen méiliggér tva lamellhus i 6 viningar med ett tillhérande
parkeringsgarage mellan lings med Kryddviigens vistra sida. Husen innehaller
ca 33 ligenheter. Ett kvalitetsprogram har tagits fram och knyts dll
exploaterings-avtalet for att sikerstilla att den nya bebyggelsen hiller en hog
arkitektonisk kvalitet.

Planomridet 4r 3200 kvm stort och bestir idag av skogdominerad naturmark.
Marken iir dock starkt kuperad, och har diirfor begrinsad rekreativ
anviindning. Naturmark for rekreation har istillet sparats i
utvecklingsomridets sédra delar.

Ordférandeférsiag

Ordférande Fredrik Sawestihl (M) yrkar bifall ilt
Stadsbyggnadsforvaltningens f5rslag,

Yrkande

Lennart J6nsson (8) yrkar avslag.

Beslutsgang

Ordfdrande Fredrik Sawestahl (M) stiller Lennart Jénssons (S)
avslagsyrkande mot bifall och finner att miljé- och samhillsbyggnadsutskottet
har valt att bifalla drendet.

Bilagor

Tjinsteskrivelse antagande detaljplan Kryddvagen etapp 1.pdf
Plankarta.pdf

Planbeskrivaing. pdf

Graanskaingsutlitande.pdf

Reservation miljGpartiet §66 20150428.pdf

Reservation socialdemokraterna §66 20150428.pdf

‘ Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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g/ FRAMTIDSPARTIET § TYRESO Reservatlon

Miljo- och samhillsbyggnadsutskotiet 2015-04-28
§ 66 Markanvisningstavlingen fér Kryddvagen och Basilikagrand

Vi soclaldemokrater stiller oss inte bakom beslutet i den del som handlar om att
godkanna beslut om direktanvisning av mark for det delomrade inom
detaljplanen for “Bostader vid Kryddvagen” som inte omfattats av
markanvisningstaviingen.

Vi har tidigare yrkat pa att hela omradet skulle omfattas av
markanvisningstavling, fér att kunna méjliggéra fler lagenheter i Farmarstigen,
och att det finns méjlighet till en fin helhetsldsning och ekonomiskt fordelaktigt
om etappema kan ses som en helhet.

Vi &r ocks4 férvanade Gver att majoriteten vill direktanvisa kommunal mark pa
det satt som nu sker. Kommunen har relativt lite mark att forfoga dver, det visar
sig nér olika behov uppstar. Darfor &r det inte rimligt att kommunal mark i forsta
hand ska upplatas for att ett foretag ska kunna bygga bostader at sina
anstallda, och darmed runda alla de tyresdbor som idag vill ha en lagenhet i
Tyresd. Kommunens mark ska nyttjas pa ett satt som kommer tyreséboma till
del pa basta sétt.

Fér socialdemokratema

Ofdma O%/ﬁm
Anita Mattsson

Socialdemokraterna | Tyrest Adcess: Bjorkbacksviigen 37 (gaveln) Postadress: 135 40 Tyresd
Telefon: 08-712 80 30 E-post: sup.tyreso@ielia.com Hemsida: waw socialdemokratema seftvresn

[y R s ==



Reservation

Milj6- och samhélisbyggnadsutskottet den 28 april 2015
Arende § Markanvisningstiviingen for Kryddvégen och Basllikagrind
Jag stiilide mig bakom punkt 1 och 2, men yrkade avslag p punkt 3.

I Tyresd stér fler &n 20 000 personer i Tyres8 bostidcrs bostadskd. Det &r ndvandigt att
planera for fler hyresriltier néir det planeras nya bostadsomréden, Det &r ocks2 vésentligl att
dessa bostider kommer tyresdbor och de som stdr i bostadskd i Tyress till del. I denna plan
upplats kommunens mark till en privat aktér som ska ordna boende (ill sina anst&lida,
Deita blir problematiskt { ssmmanhanget. Och hur ska kommunen fSrhélla sig nfir niiste
aktbr vill ordna boende (ill sina anst&lida?

Rp Miljopartiet de grdna i Tyresd
UL N~

Marie Akesdotter



tyres6 kommwn @

Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljé- och
samhallsbyggnadsutskottet
2016-04-18

2016-04-18
08:30- 10:00
Bollmora

Se nirvarolista

Se narvarolista

Stadsbyggnadsforvaltningen 2016-04-25

1(27)

Paragrafer 56 - 68
Sekreterare ﬁé %
velg Lonnégeatt’
Ordforande c
Fredrik Sawestih!
L
Justerande Wﬂb
Lennart Jonsson <l
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte ir samma sak som éverklagandetiden.
Organ Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet
Sammantradesdatum 2016-04-18
Datum di anslager sitts upp 2016-04-25
Datum da anslaget tas ned 2016-05-18

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Samhillsbyggnadsférvaltningens arkiv

P e A

e %

L] K o

Utdragsbestyrkande



tyresé kommun

SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (27)
Miljo- och

samhillsbyggnadsutskottet

2016-04-18

Narvarolista

Beslutande

Fredrk Sawestihl (M)

Mats Lindblom (L), ¢j tjinstgérande under § 63- § 64
Marie Akesdotter (MP)

Anki Svensson (M)

Anna Stecle (L), tjinstgérande under paragraf § 63- § 64
Ulrica Riis-Pedcrsen (C)

Leif Kennerberg (KD), ¢j tjinstgérande under § 60
Anna Lund (KD), tjinstgérande under § 60

Kiistjan Vaigur (S)

Lennart J6nsson (S)

Anders Linder (8), tjinstgdrande under § 56- § 68

Ersattare

Dick Bengtson (M)
Peter Odelvall (M)
Peter Bylund (MP)

Ovriga

Sara Kopparberg, forvaltningschef, Stadsbyggnadsforvaltningen
Jenny Liané, avdelningschef, Stadsbyggnadsforvaltningen
Helena Swahn, enhetschef, Stadsbyggnadsférvaltningen
Carolina Fintling Rue, enhetschef, Stadsbyggnadsférvaltningen
Heléne Hallberg, avdelningschef, Stadsbyggnadsférvaltningen
Christina Bolinder, planarkitekr, Stadsbyggnadsforvaltningen
Emelie Hill, exploateringsingenior, Stadsbyggnads férvaltningen
Emelie Malaise, exploateringsingenjor, Stadsbyggnadsférvaltaingen
Géran Bardun, kommunekolog, Stadsbyggnadsf&rvaltningen
Amalia Tjirastig, enhetschef, Stadsbyggnadsférvaltningen
Carolin Andersson, planarkitek, StadsbyggnadsfSrvaltningen
Karin Bj6rnelund, koordinator, Stadsbyggnadsforvaltningen
Gunilla Berg, niringslivschef, Kommuns tyrelsefSrvaltningen
AsaDe Mander, politisk sekreterare, Liberalerna

Justerandes sign
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet
2016-04-18

Ajda Asgari, politisk sekreterare, Miljépartiet
Marita Bertilsson, politisk sekreterare, Socialdemokraterna
Suzette Westling, verksamhetsansvarig, a rfallsplanering, Tekniska kontoret

Franvarande
Helen Dwyer (C)
Anita Mattsson (S)
Karin Ljung (S)
Marcus Obligado (V)

327

Justerandes sign % ; Utdragsbestyrkande



TJANSTESKRIVELSE

Tyres6 kommun 2016-04-08
1(3)
Carolin Andersson
Planarkitekt
Diarienummer
2015 KSM 0502
Kommunfullmikdge

Beslut om antagande géllande ny detaljplan for
Kryddvégen etapp 1, del av fastigheten Nésby
4:1469,

Forslag till beslut
Kommunfullmiktige antar ny detaljplan fér del av fastigheten Ndsby
4:1469

a Kopparberg Helg¢ge Hallberg
tadsbyggnadschef Pladchef

Sammanfattning

StadsbyggnadsfSrvaltningen i Tyresd kommun har upprittat ett forslag till
detaljplan f6r del av fastigheten Niisby 4:1469. Syftet med detaljplanen for
Kryddvigen etapp 1 dr att méjliggéra uppforandet av nya ligenhetshus och
gemensamma vistelseytor av hog kvalitet inom planomradet.
Markéverlatelseavtal med kvalitetsprogram som avtalsbilaga uppriittas.

tyres6 konmwun @&
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Beskrivning av drendet

Kiryddvigen ir det sista utvecklingsomridet i gillande OP som innu inte
genomforts. I september 2014 godkinde Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet
samridshandlingarna for detaljplan for alla Kryddvigsetapper. Planférslaget var
ute pi samrid under perioden 9 september — 30 september 2014 och en s.k.
dppen samecidsaktivitet holls da pa plats i omridet.

Efter samradet har etapp 1 brutits ur det évriga oridet och tas upp fér
granskning som en enskild plan. Foretaget LW-plit har direktanvisats marken
och avser att bygga bostider it sina anstillda.

Under samridstiden kom sammanlagt 18 yttranden in. Under dea s.k. &ppna
samridsaktiviteten limnades aven 36 enkiter in. Under granskningstiden inkom
11 yttranden. Alla yttranden och enkitsvar finns att tillga i sin helhet pa
stadsbyggnadsforvaltningen.

De synpunkter som kom fram under samridsskedet samt granskningen som har
fite betydelse for arbetet med etapp 1 ir att bland annat att en bullerutredning
och dagvattenutredning har tagits fram. Aven en geoteknisk bedémning av
matkens limplighet har utférts, for att sikerstilla sikerheten med avseende pa
risk for blocknedfall/bergras.

Detaljplanen méjliggor tva lamellhus i 6 vaningar med ett tillhérande
parkeringsgarage mellan lings med Kryddvigens vistra sida. Husen inachiller
ca 33 ligenheter. Ett kvalitetsprogram har tagits fram och kayts tll
exploateringsavtalet for att sikerstilla att den nya bebyggelsen hiller en hog
arkitektonisk kvalitet.

Planomridet iir 3200 kvm stort och bestir idag av skogdominerad naturmark.
Marken ir dock starke kuperad, och har dirfér begrinsad rekreativ anvindning.
Naturmark f6¢ rekreation har istillet sparats i utvecklingsomridets sédra delar.

Marken dgs i dagsliiget av kommunen, men ska forvirvas av byggherren nar
planen vinner laga kraft.

Slutsats

StadsbyggnadsfSrvaltningen foreslar att kommunfullmiktige antar ny
detaljplan for Kryddvigen etapp 1, del av fastigheten Nisby 4:1469.

tyres6 kommun



Stadsbyggnadsforvaltningen Antagandehandling

Carolin Andersson, planarkitekt April, 2016
Dnr 2015 KSM 0502

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Kryddvagen, etapp 1
Del av fastigheten Néasby 4:1469
Inom Tyresé kommun, Stockholms l&n

{ FARM

ey Lo 2N

Planomradet &r beléget vid Kryddvégen i kommundelen Bollmora, Tyres6 kommun.

Tyresé kommun
Samhillsbyggnadsf6rvaltningen « 135 81 Tyreso

Tel 08-5782 91 00 « Fax 08 5782 90 45 tyTES(.j korrrnm
@),

plan@tyreso.se * www.tyreso.se



DETALJPLAN FOR KRYDDVAGEN, ETAPP 1
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING

Innehallsférteckning
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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta i storlek A1 i skala 1:1000

® Behovsbedémning (finns pa samhallsbyggnadsforvaltningen)

e Samradsredogorelse

¢ Fastighetsforteckning (finns pa samhillsbyggnadsforvaltningen)
® Vad ir en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen

Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:

e Fortitningsstudie kring Kryddvigen, framtagen av Temagruppen (2014)
e  Opvergripande bullerutredning (AHA 2014)

e Kompletterande bullerutredning (AHA 2015)

® Geoteknisk 6versyn (Bjerking 2015)

Féljande utredningar ska tas fram innan planens antagande:
e Dagvattenutredning

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900), enligt
dess lydelse fore 2015-01-01

Forfarande
Detaljplanen tas fram med normalt férfarande. Lis mer om processen pa sista sidan i
detta dokument.

Planprocess och skede
Planen befinner sig i antagandeskedet. Efter samridsskedet delades planen upp i tre
etapper, varav aktuellt planforslag ar etapp 1.

Samrad
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Tidplan

Skede Tidpunkt

Beslut om planuppdrag (MSU) 2014-09-03
Samrad f6r hela omradet Sept-oktober 2014
Granskning etapp 1 November 2015
Antagande etapp 1 Kvartal 2 2016
Laga kraft, etapp 1 Kvartal 2 2016

Tidplanen ir preliminir och kan férindras under planarbetets ging som en foljd av
oférutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING

Bakgrund

Behovet av bostider med blandade upplitelseformer ir fortsatt stort i regionen savil
som i Tyres6 kommun. Ett flertal omraden ir utpekade som féreslagna fortitnings-
omriden i kommunens Gversiktsplan fran 2008. Ett omrade kring Kryddvigen finns
utpekat som utvecklingsomride avsett for titare bostadsbebyggelse. Under 2013
horde flera intressenter av sig samt kom med forslag till méjlig utveckling av omridet.
Stadsbyggnadsavdelningen sig i samband med detta behov av att ta ett helhetsgrepp
for omradet for att i ett tidigt skede utreda hur omridet p bista sitt kan utvecklas.
Med anledning av detta genomfSrdes en exploateringsutredning/ fortitningsstudie
med konsulthjilp. Utifrin fortitningsforslaget har ett urval med forslag till fortsatt
arbete gjorts och presenterats av stadsbyggnadsavdelningens fér Miljs- och
Samhillsbyggnadsutskottet den 2 april 2014.

v F U

% sl

Flygbildn i;isar den ungeférﬁa avgréansningen for tveckligomrédet sm pekats ut
i bversiktsplanen fran 2008. Utifran den forstudie som gjorts har sedan arbetet gatt
vidare med ett begrénsat planomrade, indelat i 3 etapper.
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Forslaget till detaljplan utgar frin resultatet i fortitningsstudien och samriddes som
helhet. Efter samradet har dock omradet delats upp i 3 etapper som stills ut for
granskning och antagande var for sig.

Syfte
Syftet med detaljplanen fér Kryddvigen etapp 1 ir att méjliggéra uppforandet av nya
ligenhetshus och gemensamma vistelseytor av hog kvalitet inom planomradet.

Huvuddrag

Det féreslagna planomradet ir belaget vister om Kryddvigen och utgér etapp 1 i
omvandlingen av omridet runt Kryddvigen till ett bostadsomrade med blandad
bebyggelse. Omridet har tidigare varit pa samrad tillsammans med etapp 2 och 3 i
Kryddvigenomradet. Planerna stilldes ut p4 gemensamt samrad for att ta ett
helhetsgrepp kring platsen och utreda dess relation till omgivningen. Nu har planerna
delats upp f6r att kunna detaljstudera delomridena separat.

Omridet bestir idag av en tridbevuxen sluttning samt en gata. De delar av
planomridet som bestar av naturmark planliggs fér ny bostadsbebyggelse, parkering
och gemensamma vistelseytor och gatumarken planliggs iven fortsittningsvis som
gata. Bebyggelsen ska i st6rsta méjliga man anpassas efter platsens forutsittningar och
topografi. Kryddvigen ska utvecklas till en gata av mer stadsmissig karaktir, dir
bebyggelsen ska férhilla sig till gaturummet. Sikra infarts- och trafiklosningar som
prioriterar miljovinliga transportsitt, frimst i form av ging och cykel, ska anordnas.

En av kommunens malsittningar med projektet ir att skapa ett omride med héga
milj6- och hallbathetskrav. For att uppné detta ska detaljplanearbetet utga fran vissa
aspekter i den sa kallade BREEAM Communities-certifiering som anvints i det
overgripande planeringsprojektet f6r Notra Tyresé Centrum (lis mer pi s. 10).

Omridet ir belagt med ett s.k. §113-férordnande enligt gamla byggnadslagen, BL
(1947:385). Detta behéver upphivas fér att planliggningen av omradet ska kunna
fortsitta. Upphivandet ska kommuniceras med alla sakigare inom den gillande
byggnadsplan som berors av pagiende planliggning, vilket gors i samband med
granskning.

Behovsbedémning

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebira nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av forordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedéms inte medféra nigon negativ paverkan for miljokvalitetsnormer,
MKN. Behovsbedémning fér hela Kryddvigenomradet i sin helhet finns att ta del av
pa Samhillsbyggnadsforvaltningen, Tyresé kommun.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Aktuell plan utgdts av delomradet vister om Kryddvigen, samt del av Kryddvigen.
Omridet ligger séder om Farmarstigen och 6ster om ildreboendet Basilikan, i
kommundelen Bollmora. Planomridet grinsar i dagsliget till naturmark 4t alla hall.
Marken pa andra sidan Kryddvigen utgér dock etapp 2 i Kryddvigen omridet och
planeras ocksa for nya bostider. Naturmarken ansluter i 6ster till det storre
naturomride som gransar till Wittinge Gardvig och Krusboda.

]

"I,
foa i IO Al 2 T T - .= A
Flygbild éver planomradets ungefériiga utbredning sett fran séder.

'S

Areal
Planomradet har en yta om ca 3 200 kvm.

Markagofdrhallanden

Planomridet utgors av en del av fastigheten Nisby 4:1469, som it kommunigd.
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“\\ (= ? [ ]
S [ S D & A &
Berdrd del av kommunens fastighet Nésby 4:14689.

Riksintressen
Omradet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan

Ett omrade kring Kryddvigen finns utpekat i kommunens gillande 6versiktsplan fran
2008 som omrade fér titare bostadsbebyggelse. Samhillsbyggnadsférvaltningens
bedSmning ir att den féreslagna utvecklingen ir forenlig med 6versiktsplanens
intentioner och bidrar till malet om blandad bebyggelse i alla kommundelar.

Gallande planer

Fér planomridet giller detaljplan nr 230, “Del av Barnsjéomradet” (faststilld 1990-
02-01) till dess att denna detaljplan vinner laga kraft och dirmed etsitter denna. I
detaljplanen ir planomradet planlagt som naturmark.

Gillande detaljplans genomf6randetid har 16pt ut och en ny detaljplan kan dirmed
upprittas.
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Planomradet ar idag pla. )

Férordnande enligt paragraf 113

I samband med faststillelse av byggnadsplaner enligt den gamla byggnadslagen, BL
(1947:385), utfirdade linsstyrelsen vanligtvis ett forordnande med stéd av 113 §
byggnadslagen att éigare till exploateringsfastigheter, skulle upplata all obebyggd mark
inom fastigheten som var planlagd som vig eller annan allmin plats i byggnadsplanen
utan ersittning. For att sadan mark ska kunna planliggas som kvartersmark
(exempelvis bostider) maste férordnandet upphivas av linsstyrelsen. Forst miste
dock upphivandet samradas med alla sakigare (boende inom den gamla
byggnadsplanen), vilket i aktuell plan gérs i samband med plangranskning.

For aktuell mark ir det detaljplan 57 for Kumla Tridgirdsstad, Njupkirrsomridet
och detljplan 58 f6r Tridgirdsstad s.k. Bansjsomridet som ir belagda med
forordnandet di detta inte upphivdes i samband med planliggning av gillande plan
(230, Del av Batnsjoomradet).

Sammanfattad behovsbedémning (MKB upprittas inte)

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pi ekologiskt kinsliga omriden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att riktvirden éverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljdmal asidositts. Planforslaget bedéms inte heller leda till nagra
negativa effekter pA minniskors hilsa och sikerhet. Eventuella miljiskonsekvenser till
foljd av genomférande av forslag till utveckling av foreslagna omriden i kommunens
oversiktsplan har redan utretts i den miljébedémning som upprittades i samband
med att gillande Sversiktsplan antogs, 2008. En miljsbedémning enligt miljébalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Detaljplanens genomf6rande innebir att omrédets karaktir och landskapsbild
kommer att forindras. Planforslaget utgar frin den landskapsanalys som ingar i den
exploateringsutredning/ fortitningsstudie som tagits fram for omridet. I denna
landskapsanalys pekas viktiga strik och kopplingar (inom och till Kryddvigen-
omradet), virdefull natur och intressanta malpunkter ut. Planférslaget anpassas efter
omridets forutsittningar genom bl.a. suterringlésning och vegetationsklidda tak.

Kryddvigen fungerar idag som huvudstrak genom omridet. Oster om Kryddvigen
16per ett promenad-/cykelstrak i nord-sydlig riktning som kopplar samman omradet
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med Barnsjon och Wittinge gardsvig. Vister om Kryddvigen foreslas Basilikagrind
forlingas till ett strik i nord-sydlig riktning. Planférslaget innebir att den kommande
bebyggelsen ska férhilla sig till dessa strik och pa detta sitt ta hinsyn till den branta
topografin som priglar planomradets direkta nirhet (tvi bergsknallar i 6st-vistlig
riktning).

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintlig natur till stor del ersitts
av hirdgjord yta i form av byggnader samt hérdgjord kringyta. Detta stiller hogre
krav pa dagvattenhanteringen. Fér att forbittra fordrojningen av dagvatten inom
omrédet ska vattnet omhindertas lokalt (LOD) och alla nya byggnader fotses med
vegetationsklidda tak. Parkeringsytor och dylikt ska dven géras genomslippliga for att
forbittra infiltrationen. En separat dagvattenutredning tas fram parallellt med
planarbetet for att utreda konsekvenserna av forslaget och foresla atgirder for att
forbittra situationen. Utredningen ska vara klar innan detaljplanens antagande och
planen ska f6lja rekommendationerna i denna.

Ny bebyggelse och fler minniskor som bor och vistas inom omradet kommer sven
innebiéra mer trafik och dirmed stotre belastning pa den befintliga infrastrukturen.
For att minska effekten av detta halls parkeringstalet ligt och alternativa transportsitt
1 form av cykel och kollektivtrafik uppmuntras.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomforande kommer att ha en obetydlig
paverkan pia MKN fér luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte 6verstigas under en dverskadlig framtid.

Vatten:

Den kemiska statusen for vattenkvalitén i Albysjén ir god och den ekologiska
statusen mittlig (uppgift fran Vatteninformationssystem, www.viss.lansstyrelsen.se).
Fler hirdgjorda ytor innebir storre belastning pa Albysjén men kommunens
bedSmning ir att erforderliga atgirder i form av vattenrening inte kommer att
innebira nagon férsimring av Albysjéns virden.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av forordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedéms inte heller leda till nagra negativa
effekter pi minniskors hilsa och sikerhet. En miljsbedémning enligt miljébalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Behovsbed6mning i sin helhet finns att lisa pa Tyresos Samhillsbyggnadsforvaltning.

Miljocertifiering enligt BREEAM Communities

I arbetet med det kvalitetsprogram som togs fram i samband med att projektet for
Norra Tyresé Centrum startade, anvinde man sig av en miljécertifieringsmodell som
utgar frin det brittiska BREEAM Communities-koncepetet. Det handlar om ett
poingsittningssystem/ certifieringssystem som tar fasta pa aspekter som tillsammans
bidrar till ett hillbart omrade, utifrin ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt
perspektiv. Utifrin de aspekter som behandlades i arbetet med Notra Tyresé
Centrum fokuserar denna detaljplan pa féljande aspekter: Dialog och engagemang (en
oppen samradsaktivitet hélls gemensamt f6r de tre etapperna i september 2014);
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Gron infrastruktur (odlingsméjligheter m.m.); Hallbara byggnader (fjarrvirme bla.);
Ombhindertagande av dagvatten (grona tak etc.) samt cykelvignit och koldioxid-
utslipp frin transporter (fokus pa cykel och kollektivtrafik samt lagt p-tal). Lis mer i
den behovsbedémning som hér till hela Kryddvigenomridet samt det etappspecifika
kvalitetsprogrammet.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Natur och landskapsbild

Nuligesbeskrivning

Planomridet bestir av en tridbevuxen sluttning samt del av Kryddvigen.
Vegetationen karaktiriseras av blandskog med berg i dagen.

Planomradet ir oexploaterat och ingir i en spridningskorridor for djur och vixter.
Planomridet anvinds inte for rekreativa syften, annat in utblick, pa grund av sin
kupering och nirhet till andra rekreationsomraden.

Bvarandérd karari
(s6der om) planomréadet.

Planforslag och konsekvenser

Uppforandet av ny bebyggelse och tillhérande utemiljer innebir att stora delar av
den befintliga vegetationen inom planomridet kommer att avligsnas. Detta innebir
en stor paverkan pé platsens landskapsbild. Det ir dirfor extra viktigt att ny
bebyggelse anpassas till platsens forutsittningar (topografi, intilliggande natur osv.)
och att ny design och arkitektur haller en hég nivi som bildar en helhetsverkan med
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6vriga Kryddvigenomridet. Detta sikerstills i det kvalitetsprogram som kopplas till
forslaget genom exploateringsavtalet.

Geotekniska forhallanden

Nuligesbeskrivning

Planomradet har generellt goda geotekniska grundforutsittningar. Enligt SGU:s
jordartskarta bestir marken inom planomridet av ett tunt lager morin ovanpa urberg.
Ytblock och berg i dagen forekommer stillvis inom planomradet.

~ f
' = 1

Oversiktlig karta éver planomradets geotekniska férutséttningar (jordarter)

- = Urberg
|:___| = Morin

Infér granskning har en Gversiktlig geoteknisk utredning gjorts, enligt vilken det inte
beddms forekomma négra generella stabilitetsproblem inom omridet. Nagra
stabilitetsproblem bed6ms inte heller bli aktuella fér planerade konstruktioner.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget ska ta hinsyn till de grundférutsittningar som rider inom omradet och
anpassas till terringens héjdforhallanden genom suterringldsning for att undvika
onddig springning bland annat.

Byggnader foreslas grundliggas pi plattor eller plintar direkt pa avschaktat berg,
packad springbotten eller packad fyllning. Férekommande fyllning, mull- eller finjord
schaktas bort fére grundliggning. Rensning av ytblock ska ske ovanfor planerade
slinter

Infér byggnation bér riskutredning och kompletterande undersokningar av jorddjup
utforas.
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Bebyggelse

Nuldgesbeskrivning

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet i dagsliget. Omkringliggande
bebyggelse ir varierad. P4 bilden nedan visas hur bostadsbestindet i anslutning till
planomradet ser ut. Las mer om den omkringliggande bebyggelsen i den
fortitningsstudie som tagits fram infor planarbetet.

et

@stadsbesténdet kring Kryddvagen

ety s

Teckenforklaring

Hyresritter

| B sostadsratier

Villor
i _' } Aktisbolag

Kommunens fastigheter

= ’ o A T f{ b ! P N
LY \/‘5 Ve ] 0 7§ 150 % - 300Meter |
N i e b Ay
D O5dhil o/ T e N

BoStadsbesténdet i anslutning till pIanomra°dét &r blandat.

Planf6rslag och konsekvenser

Planf6rslaget innebir att ny bostadsbebyggelse méjliggors inom omradet.
Exploateringsutredningen av Kryddvigenomridet, som ligger till grund fér forslaget,
bygger pi att allminna strik accentueras och att hogre exploatering samlas lings
Kryddvigen och Farmarstigen och trappas ner runt om. Husen ska samspela med
gaturummet sa att gatan far en mer urban karaktir, med entréer och fonster mot
gatan i bottenviningen bland annat. Husen ges éven en indragen takvining, for att ge
ett nittare intryck frin gatan.

Aktuell etapp utgors av tvi 5-vaningshus med ligenheter samt tillhrande
parkeringsytor nort, sder samt mellan husen. Husen har fyra viningar nirmast gatan
och en indragen femte vaning under tak med snedstilld nock. Under nocken géms
teknikutrymmen for bland annat hiss och ventilation. Det planerade fasadmaterialet
ar pliti en varm nyans med variation i form av horisontala band. Balkongfronterna
gors genomsiktliga for ett Skat samspel med gatan, vilket ir sirskilt viktigt i den
nedersta viningen dir balkongen ligger strax 6ver gatunivan. Férslaget hiller en hég
arkitektonisk niva for att bittre samspela med sina omgivningar.
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Planerad ny bebyggelse sedd fran soder.

Den nya bebyggelsen ska dven forhilla sig till omradets branta topografi och for att
undvika for stora ingrepp i terringen ska husen placeras med suterring. Aven
kringytorna ska anpassas till omridets kupering i mesta méjliga man, for att bittre
smilta in i omgivningarna. Bland annat forliggs parkeringsgaraget i en
suterringvaning mellan huskropparna och gemensam uteplats placeras ovanpa.

: a - = et :- = oo LS ".r's__ SO
T.v. Exempel pé terrdnganpassad anléggning ur kvalitetsprogrammet. T.h. huskropparna
sedda fran nordést, med garaget emellan.

Det stillls héga krav pa den nya bebyggelsens gestaltning. Dessa krav kopplas till
planen genom ett kvalitetsprogram, dir ramarna fér omradets utformning slas fast. I
Kwvalitetsprogrammet anges bland annat fasadmaterial, markbeliggning, uteméblering
m.m. Fér en mer detaljerad beskrivning av omridets gestaltning, se kvalitets-
programmet (separat dokument).
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestimmelse: Férklaring/ Syfte:

B Bostider. Syftar till att méjliggéra uppforande av bostadshus med tillhérande
parkering.
I-VI Hogsta héjd £6r bebyggelse ir sex vaningar. Mot gata ska bebyggelsen upplevas

som fyra viningar, vilket innebir att de Gversta viningarna ska vara indragen. I
vaning sex fir endast teknikrum inrymmas.

<<+48,0>> Den hégsta totalhdjd ovanfér markens nollplan som bebyggelsen far uppforas till.
- <<+64.0>>

Prickmark, mark som inte fir bebyggas. Undantag gors for tak till cykelparkering

samt vaxthus.

fi Bostadshusens tak ska vara vegetationsklidda, med sedum eller dylikt.

by Garagebyggnadens tak ska utféras med planterbart bjilklag s att gemensam
uteplats kan anordnas ovanpa.

For att undvika att ligenheterna blir bullerstérda ska bebyggelsen utformas si att:

‘minst hilften av boningsrummen i varje bostadsligenhet far hégst 55 dB(A) ekvivalent
trafikbullerniva (frifaltsvirde) utanfér minst ett fonster,

"bostad med uteplats for vilken de rekommenderade riktvirdena verskrids ska ha tillgang till
enskild eller gemensam uteplats dir ljudnivierna inte &verskrider 70 dB(A) maximal ljudniva.

Gator och trafik

Nulidgesbeskrivning

Omridet angors frin notr via Farmarstigen som ir en relativt trafikerad huvudgata
med blandad trafik (inkl. kollektivtrafik).

Genom planomridet 15per Kryddvigen, en lokalgata med landsvigskaraktir och
separerad gang- och cykelvig, som trafikférsorjer villaomridet och flerbostadshusen
vid Peppargrind séder om omridet. Vigen kan upplevas som relativt trafiksiker men
otrygg, frimst kvillstid, eftersom varken ptivatbostider eller verksamheter ligger
utmed den.

Kryddvigen fungerar idag som huvudstrik genom omradet. Oster om Kryddvigen
16per ett promenad/ cykelstrik i nord-sydlig riktning som kopplar samman omradet
med Barnsjon och Wittinge girdsvig. Vister om ging- och cykelvigen (utanfor
planomridet) 16per en ging- och cykelvig som knyter samman bostadsomradet vid
Basilikagrind med bostiderna vid Kryddgirden.

I samband med genomforandet av efterféljande etapper i Kryddvigenomradet
kommer Kryddvigen att breddas och byggas om. Malsittningen ir att skapa en
trafiksiker gata med gestaltning av hog kvalitet. Gatan forses med gangbanor pé béida
sidor samt kantstensparkering lings gatans 6stra sida och cykelbana.
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»

Kryddvégen, vy mot norr. Gang- oh ykelvégen syns till héger i bild.

Planférslag och konsekvenser

Kryddvigen ska utvecklas till en gata av mer stadsmissig karaktir, dir bebyggelsen
ska f6rhalla sig till gatan. Gaturummet ska gestaltas och belysas fér att upplevas som
vilkomnande, tryggt och sikert. Infarter till patkeringarna ska 18sas pi ett trafiksikert
sitt, dir gang- och cykeltrafikanter ir prioriterade.

Entren till omradet ska forstirkas och férmedla en positiv bild av omradets karaktir
till besokare.

Parkering

Nulidgesbeskrivning
I dagsliget finns ingen befintlig parkering inom planomradet.

Planf6rslag och konsekvenser

Parkering ska 16sas inom egen kvartersmark. Markparkering anordnas norr och séder
om de planerade husen. Parkeringarna utformas med stor hinsyn till gestaltning och
dagvattenhanteting for att gora ett si litet visuellt och ekologiskt avtryck som mjligt.
Mellan husen forliggs ett garage i en vaning, med gemensam vistelseyta ovanpi samt
grona viggar for att bittre smilta in i omgivningarna.

En parkeringsnorm har tagits fram for planomradet och halls pi en lag niv for att
uppmuntra miljévinligt resande. P-normen har satts till 0,8 for stora ligenheter (3
rok. eller stérre) och 0,5 for sma ligenheter (1-2 rok). Nirheten till kollektivtrafik och
service gor att bilandvindandet kan hallas lagt. Atgirder som minskar bilanvindandet
ska frimjas, som cykelparkering bland annat. Totalt planeras ca 95 cykelparkerings-
platser varav ca hilften i glasade cykelrum i bottenviningen och hilften utomhus i
anslutning till husen.
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Kollektivtrafik

Nulidgesbeskrivning

Omridet har god forsorjning med kollektivtrafik, frimst i form av stombuss 872 som
trafikerar strickan Gullmarsplan-Tyres6 centrum. Nirmaste busshallplats,
Koriandergrind, ligger ca 150 meter fran planomradets mitt, och kan nas trafiksikert.

Planf6rslag och konsekvenser
Det anses positivt att planera bostider i goda kollektivtrafiksligen.

Kulturmiljé

Fornlamningar

Nulidgesbeskrivning
Inga kinda fornlimningar finns i omradet.

Planforslag och konsekvenser

Om man vid grivning skulle patriffa limningar som tidigare varit okinda foreligger
anmilningsplikt enligt kulturmiljélagen (1988:950).

Service
Nuldgesbeskrivning

Kommersiell och social setvice

Planomridet ligger centralt beliget i Tyreso, ca 1500 meter frin Tyres6 centrum och
2000 meter fran Trollbickens centrum. Platserna har ett rikt utbud av kommersiell
och social service. Ca 400 meter frin planomradet, vid Kanelgrind, finns
matvarubutik och kiosk.

Unga och ildre

Runt planomrédet ligger ett flertal forskolor och skolor. Nirmaste forskola ir
Kardemumman med ett avstind om ca 300 meter. Tyresé Gymnasium ir beliget
mindre 4n 500 meter frin planomridet. I direkt anslutning till planomridet finns iven
ildreboendet Krusmyntan, beliget pa Basilikagrind.

APRIL, 2016
DNR: 2015KSM0502
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Aldreboendet Krusmyntan

Idrott, kultur och rekreation

Nirmsta idrottsanliggning dr Wittingehallen (ca 500 meter) samt Trollbickens IP (ca
900 m). I Tyresd centrum finns simhall, ishall, skatepark och gym samt bibliotek,
biograf och kulturskola bland annat

Utbudet av rekreationsomriden i niromradet ar mkt stort, bland annat finns ett
elljusspar sydost om planomradet och sjén Barnsjon pa 500 meters avstind. I
nirheten finns ocksa grénomradet Wattingestréket, som mynnar i Tyresé stadspark.
Ca 2 km s6der om planomridet ligger dven Tyresta naturreservat.

Planférslag och konsekvenser

Det anses positivt att planera bostider i goda setvice- och rekreationsligen. Nya
invanare kan 4ven bidra till ett Gkat serviceunderlag for framtida etableringar.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Anslutning till detta finns
inom fastigheterna idag.

Vérme och el

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fjirrvirme inom planomridet ir méjlig och bér dirfér anvindas. Befintliga
fjarrvirme- och elledningar finns lings Farmarstigen.

APRIL, 2016
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Bilden visar ledningar (fjérrvédrme, fiber, vatten och el) inom och i anslutning till

omradet.

Avfallshantering

Nulidgesbeskrivning

Den atervinningsstation som idag finns i anslutning till planomradet ska flyttas och ny
lokalisering ir férlagd vid infarten till Basilikagrind notr om omradet, p4 gangavstind
fran planerad bebyggelse.

Planférslag och konsekvenser

Den nya bebyggelsen férses med ett soprum i bottenvaningen dir killsortering 4r
mojlig. Soprummet dr inom 40 meters avstind fran husens entréer, och inom 10
meter fran parkerande sopbil.

Dagvatten

Nulidgesbeskrivning

Planomradet bestar till storsta del av naturmark med god forméga att ta hand om
dagvatten. Inga kinda problem med 6versvimningar eller vattensjuka omraden ar
uppmirksammade eller kinda i dagsliget.

Recipienter for dagvattnet fran planomradet ir Albysjén och Kalvfjirden. Fran
Albysjén rinner vattnet antingen genom Follbtinken eller genom kraftverket i
Uddbyviken. Bida dessa utlopp leder till Kalvfjirden, som ir slutrecipient.
Planomradets avrinningsomride ir Albysjons tillrinningsomrade som ar en del av
Tyresan, SE6200. Vid senaste mitning niadde Albysjén nivin mattlig ekologisk och
kemisk status. Kalvfjirden ir klassad som mattlig ekologisk status men kemisk status
uppnair €j god.

Tyres6 kommun vidtar skyddsitgirder genom att dagvattnet, pa vig mot
slutrecipienten Kalvfjirden, passerar s.k. férdrojningsdammar. Den s.k.

APRIL, 2016
DNR: 2015KSM0502
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Kolardammen, en vitdamm som finns pa vigen mellan planomridet och recipienten
Albysj6n, innehaller oljelinsar som suger upp eventuella rester frin olja som flyter pa
vattenytan.

Planforslag och konsekvenser

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintligt grénomride med
blandad vegetation ersitts av hirdgjord yta i form av byggnader, hirdgjord kringyta
(parkering) och trottoar. Detta stiller hogre krav pa dagvattenhanteringen.En separat
dagvattenutredning redovisar konsekvenserna av forslaget och foreslar atgirder for
att forbittra situationen. For att minska effekten av den dkade andelen hirdgjord yta
och fordrSja dagvattnet planeras all bebyggelse inom planomridet fa
vegetationsklidda tak bland annat. Kringytorna planeras for lokalt ombhindertagande
av dagvatten (LOD), och gérs genomslippliga i mesta méjliga min fér att forbittra
infiltrationen. Bland annat planeras parkeringsytorna fa s kallat armerat gris.

Principen f6r avvattning ir att leda dagvatten via markforlagda ledningar till
undetjordiska f6rdréjningsmagasin inom planomridet for att sedan leda ut vattnet

till planerad dagvattenledning i Kryddvigen. Anslutning kan ske till planerad
dagvattenledning i Kryddvigen via tvd punkter, eller i tre punkter. Takavvattning sker
genom stuprr och leds till undetjordiska f6rdrojningsmagasin via markforlagda
ledningar. Avvattning av mark sker med fall mot brunnar och acodrinrinnor som
leder vattnet till underjordiska férdrojningsmagasin via markfSrlagda

ledningar

;Exemﬁél pa Eiagvattén
grés och t.h. sedumkladda tak.

Milj6, hdlsa och sédkerhet

Radon

Nulédgesbeskrivning

Det finns inga indikationer pa att omradets mark eller grundvatten har forhsjd
radonhalt.

APRIL, 2016
DNR: 2015KSM0502
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Planforslag och konsekvenser

Byggnader fér stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat
och pa hogradonmark utféras radonsikert.

Foérorenad mark
Omridet bestér av tidigare naturmark och det finns inga indikationer p4 att marken
skulle innehilla féroreningar.

Risker och séakerhet

Inom eller 1 direkt anslutning till planomradet finns ingen verksamhet som innebir
nagon risk for hilsa eller sikerhet.

Buller

Nuldgesbeskrivning

Trafikbuller genereras fran Farmarstigen samt i viss utstrickning dven frin
Kryddvigen enligt den generella bullerutredning som tagits fram for hela
Kryddvigenomradet.

Planf6rslag och konsekvenser

En kompletterande bullerutredning har tagits fram infér granskning, for att utreda
bullersituationen fér de framtida bostiderna inom etapp 1. Utredningen visar att
fasaderna mot Kryddvigen far ekvivalentnivaer éver 55 dB(A), men inte Overstigande
60 dB(A). Med féreslagen byggnadsutformning och ligenhetsplanlésning kan
ligenheter fa hogst 55 dB(A) ekvivalentniva utanfér minst hilften av boningsrummen
(Avstegsfall B) och bostider med mycket god ljudkvalitet erhillas. Mot 6vriga fasader
kan riksdagens riktvirde om hogst 55 dB(A) innehillas vid alla boningsrum.

Foreslagen 16sning ir si kallade tysta balkonger, vilket innebir minst 1,4 meters
bredd, tita balkongfronter och ljudabsorbenter i balkongtaket. Alternativa l6sningar
for att uppna godkinda nivaer kunde varit genomgiende ligenhetsplanlésningar, eller
ligenheter under 35 kvm (for vilka avstegsreglerna ir generdsare och buller vid fasad
far uppga till hégst 55 dB(A) ekvivalentniva.

Alla ligenheter kan fa tillgang till gemensam uteplats och stérre gird med hogst 70
dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Utredningen féreslir foljande detaljplanekrav:

Byggnaderna och ligenheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas sa att:

* minst hilften av boningsrummen i varje bostadsligenhet far hégst 55 dB(A)
ekvivalent trafikbullerniva (frifiltsvirde) utanfor minst ett fonster.

® gemensam eller enskild uteplats med hégst 70 dB(A) maximalniva,
frifaltsvirde, kan anordnas i anslutning till bostiderna

APRIL, 2016
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¢ trafikbullernivian inomhus i boningsrum inte overstiger 26 dB(A) ekvivalent
och 41 dB(A) maximal ljudniva.

Kraven har lagts till pa plankartan, nigot omformulerade.

Brand

For att klara utrymningskraven vid eventuell brand gérs inga ligenheter som
vetter mot baksidan (bort frin Kryddvigen) enkelsidiga, eftersom dessa d4 inte
skulle kunna nds med stegbil.

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomférande

Genomférandebeskrivningen redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som behévs fér ett indamalsenligt genomférande
av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen ir en del av planhandlingarna och ska
vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Tidsplan fér genomférande

Detaljplan vinner laga kraft (tidigast) Kvartal 2, 2016
Byggstart (kvartersmark) Kwvartal 2, 2016

Tidsplanen ir preliminir och férutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan
6verklaganden.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar frin det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta ir den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomfSrandetid bérjar har fastighetsigarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fére genomfSrandetidens utging far mot berdrda fastighetsigares
bestridande detaljplanen éndras eller upphivas endast om det ir nédvindigt pa grund
av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.
Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den 4ndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggér kan genomforas s linge
detaljplanen giller.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan kommunen och byggherrarna for att reglera
kostnaderna f6r detaljplanearbetet.

Markanvisningsavtal kommer att upprittats mellan kommunen och byggherrarna dir
markéverlatelse och ansvarsférdelning regleras. Till markanvisningsavtalen biliggs
kvalitetsprogram for att sikerstilla att bebyggelsen pa kvartersmark innehaller de
kvalitéer som presenterats.

APRIL, 2016
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Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Planen grinsar till allmin plats, vilken Tyresé kommun ir huvudman for.
Kommunen ansvarar fér drift- och underhall av park, gator samt allminna gang- och
cykelvigar.

Tyres6 kommun dr huvudman for allménna vatten- och avloppsledningarna.

Respektive ledningsigare for fiber, el, tele och fjirrvirme ir huvudman for sitt
ledningsnit fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

Fé6r mark utlagd som kvartersmark inom planomradet ansvarar fastighetsigaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastigheten Nisby 4:1469 4gs av Tyres6 kommun. Fastighetsbildning krivs for att
genomféra detaljplanen. AnsSkan om fastighetsbildning, exempelvis, avstyckning fran
Nisby 4:1469 enligt detaljplan inlimnas till Lantmiterimyndigheten pa initiativ av
exploatéren i enlighet med markanvisningsavtalet. Fastighetsbildningen kan
fardigstillas fOrst efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft. Exploatoren bekostar
erforderlig fastighetsbildning fér planens genomférande, i enlighet med
markanvisningsavtal.

Ansokan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske. Ansékan om ny
bildning av fastighet inlimnas till Lantmiterimyndigheten, Box 47700, 117 94
Stockholm.

Tekniska fragor

VA-utbyggnad

Planomradet ligger inom verksamhetsomridet f6r kommunalt VA. VA-ledningar
kommer att byggas ut. For enskild fastighet upprittas anslutningspunkt i fastighetens
omedelbara nirhet. Ledningar pa ptrivat mark anliggs och forvaltas av
fastighetsigaren.

El- och teleledningar
Befintliga elledningar finns idag lings Farmarstigen. El- och teleledningar ska
forliggas i mark.

Fiber
Fiberkablar finns i niromradet. For att koppla pa fastighet till fibernit kontakta
www.oppenfiber.se.

Uppvarmning
Den nya bebyggelsen ska forberedas for att kunna anslutas till fjarrvirmentet.

APRIL, 2016
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Avfall

Killsortering av sopor och avfall ska vara mojlig.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatéren ska enligt planavtal med Tyres6 kommun betala en planavgift till
kommunen fér framtagande av detaljplan. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov
Férutom avgift f6r bygglov och anmilan tas avgift ut fér nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden fér fastighetsbildning varierar
siledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande irendena ir. Planprocessen ska
utreda om fastighetsbildning krivs.

Gatukostnader

Den ersittning som ska erliggas till kommunen for utbyggnad av nédvindiga
kommunala anliggningar i samband med genomf6randet regleras i
markanvisningsavtalet.

Vatten och aviopp (VA)

For anslutning till det allminna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgdrs av anliggningsavgift
(engingsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ir
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pi privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele

Fér uppgift om teleanslutningsavgift kontakta: Telia Sonera AB, telefon 90 200.

I storsta utstrickning ska befintliga teleanliggningar behallas i nuvarande lige men vid
en eventuell flytt/férindringar av dessa s ska det bekostas av den part som initierar
atgirden.

Fjarrvarme
Fér uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall fjirrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Kvartersmark

F6r mark utlagd som kvartersmark inom planomridet ansvarar fastighetsigaren for
all byggnation samt 4ven framtida drift och underhall.

APRIL, 2016
DNR: 2015KSM0502

25



DETALJPLAN FOR KRYDDVAGEN, ETAPP 1
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING

Medverkande tjansteméan
Féljande tjinstemin frin Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Carolin Andersson Planarkitekt (projektledare)
Hanna Fiirstenberg Danielson Planarkitekt (projektledare)
Emelie Hill Exploatetingsingenjér (projektledare)
Thomas Lagerwall VA-ingenjor

Markus Matthews Projektor

Johan Forsberg Bygglov

APRIL, 2016
DNR: 2015KSM0502
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Bilaga 1:

Vad &r en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestdmmer hur marken far anvindas.
Processen att ta fram en detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen.

1. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag med éversiktsplanen som underlag.
Samradsférslaget kan innehalla bade ett detaljplaneférslag, férslag till fastighetsplan
(som reglerar i detalj hur marken inom kvarteret ska anvéndas) och férslag till
gatukostnader.

Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen é&r ténkt att innehalla. Inom angiven tid finns méjlighet att yttra sig och tala om
hur man som fastighetségare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas. Efter att
samradet avslutats gors en samradsredogérelse dar samtliga yttranden besvaras.

2. Granskning

Kommunen gér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit
fram och planen tas upp i kommunstyrelsen fér beslut om granskning. Darefter
skickas den till berrda fastighetsagare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att
yttra sig 6ver planen. Aven efter granskningen gérs en sammanstéllning av inkomna
yttranden med svar fran kommunen. Efter granskningen kan smarre justeringar av
planen géras infér antagandet.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullmaktige ska nu anta planen. Det finns
mdjlighet fér den som fortfarande &r missnéjd att 6verklaga planen till Iansstyrelsen
och i sista hand till mark- och miljééverdomstolen.

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft vidtar genomférandet av planen.

APRIL, 2016
DNR: 2015KSM0502
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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen
Detaljplanen syftar till att méjliggora uppforandet av nya bostider och gemensamma
vistelseytor av hog kvalitet inom planomridet.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900), med dess
lydelse innan 2015-01-01.

OM SAMRAD OCH GRANSKNING

Sammanfattning

Detaljplanen var pa samrad 9-30 september 2014, som en del av Kryddvigenomradet
Sammanlagt kom da 18 yttranden in. Under den s.k. 5ppna samradsaktiviteten
limnades 4ven 36 enkiter in.

Efter samréidet delades planomradet upp i tre etapper och plangranskning for aktuell
del, etapp 1, dgde rum 17 november — 8 december 2015. Granskningen annonserades
1 bade Dagens Nyheter och lokaltidningen Mitt i Tyres6 den 17 november 2015,
tillsammans med samradet 6ver upphivandet av det § 113-forordnande som belastar
planomradet. Under granskningen kom 11 yttranden in, av dessa var 10 fran
remissinstanser och 1 frin en nirboende.

Kort sammanfattning av synpunkterna i yttrandena:

Under samridet 6nskade remissinstanserna att vissa forutsittningar skulle beskrivas
nirmare. Flera nirboende samt Naturskyddsforeningen 6nskade att mer naturmark
skulle bevaras. Hyresgistforeningen énskade #ven att ligenheterna blir sma och
upplits som hyresritter bland annat.

Inga nirboende inom sakigarkretsen har under granskningen limnat nagot yttrande.
Frin &vrig enskild person har synpunkt inkommit avseende parkeringsplatser, som
anses vara f6r fa, och hur fraimkomligheten kan paverkas av detta om platserna ir for
fd och bilar istillet stiller sig fel. Personen framfér aven att nigon form av servering
eller restaurang hade varit 6nskvird i omradet for att stirka samverkan.

Stadsbyggnadsférvaltningens stillningstaganden efter

samradet
Efter samridet togs en dversiktlig geoteknisk utredning samt en kompletterande
bullerutredning av planomradet fram i enlighet med remissinstansernas yttranden.

Andringar i planen efter samradet:
® Planomridet har delats in i etapper och planhandlingarna har indrats till att
bara gilla etapp 1
® Planhandlingarna har skirpts, med bland annat nya krav pa bulleratgirder och
nya utformningsbestimmelser.

JANUARI, 2016
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Stadsbyggnadsférvaltningens stillningstaganden efter
granskningen

Efter granskningen har en ny dagvattenutredning tagits fram, vars krav ska efterféljas
i planen.

Andringar i planen efter granskningen:
Planhandlingarna har f6rtydligats med avseende pa geoteknik, dagvatten, samt att
hojdsittningen for garage har justerats frin 47,5 till 48,0 pa plankartan.

Lista 6ver yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Vattenfall Eldistribution AB 2015-11-20 Ingen erinran
2. Trafikverket 2015-11-26 Ingen erinran
3. Trafikférvaltningen, SLL 2015-12-01 Ingen erinran
4. Sédertdrns Brandforsvarsforbund 2015-12-02 Ingen erinran
5. Sédertrns miljé- och hilsoskyddsférbund, SMOHF 2015-12-07 Synpunkt

6. Statens Geotekniska Institut, SGI 2014-12-07 Synpunkt

7. Lantmiteriet 2015-12-08 Ingen erinran
8. Linsstyrelsen Stockholm 2015-12-08 Ingen erinran
Intresseorganisationer

9. Forpacknings- och tidningsinsamligen, FTI 2015-12-04 Synpunkt

10. Naturskyddsforeningen Tyresé 2015-12-08 Synpunkt
Enskilda som bedéms som sakégare
(Ovriga enskilda

11. Boende Odlingslotten 15 2015-11-18 Synpunkt

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

5. Synpunkt fran Sodertérns miljé- och hilsoskyddsférbund, SMOHF
S6dertSens miljé- och hilsoskyddsférbund beslutar att limna foljande yttrande:

1. Markradonundersokning bér utforas och grundliggningsmetod bor
viljas efter resultatet. Radonskyddande grundliggning bor vara
ligsta radonskyddsklass.

2. Platser dir el-fordon kan laddas bor framgi av planen.
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3. Planerad dagvattenutredning bor berikna ékningen av avrinnande
dagvatten och ange hur 6kningen kan omhindetas lokalt inom
planomridet. Uppliggningsplatser fér sné med planerad avrinning
och omhindertagande bor finnas.

4. Byggnaderna bor vara energieffektiva, ex att tak konstrueras sa
att de kan forses med solceller i limplig vinkel.

5. Kompensationsitgirder bor vidtas eftersom en
spridningskorridor for vixter och djur minskas. Sidana itgirder
kan vara att anligga vegetationstak, grona viggar eller att
hardgjorda ytor utférs som armerat gris.

Svar: Kommunen har beaktat Sidertorns miljo- och hilsoskyddsforbunds synpunkter enligt nedan.

1 Erforderliga markundersikningar ska giras.

2 Det finns inte stid i PBL for att regelera laddplats for el-fordon dock dr byggherren positiv till att
tillskapa laddplatser for elbilar.

3 En dagvattenutredning har gjorts efter granskning dir det framgér bur man avser lisa hanteringen
av dagpatten inom planomridet.

4 Man har jobbat med si kallad grin design i projektet genom att byggnaderna fir
vegetationsbeklida tak. Solceller har inte varit en del av lisningen i det hir specifika fallet.

5 Byggnaderna avses forses med vegetationsbeklidda tak

6. Synpunkt fran Statens Geotekniska Institut, SGI

Planomridet ir beliget vister om Kryddvigen, séder om Basilikagrind. Jimfort med
samradshandling augusti 2014 som beaktats i SGIs yttrande 2014-09-26 har omradet
minskats ner. SGIs rekommendation i yttrandet att fortsitta planarbetet med en
besiktning och kartering av omradet har utforts och redovisats i handling. Av framgir
att rensning av ytblock ska ske ovanfér planerade slinter. Det bér fortydligas i
geoteknisk och bergteknisk PM, forslagsvis pa ritning, inom vilka omraden risk for
nedfall av ytblock foreligger. Observera att det kan finnas omraden utanfér plan-
omradet dir detta ir aktuellt. Aven dessa omriden kan paverka planomridet. Om
rensning av ytblock erfordras, skall detta sikerstillas i plankartan. SGI anser vidare att
en bergteknisk utredning f6r detaljplan skall utreda alla de férutsittningar som planen
medger. Det skall alltsd framga om och var bergschakt erfordras.

Av utredningen framgir vidare att sprickkartering av berg bér utféras infor
kravstillning pa bergschakt och bedémning av eventuellt behov av bergférstirkning.
SGI delar denna bedémning. Det ska sikerstallas i planhandlingarna att besiktning av
permanent bergskirning utfors, nir detta skall ske samt att erforderliga
forstirkningsatgirder vidtas. Bjerking rekommenderar att en riskanalys upprittas fore
entreprenadarbetenas start. SGI delar denna rekommendation. Sammanfattningsvis
ser SGI fran geotekniska sikethetsfragor att planliggning dr mojlig forutsatta att
ovanstaende synpunkter beaktas

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och kommer att beakta dessa i det fortsatta planskedet.en

Intresseorganisationer

9. Synpunkt fran Forpacknings- och tidningsinsamligen, FTI
Forpacknings- och Tidningsinsamlingen har inget att invinda mot detaljplanen under
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forutsittning att ersittningsplatsen for befintlig atervinningsstation vid Kryddvigen
kan garanteras.

Svar: Kommunen noterar synpunkierna och kommer att beakta dessa i det fortsatta planarbetet.

10. Synpunkt fran Naturskyddsféreningen Tyresd

Det undergriver den demokratiska processen om medborgarnas inflytande 6ver planarbetet
minskar och deras méjligheter att yttra sig beskiirs. Det ir mycket olyckligt om kommunen
som i detta fall fGrst i ett samrad har presenterat en schematisk detaljplan for hela omradet
aug 2014 {6r att nu direkt utarbeta en granskningshandling okt 2015 for ett delomrade.
Erfarenhetsmissigt vet vi att majligheten att paverka detaljplaner i
granskningsskedet 4r mycket begrinsade. I informationsbladet till
granskningsskedet stir "Efter granskningen kan smirre justeringar av planen
goras". For att 6ka medborgarnas inflytande och sikra den demokratiska processen bor
planomridet, for etapp 1, forst genomgi ett nytt SAMRAD. Se "Dialog och

engagemang" i BREEAM.

Det foreslagna planomradet ar osedvanligt olimpligt att bebygga bade ur topografisk och
ekologisk synpunkt. Dessutom 4t omridet planlagt som Naturmark i gillande detaljplan (nr
230 feb. 1990), ingr i ett sammanhingande gronomride séder om planomradet och ir en
viktig spridningskorridor for vixter och djur. Planomridet utgdr en viktig koppling mellan
Graningsringens gronstrukturer och Farmarstigens kilomrade (7) och har dessutom en
ogynnsam topograft. Dérfér bér inte omradet bebyggas. Omniden som detta i avgirande for att
binda samman de grina viirdekiimoma i syffe att sikra rekreationssirik och nppritthilla ekologiska
spridningssamband. 1 planbeskrivning str bla "att omradet ingfr i en spridningskorridor for djur
och vixter" och "att stora delar av den befintliga vegetationen inom planomridet kommer att
avligsnas. Detta innebir en stor paverkan pa platsens landskapbild". Till skillnad frin
planbeskrivningens pastiende anser Naturskyddsforeningen dirfor att detaljplanen
medf6r skada pa ekologiskt kinsliga omriden. Planomridet ir ett viktigt nirnaturomride
for de boende, dldreboendet Krusmyntan och férskolan Kardemumman (se barnens
nirnatur feb. 2011) som blir dnnu viktigare niir andra grénomraden i nirheten exploateras i
samband med etappetna 2 och 3.

De mest titbefolkade delarna av kommunen bar storst behov av nimatur. Tex Grandingsringen dir planer
Jinns att bebygga stora delar av omgivande naturomriden. ANDA PLANERAR KOMMUNEN
ATT BYGGA PA FORESLAGET OMRADE.

Den ogynnsamma topografin innebir bla. mycket stora ingrepp i naturen med
omfattande bergs-schakter samtidigt som metparten av ligenheterna och
bostadsgirden som skapas kommer att fa tveksamma solljusférhallanden.

ATT SKAPA DALIGA BOSTADER PA BEKOSTNAD AV VIKTIG
NATURMARK AR INTE FORENLIGT MED GOD HUSHALLNING.

Naturskyddsféreningen delar inte kommunens 4sikt, enligt Samridsredogorelsen, att
man kan ersitta ett kinsligt ekologiskt omride genom att spara ett annat lika kinsligt

omrade.

Fortitningsstudien/exploateringsutredningen med landskapsanalys, frin TEMA gruppen
140111, 4r endast gjord med utgingspunkt fran ett lokalt perspektiv utan hinsyn till de
ekologiska sambanden med omgivningen. Dessa finns istillet redovisade i kommunens nya
Gronstrukturplan frin april 2014 dir planomridet ingar i Farmarstigens kilomrade (7) och
ar besktivet som en kommunal kil/virdekirna.

Hela planomradet Kryddvigen bor naturinventeras med hinsyn till artbestimning
av befintligt vixt-och djutliv

Det foreslagna planomridet vister om Kryddvigen (mellan ildreboendet

JANUARI, 2016
DNR: 2015KSM0502
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Krusmyntan och Kryddvigen) ir inte, som planbeskrivningen antyder, utpekat som
utvecklingsomrade avsett for titare bostadsbebyggelse i kommunens 6versiktsplan
fran 2008.

Om detta omride 4nda skall bebyggas, vilket vi absolut inte vill, borde tillitet antal
vaningar minskas fran forslagets VI (sex) vaningar till III (tre) viningar. Detta med
hinsyn till att antal vaningar i anslutande kvarter (etapp 2, pi andra sidan
Kryddvigen) sinkts till III (tre) i mark-anvisningstivlingens vinnande forslag fran
BESQAB. Egentligen innebir BESQAB:s forslag endast II viningar med takkupor.
Férslaget innebir en markant skillnad pa gatumiljéns olika sidor. Stadskaraktir med
VI vaningar pi ena sidan och II-vanings stenhus p4 andra. Det bidrar inte till att
skapa det helhetsgrepp kring platsen som ir syftet med planen.

Anmirkningsvirt dr ocksd, att trots detta, har tillatet antal vaningar 6kat frin
IV-V i samridshandlingen 140821 till f6rslagets VI. Synbarligen endast av
ekonomiska skal.

| = I_I— mw ;

Det rader ingen brist pa blandade upplatelseformer i anslutning till detta omrade,
se fig sid 13 1 planbeskrivningen.

Samradshandlingen for denna etapp b6t kompletteras med:

o Utvecklad Strategi for "gron design".

*  Krav pi energihushillning. Riktlinjer for energianvindning saknas.

e Dagvattenhanteringsplan.

*  Sol- och skuggstudier vid var-/h6stdagjimning med hinsyn till

omgivande topografi med vixtlighet. Se figur ovan.

*  Naturinventering med hinsyn till artbestimning av befintligt vixt- och djutliv.
*  Redovisning av milsittning for bibehallandet av de ekologiska virdena och
den biologiska mangfalden.

Tyresé bor minska klimathotet i linje med Sveriges klimatmal.

Till skillnad fran planbeskrivningens pastiende att "Inga nationella, regionala eller
kommunala miljémal sidositts." sid 9 under rubriken "Sammanfattad
behovsbedémning" anser Naturskyddsforeningen att det nationella utslippsmalet fér
vixthusgaser asidositts. Se bilaga klimat.

Vidare anser vi att:

*  Bostadskvaliteterna 1 projektet kan ifrigasittas med hinsyn till att fasaderna
mot vistsydvist (mot Krusmyntan) pi grund av topografin (berget i séder ligger
ca 15-16meter hogre 4n bostadsgirden) och vixtligheten kommer att bli skuggade
en storre del av dret samtidigt som gatufasadernas balkonger ligger mot
ostnordost. Se bild ovan.
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®  Detir mycket viktigt att kvalitetsprogrammets landskapsreferenser forverkligas.
Vegetationstak (typ Sedum) bér kompletteras med faunadepaer (dod ved),
fiarilsrestauranger, fagelholkar, fagelbad, insektshotell mm fér att bli riktigt effektiva for
biologisk mangfald.

e Storre partier av husfasaderna borde kunna fétses med nigon typ av
vertikal grénska

® Flera hirdgjorda ytor kommer att innebira fSrsimring av Albysjons
vattenkvalité om inga atgirder vidtas i form av dagvattenrening tex
fordréjningsdammar, typ Kolardammarna, vid Pristingenomridet sydost om
Barnsjon. Dessa borde prioriteras.

Anliggningar pa kommunal mark typ gator, ging- och cykelvigar, parkmark
mm ocksa bér utféres med genomslippliga ytbeliggningar tex. betonggatsten i
stillet for asfalt.

* Vikinner stor osikerhet i vad min BREEAM miljScertifieringen kommer att
gilla i detta projekt. Vi tycker att den foreslagna planen redan missat flera aspekter.
tex. Dialog och engagemang och Gtén infrastruktur.

e For att uppna héga "grona" ambitionerna vore det 6nskvirt att alla hyresgister
uppmuntras till omfattande odlingar pa sina balkonger och terrasser. Tex. genom
fasta integrerade odlingslador, anordnande av méten med tridgardsforeningen
for hjilp med planteringsrad och vixtval mm samt genom gemensamma,
rabatterade vixtinkop.

Det vore ocksa 6nskvirt att hyresgisterna gavs méjlighet till vertikalodlingar sk
"gréna viggar' pa balkong- och terrassviggar tex. genom forberedda spaler.

* Fasader helt beklidda med plat ir ett vanskligt arkitektoniskt experiment med
brutalt uttryck och helt frimmande i omradet.

* Gemensam effektiv tvittstuga som minskar energianvindningen och
inképsbehovet av egen maskinutrustning bér ingi i projektet.

Ovriga synpunkter och kommentarer pa planhandlingarna:
e Kyvalitetsprogrammet 151012 saknas bland "Detaljplanens handlingar" i
planbeskrivningen.

* Under "Avtal" hinvisas till markanvisningstivlingen for
Kryddvigenomridet. Denna etapp omfattas inte av markanvisningstivlingen.

Vi yrkar pa att planen i f6rsta hand férkastas och i andra hand omarbetas
1 enlighet med ovanstiende synpunkter

Svar: Kommunen noterar Naturskyddsforeningens synpunkter men delar inte bedimningen ast
Dlanprocessen inte medger méjlighet att paverka. Kommunen delar heller inte
Naturskyddsforeningsens bedsmning att omridet dr olimpligt ait bebygga med hinsyn till topografi
och naturvirden.

Avgrinsningen for Gversikisplanens omriden kan inte anses vara exakt angivna. Kommunen
bedomer att aktuell plan ligger i omride som stimmer Gverens med Gversikisplanens intentioner om
tdtare bostadsbebyggelse.

Kommunens bedmning dr att den byggrist som privats under planprocessen dr kimplig med avseende
pé hijd samt placering. Hus med olika hijd pa var sida av en gata eller inom samma omride kan
inte anses generellt olampligt.
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Kommunen delar inte bedomningen om att planen dsidosiitter klimatmalen med anledning av utslipp
av vixthusgaser.

Koalitetsprogrammet dr en bilaga till det avtal som reglerar de kvalitetsaspekter som kommunen och
exploatiren har kommit Gverens om, diribland att taken beklis med sedum, vertikal grinska mm.
det dr dock inte en plankandling och det saknas i PBL mijlighet att reglera excempelvis gemensam
tvdtistuga, faunadepaer samt odling pa balkonger och terrasser.

Kompletterande sol och skuggstudier har giorts och visar att det gér att skapa bostider i forslaget
med tillrickligt Gusinslapp.

Projektet avses inte certifieras enligt BREEAM men har himtat inspiration frin det resonemang
som fors enligt den certifieringsmetoden.

En dagyattenutredning har tagits fram som redovisar hur man avser hantera dagvatten.
Kualitetsprogrammet dr en bilaga till markiverlitelseavtalet och inte en planhandling.

Texten i avsnittet avtal dndras.

Enskilda som bedodms som sakégare

Inga yttranden har inkommit frin nirboenden som bedéms vara sakigare.

Ovriga enskilda

11. Synpunkt fran boende pa Odlingslotten 15
Hej, jag har fatt ta del av forslaget detaljplan for Kryddvigen etapp 1. I stort ser det
bra ut jag har dock nigra synpunkter angaende férutsittningar for parkeringen:

® Antal parkeringsplatser foreslagna i detaljplanen ir for lagt. Aven
om man uppmuntrar till andra firdsitt kommer detta inte att
fungera i praktiken pa flera ar. Dels si maste man vil rikna med
minst en bil per hushall samt méjlighet till besok. Jag tror att
detta behov, om ni inte 16ser detta, kommer att 16sas genom att
boende och besokare parkerar pa vigen vilket forsvarar for
snor6jning och framkomlighet in i omridet med Kryddgrind,
Muskotgrind och Peppatgrind.

® Jagvill dven girna att ni i genomférandet av byggprocessen sikrar
si att framkomligheten och sn6r6jning inte blir ett problem med
fordon tex. tillhérande byggforetag och entreprenérer samt for
transporter. Det kommer att parkeras kors och tvirs befarar jag om
inte det finns en plan for detta.

® Enannan tanke jag har ir att det vore trevligt om det skulle

finnas en liten servering eller restaurang i detta omrade vilket
skulle stirka samverkan och kulturen i omradet.

Svar: Kommunen noterar detta.
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

C")Vriga deltagare

Justeringens plats

2016-05-10

2016-05-10
18:30-19:45
Sammantridesrum Bollmora, kommunhuset

Se narvarolista

Se narvarolista

och dd Kommunkansliet 2016-05-13
Paragrafer 73-91
Sekreterare %M % W
Hlllevl Elvhage
Ot W/ /M
%redrlk Sawestahl § 73-85, 87-91 Mats Lindblom § 86
Justerande %“’ ; /47 s
Kiristjan Valgut/
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte ir samma sak som overklagandetiden.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantradesdatum 2016-05-10
Datum da anslaget sitts upp 2016-05-13
Datum da anslaget tas ned 2016-06-04

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Kommunkansliets arkiv plan 6

j/Z{M Aoyt

ev1 Elvhage

/RS

Utdragsbestyrkande
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Narvarolista

Beslutande

Fredrk Sawestihl (M), ordférande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordférande

Anita Mattsson (S), 2:e vice ordférande

Anki Svensson (M)

Andreas Jonsson (M)

Dick Bengtson (M)

Anna Steele (L), tjinstgorande ersittare for Mats Lindblom § 77-78
Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennerberg (KD)

Kiristjan Vaigur (S)

Carl-Johan Katlson (S)

Karin Ljung (S), tjinstgérande ersittare for Jannice Rockstroh (S)
Marie Akesdotter (MP)

Jorgen Bengtsson (SD)

Ersattare

Lotta Stjernfeldt (M)
Peter Odelvall (M)
Annika Henningsson (M)
Mats Larsson (L)

Helen Dwyer (C)

Anna Lund (KD)

Marcus Obligado (V)
Anders Wickberg (SD)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektér, kommunstyrelseférvaltningen

Sigbrith Martinsson, ekonomichef, kommunstyrelseférvaltningen

Sara Kopparberg, stadsbyggnadschef, statsbyggnadsforvaltningen

Karin Hassler, kommunikationschef, kommunstyrelseforvaltningen, till och med §79
Mikael Onegird, politisk sekreterare, M

Marita Bertilsson, politisk sekreterare, S

Leonid Yurkovskiy, politisk sekreterare, SD

Utdragsbestyrkande

qus sign
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Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommunstyrelseforvaltningen

Franvarande
Jannice Rockstroh (8)

Lennart J6nsson (S)
Anders Linder (S)
Peter Bylund (MP)

3 (37)

Justerandes sign

7S

Utdragsbestyrkande



