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Lagesrapport nyproduktion

VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutar féljande.

Lagesrapport nyproduktion godkannes.

Vallingby den 26 augusti 2016

Pelle Bjoérklund
VD

Bakgrund

Svenska Bostdder ska bygga nara 1000 nya ldgenheter per &r, vi ska dven bygga
hallbart och med god kvalitet for ett 18ngsiktigt férvaltande. Vi &r ett av tre
bostadsbolag i Stockholm som fatt fértroendet att bygga bort delar av
bostadsbristen for ett vaxande Stockholm. Vi bygger fér alla grupper i samhallet foér
att pa det sattet bland annat dka flexibiliteten pa hyresrattsmarknaden. Detta
genom ackvisitionsstrategin, satsning p& Snabba Hus och Stockholmshusen.

M3let for 2016 &r 900 byggstartade ldgenheter enligt affarsplanen for Fastighets-
utvecklingsavdelningen.

Var dgare, Stockholms Stadshus AB, har som mal att de tre bostadsbolagen
successivt ska 6ka antalet byggstarter fran 1500 ar 2016 till 3000 ar 2019.

Arendet

Nuldget
Svenska Bostédders projektportfélj har hdr uppdelats i ndgra olika kategorier
beroende pa vilka skeden och faser som projekten befinner sig i.

Dessa ar

1. Projekt under produktion (anges momentant)

2. Byggstarter i projekt med lagakraftvunnen detaljplan

3. Byggstarter i projekt i planskede/bygglov inkl éverklagande

4. Byggstarter for projekt i sékta markanvisningar och projektideér
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Kategori | Antal Antal Antal Antal Antal Antal
2016 2017 2018 2019 2020 2021

1 717

2 392 665 184

3 127 742 654 1035 150 516

4 150 300 630 1103 390
Summa 519 1 557 1138 1 665 1253 906
exkl 1

For utvecklad plan med projektnamn inom varje kategori hanvisas till bilaga 1.
Antalet avser gjuten bottenplatta eller motsvarande.

Féréndringar

Det visar sig att det mellan styrelsemoétena sker flera férandringar, de flesta dock
sma. I fortsattningen kommer darfér forandringarna att redovisas mera dversiktligt.
Stora férandringar redovisas dock.

Kolumn fér &r 2021 har lagts till.

Kat 1: Inflyttning har nu skett i Satra Stall i Satra 69 Igh, i Stampelfdrgen i
Vallingby 61 Igh och i Snabba Hus i Vastberga 280 Igh (totalt -410 Igh).

2016: Snabba Hus Rackstavagen flyttad till 2017. Plankans “verkliga” start flyttad
till 2017 (-370).

2017: Tillkommit 370 fran 2016 och 98 fran 2018. Flyttat Dalen 13 och
Islandstorget kv D till 2018. (+353).

2018: Tillkommit Dalen 13 och Islandstorget fr&n 2017. Flyttat Varbergsvégen,
Finlandsgatan och Duggregnet till 2019 och Kvarnseglet 3 till 2017 (-386).

2019: Tillkommit Varbergsvagen, Finlandsgatan och Bjérkhagen fran 2018,
Kvarndammen fré@n 2020. Flyttat Kvarnégat till 2021 och Vésterled till 2020.
(+264).

2020: Tillkommit Husby C, Brahestad i Akalla C och Krigsradet i Bagarmossen.
Tillkommit Vasterled fran 2019. Flyttat Sodra Arstafaltet och “Bredang” till 2021.
Flyttat Kvarndammen till 2019. Halverat “"Blackeberg” pga delad markanvisning.
(-34).

2021: Aret har tillkommit i sin helhet.

De bdda Snabba Hus-projekten i Norra Angby &r fortsatt 6verklagade, 250 ldgen-
heter till Lansstyrelsen och 127 lagenheter till Mark- och miljdédomstolen. De 250
ldgenheterna &r flyttade till 2017 medan de 127 tror vi fortfarande pa under 2016.
Detaljplan for Sabbatsberg 18 ar antagen men aven den fortsatt dverklagad.

Vad géller Plankan pa Sodermalm kraftsamlas for nytt investeringsérende till
styrelsemétet i oktober. Det tidigare fran 2011 torde vara inaktuellt.

Presentation av utvalt projekt

Triglyfen, ett hdgt hus under produktion i Hasselby Strand.

Med en magnifik utsikt dver Mdlaren kommer 61 férhoppningsvis néjda hyresgaster
och familjer att bo i ett nytt hus pa fastigheten Triglyfen 2. NCC &r upphandlad
entreprenér. Det ar samma entreprendér som med lyckat resultat byggt héghuset i
kv Korthallaren i Vallingby centrum. Nedspréngt under huset finns ett garage som
rymmer 21 bilar. Huset far en franluftsvarmepump fér energidtervinning till skillnad
mot fran- och tilluftsaggregat som annars &r vanligt férekommande. Detaljplanen
vann laga kraft i oktober 2014 efter att ha varit dverklagad till hdgsta instans.
Huset far 17 tvdor runt 65 kvm, 30 treor runt 77 kvm samt 14 fyror pd ca 100 kvm.
Produktionskostnaden &r beraknad till 37 000 kr/kvm uthyrningsbar yta. Hyran for
en trea berdknas till ca 11 000 kr/manad i drets penningvérde.



Véren 2018 efter vinterns férdigstéllande och inflyttning!

M8l och syfte

Syftet med denna rapport ar att regelbundet redovisa for styrelsen hur projekten
utvecklas i forhallande till faststéllda mal vad galler nyproduktion. Om utfallet blir
enligt ovan redovisad plan évertriffas malen. Utfall har dock en tendens, och genom
erfarenhet fran de senaste 15 dren, att bli méarkbart lagre &n plan. Det &r trots detta
hégst rimligt att tro att malen kommer uppfyllas.



Atgérder

Enligt tidigare information.

Mark fér Stockholmshusen har identifierats for etapp 1-3 av planerade atta etapper.
Férsta etappens kv Ledinge planeras ha antagen detaljplan i december i ar. Etapp 3
tilldelas Q3 2016 och innebar preliminart ett projekt fér Svenska Bostader, intill
Rusthallarvdgen i Bagarmossen. Etapp 4 tilldelas i november 2016 och anvisas Q2
2017.

Svenska Bostader har sokt ett antal markanvisningar av vilka ett flertal ligger inom
stadsutvecklingsomraden. Eventuell byggstart fér sddana omraden ligger efter
2020. Stadsutvecklingsomrdden tar langre tid att handldgga d& Stadsbyggnads-
kontoret behdver géra mer omfattande utredningar som underlag for slutligt férslag
och marktilldelning.

For forsattningen p& Snabba Hus pagar letandet efter markomraden. Tva av dessa
omraden har identifierats inom Hasselby och Vastberga varvid méjligheterna nu
undersoks.

Inom “Samarbete for en dkad effektivitet” mellan Svenska Bostader, Familje-
bostéder och Stockholmshem har det startats métesserier inom samtliga fem mal-
omraden. Fér omradet markackvisition hélls méte den 2 september och for omradet
investeringskalkyler hdlls méte den 12 september.

Organisation och ansvarsférdelning

Det utékade arbetet med markanskaffning och Stockholmshusen sker for
narvarande med befintliga resurser och organisation. Rekrytering av Projektledare,
Projektledare for tidiga skeden samt SABO-trainee har genomférts. Tilltrade sker
under tidigare delen av hdsten.

Idag arbetar var Stadsdelsansvarige fastighetsutvecklare heltid med markan-
skaffning och riktlinjer kring Stockholmshusen. Det ar tata kontakter med Stads-
byggnadskontoret och andra férvaltningar, entreprenérer och systerbolagen.
Nybyggnadschefen deltar i méten i tidiga skeden, mellan marktilldelning och starten
pa detaljplanearbetet. Han deltar dven i ndgra projekt i detaljplanearbetet i véntan
pa ovan ndmnda rektrytering. Chefen fér Fastighetsutveckling deltar aktivt i arbetet
med markanskaffning for Snabba Hus.

Tidsplan och ekonomi
Redovisningen omfattar det som motsvarar rullande femarsplan.

Risker

Enligt tidigare rapporter. Utdver detta kan resurs-, kompetens- och personalbrist i
branschen namnas. Dessa komponenter dr direkt proportionerliga mot planerad,
projekterad och byggd volym. Vidare kravs en helhetssyn vad galler dvriga sam-
hallsfunktioner (skola, fritid, kultur, kollektivtrafik, handel, sjukvard osv) vid 6kat
byggande och sérskilt vid stdrre stadsutvecklings- och programomraden. Fler
aktoérer deltar och fler utredningar &n bara sddant som handlar om byggbarhet ska
tas fram. Detta okar tiden for planeringen av nya bostadsomraden. Det kréver
ocksa stérre resurser fér ovan ndmnda samhallsfunktioner.

Uppféljning

Svenska Bostdder genom Fastighetsutvecklingsavdelningen uppdaterar aktuella
listor motsvarande den bilagda. Vi foljer kontinuerligt planprocessen och reviderar
nar nagon milstolpe i projekten nas. Detta kan vara “Projektidé”, "Erhallen
markanvisning”, "Start-PM”, "Nytt skede” i planprocessen, "Laga kraft”, "Overklagad
plan” osv

Fastighetsutvecklingsavdelningen lamnar "Léagesrapport nyproduktion” vid varje

styrelsemaéte.

Bilaga
Projektlista daterad 2016-08-19




Svenska Bostaders nyproduktion Senast andrad: 2016-08-19 Bilaga 1 till styrelsedrende: 2016-09-07
Antal
Ighii Sikra projekt. Nomenklatur: "20xx" = Byggstart, dvs arbete pé plats startar, Fardig
port- Kate- Invest bottenplatta= BP
Kvarter Stadsdel folj Markanvisning Planlige gori Kommentarer beslut | Kontrakt
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
2014 2015 BP 2016 BP 2017 BP BP BP BP BP
Symboliserar kategori 4 exklusive projekt pa egen mark eller inom Stockholmshusen. 599 461 571 999 787 1027 | 1407 | 988 1265 | 588 656
Fore 2016, Byggstart resp. platta
Vallgossen 246 Lkv. | 2014 237 8 |
Sétra Stall Skarholmen 69 maj-04 Lkv, jul-13 | sep-12 2014 69 69
Bjornlandet Norra Djurgardsstaden 158 mar-05 Lkv, okt-10 | okt-13 2014 158 158
Nybohovsbacken Lilieholmen 91 feb-08 Lkv, aug-13 | feb-14 2014 91 91
Hedvig Bromsten 51 Egen mark  |Lkv | sep-14 2014 44 44 7
Stampelfdargen Villingby 6l | 2013
Snabba Hus, Electrav. Vistberga 280 maj-15 endast bygglov | |Snabba hus etapp | jun-14 2015 280 280
Skogsstjarnan Hasselby 108 jun-14 Lkv, maj-15 I |FUaug-15 jun-15 2015 108 108
Triglyfen Hasselby 6l sep-09 Lkv, feb-15 I |Anbud jun-15 dec-14 2015 6l 6l
Storholmsbackarna del | Skarholmen 12 Egen mark  |Gillande Dp I |Nybygg inom ombyggproj. apr-15 2015 12 12
Summa: 1137 599 461 571 0 268
Rapporterade inflyttade innevarande ar: 420 |Hedvig. Satra Stall. Staimpelfirgen. Snabba Hus.
Summa pagaende: 717
2016
Snabba Hus, Bergslagsv Norra Angby 127 apr-14 Bygglov overklagat 3 [Snabba hus etapp 2 jun-16 2016 127 127
Lokal till ligenheter Villingby/Hisselby I Egen mark  |Bygglov 2 2016 1 I
Albano hus 5, || Norra Djurgirden 369 maj-09 Lkv, jan-15 2 apr-15 2016 369 369
Storholmsbackarna del 2 Skarholmen 12| Egenmark |Gillande Dp 2 |Nybygg inom ombyggproj. apr-15 2015 12 12
Summa: 519
2017
Plankan Sédermalm 120|  egen mark |Lkv, jan-14. 2 |Godk i Svea Hovritt. okt-16 | (2012) 120
Silvret Grimsta 11 maj-10 Antagande Q3 -16 3 [servitut ej I6st, forslag finns okt-16 | 2016 11 11
Stathallaren Bagarmossen 76 maj-1 | Lkv, 9 feb-16 2 |marktillerade q3 2016 apr-16 | 2016 76 76
Snabba Hus, Rackstavigen Norra Angby/Récksta 250 apr-14 Bygglov overklagat 3 jun-16 2016 250 250
Sabbatsberg 18 Norrmalm 43 apr-14 Antagen dec -15/6verklag| 3 dec-16 | 2016 43 43
Albano hus 7, 6a, 6b, 8 Norra Djurgirden 457 maj-09 Lkv, jan-15 2 apr-15 2016 457 457
Karrtorp C, Gronskar Karrtorp 68 dec-13 Utstallning mar-apr -16 3 2017- 2017 68 68
Ledinge | Tensta 172 nov-14 Plansskede: samr 3 [Sthim-husen et | okt-16 2016 172 172
Kvarnseglet 3 Rinkeby 98 feb-14 Plansskede: samr 3 dec-16 | 2017 98 98
Storholmsbackarna del 3 Skarholmen 12 Egen mark |Gillande Dp 2 |Nybygg inom ombyggproj. apr-15 2015 12 12
Snabba Hus, etapp 4 150| Ej markanvisad |endast bygglov 4
Summa 1557
2018
Dalen 21 Enskededalen 100 sep-13 Startskede 3 |Omproj. gatuflytt ej majlig 2017- 2017 100 100
Primus Lilla Essingen 120 dec-08 fortsatt Planskede 3 |utbyggnadsordning ej klar 2017- 2018 120 120
Kristineberg Kungsholmen 137 aug-03 Start-PM 13-03-27 3 |Lst, buller och risk 2017- 2018 137
Dalen 13 (fd Dalen 6) Enskededalen 52 sep-13 Planskede 3 |[Stilla efter samradet 2017- 2018 52
Islandstorget, kv D Blackeberg 70 dec-10 samrad sept-15 3 dec-16 2017 70
Albano hus 9, 17 Norra Djurgirden 184 maj-09 Lky, jan-15 2 apr-15 2016 184
Bromstenskilen Bromsten 150 apr-14 Start-PM 16-03-01 3 |Kan ev. bli 150 Igh till 2018- 2018 150
Greken Blackeberg 95 maj-15 Planskede 3 2017- 2018 95
Garagevagen Hammarbyhjden 80 apr-16 3 |Sthim-husen et 2 2017- 2018 80
Snabba Hus, etapp 5 150| Ej markanvisad |endast bygglov 4
Summa: 1138
2019
Valla Sédra Arstafiltet 169 okt-11 Antagen nov -15/6verklag 3 169
Valla Norra Arstafiltet 43 okt-11 Antagen nov -15/6verklag 3 43
Varbergsvagen Skarholmen 125 maj-04 Vilande 3 [flytt av ledning for dyr 125
Slikten och Familjen Ostberga 80 nov-15 Start-PM 15-11-05 3 |ev behovs omradesprogram 80
Islandstorget, kv A Blackeberg 49 dec-10 samrad sept-15 3 49
Islandstorget, kv B Blackeberg 48 dec-10 samrad sept-15 3 48
(Askvidret) Duggregnet 7+en |Bjorkhagen 140 dec-15 Start-PM 15-12-10 3 140
Persikan Sédermalm 154 jun-04 Samr godk, till utstallning | 3 154
Atten 5, Ostb PC Ostberga 100 feb-13 Start-PM 15-11-05 3 |Utgar som Sthim-husen, ersitts 100
Varberg/Skirholmen 80 maj-16 4 |Sthim-husen et 2. Byter projekt. 80
Finlandsgatan Alkalla 150| Sokt 2016-03-02 4 |Sthim-husen et 2 150
Orskar, etapp | Karrtorp 100 nov-15 Start-PM nov -15 3 |Sthim-husen et | 100
Kvarndammen, Kvarnseglet  |Rinkeby 27 sep-11 Plansskede: samr 3 |Takpabyggnader 27
Bjorkhagen 80| Sokt 2015-10-xx 4 | Garageforen upps av Staden
Bagarmossen 120 | Sokt 2016-01-xx 4
Arsta 50| Sokt 2014-11-07 4
Snabba Hus, etapp 6 150| Ej markanvisad 4
Summa: 1665
2020
Orskar, etapp 2 Karrtorp 150 nov-15 Start-PM nov -15 3 [Sthim-husen et | 150
Husby Centrum Husby 68 Sokt 4 |l samband med uppr Husby C 68
Brahestad/Nadendal Akalla 150| Soks Q3 -16 4 |Fd skola pa egen mark + p-plats 150
Visterled Alsten 100 | Sokt 2016-03-xx|Soke 4 |Sthim-husen et 2 100
Krigsradet mfl Bagarmossen 120| Delv egen mark 4 120
Blackeberg 125 | Sokt 2015-1 [-xx 4
Girdet 60| Ej markanvisad 4 |Kan ev planstartas 2016
Bromma/Akeshov 30| Ej markanvisad 4 |Avvaktar reningsverkets flytt
Villingby 300 Sokt maj-15 4 |soks med Veidekke, diskussioner pagar med staden
Hijulsta 100 4
Lilieholmen 50| Sokt 2014-11-25 4
Summa: 1253
2021
Orskar, etapp 3 Karrtorp 150 nov-15 Start-PM nov -15 3 [Stockholmshusen et | 150
Husby garage Husby 108 Egen mark 3 108
Kvarnogat, Kvarnfallet Rinkeby 78 sep-11 Granskn tom 16-08-18 3 [Sista delen Rinkeby Allé 78
Sodra Arstafiltet Ostberga 180 apr-14 Start-PM 15-11-05 3 |ev behdvs omradesprogram 180
Breding 140| Soker Q3 -16 4 140
Riksby 100 | Sokt 2012-04-16 4
Solberga 150 sokt apr-12/-15 4 |soks med HSB, diskussioner pagar med staden
Summa: 906
Senare:
Skaringe, Toftinge, Vamlinge | Tensta 72 EEE Egen mark 3 |Byggstart 2022
_ = Kvartersnamn redovisas e] for soka markanvisningar och projektidéer
599 461 571 999 787 1027 | 1407 988 1265 588 656
2018 | 2019 | 2020 | 2021
Ar 2014 | 2015 |2015BP| 2016 |2016BP| 2017 |2017BP| BP BP BP BP
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