UTKAST 2016-09-14 (S:t Erik)
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overenskommits.

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, org.nr 802000-8598 ("Staden”)
och [**], org.nr [**] ("Tomtrattshavaren”), sdsom innehavare av tomtratten ("Tomtratten”) till
fastigheten Stockholm [**] ("Fastigheten”), har traffats féljande

AVTAL

§ 1 Overlaten egendom

Tomtrattshavaren dverlater pa Tilltradesdagen till Staden samtliga inom Fastigheten belagna
byggnader, anlaggningar och annan egendom som utgor tillbehor till tomtratten enligt
jordabalkens regler ("Egendomen”) for en éverenskommen koépeskilling om [**] [(**)] kronor
("Kopeskillingen”).

§ 2 Tilltride

Staden ska tilltrdda Egendomen den 31 mars 2017 eller ett senare datum som parterna
overenskommer ("Tilltradesdagen”).

Fore Tilltradesdagen ska Kommunfullmaktige i Stockholms kommun, genom beslut som senare
vinner laga kraft, ha godkant Tomtrattshavarens éverlatelse och Stadens forvarv av Egendomen i
enlighet med de villkor som féljer av detta avtal.

§ 3 Betalning

Staden ska erlagga Kopeskillingen kontant pa Tillradesdagen genom insattning pa [**].
Tomtrattshavaren ska efter erhallande av Kdpeskillingen utfarda en kvittens, varigenom
Tomtrattshavaren kvitterar mottagandet av Képeskillingen. Kvittensen ska upprattas i tva
exemplar och utvaxlas mellan parterna.

§ 4 D6dning av tomtratt

Parterna ar éverens om att tomtrattsavtalet ska upphora att galla pa Tilliradesdagen. Parterna
emellan ska saledes Tomtrattshavaren fran och med Tilltradesdagen, utdver vad
Tomtrattshavaren garanterar i § 8, inte ha nagra som helst forpliktelser forknippade med
tomtrattsavtalet/Tomtratten, sasom skyldighet att erlagga tomtrattsavgald. Staden ska darfér halla
Tomtrattshavaren skadeslos for alla kostnader som kan uppkomma fér Tomtrattshavaren fran
och med Tilltrédesdagen med anledning av tomtrattsavtalet/Tomtratten, utéver vad som féljer av
§ 8 for vilket Tomtrattshavaren svarar.

Tomtrattshavaren ska, pa Stadens bekostnad, hantera dédning av samtliga inskrivningar och
andra rattigheter som belastar Tomtratten och som enligt 21 kap. 6 § andra stycket jordabalken
maste upphdra for att Tomtratten i sin tur ska kunna dédas. Tomtrattshavaren ska pabdrja
arbetet med detta sa snart som majligt efter avtalsdagen.

Efter Tilltrddesdagen ska Staden, sa snart det ar mgjligt, tillse att Tomtratten dédas. Staden ska
vidare medverka till att rattigheter (utéver inteckningar) som enligt foregaende stycke dodas i
Tomtratten skrivs in pa nytt i Fastigheten.

Tomtrattshavaren ska i den utstrackning som kravs fér dédning av Tomtratten, vara Staden
behjalplig med undertecknande av handlingar dar Tomtrattshavarens underskrift kravs.
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Tomtrattshavaren atar sig att efter Tilltrddesdagen inte vidta nagon atgard avseende Tomtratten,
sasom inteckningsatgard, som kan vara till men for Staden.

§ 5 Friskrivning

Staden har genomfort en undersokning av Egendomen och Fastigheten och darutover erhallit
information om Egendomen fran Tomtrattshavaren. Staden ar i egenskap av agare till
Fastigheten aven val inforstddd med Fastighetens skick.

Egendomen &verlats i befintligt skick. Staden friskriver Tomtrattshavaren fran allt ansvar, vad
galler Egendomen och Fastigheten, for faktiska och rattsliga fel och brister, liksom for andra fel i
Egendomens eller Fastighetens fysiska skick sasom t.ex. brister i miljohanseende, radighetsfel
och ansvar for s.k. dolda fel.

§ 6 Forsakring
Tomtrattshavaren garanterar att den dverlatna Egendomen och Tomtratten ar forsakrad fram till

och med Tilltradesdagen.

Drabbas Egendomen eller Tomtratten fore Tilltrddesdagen av skada skall parternas skyldigheter
att genomfora 6verlatelsen enligt detta avtal anda sta fast, varvid Staden, i férekommande fall,
intrader i forsakringstagarens (Tomtrattshavaren) ratt till ersattning. Tomtrattshavaren ska da
bitrdda Staden gentemot forsakringsbolaget. Kostnaden fér eventuell sjalvrisk skall baras av
Tomtrattshavaren.

§ 7 Handlingar angaende den 6verlatna egendomen

Tomtrattshavaren ska pa Tilltradesdagen till Staden dverlamna de handlingar angaende den
Overlatna Egendomen samt angaende Fastigheten och/eller Tomtratten som ar av betydelse for
agaren av Fastigheten.

§ 8 Inskrivningar m.m.

Tomtrattshavaren garanterar att Tomtratten pa Tilltradesdagen inte ar féremal for andra
inskrivningar &n som framgar av bilagt fastighetsregisterutdrag, bilaga 1.

Tomtrattshavaren garanterar att alagganden eller férelagganden fran miljé- och
halsoskyddsnamnden eller annan myndighet inte foreligger.

Tomtrattshavaren garanterar att Tomtratten inte ar belanad pa Tilltradesdagen.

Tomtrattshavaren garanterar att Tomtratten inte besvaras av nagra rattigheter som utan
inskrivning kan goras gallande mot Staden.

§ 9 Hyresavtal

Overlatelsen sker med férbehall for de hyresavtal som framgar av hyresférteckning, bilaga 2.
Staden intrader fran och med Tilltrddesdagen i Tomtrattshavarens stalle i samtliga av dessa
hyresavtal.

§ 10 Intakter/kostnader

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Tomtratten och den éverlatna Egendomen som
beloper pa tiden fore Tilltradesdagen ska betalas av Tomtrattshavaren och for tiden darefter av
Staden. All avkastning och alla andra intakter fran Egendomen och Fastigheten som beloper pa
tiden fore Tilltrddesdagen ska tillkomma Tomtrattshavaren och for tiden darefter Staden.

§ 11 Mervardesskatt
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Staden och Tomtrattshavaren ar éverens om att ansdkan om upphoérande av skattskyldighet for
mervardesskatt avseende den éverlatna Egendomen ska ske i samband med att Egendomen
overlats till Staden. Parterna ska gemensamt uppratta handling som ska insandas till
Skatteverket. Tomtrattshavaren ansvarar for att handlingen ar Skatteverket tillhanda senast
dagen fore Tilltradesdagen. Skyldighet att jamka ingaende moms fullgérs av Tomtrattshavaren.

§ 12 Forvaltning

Det aligger Staden att 6verta Tomtrattshavarens forpliktelser enligt samtliga de avtal som
fortecknats i bilaga 3. Det avser avtal om renhallning, el stadning m.m. samt féreliggande
leverans- och serviceavtal.

Tomtrattshavaren ska fortsatta forvalta Tomtratten enligt gallande tomtrattsavtal och tillamplig lag
under tiden mellan avtalsdagen och Tilltradesdagen. Tomtrattshavaren och Staden ska alltid
samrada med varandra vad avser avtal, investeringar och évriga beslut rérande Egendomen vars
ekonomiska varde Overstiger eller beraknas 6verstiga 200 000 kr. Bada parters intressen
avseende sadana avtal, investeringar och 6vriga beslut ska beaktas i lika stor utstrackning.

Om parterna kommer éverens om att vidta nya investeringar i tiden mellan avtalsdagen och
Tilltradesdagen ska en sarskild dverenskommelse avseende investeringen traffas mellan
parterna. Sadan 6verenskommelse ska bland annat reglera hur kostnaderna for investeringarna
ska regleras mellan parterna.

For det fall Tomtrattshavaren under tiden mellan avtalsdagen och Tilltradesdagen behdver vidta
atgard som av Tomtrattshavaren bedéms som akut och vars kostnad beraknas éverstiga 200 000
kr ska Tomtrattshavaren i forsta hand forséka samrada med Staden. For det fall Staden inte inom
rimlig tid kan antraffas och Tomtrattshavaren gér bedémningen att foljdskada kan uppsta for det
fall aktuell atgard inte vidtas omedelbart, far Tomtrattshavaren, aven utan Stadens medgivande,
vidta atgarden pa Stadens bekostnad.

§ 13 Kontaktperson

Parterna ska utse varsin namngiven kontaktperson som ansvarar fér kommunikationen parterna
emellan i fragor som ror detta avtal. Part ansvarar for att informera den andra parten om vem
som utses till kontaktperson samt att uppdatera informationen for det fall kontaktpersonen
avslutar sin anstallning eller av annan anledning byts ut.

§ 14 Villkor

Parternas prestationer enligt detta avtal ar villkorat av
(i) att Tomtrattshavarens styrelse godkanner férsaljningen av Egendomen och
dddningen av Tomtratten i enlighet med de villkor som féljer av detta avtal; och
(i) att Kommunfullmaktige i Stockholms kommun, genom beslut som senare vinner laga
kraft, godk&nner Tomtrattshavarens Overlatelse och Stadens forvarv av Egendomen i
enlighet med de villkor som féljer av detta avtal.

Om inte Kommunfullmaktige i Stockholms kommun har fattat beslut senast den 30
september 2017 ar detta avtal till alla delar foérfallet, utan ratt till ersattning for
nagondera parten.

Av detta avtal har tva likalydande exemplar upprattats och utvaxlats.
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Stockholm den [DATUM] Stockholm den [DATUM]

[**] Stockholms kommun genom dess
exploateringsnamnd
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Anteckningar — utgor inte del av avtalsutkast

Tomtriatter som ska dodas och tomtrittsigande bolag

Kylhuset 4, Fastighets AB Tuben

Styckméstaren 3, Fastighets AB Gavia
Styckmaéstaren 1, Fastighets AB Styckmistaren
Hjélpslaktaren 9, Fastighets AB Gavia
Charkuteristen 1 och 7, Fastighets AB Charkuteristen
Isterbandet 3, Fastighets AB Charkuteristen
Sandstuhagen 3, Fastighets AB Kylrummet
Kylrummet 1, Fastighets AB Kylrummet

Kylfacket 1, Fastighets AB Kylrummet

Kylfacket 4, Kylfacket Forvaltning AB



