P
EY

Building a better
working world



11 oktober 2016

Stockholms Stadshus ABs styrelse

Revisionen ir utformad for att vi ska kunna avge revisionsberittelse avseende érsredovisningen och koncemredovisningen for réikenskapséret 2016 for Stockholms Stadshus AB. Revisionen delas huvudsakligen
in i tre faser under &ret. Granskning av intern kontroll avseende koncembolagens rutiner och processer, 6versikt1ig granskning av delarsbokslutet per 31 augusti samt revision av arsbokslut och

arsredovisningar.

Denna avrapportering avser var granskning av intern kontroll samt delarsbokslutet per 31 augusti 2016. Vi ser fram emot att triffa er for att diskutera innehallet.

Med viinlig halsning

Mikael Sjlander

Auktoriserad revisorer
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Overgripande koncernkommentarer {or Vésentliga omraden

Omrade | Takttagelser

Delarsbokslutet Noterade fel

» Den 6versiktliga granskningen av delarsboksluten i koncernbolagen har inte pévisat nagra véisentliga fel.

Virderingsfragor:

P> Externa virderingar av fastigheter, projekt och andra visentliga tillgangar sker, liksom tidigare &r, under T3.

P> Extern virdering av Tele 2 arena kommer att utféras under T3 2016. (Byggrittsintikter, intdkter fran operatéren SGA och évriga intikter).
P> Senaste externa virdering av Villingby City utférdes 2015-11-30. Ny virdering kommer att genomféras per 2016-11-30.

Koncernredovisning:

P> Var bedomningen &r att dokumentationen av koncernbokslutet som uppréttats per T2 &r av bittre kvalitet 4n tidigare.

» Ovriga kommentarer:

» Vid forvarvet av Massfastigheter uppstod en negativ goodwillpost om 137 603 TSEK, dar posten har varit
oférandrad sedan forvarvstillfallet. Till den del negativ goodwill anses motsvaras av forvantade framtid férluster skall
negativ goodwill upplésas da dessa forluster och kostnader redovisas i framtiden. Om den negativ goodwillen inte
avser framtida forluster eller om framtida forluster inte uppstar skall negativ goodwill upplosas systematisk 6ver den
genomshnittliga nyttjandeperioden. En diskussion pagar om eventuell upplésning av goodwillen i samband med
arsbokslutet.

» Fraga om behov av reserveringar for saneringsutgifter av olika slag har diskuterats.

AgressofNytt ekonomi*system » Koncernen har fortsatt med implementeringen av Agresso. De fyra bostadsbolagen; Svenska Bostider, Stockholmshem, Famﬂjebostéder och Micasa gick Sver till Agresso 1
oktober 2015. Ett antal mindre bolag har implementerat Agresso imaj i ar och i Stockholm Vatten Holding och Stockholms Hamn pagér implementering av Agresso under
oktober 2016.
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Overgripande koncernkommentarer for Vésentliga omraden (forts)

Omrade Takttagelser

Intern kontroll P 1 samband med vér granskning har vi inte noterat nagra visentliga brister i bolagens rutiner och interna kontroll. Férbittringsomraden har noterats inom olika omréaden vilka har
formedlats till respektive bolags ledning. Bl a intéiktsprocess, inkdpsprocess, investeringar, bokslutsprocess, m m.
> 1 var avrapportering har vi sirskilt fokuserat pa olika kontroller/rutiner kopplat till investeringar i de investeringstunga bolagen. Fér Stockholm Vatten har ett antal noteringar om

behov av forstirkning av den interna kontrollen gjorts.

Avdraggriitt for réntor P 1 mars 2015 har Skatteverket (SKV) som svar pa dialogfriga gillande avdrag for rinta pa koncerninterna lin avseende inkomstaret 2014 angett att de inte anser att bolagen i
Stockholms Stadshus AB koncernen har ritt till avdrag for rénteutgifter pa lan fran 4garen Stockholms kommun. Detta utifrin de underlag som hittills presenterats fran staden. En
oppning ldmnas i dialogsvaret for delvis avdragsritt om ytterligare bevisning limnas inom sirskilt angivna omraden. Dialogen mellan SKV och staden och dess bolag har fortsatt under
2016. Om beslut fattas av SKV att avdragsriitt inte foreligger anser vi att reservering behéver ske i bokféringen fér kostnadsforda rintekostnader som av SKV ¢j anses vara avdragsgilla

under 2014-2016. Uppféljning avseende detta kommer att goras i arsbokslutet samt 16pande i samrad med Stockholms Stadshus och respektive revisionsteam.
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Sammanstillning av rekommendationer

Rekommendationer frin revisorerna (antal)

Bolag 2013-08-31 2013-12-31 2014-08-31 2014-12-31 2015-08-31 2015-12-31 2016-08-31
Stockholms Stadshus AB (moderbolaget) 0 0 0 0 0 0 0
Svenska Bostider 5 4 6 2 7 4 4
Stockholmshem 5 5 2| 2 2 1 1
Familjebostider 3 1 2 1 0 1 0
Micasa 0 0 0 0 0| 1 0
Stockholm Globe Arena 1 1 1 0 0 0 0
SISAB 0 0 3 2 2 1 3
St. Erik Markutveckling 4 3 1 0 1 1 0
Stokab 1 1 1 0 0 0 0
Stockholms Vatten 3 2] 4 4 5 3 6
Stockholms Hamnar 3 3 10; 4 4 2 4
Stockholm Parkering 1 2 4 2 6 2 2
Bostadsformedlingen 2 2 3 1 2 0 3
Stockholms Stadsteater 2 3 4 4 2 2 2]
Stockholm Business Region 0 1 0 0 0 0 2
St. Erik Livforsikring 3 4 5 1 5 3 4
St. Erik Forsikring 0 0 0 0 0 0 0
Stockholms Stadshus koncernen 33 32 46 23 36, 21 31
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Investeringar (giller bostadsbolagen, SISAB, Micasa, Stockholm Vatten, Stokab, SGAF,
Stockholms Hamn)

Investeringar - Kontroller SH FB Micasa S.Vatten Stockab SGAF S Hamn SISAB

Befogenheter och ansvar/roller for investeringar
framgar pa ett tydligt satt i styrelsens arbetsordning
och vd-instruktion. En tydlig koppling finns ocksa till
regelverket for beslut om investeringar i
kommunfullméktige och koncernstyrelsen.

Attestinstruktioner omfattar specifikt hanteringen av
investeringsprojekt.

Det finns &ndamalsenliga och effektiva IT-system for
att hantera investeringar.

Vid beslut om investeringar finns tydliga underlag i
form av ekonomiska kalkyler bifogade till protokollen.

Det finns en kontinuerlig uppféljning av
investeringsprojekt med tydliga avvikelseanalyser
som dokumenteras. Styrelsen foljer I6pande upp
utfallet i projekten mot budget.

Slutredovisning av projekten sker i nara anslutning till
att projekten avslutats. Slutredovisningen aterkopplar
till tidigare budget och kalkyler.

Attest av fakturor i projekten sker enligt
attestinstruktion.

Den som attesterar fakturorna har tillgang till samtliga
avtal och andra relevanta underlag som behovs for
att kontrollera pris och kvantiteter.

Avstamning av projektens utfall sker kontinuerligt mot
huvudboken.

Bolaget gor en kontinuerlig uppféljning av utfallet av
investeringar i forhallande till budgeterad tidplan och
méter och foljer upp detta pa saval projektniva som
totalniva. Féljsamheten till tidplanerna &r god.
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Summering av noterade avvikelser

Korrigering 6kar (minskar) redovisat

resultat (MSEK)

Faststallda avvikelser:

SISAB: 0
Klassificeringsfel mellan Aktuella skattefordringar och Ovriga fordringar, dar
Aktuella skattefordringar ar 5,1 mkr for hoga och Ovriga fordringar for laga med
motsvarande belopp.

Beddmda avvikelser:

Stockholmshem: (15 mkr)
Reservering ofordelat underhall (kvarstar sedan T2 2015)

Summa ej korrigerade avvikelser fore skatteeffekt (15 mkr)

Reservation lamnas ocksa for eventuella kostnader kopplade till att rantekostnader inte skulle vara avdragsgilla
2014. 2015 och 2016.

Sida 8

EY



IT-revision — Foreslagen granskning

Féreslagen granskning avseende arets IT—granskning bestar av tva delar:

Uppféljning gors pa bolagsnivé av tidigare ars granskning f6r de bolag som har flest eller visentliga

noteringar. Sker genom telefonintervjuer.

Genomgéng av relevanta IT-processer avseende Agresso. De IT-processer som vi bedémer idr relevanta
ir; hantering av programforandringar, behorigheter, sikerhetskopiering och schemalagda processer.

Aven genomgéang av Tietos interna kontroll (Tieto driftar Agresso).
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Ovrigt

Hallbarhetsredovisning

Virdering anldggningstillgdngar som triffas av sjilvkostnadsprincipen

Nyheter ARL
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Om EY

EY ér ett virldsledande foretag inom revision, redovisning, skatt, transaktioner och affirsradgivning. Véra tjanster och insikter hjalper till att skapa

fortroende och hallbar tillvaxt pa fi knader och i el ier virlden 6ver. For att halla vara loften till vira intressenter utvecklar vi ledare och

medarbetare som arbetar i team 6ver grénserna. Vi vill att allt vi gor ska bidra till att affirsvarlden och arbetslivet fungerar bittre — for vara medarbetare,

véra kunder och de samhillen vi verkar i.

EY refererar till den globala organisationen samt kan avse en eller flera medlemsféretag i Ernst & Young Global Limited. Varje medlemsféretag utgér en

egen juridisk person.
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