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Kommunstyrelsens planutskott

Start-Pm, detaljplan for PFO Stromma S5

Forslag till beslut
Start-PM for PFO Stromma S5 godkénns.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Huvudsyftet med planarbetet i de prioriterade fordndringsomriddena (PFO) ér att anpassa
omradena for permanentboende. Stromma, delomréde S5, ir ett av kommunens PFO-omrade
som finns redovisade i kommunens &versiktsplan (OP). Syftet med planarbetet i PFO-
omradena &r ocksa att ange riktlinjer for hur och i vilken form en fortsatt utbyggnad av
omradena kan ske samtidigt som kommunalt vatten och avlopp byggs ut. I samband med
planarbetet kommer fragor om fastighetsstorlek, byggritt och byggnadsutformning att provas.
Fragor som ror vigarnas utformning och hantering av dagvatten ska utredas. Vidare ska

detaljplanen visa hur gronstrukturen kan bevaras och hur andra bevarandevirden bor
hanteras.
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Figur 1 Aktuellt omrdde, markerat med rod markering, befintliga byggnadsplaner dr
rastrerade.
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Bakgrund

PFO- omradet Stromma S5 &r ett av de PFO-omraden som finns redovisade i kommunens
oversiktsplan fran 2003 och 2011. Detta omrade omfattas dven av ett planprogram for
Viarmdovik, Herrviksnds och Stromma (November 2005). Programmet uppréttades efter
kommunens 6versiktsplan fran 2003. Eftersom kommunens nu géllande 6versiktsplan (2011)
anger nya intentioner som programmet inte foljer till fullo kommer programmet inte att ligga
till grund for det fortsatta detaljplanearbetet inom omradet fullt ut. Vissa riktlinjer ur
programmet sa som okad byggrétt och hogre standard pa viagarna kommer dock att ses 6ver i
planarbetet.

Planomradet bestar huvudsakligen av smahus som ursprungligen uppforts som fritidshus fran
olika tidsepoker. Utméarkande for omradet &r att fastigheterna ar mycket stora och att
byggnaderna till storsta delen ligger tillbakadragna pa fastigheten, inbaddade i gronska.
Flertalet av husen har uppforts med hansyn till omgivande nivaskillnader. Det finns
fastigheter som dr bebyggda med flera huskroppar, andra fastigheter uppvisar enstaka
bebyggelse. Husen ar till storsta delen trdhus och ar uppférda i 1 — 2 plan. Manga av husen ar
tillbyggda och ombyggda, d&ven om det finns hus som tillsynes har kvar sin ursprungliga
utformning. I ett kommande planarbete ar det angeldget att identifiera om det finns objekt
inom omradet som har ett bevarandevérde.

Det finns en gésthamn invid Stromma kanal. I anslutning till denna finns en handelsplats dar
det forekommer ett antal verksamhetsetableringar. Férutom dessa verksamheter finns en
hembygdsgard och ett museum i planomradet.

Inom det foreslagna planomradet finns omraden med naturmark, varav en utgor betesmark.
Stora delar av omradet omfattas av strandskydd. Ett litet omrade inom Fagelbrolandet
omfattas av uttkat strandskydd. Norrviken dr utpekad som ESKO (ekologiskt séarskilt kansligt
omrade) enligt miljobalken (MB) 3 kap 3 §. I Fagelbro och eventuellt &ven i Stromma
forekommer skyddsvérda och/eller fridlysta arter sa som vattensalamander, groddjur och
fladdermoss. Vattenmiljoerna behdver kartlaggas om upphédvande av strandskydd ar aktuellt
inom nagot vattenomrdde. En utredning géllande naturvdarden kommer foretas inom
planarbetet.

Det finns omraden som har 6versvamningsrisk, d&ven dessa kommer utredas i planarbetet.

Inom planomradet finns mark som kraver avstandsgranser som t.ex. pumpstationer, héstgard,
betesmark, och vdg 222 som utgor transportvag for farligt gods. Vagarna i omradet dr smala
och slingrande. Enskilt huvudmannaskap géller och Lillstromsudds vdagsamféllighet, G:A
Fagelbrovagens samfillighetsforening, Fagelbrovédgarnas samfallighetsférening och
Hasthagsudds samfallighetsforening ar huvudmén for vdagnatet i planomradet. Vagverket ar
huvudman for vdag 222 som l6per utmed planomradets nordvéstra del.

Utredning av gang-, cykel- och mopedvig (GCM) langs védg 222 pagdr.



3avh

Diarienummer

15KS/127

Det finns tre utfarter fran omradet till vag 222. Utfarterna kommer troligen att korsa den
gang- och cykelvdg som ar under utredning. Utfarterna kan ha begrédnsad sikt och atgarder for
att forbattra trafiksdkerhet och framkomlighet bor studeras i en trafikutredning.

En forstudie for en ny VA-16sning har tagits fram av VA-enheten. Fastigheten Fagelbro 1:84
har bildat Fagelbro VA samfallighetsforening.

Arendebeskrivning

Detaljplanen kommer att genomféras enligt nya PBL 2010:900 i dess lydelse efter
den 1 januari 2015 och med standardférfarande.

Alla fastigheter inom omradets fyra olika vagforeningar kommer att inga i samma detaljplan
vilket skapar forutséttningar for en framtida VA-utbyggnad och méjlighet att ge liknande
forutsattningar for de boende i det aktuella omradet.

Stromma S5 planldggs i syfte att mojliggora uppkopplingen av fastigheter till de kommunala
vatten- och spillvattenledningarna. En férprojektering som redovisar forslag till det
kommunala VA- nétets utformning och prelimindra placeringar av pumpstationer har tagits
fram och fordjupas parallellt med planarbetet. Ledningsnéatet kommer sa langt mojligt att
forldggas i befintliga lokal- och uppsamlingsvédgar inom omradet.

Markens anvindning och fastigheternas byggratt kommer att prévas i detaljplanearbetet. Aven
fragor sa som trafiksdkerhet och behov av GC-véagar utredas i planarbetet. Planarbetet
kommer ocksa prova strandskyddet.

Inom planomradet finns det tva omraden som omfattas av dldre byggnadsplaner; Bpl 170 och
Bpl 138. I de tva mindre omraden som i dag omfattas av detaljplan kommer den nya planen
att prova mojligheterna att medge mindre férdndringar avseende byggratter, bestdmmelser om
byggnadernas utformning och utformning av vagomraden.

Planeringsférutsattningar

PFO Stromma S5 avgransas i norr av Stromma kanal, i vdster av vdag 222 och Gamla
Fagelbrovéagen, i soder av fastigheterna soder om Hésthagsuddsvéagen och Norrviken. I dster
avgransas planomradet av Tranarofjarden.

Planomradet omfattas av riksintresse i enlighet med 4 kap MB. Omradet omfattas dven av
regionalt intresse i form av batleden, Stromma kanal.

Omradet bestar totalt av 117 fastigheter, av vilka 55 bebos permanent. I dagsldget ar 137
personer mantalsskrivna i omradet. Vid fullt permanentboende, efter den aktuella
detaljplanens genomférande och med bibehallen fastighetsindelning, bedéms ca 290 personer
bo permanent i det aktuella omradet.

Planarbetet kommer belysa omradets befintliga forutsattningar och redovisa hur planférslaget
inverkar pa och paverkas av :
e Natur och kulturmiljé
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e Befintlig bebyggelse och narmilj6

Trafiksdkerhet, framkomlighet, GC-vagar och anslutningar
Kollektivtrafik

Teknisk forsorjning inklusive dagvatten

Storningar sa som buller och férekomsten av férorenad mark
Markens lamplighet fér bebyggande

Som en del i planarbetet ska utredas och lamnas forslag pa bland annat:
e Ny byggritt for omradet
e Lamplig bebyggelseutformning och placering av byggnader
e Viagomradenas utformning i samband med omradets omvandling till
permanentbostadsomrade.

e Inverkan av trafik i angransande omraden.
e Behov av markreservationer
¢ Omhindertagande av dagvatten

Tidplan
2016 Q3  Uppstart

2016 Q4  Antagande av Start-PM i KSPU

2017 Q2  Samrad
2017 Q3  Granskning
2018 Q2  Antagande

Bedomning

Forvaltningen konstaterar att aktuellt planarbete &r i enlighet med géllande 6versiktsplan och
foreslar att start-PM for PFO Stromma S5 godkanns.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras dels med planavgifter vid ny- och tillbyggnation och dels med PFO-

projektets driftbudget. Fastighetsdgarna kommer att debiteras planavgift i samband med ny-
och tillbyggnader, anslutningsavgift for VA och kostnader for VA-arbeten pa egen fastighet.

Konsekvenser for miljon

Grundvatten och ytvatten forbattras nar omradet ansluts till kommunens vatten- och
spillvattenndt.

Dagvatten kommer i férsta hand omhéndertas lokalt i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy.

Planen kommer utreda kéansliga landskapsmiljoer och kulturmiljoer sa som bergsbranter och
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Planen kommer ocksa att prova kansliga naturmiljoer
och eventuellt utreda behov av skyddsbestimmelser.

Bullernivaer och eventuella behov av skyddsbestimmelser kommer att kartldggs inom
detaljplanearbetet.
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Detaljplanearbetet kommer dven faststdlla sakerhetsavstand till fastigheter med djurhallning
och betesmark, liksom sédkerhetsavstand till vag for transport av farligt gods.

Planldggning anpassas sa att risker orsakade av klimatférandringar minimeras. Omraden som
inte bor bebyggas pa grund av 6versvamningsrisk, skredrisk eller andra klimatrelaterade
orsaker kommer redovisas pa detaljplanekartan.

Konsekvenser for medborgarna

Samrad om ny detaljplan och dialog med de boende kommer att genomféras under kvartal 2,
2017.

De boende far genom planldggningen maéjlighet att ansluta till vatten och spillvatten.
En detaljplanldggning innebadr att tydliga och tillforlitliga bestimmelser om byggrtt.

Inom detaljplanearbetet kommer tillgang till allméanna platser sakerstéllas sa som till exempel
badplatser och strandomraden. I detaljplanearbetet igar dven att undersoka om det finns behov
av andra allménna platser sa som t.ex. lekplatser.

Tillgang till atervinningscentral kommer sdkerstéllas.

Planen kommer majliggora for vdaghallarna att skapa sdkrare trafikmiljoer som t.ex.
framkomlighet och vandningsmajligheter for renhallningsfordon.

Konsekvenser for barn

Forvaltningen bedomer att féreslagen detaljplan bidrar till att m6jliggora ett attraktivt boende
for barnfamiljer, bl.a. med tillgang till kvalitetskontrollerat dricksvatten och miljoriktigt
omhdndertagande av avlopp.

Trafiksdkerheten utreds och den planldggning som foreslas skapar positiva forutsattningar for
védghallarna att astadkomma sékra skolvédgar och en i 6vrigt sdker trafikmiljo.
Sandlista for beslutsexpediering

Samhaéllsbyggnadsavdelningen, plan- och exploateringsenheten.

Stellan Folkesson Lars Oberg
Kommundirektor Sektorchef



From: Helen.Selfven@varmdo.se

Sent: Wednesday, October 5, 2016 2:25 PM
To: Helen Selfven
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Attachments: SKM_C554e16100513240.pdf
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