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Den nya tradgardsstaden Riddersvik
Markanvisningstavling

Utlatande fran juryn

Inbjudan att konkurrera om kvalitet

Stockholms stad genom exploateringskontoret bjod i december
2015 in till markanvisningstdvling for bostidder pa det gamla
tradskoleomradet i Riddersvik.

For tavlingen finns ett program som redovisar
tavlingsforutsittningar bl.a. den strukturplan som har varit ute pa
samrad. I forutséttningarna anges ekonomiska villkor for
markanvisning avseende bostdder med hyresritt och
bostadsritt/dganderitt. Ekonomiska villkor for att arrangera
parkering anges ocksa i forutséttningarna. Syftet med
markanvisningstévlingen &r salunda att konkurrensen ska avse
kvaliteter i olika avseenden och inte pris.

32 forslag har lamnats in som avser olika delar av
tavlingsomradet.

Forutsattningar for bedomningen
Markanvisningstdvlingen har bedémts av en jury bestidende av:

Gustaf Schneidler, exploateringskontoret, ordf.
Margaretha Larsson Almqyvist, exploateringskontoret
Ingmarie Ahlberg, exploateringskontoret

Christian Karlsson, exploateringskontoret

Maria Pettersson, stadsbyggnadskontoret

Fredrik Jensen, stadsbyggnadskontoret

Owe Swanson, konsult, sekr.

Juryn har vid bedémning av de enskilda férslagen utgatt fran de
bedomningskriterier som angavs i programmet.
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e Den foreslagna bebyggelsens gestaltning och arkitektoniska
kvalitet.

e Tolkning av tridgardsstadsmotivet och hur bebyggelsen
anpassas till och samverkar med de kulturhistoriska virdena
vid Riddersviks gérd.

e Den foreslagna bebyggelsens boendekvalitet med betoning pa
kopplingen mellan inne och ute samt utformningen av de
gemensamma uterummen pé kvartersmark i forhallande till
gronstrukturen i sin helhet.

e Den foreslagna bebyggelsens relation till gaturummet med
avseende pa entrésituationer och forgardsmark.

e Den foreslagna bebyggelsens genomforbarhet med avseende p
arkitektonisk kvalitet, teknik och ekonomi.

e Héllbara och innovativa losningar for energieffektivitet och
produktion av férnyelsebar energi inom kvartersmarken.

e Innovativa l6sningar for parkering pa kvartersmark.

Juryn har utover att bedéma varje forslag for sig i enlighet med
uppsatta kriterier haft till uppgift att préva hur olika forslag kan
kombineras till en vl fungerande och vacker helhet som svarar
mot de &vergripande ambitionerna om den nya tridgardsstaden. I
detta arbete har det varit nddvéndigt att préva foreslagen
bebyggelse dven i andra lgen och i annan omfattning 4n vad som
har redovisats i de inldmnade tévlingshandlingarna. Av
programmet framgar att féretag kan komma att anvisas andra
delar av omradet dn de som de foreslér i tdvlingen.

Utgangspunkter for att skapa en helhet — den nya
tradgardsstaden Riddersvik.

Juryn har med utgdngspunkt i tavlingsforutséttningarna och med
erfarenheter vunna frén genomgéngen av samtliga tivlingsforslag
gjort en samlad bedémning av forutsittningarna att skapa en
helhet. For helheten har juryn formulerat foljande synsitt:

I tridgardsstaden dir det tydligt vad som dr offentligt,
halvoffentligt och privat med gatan och gdrden som stadens viil
gestaltade rum. Med entréer mot gatan skapas liv och kontakter
grannar emellan samtidigt som besékaren kiinner sig
vilkommen. Gardarna ger plats for trédgdrdens alla kvaliteter
med ndirhet for de boende men de ger ocksé mojligheter till
passager och upplevelser pa véig genom omrdadet. Gronska
prdaglar starkt hela staden. Frén gatans tréidplanteringar finns
inblickar mot grona gérdar.
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Den nya trédgardsstaden Riddersvik tar fasta pé dessa kvaliteter
som dr grundldggande i den traditionella tréidgérdsstaden och
anpassar dem till dagens mdcinniskor, hushdll och ett hallbart
byggande.

Med detta som grund har juryn prioriterat forslag som bidrar till
tydliga och vil gestaltade gaturum och gardsrum. Med en sddan
struktur som grund kan bebyggelsen variera men inte sa att gatu-
och gérdsrummen upplevs som splittrade. Juryn har dirfor valt att
halla ssmman kvarter och inte plocka bebyggelse fran olika
forslag till ett kvarter. Som ett tema vid sidan om det
overgripande om tradgardsstaden har juryn valt att trd som
material ska ingd i sédan omfattning att det priiglar omradet som
helhet.

Den nya tradgardsstaden ska ha stadens variation av storlek och
upplatelseformer for bostéder. Det skiljer den fran renodlade
villa- och radhusomraden. Vid kombinationer av olika forslag till
en helhet har detta varit faktorer att beakta. Det samlade resultatet
ska spegla en rimlig fordelning av mindre och stérre ligenheter.
Vidare bor lika delar hyresritt och bostadsritt efterstrivas.

Den nya triddgardsstaden ska préglas av hallbarhet i olika
avseenden. Det innebér bl.a. att kraven p4 redovisning och
verifiering av forslagens energihushéllning har noga beaktats i
utvérderingen. Juryn har noterat att ett antal forslag innehéller
brister i séval foreslagna 16sningar som i sittet att verifiera
resultat. Flera forslag visar p4 goda forutsittningar att klara
stadens energikrav. Juryn har dock bara i nagra enstaka fall sett
mer innovativa och intressanta energilésningar som gér utver
krav och standardldsningar.

Urval av forslag till slutlig bedémning och utplacering
Inldmnade forslag visar en stor bredd i gestaltning av hus och
mark, 6nskemal om placering i omradet och innehall nér det
géller storlek och kvalitet p& bostédder. Efter en granskning mot
uppsatta bedomningskriterier samt forutséttningar att ingd i en
helhet som motsvarar den nya tridgardsstaden har juryn valt ut
tio forslag for slutlig bedémning och beslut om anvisning av
kvarter.

Vivere Fastigheter AB
JM AB (publ)
Svenska Hem i Bromma Mark IV AB
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Wallfast AB

Stockholms Kooperativa Bostadsférening (SKB)
Riksbyggen

Hauschild & Siegel Architecture AB

BRABO Stockholm AB

IKANO Bostad AB

Innovation Properties Sverige AB och Vistkuststugan AB

Forslag till markanvisning for den nya tradgardsstaden
Riddersvik

Efter en slutlig virdering av de utvalda forslagen och mojliga
kombinationer av dessa foreslér juryn foljande forslag anvisade
pé foljande kvarter, se bilaga 1.

Kv 1 — Hauschild & Siegel Architecture AB

Hauschild & Siegel foreslar ett sétt att stapla radhus som ger nya
kvaliteter i flera avseenden. Forslaget har en egen karaktir och
tar trédgardstemat in i huset genom att balkonger/loftgangar utgér
planteringslador. Dagvatten samlas p4 tak och bevattnar
balkonger och forgardsmark. Parkering sker under hus for att ge
forutséttningar for gron gard. Bostéderna ges nya rumsvolymer.
Det inldmnade forslaget innehéller fyra hus mot Lovstavigen i
kvarteren 4 och 7. Juryn anser att ett sédant hus kan fungera som
solitér i kv 1 och ge den nya tridgardsstaden Riddersvik en
intressant profil i sitt méte med och entré mot omgivningen.

Forslaget innehaller ett vélfungerande koncept avseende
energihushéllning men berdkningar behéver kompletteras med
simulering i ett dynamiskt program enligt stadens mall och
Svebys anvisningar.
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Kv 2 —TKANO Bostad AB

Férslaget fran Ikano &r det som juryn har bedomt bast klarar de
hush&jder och den téthet som programmet ger for kv 2. Det finns
en enkelhet och lugn i bebyggelsen som kan férenas med ovrig
bebyggelse i tridgardsstaden.

Med portiker och genomgéende trapphus skapas kontakt gata-
gérd och en nérhet mellan bostad och gérd. Husens méte med
gatan bor studeras vidare for att uppna tydligare kvaliteter i
forgardsmarken. Garden gors hel genom att de radhus som
illustrerades i stiukturplanen inte har tagits med i forslaget. Med
denna forutsittning bor gardsmiljon utvecklas vidare. I
gardsmiljon bor bl.a. provas om parkering under byggnader och
en annan placering av nedfart till garage samt borttagen
markparkering kan ge béttre villkor for gestaltning och nyttjande
av garden. Den foreslagna markanvisningen verensstimmer till
plats och omfattning med inlémnat forslag i tédvlingen.

Ikano har ett vil studerat och trovirdigt forslag nér det giller
energihushallning,

Kv 3 — Besqab AB

Besqab har tidigare fétt en markanvisning i kvarter 3 i
Riddersvik. Markanvisningen avser ett vardboende for éldre med
ca 54 lagenheter.

Kv 4 — Wallfast AB
Forslaget fran Wallfast innehéller ett utbud av intressanta
bostdder i en varierad trd- och tegelarkitektur som vil kan mota
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den tétare bebyggelsen i kv 2 och bilda front mot Lévstavigen
samtidigt som den utgér en spannande del av den inre
trddgérdsstaden. Utemiljon med relation offentligt, halvoffentligt
och privat 4r inlevelsefullt behandlad och har fatt en tydlig
utformning. Gérdsmiljéer med gemensamhetslokaler och torgytor
for passager kan ge tradgardsstaden genuina kvaliteter i en ny
tolkning. For att effektivisera parkering i garage foreslas
alternativa lsningar.

Inlémnat forslag innehaller bebyggelse i bade kv 4 och 5. Juryn

anser att det samlade omradet vinner pa en kombination med en
annan utformning i kv 5 och foreslar att Wallfast markanvisning
begréinsas till kv 4.

Férslaget klarar uppstéllda energikrav.

{.“ ‘”'.‘

r S|
iz

il

B Rt B 2 RS NI CUM I P S i

Kv S — Svenska Hem i Bromma Mark IV AB

Kvarteret har ett kénsligt lage nérmast Riddersviks gérd. Juryn
har dérfor noga Gvervégt de forslag som har varit aktuella for
detta kvarter och slutligen valt forslaget fran Svenska Hem.
Forslaget har stora arkitektoniska kvaliteter och bebyggelse och
gardsmiljoer har sdrskilt studerats och redovisats for kv 5.
Redovisningen innehaller ett bra och pedagogiskt resonemang
kring uppgiften trd-gérd-stad. Resultatet visar pa intressant
tréarkitektur med vél studerad forgardsmark och interaktion med
gaturummet. Motesplatser skapas savil pa gata som pé gérdar.
Flerbostadshuset bidrar till ett tydligt gathdrn i stadsdelen. Savil
de stérre som de mindre bostéderna dr vél utformade. Garage
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under mittgrénden ger goda forutsittningar for vixtlighet pa
gardarna.

Sammantaget motsvarar forslaget vél de ambitioner som juryn
har formulerat f6r den nya tradgardsstaden Riddersvik.
Energiberékningarna i forslaget 4r inte fullstiandiga. I samband
med genomforande av forslaget ska berdikningar och forslag vad
avser energihushallning kompletteras och utvecklas for att vil
motsvara stadens krav.

Kv 6 — Innovation Properties Sverige AB och Viistkuststugan
AB

Forslaget harmonierar vl med Riddersviks gérd och
ambitionerna med den nya trddgardsstaden. Juryn har beslutat att
utvidga kv 6 i férhéllande till strukturplanen och dér ge en tidig
markreservation till Innovation Properties och Vistkuststugan.

Byggnaderna med falurdda trifasader anvisar en uppdaterad
version av tradgérdsstad som speglar métet mellan stad och land.
Referenser hédmtas fran lada och magasin men husen rymmer
bostéder med storlekar och kvaliteter som motsvarar dagens
urbana behov med t.ex. inslag av generdsa takterrasser. Lokalgata
och entrétorg centralt i kvarteret ger en tydlig mojlighet att
passera genom kvarteret mot Riddersvik. Bilparkering vid entré
ér ordnad sé att bil och entré #r atskilda och entrén far direkt
kontakt med entrétorget. Garage under en av gardarna begransar
mdjligheter till plantering. Gérdarnas olika forutsittningar och
karaktér bor utvecklas vidare.
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Med avseende pa energihushallning innehaller forslaget en
energianldggning med bergvirme utan nigon
frénluftsatervinning. Berdkningsunderlaget ér otillréickligt. Fran
detta bedémningskriterium &r forslaget 1agt virderat. Juryn har
dock bedomt att forslagets arkitektoniska kvaliteter ér si hoga
och att det s& vil motsvarar 6vriga bedomningskriterier att en
tidig markreservation i kv 6 4r majlig. I samband med att ovriga
forutsittningar for ett utvidgat kvarter 6 klarliggs, forutsitts att
forslagstéllaren utvecklar och verifierar en energilésning som vl
motsvarar stadens krav.

Kv 7-Smiaa AB

Sméda har en tidigare markanvisning som inte &r lokaliserad.
Juryn foreslar en lokalisering till kv 7 och forutsitter att
kommande f6rslag anpassas till detta kvarter och till den helhet
som &r resultat av den samlade markanvisningstidvlingen.

Kv 8 — Vivere Fastigheter AB

Forslaget fran Vivere &r en uppdaterad variant av en traditionell
tréhusbebyggelse som kan ge nya kvaliteter till den nya
trddgardsstaden Riddersvik. Bostidderna #r vil utformade och
motet med gata och gard har kvaliteter som hor tradgardsstaden
till. Forgardsmark med upphéjda entréer ger en fin interaktion
med gatan men innebér att tillginglighet till bostider méste
klaras utan att &ventyra kvaliteter p& gardar.

Det inldmnade forslaget innehéller bebyggelse pa halva kv 4 och
halva kv 5. Juryn foreslér att Vivere anvisas hela kv 8. En
anpassning av inldimnat forslag méaste ske till de speciella
forutséttningar som rader i kv 8.
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Forslaget klarar uppstéllda energikrav men bor utvecklas
avseende energihushallning i fortsatt genomférande med
kompletterande utskrifter frdn energisimulering.

De till slutomgéngen utvalda forslag som enligt juryn inte ges
ndgon markanvisning trots sina enskilda kvaliteter #r:

JM AB (publ)

JM har lémnat férslag for kv 2 och kv 5. Det ir forslaget
avseende kv 2 som juryn har tagit med till den slutliga
bedémningen.

Forslaget till kv 2 har kvaliteter i kopplingen mellan gata-bostad-
gérd. Géarden har fatt en samlad och vil studerad kvalitet. Med
sin tegelarkitektur och sitt obearbetade mote mellan gata och hus
har forslaget dock fatt en alltfor stor karaktér av
innerstadskvarter.
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Forslaget avseende kv 5 har goda kvaliteter som radhusomréde
men motsvarar inte trédgardsstadens titare bebyggelse och
gestaltade offentliga miljoer. Forslaget innehaller i denna del for
fa bostédder och bostéder av en enda storlek.

Stockholms Kooperativa Bostadsforening (SKB)

Forslaget uppfyller flera av tridgardsstadens grundkvaliteter samt
innehaller vilstuderade bostéder och en arkitektur priglad av ett
skulpterat taklandskap. Det innehéller en stor andel mindre
légenheter och fé storre med markkontakt. Forslaget ger i
kombination med 6vriga kvarter en totalt alltfor stor andel mindre
ldgenheter. De foreslagna radhusen innehéller traditionella radhus
pé gavlarna och har sméaldgenheter i tvé plan didremellan.

Riksbyggen

Forslaget har hoga arkitektoniska kvaliteter och kan ses som ett
intressant sitt att skapa en modern tridgérdsstad. Utemiljon
speglar dock inte samma inlevelse i tridgardsstadens kvaliteter.
Forgdrdsmark bakom en stereotyp héck och garagenedfart som
blockerar gérden &r exempel pa tveksamma inslag. Forslaget
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redovisar ett halvt kvarter. Juryn har funnit det svért att
kombinera med andra forslag och dubblerat till ett helt kvarter
ger det totalt f6r mycket smalédgenheter till tridgardsstaden.
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BRABO Stockholm AB

Forslaget uppvisar hustyper med intressant arkitektur som juryn
girna hade sett representerad i omradet. Byggnadernas
interaktion med gator och griander 4r dock svag och innehaller
element som gér sambanden otydliga. Gaturummen illustreras
utan den inlevelse av tridgardsstadens kvaliteter som krévs.
Styrkan i byggnadernas arkitektur kan inte viiga upp svagheterna
i omrédeskvaliteterna.
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Juryns sammanfattande bedémning av dvriga forslag

Forslag avseende kvl och 2

Av 32 inldmnade forslag berdr 10 stycken kvarteret 2 och i ndgra
fall &ven i kombination med angrénsande kvarter. Det samlade
resultatet visar pa svarigheter med att skapa den nya
trddgdrdsstadens kvaliteter med ett sé tétt och hogt bebyggt
kvarter som strukturplanen anger. Flera av forslagen ger alltfor
mycket intryck av innerstad. Ambitionen att bryta ner skalan
genom uppdelning av fasader och volymer ger tyvérr inte den
enkelhet och harmoni som priglar tridgardsstaden.

Wallenstam AB

Forslaget innehaller en genomarbetad analys av tévlingens olika
aspekter. Den foreslagna gestaltningen representerar dock en
ytterlighet nér det géller uppdelning av fasader och volymer. Det
blir en blandning mellan storstad och sméstad som tyvérr inte
motsvarar de kvaliteter som efterstrdvas i den nya
tradgardsstaden.

Botrygg Forvaltningsfastigheter AB

Forslaget har en god kontakt mellan gata och gard. Garden far bra
forutsattningar genom att parkeringen ligger under hus. Gérden
fungerar vél som métesplats for de boende. Forslaget far dock
sin préagel genom det speciellt utformade loftgdngshuset mot
entrétorget. Arkitekturen dr frimmande och bidrar inte till den
nya trédgardsstaden Riddersvik.
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ByggVesta AB

Férslaget préglas av ambitionen att dela upp fasader och volymer.
Resultatet kompletterat med sérpréglade takvolymer ger en lag
arkitektonisk kvalitet. Kontakten mellan bostéder-gata-gard 4r
svag. Med utskjutande byggnadskroppar mot gérden och radhus
pé gérden blir uterummen sma och med daliga ljusforhéllanden.

i d :

g,

Skanska Hyresbostider AB

Bebyggelsens utformning préglas av ett lugn som #r vélgorande.
Motet med gatan samt kontakten gata-gard dr vil studerade. Med
indragna huskroppar mot gérd samt radhus med bilplats pé gérd
blir dock gardsrummen smé och med otillréckliga kvaliteter for
det stora antalet boende i kvarteret.
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Sveafastigheter Bostad AB

Forslaget dr genomarbetat och innovativt nér det géller
energihushallning. Arkitekturen med sin uppdelning av volymer
och strama fasader paminner starkt om ett mer centralt beléiget

kvarter. Det fungerar inte som entré till den nya tridgérdsstaden
Riddersvik.
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Brickhouse Bostadsutveckling AB

Forslaget innehaller bebyggelse med arkitektoniska kvaliteter.
Nir det géller gardsmiljon saknas dock motsvarande kvaliteter.
Radhusen privatiserar garden och entréer pa trappor frén garden
stdimmer daligt med trddgardsstadens idé om relation till gata.
Dessutom ger de dalig milj6 for markbostaden under entrétrappan
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till de ovanliggande radhusen. De arkitektoniska kvaliteterna i
bebyggelsen véger inte upp bristerna i gérdsmiljon.
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HSB Bostad AB

Forslaget innehaller goda bostadskvaliteter och entréer med
nérhet mellan bostad, gata och gard. Arkitekturen strivar efter att
bryta ner skalan pa husen genom att dra ner taket och ge den &vre
vaningen takkupor. Med tegel som fasadmaterial, stora takytor
och tétt upprepade takkupor i fasadliv framstar dock byggnaden
som tung och massiv.

Radhusen pé garden med bilplatser och uterum tar storre delen av
gardsrummet i ansprék. De tvd s.k. “sunken garden” som &terstar
ger inte tillrdckliga kvaliteter som trddgardsstad. Den upphdjda
parkeringsvaningen ger alltfor stor paverkan pa gérden. Forslaget
med garage i bottenvaningen i kv 1 fungerar daligt som
inramning till torget och som entré till omradet.
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RIDDERSVIK

AB Svenska Bostiider

Forslaget har en strévan att ta ner skalan och att anpassa till
trddgardsstadens principer med entréer mot gata och anvindbar
forgérdsmark. Husen har en enkelhet men riskerar att med lénga
pelarburna loftgéngar att uppfattas som enahanda och
institutionspréglade. Kontakten mellan gata-gérd samt mellan
gard och bostéder i 6vre plan dr svag.

Parkering under ena halvan av kvarteret har sin infart mitt pa
garden. All biltrafik till kvarteret kommer dirfor att belasta
gérden.
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Peab Bostad AB

Forslaget innehaller byggnader med en enkelhet som dr
vélgorande. Det finns dock en risk att arkitekturen mer refererar
bakét mot 50-talets forortsbyggande #n framét mot den nya
tradgardsstaden.

Forgardsmark saknas och garden far begridnsade kvaliteter som
inte motsvarar det stora antalet bostéider.

Forslag avseende kvarteren 4 och 7

Bebyggelse i dessa kvarter ska klara ett mote mellan en hogre
bebyggelse i fyra vaningar som omréidets front mot Lovstavigen
och en ldgre bebyggelse in mot tridgardsstaden. I kv 4 ska ocks&
finnas en bebyggelse i tre vaningar som medverkar till ett vil
gestaltat mote mellan kv 2,3,4 och 5. Kvarteren ska innehélla
tridgérdsstadens kvaliteter med entréer mot gata, forgardsmark,
vl utnyttjade grona gérdar och en tydlig halvoffentlig passage
genom kvarteren.

I flera av forslagen saknar juryn den utveckling och uppdatering
av tradgdrdsstadens kvaliteter som uppgiften innebir.

Kédrnhem AB

Forslaget foljer vél tradgardsstadens principer avseende bl.a.
entréer, forgardar och gaturum. Kvaliteter nér det géller grona
gardar kan mota problem med féreslagen parkering under all
gérdsmark i kvarteret.




