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Infor inriktningsbeslut — budgetoffert - Om- och
nybyggnad av Backahagen skola

Er bestallning
Refererande till er bestallning Gr 2705 daterad 2016-02-04; malbildsmdten och
samrad, lamnas foljande redovisning efter utredningsskede.

Utforande

Skolan bestar idag av 7 huskroppar varav 3 ar fristdende och de 6vriga mer eller
mindre sammankopplade. Tva av de fristdende husen ar av paviljongkaraktar och i ett
plan. Ovriga byggnader ar byggda ca 1955-1969 och av mycket god kvalitet. De ar
ocksé klassade som kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Behovet 1 omradet kommer de kommande aren vara vildigt stort och det ar viktigt att
kunna maximera ytorna 1 skolan.

Skolan har idag en begrénsad klass storlek pga. socioekonomiska regler. Den tekniska
kapaciteten ska dock uppga till 30+2 per klass dar detta inte medfér allt for stora
ombyggnader.

Denna utredning har undersokt méjligheten av en ny kok- och matsalsbyggnad for
tillagning av 1000 portioner samt matsalskapacitet om 1000 personers sittning
fordelat pa tre matlag. Utredningen har dven sett 6ver en elevantalsékning fran 650
elever idag till ett maxtal upp till 1000 elever genom ombyggnad i skolans berdrda
fastigheter och att 30 stycken av dessa ska vara hogstadieelever i sérskola.

Hyresgastens mal med projektet

Forslaget innebar en okning av antalet elever till tre paralleller i arskurs F-6 och fyra
paralleller i arskurs 7-9. Detta innebar totalt ca 950 elever, plus 30 elever 1
grundsirskola.

Befintliga hus G och hus H som &r i ett plan kommer att rivas och ett nytt hus
uppfors. Nybyggnaden i tre plan ligger 1 anslutning till tomtens enda méjliga
angoring for biltrafik och darfor placeras har 1 bottenplan nytt storkok med effektiv
och sidker lastplats samt ny matsal. Hemkunskap, NO, bild och musik flyttas och far
nya lokaler i nybyggnadens 6vre plan utéver driftsutrymmen.
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I 6vrigt sker en omdisponering och effektivisering av skolans verksamhet for att
maximera elevtalet och kunna arbeta modernt i arbetslag.

Forenklat innebar det att administration, personalutrymmen, elevhilsa och
bibliotek/fritidsklubb/elevcafé samlas i en huskropp, de yngsta barnen i en, ar 4-6 1
en, ar 7-91en.

SISAB:s mal med projektet

SISAB kommer att se 6ver ventilation, stammar & avlopp samt fonster (framst i
befintligt kok), belysning och aven ytskikt och de delar som hor till underhall.

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning deltagit.

Hyresfordelning

Beddémd projektkostnad (hyresgistens del) for verksamhetsanpassningen innebar ett
hyrestillagg beridknat enligt Ramavtal for utbildningslokaler 2015, med vérden enligt
nedan.

Hyresfordelning for nybyggnad Hus H

Bedémd Hyra i kr/
projekt- ar, ca
kostnad, kr

71 000 000 (Réntesats  2,00%) 3 930 000
Summa DoU/inhyrning/mark (Dou 481/296/283 kr/kvm inkl rabatt) | 783 990
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) | 4713990

I summa tillkommande hyra ovan ingar rabatt om 200 kr/kvm/ar i fem ar.

Summa tillkommande hyra blir exkl. rabatt 5 271 990 kr/ar.

Hyresfordelning nybyggnad Hus H blir istallet 5 208 535 kr tillkommande hyra for 1:a
heldret vid dndrad amorteringstid fran 50 ar till 33 4r endast, inkl. rabatt.

Hyresfordelning ombyggnad hus A-D

Kronof/é‘ir

Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 2 675 333

Avgéende hyra, p g a rivning, dr: 578 460kr/ar for befintliga hus G och H.

Tidplan
Beddmd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestéllning for ovan 8
méanader (utan hinsyn tagen till semestrar och helger).

Preliminér bedomd genomférandetid efter genomférandebestéllning for ovan projekt ar
ca 24-34ménader (utan hansyn tagen till semestrar och helger). Denna

genomforandetid dr beroende av evakueringsméjligheter som ej dr utredda i detta
skede.

SISAB énskar dterkomma med forslag pa tidplan efter ert stallningstagande.
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SISAB:s underhallsarbeten, preliminart
| SISAB:s kostnad, kr | 26 289 000 |
Risker vad géller program- och verksamhetsforandringar ér ej beaktade.

Ovrig ekonomi

Hyresgﬁstensr lgstnad | SISAB:S kostnad
1342 173

7Beskrivning
Restvirde, direkifakiureras, kr

Er del av kostnaden for genomférande av forslagshandlingsskedet bedémer vi till 4 000
000 kronor.

Kostnaden for utredningsarbetet hittills berdknat till ca 2 200 000 kronor kommer att
direktfaktureras.

Nyckeltal

Indikator visandes férdelning % av entreprenadkostnad

Hyresgist/SISAB (i hela %)

Berord yta (inkl. nybyggnad), 9930m2 | 7140kvm ombyggnad och 2790kvm
kvm (BRA) nybyggnad-

Kr/kvm (BRA) (berord yta, 14 582 Beriknat pa hela projektkostnaden.
exkl. evakuering) sek

Teknisk kapacitet: Max antal 1030

personer

Ventilation i lektionssal 32+2 | Inkl. larare

tekniskt dimensionerad for
antal personer

Arshyra kr/person (bersrd yta) 7716 sek | exkl. paviljongevakuering och
nyproduktionsrabatt

Ovrigt

I denna utredning har man inte sett 6ver evakuering enligt kundens énskemal och
darmed finns inga kostnader fér detta med i berdkningen. Utdver detta har man inte
heller sett 6ver idrottsfragan iochmed att det inte finns tillrackligt med platser utan
detta har alagts verksamhetens ansvar.

Med vénlig hélsning }
Slwko]fastigheter i Stockholm AB

“ Marie Unghedén Ofte Aberg
Bitr. Chef projektavdelningen Fastighetschef Stder
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