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Gatukostnadsutredning for Tegelbruket, etapp 11,
SAMRADSHANDLING

Allméant om utredningen

I samband med upprittandet av forslag till ny detaljplan for del av Tegelbruket, etapp
11 har Stadsbyggnadsforvaltningen utrett fraigan om gatukostnader. Dirvid féreslas
uttag av gatukostnader enligt plan- och bygglagens (2010:900) 6 kap 24 §, vari anges
att ett visst omrades allminna platser och anordningar ska betalas av dgarna till
fastigheterna inom omradet. Detta forslag till férdelning av gatukostnader bygger pa
Stadsbyggnadsforvaltningens forslag till utformning av omradet.

Fordelningsforslaget ansluter till de principer som beslutats i andra férnyelseomraden
1 kommunen. Processen att ta fram en gatukostnadsutredning beskrivs i bilaga 1.

Fordelningsomradet

Omfattningen av fordelningsomradet framgar av bifogad bilaga 2.
Fordelningsomradet utgors av detaljplaneomradet f6r detaljplanen Tegelbruket, etapp
11. Samtliga fastigheter inom fordelningsomradet anses fa nytta av de allmidnna
anliggningar inom planomradet som anldggnings.

Inom férdelningsomradet finns enligt planforslaget méjlighet att finnas 56 stycken
fastigheter for bostadbebyggelse, varav 1 av dessa kan nybildadas. Den
nytillkommande fastigheten f6r bostadsindamal ligger inom Brevik 1:667.

Pa fastigheten Brevik 1:1 finns en befintlig basstation samt en ytterligare méjlighet till
att etablera en samt sa tillater detaljplanen viss batklubbsverksamhet pa fastigheten.
Fastigheten Brevik 1:250 utgor en befintlig tennisbana.

Lis mer under avsnitt, Kostnadsfordelning.

Kostnadsunderlag

Det har gjort en kostnadsberikning grundad pa utférd geoteknisk undersékning,
projekteringen samt ett schablonbelopp f6r vad det erfarenhetsmassigt kostar/t att
bygga gator av kommunal standard 1 andra fornyelseomraden i kommunen.

Till ndsta steg i gatukostnadsprocessen kan kostnaderna komma att justeras pa grund
av andringar i planforslaget genom projektering till f6ljd av exempelvis
kompletarande geotekniska undersékningen, vilket dd kan paverka anvind schablon
for berdkning av anliggningskostnad. Detta redovisas i sadant fall under
granskningsskedet

En sammanstillning av kostnadsberidkningen bifogas i bilaga 3.

Kostnadsberikningen innefattar:

- Gatubyggnad inklusive gang- och cykelbana

- Belysning av gator

- Projektering, undersékningar, ekonomiska kalkyler, samt administrativa
kostnader

- Inl6sen kostnad dvs. ersittning f6r markinlésen f6r allmén platsmark,
ersattning for tomtanliggningar, intrangsersittningar for slintintring samt
torrattningskostnader.
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Gillande Nytorpvigen och Tegelbruksvigen sa fordelas inte all kostnad fran
kostnadsberikningen mellan fastighetsidgarna inom omradet da dessa gator blir
bredare 4n en lokalgata. Nytorpsvigen innefattar ging- och cykelvig och
Tegelbruksvigen innefattar gangbana. De bredare gaturummen innebir 6kad kostnad
tor inlésen dvs. ersittning for markinlésen, tomtanligeningar, slintintrang samt
torrattningskostnader. Kommunen stir for anldggningskostnader f6r gang- och
cykelbanan f6r Nytorpsvigen samt f6r gangbana gillande Tegelbruksvigen.
Kommunen stir dven for all kostnad fér bredare gaturummet gillande kostnad for
inlésen.

Kostnaden ér foreslagen att fordelas mellan fastigheterna f6r nedanstdende vigar
utlaggda som allminplats inom detaljplaneomradet (jfr med karta och bilaga 3) enligt
toljande:

- Nytorpsvigen (gata + gang- & cykelbana),
Hela kostnaden for gata

Kommunen star for anliggningskostnaden for gang- och cykelbanan samt f6r
inlosenkostnader kopplade till dessa

- Tegelbruksvigen (gata + gangbana)
Hela kostnaden for gata
Kommunen star for anliggningskostnad for gangbana samt for
inlosenkostnader kopplade till den

- Grankillevigen (gata)
Hela kostnaden

- Kornknarrvigen (gata)
Hela kostnaden

- Lovsangarvagen (gata)
Hela kostnaden

- Kornknarrsvigen (gata)
Hela kostnaden

- Finborgsvigen (gata)

Hela kostnaden

- Tonstigen (gata
Hela kostnaden.

Inga kostnader for upprustning av mark utlagd som park eller natur dr medtagna i
denna utredning,.

Den totala anliggningskostnad for gata beriknas uppga till 12 863 000 kronor. Av
denna summa foreslds kommunen sta 1 731 072 kronot.

Den totala kostnaden for inlésen beridknas uppga till 3 118 775 kronor. Av denna
summa foreslas kommunen sta 1 741 025 kronor.

Den totala kostnaden for utbyggnad av allmanplats inom férdelningsomradet har
beriknats till 17 263 952 kronor. Av denna summa foreslas kommunen sta for 3
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472 097 kronor. Darmed beriknas den totala kostnaden som foreslds fordelas mellan
fastighetsdgarna inom férdelningsomradet uppga till 13 791 855 kronor.

For att erhalla kostnadsnivan vid debiteringstillfillet sker justering gillande
anliggningskostnader med tillimpliga delar av entreprenadindex for
vigentreprenader, samt justering med konsumentprisindex (KPI) f6r markinlosen.
Upprikning med entreprenadindex sker fram till datum f6r inlimning av offert f6r
upphandling av gatubyggandet och direfter med KPI fram till slutbesiktning av
gatorna i omradet.

Vid debiteringen av gatukostnaderna kommer kommunen att anvinda
beriknade kostnader justerat med index enligt ovan.

Kosthadsférdelning

De fordelningsbara kostnaderna ska férdelas mellan dndamilen/fastigheterna pa
skilig och rittvis grund. Férutom enhetlig villabebyggelse sa finns det inom
fordelningsomradet tva basstationer, tennisbana samt batklubbsverksambhet.

Totalt finns 57,98 andelar att férdela, utifran kostnadsunderlaget blir det en kostnad
pa 237 853 kronor per andel. Andelstal och kostnad for respektive enhet redovisas i
tabellen nedan.

Fastighet Andelstal | Gatukostnad
Befintlig fastighet 1,00 237 853 kronor
Nybildad fastighet 1,50 356 780 kronor
Basstation 0,16 38 057 kronor
Tennisbana 0,20 46 381 kronor
Orrnaset Batklubb 0,97 230 646 kronor

Bostadsfastighet — Befintlig, Nybildand

Inom det aktuella férdelningsomradet rader i stort sett en enhetlig villabebyggelse.
Dirfér bor kostnaden fordelas sa lika som maojligt mellan bostadsfastigheterna. En
befintlig villafastighet debiteras dirmed 1 gatukostnadsandel. Vid bestimmande av
andelstal for en nytillkommande fastighet bor det beaktas i vilken utstrickning som
de befintliga fastigheterna betalat ersittning for de dldre gatorna. Hir foreslas att den
nya fastigheten som féreslds bildas inom Brevik 1:667 ska betala 50 % mer dn
befintliga fastigheter, vilket dr i linje med radande praxis. Nybildad fastighet debiteras
1,5 gatukostnadsandel.

Basstation

Andelstalet f6r basstation baseras pd den uppskattade trafikmingden denna genererar,
frimst for service- och underhdll. Sammantaget beriknas denna trafikmingd
motsvara 1/6-del av en normal villafastighet vilket ger ett andelstal om 0,16. I
omridet finns tva omraden f6r basstationer utlagda. Dessa basstationer utgor idag
inte egna fastigheter utan ir beldgna pa den kommunalt dgda fastigheten Brevik 1:1.
Avtal behover dirmed triffas med den part som anvinder omradet utlagd som E pa
detaljplanekartan.

Tennisbana

For fastigheten Brevik 1:250 som utg6r en tennisbana foreslds andelstalet 0,2. Detta
andelstal dr beriknat med utgangspunkt pa uppskattad trafikmangd till och fran
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fastigheten. Trafikmangden édr beridknad utifran uppgifter frain hur mycket trafik
fastigheten alstrar och hinsyn har da tagits till att den endast nyttjas delar av
kalenderaret samt att de flesta som tar sig till fastigheten inte alstrar trafik.

Tegelbrukets Batklubb

Kommunen kommer sisom fastighetsigare att debiteras gatukostnaden for
batklubben inom férdelningsomradet., Tegelbrukets batklubb.

Tegelbrukets batklubb upplats i dag med arrendeavtal, och kommer genom detta att
belastas med en avgift motsvarande gatukostnaden som féreslds enligt denna
utredning. Betalningsvillkor f6r denna avgift kommer att regleras vid omférhandling
av befintliga arrendeavtal. Se dven planbeskrivning, rubrik Avzal.

Gatukostnaden for batklubben foreslids motsvara forhallandet mellan batklubbarnas
gillande andelstal 1 Tyreso ga:3 (Tyreso vigforening) och andelstalet f6r en permanent
bostadsfastighet. Detta férhallande har tagits fram genom tillimpning av den s.k.
tonkilometermetoden dir schablontal anvints for alstrad trafik i ton. Trafiken till
batklubbarna har beridknats efter antal batplatser.

Betalningsvillkor

Nir gatorna och tillh6rande anliggningar inom férdelningsomradet har fardigstillts
genom en godkind slutbesiktning kommer alla fastighetsagare att debiteras
gatukostnader som forfaller 60 dagar efter debitering.

Det finns moijlighet att antingen betala direkt eller att anséka om ett 10-arigt
kommunalt gatukostnadslan. Detta lan har rak amortering och rintan ir aktuell
referensrinta plus tva procentenheter — totalt 2 % i januari 2016. Lanet har rorlig
rinta och foljer referensrintan som riksbanken har mdéjlighet att dndra tva ganger per
ar. For att fa lan maste godtagbar sikerhet finnas.

Det finns ocksa en méjlighet att anséka om anstind med betalning av gatukostnaden.
Varje anstandsansokan provas enskilt och villkoren f6ér anstiand kan variera nagot
beroende pa fastighetens anvindning. Om kommunen beviljar anstand dr de generella
reglerna for vanliga villafastigheter att anstand giller tills dess att nytt bygglov beviljas,
att fastigheten byter dgare eller att avstyckning beviljas. Fastighetsigaren maste limna
godtagbar sikerhet i form av pantbrev och underteckna en skuldférbindelse dir
skuldbeloppet 6kar med referensrintan + 2 %. For att undvika en 6kning av
skuldbeloppet kan fastighetsigaren betala rinta varje kvartal.

Om en fastighetsdgare far bygglov och vill pabdrja byggnationen innan kommunen
har debiterat gatukostnaden, sa kan Stadsbyggnadsférvaltningen stilla krav pa att
fastighetsidgaren ska betala gatukostnaden.

Kontakta Exploateringsavdelningen, Stadsbyggnadsforvaltningen om du har nagra
fragor, t ex om du vill veta vad ovanstiende innebir for just din fastighet.
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Administrativa fragor

Delagande tjansteman:

Emelie Hall, Exploateringsingenjor, Tyres6 kommun (projektledare)
Markus Matthews, Projekteringsingenjor, Tyres6 kommun

Franco Panfichi, Byggprojektledare, Tyres6 kommun

Bilagor:

Bilaga 1 Beskrivning av processen att ta fram en gatukostnadsutredning
Bilaga 2 Karta 6ver fordelningsomradet

Bilaga 3 Sammanstillning av kostnadsberikning
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