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Beslutsunderlag investering ombyggnad kv Molde 3, Husby

VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutar féljande.

Investeringen avseende ombyggnad av kv Molde 3 ska genomfdras
enligt i arendet redovisade forutsattningar och kanslighetsanalys.

Vaéllingby den 7 oktober 2016

Pelle Bjoérklund
VD

Sammanfattning

Arendet behandlar ombyggnad av fastigheten Molde 3 i Husby. Den
omfattar fyra bostadshus och en kvartersgard samt ett stérre cykelhus.
Ombyggnaden ar en del i det tidigare Jarvalyftet. Totalt finns 119
ldgenheter i kvarteret. Tva av husen &r padbyggda en vaning och de
andra tva husen ar stambytta.

Syftet med upprustningen ar bland annat att minska driftkostnaderna,
sanka underhdllskostnaderna, héja komforten och sdkerheten for de
boende. Energiférbrukningen behdver minskas och den tekniska
standarden dkas. Det skapar ett attraktivt boende for hyresgaster att
trivas i under ytterligare manga ar framéver.
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Bakgrund

Kvarteret Molde 3 &r den sista garden pa
Bergengatan som ar en del av det som
tidigare var Jarvalyftet. En inventering
har gjorts och ett flertal moten har hallits
med Fastighetsingenjor, Férvaltare och
Bovard. Vi har gemensamt enats kring
programfragor. Mycket av det som utférts
i tidigare Jarvaprojekt, t ex Molde 1-
2,samt Molde 4 ar med aven har men
med anpassningar till dessa hus.

Samrad har hallits under varen dér vi blev
overens om 3tgérderna i samr%dsgruppen
och slutmétet hoélls den 18 maj 2016.
Samradsgruppen bestod av sex personer.
En engagerad grupp med ménga bra
idéer.

Projekteringen for utférandeentreprenad
berdknas paga fram till oktober manads
slut. Férhoppningen ar att kunna avropa
den optionen som idag finns i det avtal med
entreprenéren som utfér ombyggnaden av KV Molde 4.
start av renoveringen i forsta

huset ar tankt under februari 2017.

Arendet

Nuldge

Husen ar av samma typ som 6vriga ‘ o
loftgdngshus i kvarteret, tva kortare och ) Joze |7
tva langre hus. Totalt finns det 119
lagenheter.

P& garden finns det tvd mindre

komplementshus, ett ar cykelférvaring
och ett ar en trafflokal. Hyresgasterna i
kvarteret ar inte ngjda med cykelférvaringen
och hur lokalen anvands idag.

M8l och syfte
Syftet och mélet med upprustningen ar
bland annat att:
e minska driftkostnaderna
e sanka underhallskostnaderna
e hoja komforten och sdkerheten fér de
boende
sanka energiféorbrukningen minst 40 %.
uppdatera den tekniska statusen till dagens standard
upprusta byggnaderna s& de kan halla i ytterligare 50 ar
husen/lagenheterna ska vara ett attraktivt boende i ytterligare
manga ar
o starka engagemanget och samhdérigheten hos hyresgasterna
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Atgérder
Planerade atgarder &r:

Nya stammar fér vatten och avlopp, @ven i krypgrund
Ny dragning av varmesystemet, tvérbrssystem
FTX-ventilation installeras, flaktrum iordningsstalls i
krypgrunderna

Elen byts till 5-ledarsystem, dras i nya gipsundertak som
samtidigt bidrar till ljudisolering

Kdk och badrum renoveras helt

[ )

e Golvytskikt byts till ny, asbest saneras

e Inredning sdsom garderober och dérrar byts ut

e Sakerhetsdtrrar monteras

e Fasader tatas och tilldggsisoleras, fonster och doérrar byts ut

e Balkong- och loftgdngsrédcken byts ut

e Taken renoveras

e Utvandig belysning byts

e Entrédorrar renoveras och gors sakrare

e Postboxar installeras

e Mindre uthyrningsférrad iordningsstélls i krypgrunder

e Barnvagnsrum i entréer (tidigare flaktrum)

e Garden genomgar stor forandring med sittplatser, lekutrustning
och. Nya planteringar, tréd, gangstrak samt uppstallnings platser
for brandbil.

Ekonomi

Investeringen omfattar 153 mkr. For utforligare information hdnvisas till

bilaga 1.

Risker

Risk Sanno- |Konse- |Poang |Atgard/kommentar

likhet kvens
(1-5) (1-5)

Budget 6verskrids 2 4 8 Faststallande av pro-
gramforutsattningar.
Kalkyl efter varje
skede.

Noggrann inventering.
M3natlig kostnads-
uppféljning under
produktion. Medverka
till kostnadseffektiva
beslut.

Tidplan halls ej 2 5 10 Etappindelad med
upphéljning
kontinuerligt.

Bygglov godkanns ej 2 3 6 Tidig dialog med SBK.
Kvalitétsprogrammet
for Husby féljs.

Bilaga

Ekonomiska forutsattningar (sekretess)




