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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen
Syftet med detaljplanen idr att méjliggora bostider i flerbostadshus. Bostdderna som
planeras kommer féretridesvis vara mindre ligenheter som upplats med hyresritt.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SES 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

OM SAMRADET

Sammanfattning
Detaljplanen har samratts under perioden 8 — 30 juni 2016. Under samradet inkom 25
stycken yttrande varav ett inneholl en protestlista med 42 stycken namnunderskrifter.

Kort sammanfattning av synpunktern i yttranden

Protestlistan tog bland annat upp trafiksikerheten f6r barn, buller fran 6kad trafik
och att friluftsomrade férsvinner samtidigt som de paverkas av ytterligarer hushall 1
omradet.

Nirboende visar pa en forstaelse 6ver att det byggs i kommunen med hinsyn till den
linga bostadskon 1 Tyreso. Det finns en 6nskan att minska vaningsantalet till fyra
vaningar for att minska insynen. I 6vrigt framgar en oro for effekten av ett stort antal
nya ligenheter pa platsen med manga nya boende, brist pa parkeringsplatser, 6kad
trafik pa Bergfotensvingen och att det redan idag ér staplats pa bussarna i
rusningstrafik. Oro finns 6ver risk f6r sprickbildning pa omgivande radhus under
byggtiden och byggtrafikens paverkan pa trafiken utmed Bergfotensvingen. I Gvrigt
finns en tydlig 6nskan att si mycket natur som majligt bevaras.

Linsstyrelsen papekar att detaljplanen behover kompletteras avseende buller, ras och
skred samt Gversvimningsrisk.

Naturskyddsforeningen dr emot kraftig exploatering av planomradet som ligger
nirmast det viktiga Ost-vistliga gronstriket.

Kort sammanfattning av stadsbyggnadsférvaltningens stillningstagande efter
samradet och vad som gors i fortsatt arbete

Utredningar gillande trafik, buller, dagvatten och geoteknik tas fram till
granskningsskedet. Perspektiv tas fram for att redogdra héjden pa byggnaderna i
torhallande till omgivningen. Omradet for park i 6stra delen av planomradet utokas.
Forvaltningens bedomning édr att de inkomna synpunkterna kan hanteras inom ramen
for fortsatt planarbete.

Sa har har samradet gatt till

Forslaget har varit utstillt f6r samrad under perioden 8 — 30 juni 2016.
Samradshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter, bibliotek
och pa kommunens hemsida. Samradet har annonserats pa kommunens hemsida, 1
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lokaltidningen Mitt i Tyres6 och en kungérelse har gjorts 1 DN da ett § 113-
térordnande enligt gamla Byggnadslagen samratts. Ett 6ppet samradsméte holls den
14 juni 2016 1 lokal Myggdalen, i Tyres6 kommunhus. Utéver samradsmotet har
kommunen triffat representanter fran angrinsande samfilligheter infér samradet och
Tyres6 Bostider AB har hallit tva informationsméten den 15-16 juni for berérda
hyresgister.

Forlingd svarstid pa samradet har begirts men har inte medgivits.

Beskrivning av samradsmote

Tva fastighetsdgare fran intilliggande radhusomrade kom pa moétet. Fran
stadsbyggnadsforvaltningen deltog planarkitekt Christina Bolinder och
exploateringsingenjor Emelie Malaise. Tyresé Bostider AB representerades av
Charlotte Ohm.

Forslaget till detaljplan presenterades och diskuterades. Foljande fragor och
synpunkter framfordes av fastighetsdgarna under métet:

- Ranunkelns samfillighetsforening saknas pa sandlistan och har inte fatt nagot
utskick om samradet. Onskas till granskningsskedet.

- Ligenhetsstorleken 1-2 r.o.k. m6jligeor inte for storre familjer att flytta in.

- Giang- och cykelvigen anvinds mycket av bland annat barn och ungdomar pa
vig till och fran skolorna i omradet. Viktigt att sikerstilla att det finns
mojlighet for separerade trafikfloden hir sa att det dven fortsittningsvis blir
en siker milj6 for cyklister och fotgingare.

- Idag kor en del bilar pa gang- och cykelvigen da det sitter en bom vid
Kamomillgrind.

- Onskemal om att sa fi trid som méjligt falls.

- Onskemal om att husen nirmast Bergfotensvingen minskas i héjd med en
vaning for att smalta in bittre i omradet och minska insynen gentemot
radhusigarna.

- Det blev betydligt mer liv och rérelse nir ”Kattfoten” byggdes, tidigare var
omradet lugnare.

- Simre turtithet/firre bussar i rusningstid sedan 802:an inférdes. Det dr
vildigt fullt pa bussarna och svart att fa plats.

- Pa Ortstigen uppstar “slukhal” pa grund av mycket regn. Har felanmilts och
atgirdats flera ganger.

- Korsningen Veronikagrind/Bergfotensvingen ir riskfylld, man behover se
over trafiksikerheten (ev. Overgangsstille) da det hiander incidenter dir redan
idag.

- Hur kommer korsningen Bergfotensvingen/Njupkirrsvigen vid rodljuset
paverkas av den 6kade trafiken?

- Oro f6r buller under byggtiden.

- Oro for springning pa grund av daligt skick pa radhusen, 6nskemal om att
man tar hinsyn till det for att inte riskera ytterligare skador. Garage har

tidigare rort sig 15 cm.
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Stadsbyggnadsforvaltningens stéllningstagande
Utredningar tas fram gillande buller, trafik, geoteknik och dagvatten.
Planbeskrivningen uppdateras med sammanfattning av de berérda utredningar och
med de stéllningstagande som kommunen gor utifran dessa.

Perspektiv tas fram for att redogora hojden pa byggnaderna i férhallandet till
omgivningen.

En ansékan om upphivande av {113-férordnande skickas till Lansstyrelsen.

Planbeskrivningen med genomférandebeskrivning uppdateras avseende
fastighetsrittsliga fragor, vad som giller under byggskedet, risken fér paverkan pa
angriansande bebyggelse vid springning och markvibrationer samt redaktionella
uppdateringar och dndringar bland annat utifran nedanstiende kommentarer pa
inkomna yttranden.

Plankartan uppdateras med ett 6kat parkomrade och ses 6ver utifran nedanstaende
kommentarer pa inkomna synpunkter.

Ett kvalitetsprogram tas fram.

Andringar i planen efter samradet
e Planbeskrivningen har uppdaterats utifran gjorda utredningar och inkomna
yttranden enligt nedanstaende svar.

e Plangrinsen har justerats och ligger nu i vister fram till trottoaren utmed
Bergfotensvingen och angrinsande fastighetsgrins, 1 nordost har
planomradet minskats mot befintlig bebyggelse. Omrade f6r PARK har
utokats och allmin platsmark f6r GANG har ersatt tidigare
planbestimmelsen x, omriade som ska vara tillgingligt for allmidnnyttig gang-
och cykeltrafik. Inom kvartersmark har prickmark justerats och bestimmelsen
n2 i kombination med u har tagits bort.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda
Det har kommit synpunkter pa planen som kommunen inte har f6r avsikt att ga till
motes. Dessa ar:

e minskat vaningsantal

e ytterligare infart till omradet fran Vistra Farmarstigen

e okning av antal parkeringsplatser for bil inom planomradet
e att inte bebygga omradet

e attinte anstka om att upphdva §113-férordnandet.
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Inkomna yttranden Datum Detaljplan 8113

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Lansstyrelsen Stockholm 2016-07-01 | Synpunkter |Information

2. Lantmaéteriet 2016-07-01 | Synpunkter |Information

3. Sodertorns miljo- & halsoskyddsforbund, SMOHF |2016-06-28 | Synpunkt -

4. Sodertoérns brandférsvarsforbund 2016-06-16 | Synpunkt -

5. Trafikverket 2016-06-14 |Ingen erinran -

Inkomna yttranden (fortsattning) Datum Detaljplan 8113

6. Trafikforvaltningen, SLL 2016-06-21 | Synpunkter -

7. Polismyndigheten 2016-06-22 | Ingen erinran -

8. Statens geotekniska institut, SGI 2016-07-01 | Synpunkt -

Intresseorganisationer

9. Naturskyddsféreningen 2016-06-30 | Synpunkter -

Enskilda ledningshavare

10. Teliasonera Skanova Access AB 2016-06-17 | Synpunkter -

11. Vattenfall Eldistribution AB 2016-08-05, |Synpunkter -

sent inkommit

Enskilda som beddms som sakagare

12. Ranunkelns samfallighetsférening, Ranunkeln 1, {2016-06-20 | Synpunkter -

och Riksbyggens bostadsrattsforening Tyresohus,

Abrodden 1

13. Ranunkeln 13 2016-06-30 | Synpunkter -

14. Ranunkeln 14 2016-06-30 - Synpunkter
8113

15. Ranunkeln 14 2016-06-30 | Synpunkter -

16. Ranunkeln 15 2016-06-30 | Synpunkter -

17. Ranunkeln 17 2016-06-29 | Synpunkter -

Ovriga enskilda

18. Ranunkeln 13 2016-06-30 - Synpunkter
8113

19. Ranunkeln 17 2016-06-29 - Synpunkter
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8113

20. Ranunkeln 38 2016-06-16 | Synpunkter -

2016-06-17

21. Ranunkeln 6 2016-06-20 - Synpunkter
8113

22. Ranunkeln 38 2016-06-29 | Synpunkter -

23. Boende Veronikagrand 4 2016-06-30 | Synpunkter -

24. Protestlista, 42 personer boende pa 2016-06-30 | Synpunkter -

Veronikagrand och Kamomillgrand

25. Ranunkeln 45 2016-06-29 | Synpunkter -

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Synpunkt fran Lansstyrelsen Stockholm

Sammanfattande bedémning

Forutsatt att kommunen beaktar nedanstiende synpunkt avseende buller, ras och
skred samt Gversvimningsrisk bedémer Linsstyrelsen att forslaget, under nu kinda

forhallanden, inte strider mot de intressen som Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11
kap. 10 § PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen har, 1 detta skede, féljande synpunkter pa de omraden som
Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rad och synpunkter infér
nista skede i planprocessen. Kommunen far pa sa sitt moéjlighet att fortydliga
och/eller komplettera planforslaget, si att ett statligt ingripande kan undvikas.

Halsa och sakerhet

Buller

Kommunen har for avsikt att ta fram en bullerutredning och vidta limpliga atgirder
tor att uppfylla krav for buller. Lansstyrelsen ser det som positivt att bullerfragan
hanteras i det fortsatta planarbetet och att riktlinjerna i forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader innehalls.

Ras och skred

I planbeskrivningen anges att det inte bedéms foreligga nagon risk for ras eller skred
inom planomradet. Sveriges geologiska undersékning (SGU), Statens geotekniska
institut (SGI) och Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap (MSB) har
gemensamt tagit fram ett underlag som visar férutsittningar for skred i finkorniga
jordarter.1 Delar av aktuellt planomride pekas ut som aktsamhetsomraden; dvs.
omraden dir det finns forutsittningar for att skred i finjord kan ske.
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Linsstyrelsen dr positiv till att det 1 planbeskrivningen anges att geotekniska
forhallanden ska undersokas i det vidare arbetet. Kommunen ska tydligt motivera om
de bedémer att marken ar limplig for planerad bebyggelse, med hinsyn till risken for
ras och skred. De geotekniska egenskaperna kan komma att dndras i ett framtida
blotare och varmare klimat vilket 4r nigot som kommunen behéver ta hinsyn till.

Oversvamningsrisk

Inom planomradets sydostra del finns en lagpunkt dir en stor mingd vatten kan bli
staende vid kraftig nederbord. Linsstyrelsen instimmer med kommunen om att en
dagvattenutredning ska tas fram infor granskningsskedet som beslutsunderlag till
placering och hojdsittning av bebyggelse, for att férhindra Gversvimningar inom
omradet.

Radgivande synpunkter

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN) / dagvattenhantering

Albysjon dr 1 dagsliget inte en vattenférekomst och omfattas inte av MKIN. Dock
pagar det en nationell revision av vattenférekomstindelningen och Albysjon kommer
utefter nya storlekskriterier troligen utgora vattenférekomst. Linsstyrelsen anser
darfor att kommunen i det fortsatta planarbetet bor, sisom kommunen gjort i
samradsforslaget, fortsitta betrakta Albysjon som en vattenférekomst med
torbattringsbehov for att na God ekologisk status.

Dagvattenhanteringen ar en viktig del i arbetet for att astadkomma en god
vattenkvalitet. Kommunen avser som namnt att ta fram en dagvattenutredning till
granskningen. I det fortsatta planarbetet bor det framga vilka dagvattenatgirder,
limpliga ytor for infiltration, omhindertagande av dagvatten etc., som kommer
behévas och hur de gir att genomfoéra. Linsstyrelsen anser att lokalt
omhindertagande bor vara huvudregeln for dagvattenhanteringen.

Lagpunktens varde

Linsstyrelsen vill framhalla att ligpunktsomradet inom planomradet kan ha savil ett
dagvatten- som naturvirde ifall det undantas bebyggelse. Det kan anvindas for
omhindertagande av dagvatten, dven for dagvatten utanfér planomradet, och
6versvimningsomrade samt dven for att bevara det gréna sambandet i Ost-vistlig
riktning. Ekosystemtjdnstperspektivet bor vara vigledande for ett hallbart byggande.

Ovriga fradgor med betydelse for planens genomférande
Markavvattningsforetag

Tyres6 kommun avser att upphiva Nisby-Uddby torrliggningsforetag som ligger
inom planomradet. Linsstyrelsen dr positiv till att torrldggnings-/
markavvattningsforetag vars syfte och funktion inte kvarstair omprovas enligt dagens
markanvindning och upphivs om behovet av dem inte kvarstar. Omprévning och
upphivande av markavvattningsforetag gors i Mark- och miljddomstolen, Nacka
Tingsratt.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen, BL.

Planférslaget berérs av omrade med forordnande enligt 113 § byggnadslagen (BL). I
de fall en ny detaljplan upprittas dir mark med gillande 113 § BL-férordnande avses
tas 1 ansprak for kvartersmark eller annan anvindning som inte 4r allmén plats maste
beslut fattas av Linsstyrelsen — pd begiran av kommunen — om upphivande av
férordnandet av det omrade som avses tas i ansprak. En plan bor inte antas forrin
upphivandet av férordnandet vunnit laga kraft eftersom det kan fa betydelse for
genomférandet av planen.
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Behovsbeddémning
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
forvintas medfora betydande miljopaverkan.

Svar:

Planbeskrivningen uppdateras avseende buller, geoteknik, dagvatten och MKIN for Albysjion.
En ansokan om upphévande av § 113 kommer att skickas till dnsstyrelsen for beslut.

Ouwrig information noteras.

2. Synpunkt fran Lantmateriet

Planbeskrivning

Konsekvensbeskrivning enligt PBL 4:33 saknas. Detta maste kompletteras. For
planprocesser som piborjats innan den 1/1 2015 och som berdr ett omride dir det
giller ett befintligt exploatdrsbeslut, t.ex. ett férordnande enligt 113 § BL, som
behover justeras, sa kan och bor ett sadant beslut meddelas innan den nya planen
antas. Kommunen maste da limna in en ansokan till linsstyrelsen om detta innan den
1/1 2016. Ett beslut om dndring av férordnandet kan anses hoja chanserna att en
antagen plan kan vinna laga kraft, med hinsyn till vad som sagts ovan. Ett eventuellt
alternativ dr att det 1 planbeskrivningen gors en mycket tydlig redovisning och
motivering varfor férekomsten av exploatorsbeslutet inte innebar niagot hinder mot
ett antagande och genomférande av planen. Om planprocessen diremot inletts under
2015 sa synes det inte finnas nagot lagstod i PBL for linsstyrelsen att besluta om
indring av ett gillande exploatérsbeslut innan den nya planen antas. Det enda
alternativ till att vinta med antagandet tills beslutet upphort att gilla kan da vara att
kommunen goér en sadan motivering i planbeskrivningen som anges ovan. Rittsliget
ar dock inte helt klart.”

Under ”Fastighetsbildning”, s. 21, dr angivet att fastighetsrittsliga atgirder kommer
att redovisas 1 granskningsskedet. Lantmiteriet vill framfora att det édr viktigt att dessa
fragor utreds i ett tidigt skede da de kan ha stor inverkan pa om detaljplanen gar att
genomfora eller inte. Detta bor ddrfér redovisas i samradsskedet sa att nddvindiga
forindringar kan goras till granskningsskedet, da det mellan granskning och antagande
normalt enbart far géras sma férindringar.

I genomférandebeskrivningen omnidmns under "Markéverlatelser”, s 21, att
fastighetsreglering av aktuella omraden ska goras. Det framgir inte till vilken fastighet
marken avses regleras. Det saknas redovisning f6r om ersittning av marken kommer
att vara aktuell, vem som ska ansoka om fastighetsreglering och vem som ska betala
torrattningskostnaderna.

Det ar vidare oklart vilka ledningar det dr som ska sikerstillas med ledningsritt
(’under tillkommande rittigheter”; s. 22), vem som ansOker om detta, vem som
betalar forrittningskostnaderna och om ersittning ar aktuell?

Under forrittningskostnader, s. 23, dr det otydligt vem som avses med
’fastighetsigare” och ifall fastighetsbildningen ska genomféras som
fastighetsreglering.
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Det ar otydligt vad som avses regleras i kommande exploateringsavtal. Om
exploateringsavtalets syfte, vilka markéverlatelser eller upplatelser som ska ske, vem
som ska ansvara for iordningstillande av eventuell allmén plats, vem som ska ansvara
for utbyggnad av va-ledningar och vem som ska anséka om fastighetsbildning ska
regleras i exploateringsavtalet sa ska det ocksa framga i planbeskrivningen.

Den nya tillfartsvigen som ska byggas ut dir det idag dr gang- och cykelvig har
planlagts pa kvartersmark. I planbeskrivningen saknas en redovisning for varfor detta
har lagts pa kvartersmark, sirskilt som det redogors for att allmdnheten fortsatt ska ha
samma tillginglichet som i dagsliget och om kommunen idag ansvarar fér skotseln av
gang- och cykelvigen. Gang- och cykelvigen verkar inte vara en passage enbart for de
boende inom detaljplaneomradet utan verkar dven forsorja boende pa kvarter
Kamonmillen, Abrodden och Ranunkeln. I sidana fall ir inte ett servitut en limplig
upplatelseform for gang- och cykelvigen utan den bor i sadana fall planliggas som
allmin plats. Det ser dven ut som att plangrinsen skir av ett horn pa ett befintligt
bostadshus pa Veronikan 1.

Det saknas redovisning for hur tillfart ske till de nytillkommande bostiderna, sarskilt
vad avser de sydostra nytillkommande bostiderna da de ar omgivna av gang- och
cykelvigar och saknar anslutning till bilvag.

Redovisningen av befintliga rittigheter ska framga 1 genomférandebeskrivningen. En
hinvisning till fastighetsférteckningen, som ej stills ut tillsammans med detaljplanen,
kan inte anses vara tillricklig som redovisning av de rittigheter som finns. Det
redogors heller inte for hur dessa rittigheter paverkas. I fastighetsférteckningen
saknas dessutom ett flertal rittigheter pa Nisby 4:1469.

Genomférandebeskrivningen saknar redovisning av ersittningsfragor. Det saknas
aven en konsekvensbeskrivning vad giller genomforandefragorna. Denna ska
redovisa de konsekvenser som foljer av genomforandet av detaljplanen och riktar sig
mot de fastighetsrittsliga och ekonomiska aspekterna.

Delar av planen som bér férbittras

Planbeskrivning

Tidplanen bor revideras. Lantmiteriet har f6r nirvarande en genomsnittlig
handliggningstid pa 10-12 manader och ett fastighetsbildningsirende kopplat till ett
genomférande av detaljplan kan inte avslutas innan detaljplanen har vunnit laga kraft.

Det bor forklaras varfor kommunen utreder maojligheten att upphiva
torrliggningsforetaget ifall detta inte paverkas av detaljplanen.

Det bor dven fortydligas 1 genomférandebeskrivningen vad ett §113-férordnande
innebir.

Svar:
En ansokan om upphévande av § 113 kommer att skickas till Lansstyrelsen for beslut.

Genomfiorandebeskrivningen fortydligas avseende:
o Fastighetsrittsliga dtgdirder
o Markdverldtelser — till vilken fastighet mark ska regleras.

o Ledningsritt — vem ansoker och vem betalar forrattningskostnader samt om ersattning
dr aktuell.

10
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o Firrattningskostnader — vem som dr fastighetsdgare och om fastighetsbildning ska
genomforas som fastighetsreglering

o Exploateringsavtal —syftet, vad som ska regleras, vem som ansvarar for
iordningsstallande/ nthyggnad och vem som ansiker om fastighetsbildning.

Planbestammelsen x ersdtts med allmin platsmark for gang inom trottoar och gangstrak.
Plankartan ses dver avseende plangrins vid Veronikan 1.

Planbeskrivningen kompletteras med en markplan for att fortydliga att tillfarten till omridet
gors genom ombygenad av befintlig gang- och cykelvdg till en vig med trottoar.

Befintliga rittigheter pa Nisby 4:1469 ses over och genomforandebeskrivningen uppdateras med
hur respektive rittighet paverkas av detaljplanen.

I gvrigt uppdateras genomforandebeskrivningen med erséittningsfragor och en
konsekvensbeskrivning av dessa som avser fastighetsrittsliga och ekonomiska aspekter.

Planbeskrivningen uppdateras avseende tidplan for genomforandet. Lantmiteriets
handliggningstid noteras.

Ansikan om upphdavande av torrliggningsforetag gors ddirfor att detta inte lingre bedoms fylla
ndgon funktion och ndagon aktiv samfillighetsforening finns inte. Ldnsstyrelsen ser positivt pa
att torrlaggningsforetag omprovas om behovet av dem inte kvarstar.

Innebirden av §113-forordnandet framgar av planbeskrivningen. 1 genomforandebeskrivningen
Sframgar det att §113-forordnandet mdste upphdvas innan detaljplanen antas.

Oymgﬂ synpunfkter noteras.

3. Synpunkt fran Sodertorns miljo- & halsoskyddsférbund, SMOHF

Albysjon ar recipient f6r omradets dagvatten och Langsjon recipient for den naturliga
ytavrinningen. Albysjon ir ingen vattenférekomst med miljokvalitetsnorm som
pastitts. Daremot dr det vattendraget Tyresan som rinner igenom bagge sjarna. Det
bor nimnas att Tyresan har ett gillande miljokvalitetsnorm god ekologisk status” till
senast 2021.

Svar:

Planbestkrivningen ses dver avseende omradets recipienter.

Det pagdr en nationell revision av vattenforekomstindelningen och Albysjon kommer troligen att
utgira vattenforekomst utefler de nya storlekskriterierna. Albysjon har darmed ett forbattringsbehov
Jor att kunna na God ekologisk status som vattenforekonst.

4. Synpunkt fran Sodertorns brandférsvarsforbund

Insatsmijlighet

Riddningstjinstens tillgianglighet till entréer/ingingar maste beaktas. Avstind mellan
angreppspunkter (entréer/ingingar) och uppstillningsplats for riddningstjanstens
fordon bor inte Gverstiga 50 meter. Sodertérns brandférsvar forordar att utrymning
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frin bostider ska kunna ske utan hjilp av riddningstjanstens stege, denna staindpunkt
beskrivs i PM 615 -Brandskydd i praktiken. Istillet bor tekniska 16sningar tillforas
trapphuset sa att det dven vid nddligen alltid finns en siker vig ut. Ett vedertaget sitt
ar att forse fastigheter med sa kallade Tr 2-trapphus enligt BBR kap 5:313. I aktuellt
fall, beroende pa om ligenheterna utformas enkelsidiga eller genomgaende kan
trapphusen behéva utformas som Tr2-trapphus for att uppna tillfredstillande
utrymningssikerhet i enlighet med Boverkets byggregler.

Om utrymning kommer att ske med hjilp av riddningstjanstens stegutrustning maste
uppstillningsplats for riddningstjinstens maskinstege anordnas, beroende pa om
ligenheterna utformas enkelsidiga eller genomgaende kan uppstillningsplatser
erfordras pa bigge sidor om byggnaderna. Det kan beh6va planeras for detta redan
nu i detaljplaneskedet. Mer information om utformning av uppstillningsplats f6r
riddningstjinstens fordon finns att hitta i vart PM 609 - Framkomlighet f6r
riddningstjinstens fordon.

Brandyattenforsorjning

Vatten for brandslickning ska finnas i tillricklig omfattning. Riktlinjer beskrivs i VAV
P83 dir det anges att avstaind mellan brandposter 1 konventionellt system maximalt
bor vara 150 meter. I PM 608 — Brandvatten finns mer information kring
Sodertorns brandforsvarstérbunds instillning avseende brandvattenforsorjning.

Elfter detaljplaneskedet

Sodertorns brandférsvarsforbund dnskar bli kallat till tekniskt samrad och dven 1
ovrigt beredas méjlighet att som byggnadsnimndens sakkunnige inom brandskydd
delta i kommande byggprocess vid behov. Det giller den planerade bebyggelse som
klassas som en WO- eller Brl-byggnad och/eller uppfyller kraven for att limna in
skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor.
Vid fragor angiende detta vanligen kontakta nedanstiende.

I yttrandet hinvisas till flera olika PM, dessa finns att himta pa
http://sbffse/om-oss/dokumentbiblioteld.

Svar:

Tillgangligheten till entréer med max 50 meter till uppstillningsplats for Raddningstianstens fordon
klaras genom att Tr2-trapphus infors i de tvd dstra huskropparna.

Ndirmaste brandpost finns vid Njupkdrrs skola. V'id bebov dr det majligt att griva ned en
brandpost i omradet, di det finns kapacitet i ledningarna.

Sadertorns brandforsvar blir alltid kallade till tekniskt samrad i samband med byggande av
[flerbostadshus.

5. Synpunkt fran Trafikverket
Trafikverket har ingen synpunkt vad giller detaljplan f6r Nasby 4:1106.

Svar:

Informationen noteras.
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6. Synpunkt fran Trafikforvaltningen, SLL

Trafikférvaltningen dr positiv till att Tyresé kommun fortitar i ett kollektivtrafiknira
omrade. Det ir ocksa positivt att eftertanke verkar ha lagts pa att utforma vigarna
mellan kollektivtrafiken och det nya bostadsomradet. Det ér viktigt att vigarna blir
trygga, gena och tillgingliga for alla.

Avstandet mellan ndrmaste busshallplats och planomradet kan med férdel anges i
planbeskrivningen.

Tillginglighet

I det fall busshallplatser i planomradets nirhet inte redan dr tillginglighetsanpassade
anser trafikforvaltningen att de bor tillginglighetsanpassas i samband med att planen
trader 1 kraft.

Trafikbuller

Eftersom planomradet angrinsar till Njupkirrsvigen som trafikeras av buss dr det
viktigt att eventuella stérningar fran busstrafiken beaktas. Vad giller bussar ir det
oftast maximalnivaerna som genererar klagomal. Trafikforvaltningens erfarenhet ar
aven att framforallt lagfrekvent buller vid tomgangskorning och start upplevs som
storande. Dessa problem kan till exempel uppkomma vid korsningar och
busshallplatser. For de bostider som vetter mot gator som trafikeras av buss ska
utformning av byggnader ske sa att Folkhidlsomyndighetens allminna rad om buller
inomhus (FoHMFS 2014:13) for lagfrekvent buller innehalls i sovrum.

Svar:

Planbestkrivningen uppdateras med avstand till busshallplats.
Busshallplatserna i hojd med planomridet bebiver fi kantstodshijden tillganglighetsanpassa och
Iutningen pa gangbanan till dessa hallplatser behiver ses dver.

Befintlig gang- och cykelvdg inom planomridet justeras i sidled vilket minskar hijdskillnaden och
Okar tillgangligheten pa vagen till busshallplatsen fran planomraidet.

Planbeskrivningen kompletteras avseende buller.

7. Synpunkt fran Polismyndigheten

Polismyndigheten genom kommunpolis Kenny Bungss har ej ndgon erinran pa de
detaljplaner som presenterats.

Svar:

Informationen noteras

8. Synpunkt frén Statens geotekniska institut, SGI

I Start-PM beskrivs omradet som flackt och marken till stérsta del av bestdende av
morin och urberg men att omradets Ostra del bestir av postglacial lera. SGUs
jordartskarta visar i stort sett samma grins for leran inom aktuell plan men att
urberget férekommer dir Start PM redovisar morin. Kommunen drar slutsatsen i
behovsbedémningen, m.h.t. forekommande jordarter, att stabilitetsproblem inte
bedéms férekomma.
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SGI gbr med erhillet underlag ingen annan beddmning avseende totalstabiliteten. Del
av omradet dr dock relativt brant varfor risk f6r blocknedfall inte kan uteslutas. Vi
rekommenderar dirfor att férhallandena nidrmare klarliggs och redovisas i det
fortsatta planarbetet.

Sammantaget ser SGI fran geoteknisk synpunkt inga hinder f6r fortsatt planliggning,
forutsatt att ovanstaende synpunkt beaktas. Krivs det atgirder eller restriktioner, for
att marken ska bli limplig f6r avsett planindamal, bor dessa sitt sikerstillas i planen
pa ett plantekniskt godtagbart sitt.

Svar:
Risken for blocknedfall ses dver och redovisas i det fortsatta arbetet.

Oﬂﬁga Synpunfkter noteras.

Intresseorganisationer

9. Synpunkt fran Naturskyddsforeningen

Trots att planomradet dr markerat som "Omrade for titare bostadsbebyggelse" i
OP2008 motsitter vi oss kraftigt exploateringen av den sydéstliga delen (Kamomillen
1 och Nisby 4:1100) i det stora viktiga 6st-vastliga gronstraket med rekreativa virden
och naturvirden i ett svagt gront samband. Omradet som ansluter till Farmarstigens
virdekirna enligt kommunens gronstrukturplan 140414 har dessutom i tidigare beslut
av MSU bedomts vara olimpligt att bebygga, se sid 5 i planbeskrivningen. I
riktlinjerna for den nya 6versiktsplanen anses omradet som ett unikt gront samband i
Ost-vistlig riktning som férbinder Gstra och vistra delarna av kommunen. Omradet dr
ocksa viktigt som nirnatur f6r boende och Farmarstugans férskola. Ingen
detaljplanering bor genomfoéras av omradet innan naturinventering och ekologisk
konsekvensanalys genomforts.

Vi anser inte att bostadsutbyggnaden i kommunen ir sa alarmerande lag att man
maste ta viktig narnatur och grona kapillarer i ansprak for detta. Att bebygga de sma
gréna nirnaturomradena mot Njupkirrsvigen, kinns helt desperat! Tyreso har rad att
behilla dem! Dessa omraden ingar ju i gronstraket ”Vistra Farmarstigen”, som pa
detta sitt skulle bli mycket utarmat. Varfér kan det inte fa finnas lite lummig gronska
kvar vid striket lings Ortstigen mot trafiken pa Njupkirrsvigen. Dessa sma
nirgronmraden tar ju hand om utsldppen fran trafiken, minskar bullret och gor att
naturkinslan lings striket inte klipps av. Lings Ortstigen finns dessutom en mycket
livaktig grodlokal som definitivt kommer att ta skadal

Erfarenhetsmassigt vet vi att mojligheten att paverka detaljplaner i granskningsskedet
ar mycket begrinsade. Dirfor dr det olyckligt med ett sa allmént hallet samradsforslag
dir detaljerat kvalitets-program, klimat-/energistrategi, grona strategier,
genomarbetade gestaltningsprinciper, dag-vattenlésningar och solstudier mm saknas
och skall upprittas forst efter samradsskedet. Det minskar medborgarnas méjligheter
till dialog.

Naturskyddsforeningen anser att Tyres6s omfattande bostadsbyggnadsprogram maste
toljas av en visentligt utbyged kollektivtrafik. Se bilaga klimat.
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De bostider vi planerar idag, bygger i morgon och bebor 1 framtiden maste halla hoga
sociala, ekologiska och tekniska spetskvaliteter fOr att vara hallbara under ling tid och
for att inte bli framtida problemomraden.

Vi forvintar oss att Tyresé6 kommuns eget bostadsbolag Tyres6 Bostider AB bygger
omradet med KLIMATNEUTRALA HUS utrustade med solfangare, solceller och
"semi-intensiva grona tak" samt att hardgjorda ytor i méjligaste man utféres med
genomslappliga ytbeliggningar.

Vi ser med viss oro pa kommunens ensidiga utbyggnad med smaldgenheter 1-2RK i
de flesta aktuella plandrenden. NTC, Jirnet, Maria Sofias vidg, Nisby mfl. Var skall
framtidens familjer bo?

Vidare anser vi att:

For att stirka delningsekonomin i samhillet bor kvarteren utféras med energisnala
och effektiva gemensamma tvittstugor. Detta minskar energianvindningen och
inképsbehovet av egen maskinutrustning. Behovet dr storst i flerfamiljshus med
manga mindre ligenheter. Gemensamma tvittstugor minskar ocksa risken fuktskador
1 bostidernas vatutrymmen.

- Initiativ till bilpool, ladcykelpool, cykelmek-rum och aterbruksrum boér inga i
projektet.

- Storre partier av husfasaderna bor forses med nagon typ av vertikal gronska
typ "vixt-viggar".

- Ricken pa balkonger bor utféras med fasta integrerade odlingslador. Det
vore ocksa onskvirt med sk "grona balkongviggar" tex. genom spaljéer.

Svar:

I kommmunens gronstrukturplan fran ar 2014 anges gronstraket SV om aktuellt planomride vara
av kommunalt virde. Det grina samband som finns inom planen via gangtunnel vid
Niupkdrrsvigen dr mycket svagt och leder inte vidare mot annan naturmark. Den tradbevuxna
delen mellan Njupkdarrsvagen och TYBO:s bostider har vuxit upp pa senare tid. V axtligheten dr
dominerad av framst hogvaxta granar och en del bjorkar och kan anses vara trivial men har virde
som upptagare av regnvatten och dagvatten. Ommrdadet dr i dvrigt drinerat via pumpning av dagvatten
vid higa floden, da omradet saknar naturlig avrinning.

Hela Stockholms lin inklusive Tyreso kommmun bebover bygga sa pass mycket att det dr
ofrankomligt att gronytor kommer att anvindas. 1 detta omrade finns storre groinytor direkt utanfor
Dplanomradet i soder som sparas och inom planomradet bebdlls gronska narmast Njupkdrrsvégen och
Ortstigen. Genom att placera ny bebyggelse i detta lige ndira kollektivtrafik kan befintlig
infrastruktur nyttjas och de grona sambanden beballs. Det forerslagna parkomridet ses dver, for att
om majligt gora det storre.

Grodlokalen ligger cirka 180 meter frin planomridet sider om Ortstigen och forvintas inte
pdverkas negativt av foreslagen detaljplan.

Kvalitetsprogrammet som tillkommer i granskningsskedet dar inte obligatoriskt for en detaljplan.
Tyresi kommun anvinder kvalitetsprogrammet for att sikerstilla att detaljplanens genomforande i
stort séitt blir som i den antagna handlingen och som dessforinnan har varit utsind pa samrid och
granskning. Det dr alltid en avvigning om bur mycket arbete som ska utforas till samridsskedet, ett
[for detaljerat material kan a andra sidan uppfattas som firdigt och darmed inte paverkbart.
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TYBO avser bygga sma bostider med hjilp av redan upphandlade bygeforetag for att mijliggora en
snabb byggprocess eftersom behovet av mindre bostider dr hogt. 1 detta fall ar det inte maijligt att forse
husen med vixtvéggar eller grina balkongviggar.

Mijligheten att genomfora forslagen om bilpool, ladeykelpool och cykelmek.rum ses dver, déremot dr
det inte aktuellt med ett dterbruksrum.

Oﬂﬁga Synpunkter noteras.

Enskilda ledningshavare

10. Synpunkt fran Teliasonera Skanova Acces AB

Skanova har markférlagda teleanliggningar samt luftledning inom detaljplaneomradet
som inte ticks in av det inritade u-omradet, se bifogad karta.

Skanova 6nskar att sa lingt som mojligt behélla befintliga teleanliggningar 1
nuvarande lige for att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven
bekostar den.

Svar:

Exploatiren kontaktar Skanova for att klargora samordning och behov av eventuella
fhttningsdtgdrder. Plankartan redogir for kommande n-omride.

11. Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elanliggningar inom och i nirheten av planomradet vilka visas av

bifogad karta.

For befintliga markfoérlagda kablar inom kvartersmark yrkar Vattenfall pa u-omrade
med en bredd av minst 4 meter. Se bifogad karta.

Eventuell flytt/f6rindringar av befintliga elanliggningar utf6rs av Vattenfall, men
bekostas av exploatoren.

Owrigt
Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestills via
www.vattenfall.se/sv/anslutning-till-eknatet.htm eller pa telefon: 020-82 10 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsittning begiras. Detta bestills via
Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om drendet bradskar kontakta
Vattenfalls kundtjinst pa telefon: 020-82 10 00, kostnaden f6r utryckningen debiteras
da bestallaren.

Befintliga elanliggningar maste hallas tillgingliga under alla skeden av
plangenomférandet.
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Vattenfalls markfoérlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls anliggningar
maste uppfylla det sikerhets avstind som framgar av Elsikerhetsverkets
strakstromsforeskrifter.

Kontaktperson for plan- och byggfragor: Emelie Ulander Gille.

Svar:

Markreservat for allménna ledningar i form av u-omrade infors i plankartan i nytt lige.

Exploatiren kontaktar 1 attenfall for att klargira samordning och behov av flyttningsatgdrder.
Ledningsdgaren ansvarar sjaly for att sakerstilla rittigheten till utrymmet genom till exempel avtal
med markdgaren.

Ouvrig information noteras.

Enskilda som beddms som sakéagare

12. Synpunkt fran Samféllighetsféreningarna Ranunkeln och Abrodden

1. Utfart/infart frin det nya omradet bor flyttas till Njupkirrsvigen vid
Kamomillgrinds busshallplats. Annars riskerar det att bli langa koer vid
utfarten till Njupkirrsvigen intill Bergfotens skola frain Bergfotensvingen.
Det finns for 6vrigt bara en in- och utfart till hela omradet (Vistra
Farmarstigen) som férutom Ranunkelns och Abroddens samfilligheter bestar
av Kattfoten (TYBO), Veronikan (TYBO), Kamomillen (TYBO) och nu
mojligen det nya bostadsomradet med 150 nya ligenheter férdelade pa fyra
hus. I omradet finns dven Bergfotens skola som har mycket tit trafik till och
fran skolan under morgon och eftermiddag mandag-fredag.

2. Cirkulationsplats/rondell - Oavsett ovan 16sning med en féreslagen ny
infart till omradet behover det anliggas en cirkulationsplats/rondell utanfor
Bergfotensviangen vid utfarten mot Njupkarrsvigen dir det idag finns ett
trafikljus. Trafikljuset har en lingsam frekvens vid utfart frin omradet och
prioriterar Njupkarrsvigen da det dr en huvudled i omradet. Rondellen skulle
kunna utformas liknande den som anlagts lingre ner pa Njupkirrsvigen
utanfér Brf Bergfoten. Detta skulle underlitta in- och utfart och stér inte
nimnvirt flédet ute pa Njupkirrsvigen.

3. Parkeringsplatser - Antalet parkeringsplatser i det nya omradet ar
underdimensionerat for sa manga bostiader. 50 P-platser till 150 ligenheter
bor utdkas till minst 75-100 P-platser. Risken blir annars att bilar parkeras ute
pa vigarna i omradet — vigar som dr smala och i de flesta fall 4r belagda med
parkeringsforbud. D4 det finns en skola i omradet (Bergfotens skola) finns
ddr stora mingder barn som ror sig till skolan morgon och eftermiddag. Bilar
parkerade ute pa vigen innebir simre framkomlighet och simre sikt och
hégre risk f6r olyckor.

4. Spriangning och berggrund - Di bide Ranunkelgrind och Abroddsgrind
ligger direkt pa berggrund nidrmast det nya omradet behéver de hus som
ligger nirmast de nya omradena undersékas innan eventuella
springningsarbeten pabérijas i det nya omradet. Detta f6r att kunna bedéma
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10.

ev. rérelser och vibrationer som kan paverka fastigheterna pa Abroddsgrind
och Ranunkelgrind negativt.

Djur och vixtlighet - Omradet i fraga har fina gronomraden med lummig
vixtlighet och rikt djurliv. Dessa och liknande omraden i Tyreso férvinner i
snabb takt med bebyggelsen. Dessa gamla sommarstugeomraden har
varierande vixtlighet och en mangfald av trid och buskar inom omradet f6r
detaljplanen. Bland annat finns en stor gammal ek vid hornet av
Bergfotensvingen och Kamomillgrind som maéste bevaras. Nere i de grona
fyrkanterna vid Ortstigen finns 4ven manga olika I6vtrid i form av stora
bjorkar och aspar som effektivt drinerar den blétare delen av omridet ner
mot Njupkirrsvigen via Kamomillgrind. Dessa grona fyrkanter inhyser aven
ett aktivt djur- och fagelliv som kommer att hotas och eller férsvinna nir
omradet bebyggs ytterligare.

Buss och kommunikationer - Samhaillsplaneringen behéver ses Gver
ytterligare nir det giller kollektivtrafiken. Det kommer bli 4n mer tringre pa
bussarna in mot stan, speciellt vid rusningstrafik. Idag far folk sta hela vigen
till Gullmarsplan och det dr inte acceptabelt att det kommer ytterligare hushall
som ska anvinda bussen om SL inte gér nagonting at situationen.
Kommunen maste patala detta till SL sa att de antingen sitter in langa bussar
vid rusningstrafik eller att de kor titare turer och detta giller bade buss 802
samt 812 som trafikerar Njupkirrsvigen utanfor vart omrade.

Skola och dagis - i omradet finns tva skolor — Njupkirrs skola och
Bergfotens skola samt fyra forskolor. Det dr redan idag brist pa skolplatser
och dagisplatser och en utbyggnad av omradet kommer gbra den situationen
an mer anstringd. Gangtrafiken i omradet utokas ytterligare vilket gor att
trafiksikerhetsatgirder behdver ses éver frimst vid Bergfotens skola. Okad
trafik inom omradet innebir storre risker for skolbarn pa vig till och fran
skolan. Infarten till de nya bostiderna kommer ligga precis vid trappan som
leder upp till Ranunkelgrind och Abroddsgrind. Detta ir redan idag en
trafikfarligplats som kommer trafikeras ytterligare. Risken for parkerade bilar
utanfér huset pa Bergfotensvingen kommer forsimra sikten ytterligare. Har
behévs ev ett 6vergangsstille, fartgupp eller liknande 16sning,.

Kraftnitet - Hur ser elférsorjningen ut omradet? Redan idag kinns omradets
kraftstationer underdimensionerade. Strémavbrott sker med ganska hog
frekvens. Fyra stora hus i omradet kommer ytterligare fresta pa nitet som ev
behover uppgraderas? Detta beh6ver tas med i beridkningen.

Trafikstopp under byggtiden - Da det endast finns en utfart fran Vistra
Farmarstigen dr omradet sarbart for stopp 1 trafiken. Nir Kattfoten byggdes
och tung byggtrafik skulle in i omradet f6r att lossa materia eller lyfta husdelar
med kran blev det langa frekventa stopp framfdrallt under morgonrusningen i
omridet. Under byggtiden behdver absolut en alternativ in- och utfart
anliggas och vart forslag dr som 1 punkten 1 ovan att en in- och utfart byggs
permanent for att underlitta for trafiken inom omradet Vistra Farmarstigen.
Om antalet bostider 6kar ytterligare borde trafiken dven anpassas till detta.

Nya bostidder - Det ir positivt att kommunen bygger nya bostider och

framfor allt hyresritter fOr alla som star i bostadskén. Omradet Vistra
Famastigen dr dock redan vildigt titbebyggt som det ar idag. Man behéver ta
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hinsyn till detta vid ytterligare byggnationer. Detta dr grundorsaken till vara
yttranden ovan.

Svar:

En trafikutredning tas fram for att utreda behovet av trafikatgdrder och parkeringsplatser,
planbeskrivningen uppdateras.

Genomforandebeskrivningen uppdateras om risk_for rorelser och vibrationer pa befintlig bebyggelse
utmed Ranunkelgrind och Abroddsgriind samt att detta ska beaktas i samband med springning.

Befintlig stiirre ek utmed Bergfotensvingen bevaras och nirmast Njupkdrrsvigen och Ortstigen
behalls gronska.

Storre gronytor finns direkt utanfor planomradet i soder dar de grina sambanden beballs.
Kontakt tas med Nobina for att se dver kollektivtrafikforsotiningen utmed Njupkdrrsvigen.

Mijligheten att bygga ut Bergfotensskolan och forskolan Farmarstugan haller pa att undersokas,
planbeskrivningen uppdateras.

Vattenfalls kunder som upplever dalig spanningskvalité ska rapportera in detta till deras
elkvalitéavdelning.

For att minska paverkan pa Bergfotensvingen kommer maijligheten att ha en enkelriktad
infartsvag for byggtrafik fran Njupkdrrsvigen ses dver. Utfarten fran omradet kommer att ske
via Bergfotensvingen. Genomforandebeskrivningen uppdateras avseende framomlighet under

bygatiden

Perspektiv tas fram for att redogora hijden pa byggnaderna i forballande till omgivningen.
Planbeskrivningens sitnationsplan uppdateras.

Ouvrig information noteras.

13. Synpunkt fran Ranunkeln 13

e Markomradets grona karaktir maste bevakas. Det dr ett omtyckt och populirt
gronomrade med en aldrande skog och mark med ett rikt djurliv. Det nyttjas
av savil boende i niromradet som stora mingder dagis/skolbarn och andra
intressenter (tex trainingsgrupper fér hundar och minniskor). Vi boende i
niromradet mirker av all nybebyggelse som skett runt omkring de senaste
aren genom ett Okat antal vilda djur som séker nya platser att vistas pa. De
skogsdungar som nu planeras att skévlas till f6rman for fastigheter dr hem till
bland annat radjur, gravlingspar samt ett rikt fagelliv av varierande art.

e Det arkitektoniska virdet pa de befintliga fastigheterna forsimras om det
byggs f6r héga hus runt omkring. Dirfor ser vi att hdghuset narmast
backen/Bergfotensvingen byggs ligre 4n vad ni planerat, max 3 viningar.
Husen som planeras nirmast Njupkirrsvigen kan med férdel utformas som
planerat med 5 vaningar, dd de kommer att fungera som en ljudvigg mellan
Njupkirrsvigen och befintliga fastigheter pa Kamomillgrind, ranunkelgrind
och Abroddsgrind.

e [ det politiska uppdraget ska minst 80 nya ligenheter skapas, det klarar ni
med rage dven med ldgre hus om 3, 4 och 5 vaningshus. Alltsa, bygg husen i
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etappvis vaningsplan, riknat frin backen med ett 3 vaningshus, ett 4
vaningshus och sist tva 5 vaningshus. Da blir inte de befintliga, liga husen pa
kamomillgrind uppdtna av monsterklotsar och det blir ett bittre planerat
utseende och karaktir av omradet som binder samman de olika
byggnationerna.

e Enligt er ritning kommer huset nidrmast backen ha sin huvudentré mot
backen dvs i sluttande av mark, vilket i sig innebir att det krivs mer markyta
for att fa det tillgingligt och plant vid entrén. Om huset vinds 180 grader kan
marken utnyttjas bittre och mindre dverkan pa befintlig natur behévs.

e Det kommer att innebidra mer dverkan pa natur och mark dn vad som ir
inritat och beskrivet. Till exempel finns inte extern sophantering/miljéhus
inritat. Sopbilarna far inte kora in i sma bostadsomraden, (vilket 1 sig ar tur da
det minimerar risken att en olycka med rorliga barn sker). Det innebar att
sophantering kommer ske i nirheten av Bergfotenslingans backen = nirmast
vara bostider.

e Vart har ni tinkt att HKP ska placeras? Det finns inte med i
beskrivningen/ritningen. Som husen ir placerade enligt ritning blir det en
lingre forflyttningsstricka an godkint avstand.

e Bilvigen som ir planerad att leda till och fran det nya bostadsomradet maste
kallkyleras och sikerhetsstillas bli en trygg passage for gaende och cyklar. Det
ir en vil utnyttjad passage idag som nyttjas av manga skolbarn och personer
som forflyttar sig till och fran kollektivtrafiken. I dagsldget kor det bilar till
och fran Kamomillgrind kontinuerligt som utgor en stor risk gaende och
cyklande barn och vuxna.

e Njupkarrsvigen har fatt starkt 6kad fordonstrafik framfor allt efter
byggnationen Tyreso skogsstad och en 6versyn maste goras hur in och
utraftstrafiken ska forenklas da det idag férekommer trafikolyckor vid
trafikljusen pga for hég hastighet och daligt placerade skyltar och ljusstolpar.
Ytterligare fastigheter inom vistra farmarstigen innebdr att risken fér olyckor
Okar.

o Overgangsstillen maste skapas for att 6ka tryggheten for barnen inom
niaromradet samt fartdimpande atgirder maste prioriteras i det nya omradet.

e Sikerheten under byggtiden? Det finns endast en infart som forsorjer
Veronicagrind, Kamomillgrind, Abroddsgréind och Ranunkelgrind. Hur
sikerstills att de boende i omradet kan komma in/ut under dygnets alla
timmar?

e Storningar och buller under byggtid. Vira fastigheter i samfilligheterna pa
Ranunkelgrind och Abroddsgrind ir byggda fér 30 ar sedan och placerade pa
sprangsten vilket innebdr att de dr kinsliga for markvibrationer. Husen r6r sig
standigt och de flesta radhusigarna 1 samfalligheterna har sprickor i viggarnas
hérn och golv som maste lagas arligen. Hur sakerhetsstiller ni att vara
fastigheter inte far ytterligare skador eller markproblem? For ett antal ar sedan
sjonk en av garagelingorna nirmast det inplanerade byggomradet pga daligt
markgrund och en ordenlig upptagning var tvungen att genomféras. Den
daliga markmiljon i vart bostadsomrade dr en mycket viktig aspekt som ni
miste ha en handlingsplan for.

o Ytterligare forutsittningar som ni maste beakta dr kontakt med
kollektivtrafiken dd det redan i dagsldget dr tringsel pd bussarna till/fran
Gullmarsplan. Med det liga antalet inplanerade parkeringsplatser som ar
beridknade f6r husen kommer det 6ka pa ytterligare belastningen for

busstrafiken i omridet.
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o Omrédet ir daligt drinerat, redan innan ni bygger ir stora delar
vattensjukt i samband med snésmiltning storre regnovader, det uppstar
slukhal pa gangbanorna och en storre utredning behover goras for att
sikerhetsstilla att marken klarar den 6kade belastningen av byggnader

och trafik.

Svar:

Direkt utanfor planomridet i soder finns storre gronytor och inom planomradet bebdlls grinska
ndrmast Njupkdrrsvigen och Ortstigen. Genom att placera ny bebyggelse i detta liige kan befintlig
infrastruktur nytyjas samtidigt som grona samband behalls.

Perspektiv tas fram for att redogira hijden pa bygenaderna i forhallande till omgivningen.
Huskroppen nirmast Bergfotensvéingen vrids 180 grader och far entré via den nya infarten.
Parkeringsplats for rorelsebindrade placeras inom 25 meters gangavstand till entrén,
planbeskrivningens situationsplan uppdateras.

Om en enskild fastighetsigare anser att en detaljplan paverkar vérdet pa sin fastighet sd kan fragan
om planskada bli aktuell. Plan- och bygglagstifiningens grundprincip dr att ersittning for sa kallade
planskador inte ska utga. Vdrdeeffekterna ska istillet privas i plandrendet inom ramen for
avvdgningen mellan enskilda och allmanna intressen. Om en skada dr stirre an vad som skdligen
bir talas sa utgir detta ett hinder mot att detaljplanen antas eller vinner laga kraft. I plan- och
bygglagens fortonde kapitel anges vilka planskador som dr undantaget fran detta. Med planskada
menas virdeminskning och andra kostnader till foljd av en detaljplan. Med plannytta menas
vdrdedkning till foljd av en detaljplan.

En trottoar anliiggs utmed infartsvgen. For att minska risken for pakorning av oskyddade
trafikanter planeras infartsvégen dven sa att sopbilar kan vinda utan backrirelser.
Underjordsbehallare for tva fraktioner, mat- respektive hushdllavfall, placeras tillgangligt enligt BBR
(Boverkets byggregler) for boende och sopbil utmed den nya infartsvigen.

En trafikutredning tas fram for att utreda behovet av trafikatgdrder och parkeringsplatser,
planbeskrivningen uppdateras.

Under byggtiden kommer det att bullra. Naturvardverket har tagit fram allmdnna rad om buller
fran byggplatser, NFS 2004:15, dessa bor tillampas under byggtiden. For att minska paverkan pa
trafik pa Bergfotensvingen undersoks maijligheten att byggtrafiken gar enkelriktat direkt in till
Pplanomradet i oster fran Njupkdrrsvégen och utfartstrafiken gar via Bergfotensvingen. For sikra
gangpassager under byggtiden héinvisas till Ortstigen direkt sider om planomridet.

Genomfirandebeskrivningen uppdateras med att husen pa Ranunkelgrind och Abroddsgréind dr
placerade pa sprangsten och dr kansliga for markvibrationer samt att detta ska beaktas i samband
med sprangning. Detta sikerstdlls genom att byggherren gor en riskanalys och mitare sitts pa bus
entigt den riskbedonming som framkommer i riskanalysen.

Kontakt tas med Nobina for att se dver kollektivtrafikforsoriningen utmed NjupRdrrsvégen.

En geoteknisk undersokning tas fram for att utreda markforhallanden, planbeskrivningen
uppdateras.

Ouvrig information noteras.
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14. Synpunkt fran Ranunkeln 14

Yttrande angdende upphivande av § 113-férordnande inom detaljplanen f6r Nasby
4:1106 m.fl.

Planen att bygga nya hyresbostider skulle ge negativ inverkan pa savil natur,
omradets karaktir, trivsel som sikerhet. Vi har redan paverkats en hel del av de
byggande som skett och sker i niromradet idag vad giller buller, trafik och ett djurliv
som stors.

Omradet dr populirt med fina naturomraden, rikt djurliv och relativt befriat frain
biltrafik.

Med ett hogt hus pa 5 vaningar kommer ligenheterna att gora stor inverkan pa
fastighetsvirdet da det kommer att 6ka insynen och trygghetskinslan kommer att
forsvinna samt "Trivsamma Tyresé" med den. Idag har vi en trygg passage med gang-
och cykelvig till skola och cykelvig som planen visar att man kommer att plocka bort
den tryggheten.

Med fler bostidder kommer trafiken att 6ka och det kommer att krivas fler
parkeringar. Hela planeringen oroar oss boende gillande sikerheten. En 6kad trafik
bland barn som r6r sig fritt i omradet, utrymmet for utryckningsfordon och
brandsakerheten. Dessutom star vara hus pa mark med springsten, vilket dr valdigt
kansligt for vibrationer vilket pavisades for nagra ar sen ndr en garagelinga niarmst
planerade bygget sjonk 15 centimeter. Detta dr en stor oro bland oss fastighetsigare 1
omradet.

Personligen valde jag att képa mitt hus for den grona omradet, mojligheten att ta sig
fram till fots och cykel med minimalt med fordonstrafik. En annan stor aspekt var
den personliga sfiren, att kunna vistas ute med relativt liten insyn och kinslan att fa
vara ifred. Med diagnostiserat barn idr detta av stor betydelse. Ett 5 vaningshus sa titt
inpa kommer allt frin vaning 3 komma vildigt nira inpa och ge god insyn pa min
privata tomt. Det ger mig och mina barn en stor otrygghetskinsla.

Det ar ganska stor del som ar markerad som allmin plats som jag aldrig kunde
torestilla mig nir jag képte att det skulle bli nigon bebyggelse pa.

Det ar inte ritt att upphiva 113§ Byggnadslagen inom detaljplanen.

Vill ocksa papeka att utskicket ni gjort ar valdigt svarlast med liten text. Det gir inte 1
linje med "Ett samhille for alla".

Svar:

Bygonadsiagen ersattes ar 1987 av plan- och bygglagen, PBL.. Den 1 jannari 2015 tridde
andringar i PBL. i kraft som bland annat innebdr att bestammelserna som forordnande av mark
eller annat utrymme (6 kap. 3-10 §§) slutar att géilla efter ntgangen av ar 2018. Detta innebdr att
samtliga §113-forordnanden enligt bygenadslagen kommer att sluta géilla vid drsskiftet
2018/2019. Under dvergangsperioden, till och med dr 2018, fattar Lénsstyrelsen beslut om
andring eller upphdavande av befintliga forordnanden. Planbeskrivningen kompletteras med att
samtliga §113-forordnande kommer att sluta gilla vid drsskifter 2018/ 2019.

Planbestammelsen x ersdtts med allmin platsmark for gang mellan Bergfotensvingen och
Niupkdrrsvigen, vilket innebar att omradet for upphdvande av (113 kommer minskas med de
delar som ingdr i foreslagen allman platsmark. I gallande detaljplaner ar det enbart gang- och
cykelstriken inom foreslaget planomrdde som ligger pa allman platsmark, dvrig mark dr planlagd
Jfor dndamalen bostad respektive kolonitridgard. Planbeskrivningen kompletteras med ntsnitt ur

gallande detaljplaner.

Owriga synpunfkter noteras men avser inte §113-firordnandet.
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15. Synpunkt fran Ranunkeln 14

Planen att bygga nya hyresbostider skulle ge negativ inverkan pa savil natur,
omradets karaktir, trivsel som sikerhet. Vi har redan paverkats en hel del av de
byggande som skett och sker i niromradet idag vad giller buller, trafik och ett djurliv
som stofs.

Omradet dr populirt med fina naturomraden, rikt djurliv och relativt befriat fran
biltrafik.

Med ett hogt hus pa 5 vaningar kommer ligenheterna att gora stor inverkan pa
fastighetsvirdet da det kommer att 6ka insynen och trygghetskinslan kommer att
forsvinna samt "Trivsamma Tyres6" med den. Idag har vi en trygg passage med gang-
och cykelvig till skola och cykelvig som planen visar att man kommer att plocka bort
den tryggheten.

Med fler bostidder kommer trafiken att 6ka och det kommer att krivas fler
parkeringar. Hela planeringen oroar oss boende gillande sidkerheten. En 6kad trafik
bland barn som r6r sig fritt i omradet, utrymmet for utryckningsfordon och
brandsikerheten. Dessutom stir vara hus pa mark med springsten, vilket 4r vildigt
kinsligt for vibrationer vilket pavisades for ndgra ar sen nir en garagelinga ndrmst
planerade bygget sjonk 15 centimeter. Detta dr en stor oro bland oss fastighetsigare 1
omradet.

Personligen valde jag att képa mitt hus for den grona omradet, mojligheten att ta sig
fram till fots och cykel med minimalt med fordonstrafik. En annan stor aspekt var
den personliga sfiren, att kunna vistas ute med relativt liten insyn och kinslan att fa
vara ifred. Med diagnostiserat barn édr detta av stor betydelse. Ett 5 vaningshus sa tatt
inpa kommer allt frin vaning 3 komma vildigt nira inpa och ge god insyn pa min
privata tomt. Det ger mig och mina barn en stor otrygghetskinsla.

Det ir ganska stor del som dr markerad som allmin plats som jag aldrig kunde
forestilla mig nir jag kopte att det skulle bli nagon bebyggelse pa.

Det ir inte ritt att upphava 113§ Bygenadslagen inom detaljplanen.

Vill ocksa papeka att utskicket ni gjort ar valdigt svarlast med liten text. Det gir inte 1
linje med "Ett samhille for alla".

Svar:

I detta omrade finns stirre grinytor direkt utanfor planomrdadet i soder och inom planomradet bebdills
gronska ndrmast Njupkdrrsvégen och On‘ﬂ‘zgm. Genom att placera ny bebyggelse i detta lige néira
kollektivtrafik kan befintlig infrastruktur nyttjas och de grona sambanden beballs.

Perspektiv tas fram och bebyggelsens omfattning ses over. Planbeskrivningens situationsplan

uppdateras.

Oz en enskild fastighetsigare anser att en detaljplan paverkar virdet pa sin fastighet sa kan fragan
om planskada bli aktuell. Plan- och bygglagstifiningens grundprincip dr att erséittning for sa kallade
planskador inte ska ntga. Vdrdeeffekterna ska istallet provas i plandrendet inom ramen for
avvdgningen mellan enskilda och allmanna intressen. Om en skada ar storre én vad som skdligen
bor talas sd utgor detta ett hinder mot att detaljplanen antas eller vinner laga kraft. I plan- och
bygglagens fjortonde kapitel anges vilka planskador som dr undantaget fran detta. Med planskada
menas vardeminskning och andra kostnader till foljd av en detaljplan. Med plannytta menas
vdrdedkning till foljd av en detaljplan.

En trottoar anliggs utmed infartsvagen. For att minska risken for pakorning av oskyddade

trafikanter planeras infartsvégen dven sa att sopbilar kan vinda ntan backrorelser.
Underjordsbehallare for tva fraktioner, mat- respektive hushallavfall, placeras inom kvartersmark
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tillgingligt for bade boende och sopbil. En trafikutredning tas fram for att ntreda bebovet av
trafikdtgdrder och parkeringsplatser, planbeskrivningen uppdateras.

Genomfirandebeskrivningen uppdateras med att husen pi Ranunkelgrind och Abroddsgrind dr
Pplacerade pa springsten och dr kénsliga for markvibrationer samt att detta ska beaktas, exenpelvis
vid borttagning av berg kan detta sprickas istdllet for att springas.

Planbestimmelsen x ersitts med allman platsmark for gang mellan Bergfotensviangen och
Njupkdirrsvagen, vilket dven innebdr att omradet for upphdvande av §113 kommer minskas med de
delar som ingdr i foreslagen allmin platsmark. 1 gillande detaljplaner finns det enbart allmin
Dplatsmark for gang- och cykelstraken inom planomridet, dvrig mark dr planlagd for dndamiilen
bostad respektive kolonitridgard. Planbeskrivningen kompletteras med ntsnitt ur gillande
detaljplaner.

Den lagindring som gjordes 1 januari 2015 i PBL. innebdr bland annat att samtliga §113-
Jforordnanden enligt byggnadslagen kommer att sluta gélla vid drsskiftet 2018/ 2019. Under
dvergangsperioden, till och med ar 2018, fattar Lansstyrelsen beslut om dndring eller upphdavande av
befintliga forordnanden. Planbeskrivningen kompletteras med att samtliga §113-forordnande
kommer att sluta galla vid drsskiftet 2018 /2019.

Broschyren "Detaljplan - s funkar det” uppdateras och texten gors storre. Handlingarna finns i
dvrigt tillgingliga pa kommunens hemsida, under framtagandet av planforsiaget, dér gar det att fa
texcten uppldst och texten kan forstoras till onskad storlek genom Gkning av Joomningsgraden.

16. Synpunkt fran Ranunkeln 15

Att ni valjer att bygga ett femvaningshus nirmast vigen mot oss pa Ranunkelgrand
och Abroddsgrind kommer att forsimra varat omrades karaktir vildigt mycket. Hade
hellre sett att ni bygger ett ligre hus nirmast vigen och att ni viljer placera
balkongerna och inging in mot garden. I och med att det dr planerat f6r 150
ligenheter sa kommer ljudnivan runt varat omrade bli markant hogre. Det finns
funderingar hur bygget kommer att paverka virdet pa vara hus.

Vira hus ir byggda pa springsten och dirfor kinsliga for vibrationer Hur tinker ni
nir det giller det sprangningar och alla lastbilstransporter? Vara garage flyttade sig 15
cm en sommar pga marksattningar. Hur tinker ni nér det géller fillning av trad?
Grundvattennivin som blir markant férindrad och alla slukhél som kan uppkomma.
Under den tiden som det nu har byggts runtom varat omrade sa har djurlivet
paverkats rejalt. Just i det omrade som ni planerar att bygga ar det ett rikt fagelliv. Hur
tanker ni dar?

Biltrafiken kommer markant att 6ka. Hur tinker ni nir det giller trafiksdkerheten for
alla barn som nu ror sig i omradet. Alla som ska ta sig till och fran skolan.

Hur tinker ni nir det giller trafiksidkersidkerhet under byggtiden eftersom det bara
finns en in och utfart och det kommer att vara méinga stora lastbilar i omradet.

Svar:

Perspektiv tas fram for att redogora hijden pa byggnaderna i forballande till omgivningen.
Flerbostadshusen som foreslis har enkelsidiga lagenbeter och kommer att fa balkonger pa bida
langsidorna. Ett kvalitetsprogram tas fram ddr perspektiv inkluderas for att redogira for hijden pa
byggnaderna i forballande till omgivningen.
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Om en enskild fastighetsigare anser att en detaljplan paverkar vérdet pd sin fastighet sd kan fragan
om planskada bli aktuell. Plan- och bygglagstifiningens grundprincip ar att erséittning for sa kallade
Pplanskador inte ska utgd. Vdrdeeffekterna ska istillet provas i plandrendet inom ramen for
avvdgningen mellan enskilda och allmdnna intressen. Om en skada dr storre dn vad som skdligen
bir talas si utgor detta ett hinder mot att detaljplanen antas eller vinner laga kraft. I plan- och
bygglagens fortonde kapitel anges vilka planskador som dr undantaget fran detta. Med planskada
menas vardeminskning och andra kostnader till foljd av en detaljplan. Med plannytta menas
vardedkning till foljd av en detaljplan.

Genomfirandebeskrivningen uppdateras med att husen pa Ranunkelgrind och Abroddsgrénd ir
Dplacerade pa spréngsten och dr kénsliga for markvibrationer samt att detta ska beaktas i samband
med sprangning.

Befintlig stiirre ek utmed Bergfotensvingen bevaras och nirmast Njupkdrrsvigen och Ortstigen
behalls gronska.

En geoteknisk undersikning tas fram for att utreda markforballanden, planbeskrivningen
uppdateras.

I detta omride finns stirre gronytor direkt utanfir planomridet i sider och inom planomradet beballs
grinska narmast Njupkdrrsvégen och Ortstigen. Genom att placera ny bebyggelse i detta liige kan
befintlig infrastruktur nytfjas och de grona sambanden behalls.

En trafikutredning tas fram for att utreda bebovet av trafikatgdrder, planbeskrivningen uppdateras.

Under byggtiden kommer det att bullra. For att minska paverkan pa trafik pd Bergfotensvingen
undersoks mijligheten att byggtrafiken gar enkelriktat direkt in till planomradet i dster frin
Niupkdrrsvigen och utfartstrafiken gar via Bergfotensvingen. For sikra passager hanvisas till
gang- och cykelvig inom allmdin platsmark som finns direkt sider om planomradet.

17. Synpunkt fran Ranunkeln 17

Om det nidrmaste huset ska vara 5 vaningar hogt s kommer omradets karaktir 1 vara
6gon bli mycket simre. Allt de grénomrade som vi faktiskt anvinder kommer att
forsvinna. Vilket dr otroligt trakigt, da det anvinds en hel del. Hur kommer vigarna
att se ut? Hur behaller vi barnsiakerheten? Vad for typ av hyresgister ir ni ute efter?
Lekplatser? Sikerhet? Eventuella brinder i omradet? Virat "Slukhal"? Kan en brand
spridas upp mot Ranunkelgrind?

Varfér har ni valt att bygga just hir?

Det kommer att se helt galet ut med ett nytt 5 vaningshus mitt i alla dldre mysiga 2/3-
vaningshus samt radhus och det kommer dven att minska virdet for varat
radhusomrade vilket inte kinns sa bra fér oss som bor hir. Jag tycker faktiskt att det
ar helt galet att bygga sa hoga hus mitt i ett idylliskt radhusomrade. Dir vi faktiskt
ager vira radhus och betalar f6r dom. Medans alla hyresritter som finns runt "erat
nybygge" knappt kommer att ligga marke till de nya husen. Férutom mer liv och
mindre "Tyreso kinsla". Jag far snabbt funderingar kring att flytta, vilket kinns
hemskt da vi verkligen stormtrivs i detta fina Tyresé med 6kade djur-och enormt
tagelliv!

Kan man minska antalet vaningar emot Ranunkelgrind? Emot vigen kan man vil ha
hogre?

Barnen i radhusomradet som ska till njupkarrs skola. Kommer det att finnas en siker
vig att ga dit? Overgangsstillen frin Ranunkelgrind mot njupkirr?
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Overgangsstille frin Bergfotens skola/férskola? Jag antar att Bergfotens skola
kommer att bli stérre. Vilket betyder dannu mer trafik dér. Da har vi bara EN infart in
till varat omrade. Alltsd veronicagrind, kattfoten, Ranunkelgrind, abroddsgrind,
kamomillgrind och hela Bergfotens skola + férskola. Hur har ni tinkt ddr?
SPECIELLT under byggnad.

Parkeringar? Barnsikerhet?? Plats for bilar? Handikappsplatser? Vart finns platser for
besokare till alla dessa omraden?

Varfor ir inte balkongerna ut emot vigarna? Aven entré? Det maste ju vara en férdel
f6r de som bor i husen? Att komma direkt ut emot vigen.

Handikappsplatser?

Ar det bra att ha en huvudentré i sluttande backe? Vind hellre huset!

180 grader!

Vi forstar att det kommer att géras mer averkan pa naturen mer 4n de ni har ritat in.
Miljéhus?

Vira hus star pa springsten och ir vildigt kinsligt f6r markvibrationer. For ett antal
ar sedan flyttade vara garage ca 15 centimeter pga marksittningar. Har ni tinkt pa
det?

Vi vill verkligen inte att det ska byggas hir éverhuvudtaget. Men forstar att det
behovs. Men hellre ligre hus i etapp emot vigen sa vi inte stors pa samma sitt. Och
dven vinda de ndrmaste huset 180grader.

Snillal Forsok att behalla sa mycket natur som mojligt!

Svar:

I hajd med planomridet ligger radhusomridet uppe pa en hijd pa andra sidan om Bergfotensvingen,
detta gor att de narmast liggande radbusen kommer i niva med den dversta vaningen av en
Sfermvaningsbygenad inom planomridet. Det foreslagna vaningsantalet verensstimmer dven med
ndrliggande bebyggelse utmed 1V eronikagrand men blir higre an de pa Kamomillgrind. Perspektiv
tas fram for att redogira hijden pa byggnaderna i forhallande till omgivningen. Huskroppen ndrmast
Bergfotensvingen vrids 180 grader och fir entré via den nya infarten. Planbeskrivningens
sitnationsplan uppdateras. Avsikten dr att byggnaderna ska ha balkonger dven om det pa de nedre
Pplanen i vissa fall enbart kan ges en fransk balkong, for att det ska vara mijligt att sopa och snorjja
pa trottoarer.

Ot en enskild fastighetsigare anser att en detaljplan paverkar virdet pa sin fastighet sa kan fragan
om planskada bli aktuell. Plan- och bygglagstifiningens grundprincip dr att erséittning for sa kallade
Pplanskador inte ska utgd. V drdeeffekterna ska istillet provas i plandrendet inom ramen for
avvdgningen mellan enskilda och allmdnna intressen. Om en skada ar strre én vad som skdligen
bor talas sd utgr detta ett hinder mot att detaljplanen antas eller vinner laga kraft. I plan- och
bygglagens fjortonde kapitel anges vilka planskador som dr undantaget fran detta. Med planskada
menas vardeminskning och andra kostnader till foljd av en detaljplan. Med plannytta menas
vdrdedkning till foljd av en detaljplan.

Det finns stirre grinytor direkt utanfor planomradet i sider. Inom planomridet bevaras befintlig
stirre ek utmed Bergfotensviingen och nirmast Njupkdarrsvégen och Ortstigen behdlls grinska.
Genom att placera ny bebyggelse i detta lige nira kollektivtrafik kan befintlig infrastruktur nyttjias
och de grona sambanden beballs. Utombusmiljon kring den foreslagna bebyggelsen kommer i
huvudsak besta av vegetation, undantaget stigar, vigar och parkeringsplatser. Det forersiagna
parkomridet ses dver, for att om mijligt gora det stirre.
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En trottoar anliggs utmed infartsvagen. For att minska risken for pakorning av oskyddade
trafikanter planeras infartsvégen dven sd att sopbilar kan vinda utan backrirelser.
Underjordsbehallare for tvi fraktioner, mat- respektive hushallavfall, placeras inom kvartersmark
tillgingligt for bade boende och sopbil. En trafikutredning tas fram for att utreda bebovet av
trafikdtgdrder och parkeringsplatser, planbeskrivningen uppdateras.

Framtida hyresgéster tas fram utifrin intresse och TYBOs bostadskd.

TYBO ser dver mijligheten att komplettera med lekytor i anslutning till planomradet. Exempelyis
kan ndrmaste befintliga lekyta i norr utvecklas.

Byggnader uppfors enligt BBR och géillande brandforeskrifter, det finns inte nagon utikad risk_for
detta omrade jamfort med andra.

En geoteknisk undersokning tas fram for att utreda markforhallanden, planbeskrivningen
uppdateras.

Mijligheten att bygga ut Bergfotensskolan och forskolan Farmarstugan haller pa att undersokas,
planbeskrivningen uppdateras.

Under byggtiden kommer det att bullra. For att minska paverkan pa trafik pa Bergfotensvingen
undersiks majligheten att byggtrafiken gar enkelriktat direkt in till planomridet i oster fran
Njupkdrrsvigen och utfartstrafiken gar via Bergfotensvingen. For sikra passager hanvisas till
gang- och cykelvig inom allmdin platsmark som finns direkt soder om planomridet.

Genomfirandebeskrivningen uppdateras med att husen pi Ranunkelgrind och Abroddsgrind dr
placerade pa sprangsten och dr kansliga for markvibrationer samt att detta ska beaktas i samband
med sprangning.

Ovriga enskilda

18. Synpunkt fran Ranunkeln 13

Yttrande angaende upphivande av § 113-férordnande inom detaljplan f6r Nasby
4:1106 m.fl.

Tyres6 kommun anséker om att upphiva férordnandet enligt 113 § BL (1947:385)
inom detaljplan f6r Nisby 4:1106 m.fl. pa grund av dndrad markanvindning fran
allmin plats till kvartersmark. Som nirliggande fastighetsigare motsitter vi oss detta
och vill hinvisa till nedanstaende:

e Markomradets grona karaktdr maste bevakas. Det dr ett omtyckt och populirt
gronomrade med en aldrande skog och mark med ett rikt djurliv. Det nyttjas
av savil boende i niromradet som stora mingder dagis/skolbarn och andra
intressenter (tex traningsgrupper f6r hundar och minniskor). Vi boende i
niaromradet mirker av all nybebyggelse som skett runt omkring de senaste
aren genom ett Okat antal vilda djur som s6ker nya platser att vistas pa. De
skogsdungar som nu planeras att skévlas till f6rman £6r fastigheter dr hem till
bland annat radjur, grivlingspar samt ett rikt fagelliv av arierande art.

e Attanvinda marken till att bygga ett nytt bostadskvarter pa kinns inte i linje
med kommunens vision om grén natur och nira till havet. En del av ytan
som ska byggas ir en del av viktig rekreation fér boende dir méanga barn
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vistas och leker i den gamla ruinen, bergsknallen och triden som nu kommer
att skovlas bort till f6rman for alldeles for stora byggnader f6r omradets
karaktdr. Hela omradets identitet kommer att férindras till det simre och den
grona oas som nu karaktiriserar Vistra farmarstigen kommer att ga férlorad.

e Byggnationen av husen kommer att innebdra mer averkan pa natur och mark
in vad som ir inritat och beskrivet i1 informationen och samradet fran Tyreso
kommun och Tyresé Bostider. Till exempel finns inte extern
sophantering/milj6hus inritat. Angoringsplatser och HKP finns inte heller
beskrivet. Det minimala antalet parkeringsplatser som dr inritat i forslaget
kommer innebira att ytterligare mark kommer att tas i ansprik for biltrafik
och parkering.

e De fastigheter som ir beligna inom samfilligheterna pa Ranunkelgrind och
Abroddsgrind ir byggda for 30 ar sedan och placerade pa springsten vilket
innebir att de dr kinsliga f6r markvibrationer. Husen r6r sig stindigt och de
flesta radhusigarna 1 samfalligheterna har sprickor 1 viggarnas hérn och golv
som maste lagas arligen. Den déliga markmiljon 1 omradet kommer att
innebira mer averkan pa marken da det kan komma att krivas mer
grundliggande markarbetet som tex palning och drinering av mark och
vattenledningar. Markomradet ir redan idag daligt drinerat, stora delar ar
vattensjukt i samband med snésmiltning eller stérre regnvider. Det uppstar
slukhal pa gangbanorna idag och dérfoér undrar jag om marken kommer klara
den 6kade belastningen av byggnader och trafik.

Vi anser att ett upphéivande och dndrad markanvindning av omradet inte dr limpligt
och att en ordentlig utredning av marken bor goras for att sikerstilla omradets natur

och befintliga byggnader.

Svar:

Bygonadslagen ersattes ar 1987 av plan- och bygglagen, PBL. Den 1 januari 2015 tridde
andringar i PBL. i kraft som bland annat innebir att bestammelserna som forordnande av mark
eller annat utrymme (6 kap. 3-10 §f) slutar att gilla efter utgangen av dr 2018. Detta innebdr att
samtliga [113-forordnanden enligt byggnadslagen kommer att sluta gilla vid drsskiftet
2018/2019. Under dvergangsperioden, till och med dr 2018, fattar Lénsstyrelsen beslut o
andring eller upphdavande av befintliga forordnanden. Planbeskrivningen kompletteras med att
samtliga §113-forordnande kommer att sluta gilla vid drsskifter 2018/ 2019.

Planbestammelsen x ersdtts med allmin platsmark for gang mellan Bergfotensvingen och
Njupkdrrsvigen, vilket innebar att omradet for upphdvande av (113 kommer minskas med de
delar som ingdr i foreslagen allman platsmark. 1 gillande detaljplaner ar det enbart gang- och
cykelstriken inom foreslaget planomride som ligger pa allman platsmark, dvrig mark dr plantagd
[for andamalen bostad respektive kolonitridgard. Planbeskrivningen kompletteras med ntsnitt ur
gallande detaljplaner.

Owriga synpunfkter noteras men avser inte §113-firordnandet.

19. Synpunkt fran Ranunkeln 17

Yttrande angdende upphivande av paragraf 113-férordnande inom detaljplan fér

Niisby4:1106 m.fl.

Om det nirmaste huset ska vara 5 vaningar hogt s kommer omréadets karaktir i vara
6gon bli mycket simre. Allt de gronomrade som vi faktiskt anvinder kommer att
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torsvinna. Vilket ér otroligt trakigt, dd det anvinds en hel del. Hur kommer vigarna
att se ut? Hur behaller vi barnsikerheten? Vad for typ av hyresgister dr ni ute efter?
Lekplatser? Sikerhet? Eventuella brinder i omradet? Virat "Slukhal"? Kan en brand
spridas upp mot Ranunkelgrind?

Varfor har ni valt att bygga just hir? Det kommer att se helt galet ut med ett nytt 5
vaningshus mitt i alla dldre mysiga 2/3-vaningshus samt radhus och det kommer dven
att minska virdet for varat radhusomrade vilket inte kinns sa bra fér oss som bor hir.
Jag tycker faktiskt att det dr helt galet att bygga sa hoga hus mitt i ett idylliskt
radhusomrade. Dir vi faktiskt dger vara radhus och betalar f6r dom. Medans alla
hyresritter som finns runt "erat nybygge" knappt kommer att ligga marke till de nya
husen. Férutom mer liv och mindre "Tyres6 kinsla". Jag far snabbt funderingar kring
att flytta, vilket kinns hemskt dé vi verkligen stormtrivs i detta fina Tyresé med ckade
djur-och enormt fagellivl Kan man minska antalet viningar emot Ranunkelgrind?
Emot vigen kan man vil ha hégre? Barnen i radhusomradet som ska till njupkarrs
skola. Kommer det att finnas en siker vig att gi dit? Overgingsstillen frin
Ranunkelgrind mot njupkirr? Overgangsstille frin Bergfotens skola/forskola? Jag
antar att Bergfotens skola kommer att bli storre. Vilket betyder annu mer trafik dar.
Da har vi bara EN infart in till varat omrade. Alltsa veronicagrind, kattfoten,
Ranunkelgrind, abroddsgrind, kamomillgrind och hela Bergfotens skola + férskola.
Hur har ni tinkt ddr? SPECIELLT under byggnad. Parkeringar? Barnsikerhet?? Plats
tor bilar? Handikappsplatser? Vart finns platser for besokare till alla dessa omraden?

Varfor ir inte balkongerna ut emot vigarna? Aven entré? Det méste ju vara en férdel
for de som bor i husen? Att komma direkt ut emot vigen. Handikappsplatser? Ar det
bra att ha en huvudentré i sluttande backe? Vind hellre huset! 180 grader! Vi forstar
att det kommer att géras mer averkan pa naturen mer dn de ni har ritat in. Miljohus?

Vira hus star pa springsten och ir vildigt kinsligt f6r markvibrationer. For ett antal
ar sedan flyttade vara garage ca 15 centimeter pga marksittningar. Har ni tinkt pa
det?

Vi vill verkligen inte att det ska byggas hir 6verhuvudtaget. Men forstar att det
behévs. Men hellre ligre hus 1 etapp emot vigen sa vi inte stors pa samma sitt. Och
dven vinda de ndrmaste huset 180grader.

Snillal Forsok att behalla sa mycket natur som mojligt!

Svar:

Bygonadsiagen ersattes ar 1987 av plan- och bygglagen, PBL.. Den 1 jannari 2015 tréidde
andringar i PBL. i kraft som bland annat innebir att bestammelserna som forordnande av mark
eller annat utrymme (6 kap. 3-10 §f) slutar att géilla efter utgangen av ar 2018. Detta innebdr att
samtliga [113-forordnanden enligt byggnadslagen kommer att sluta gilla vid drsskiftet
2018/2019. Under ivergangsperioden, till och med dr 2018, fattar Lénsstyrelsen beslut om
andring eller upphavande av befintliga forordnanden. Planbeskrivningen kompletteras med att
samtliga §113-forordnande kommer att sluta gilla vid drsskifter 2018/ 2019.

Planbestimmelsen x ersdtts med allmdin platsmark for gang mellan Bergfotensvingen och
Niupkdrrsvagen, vilket innebdar att omradet for upphavande av §113 kommer minskas med de
delar som ingar i foreslagen allman platsmark. 1 gallande detaljplaner dr det enbart gang- och
cykelstriken inom foreslaget planomride som ligger pa allman platsmark, dvrig mark dr plantagd
[for andamalen bostad respektive kolonitridgard. Planbeskrivningen kompletteras med utsnitt ur
gallande detaljplaner.
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Owriga synpunkter noteras men avser inte §113-forordnandet.

20. Synpunkt fran Ranunkeln 38

(2016-06-17)

Jag forstir inte hur man har tinkt sig med parkeringen. OM det byggs 4 st 5-
vaningshus var har man tankt sig att folk skall parkera sina bilar. Jag tror inte att
nagon har tinkt pa det 6verhuvudtaget. Det dr ytterst fa parkeringsplatser redan i dag
runt detta omrade.

Jag kommer dven att tinka pa att det finns dagis i omradet ddr man planerar att
bygga. Det dr mycket synd om barnen och deras trivsel 1 omradet. Jag ser barngrupper
i omradet som gor utflykter i skogen dir det skall byggas. Vart skall barnen ta vigen?

Skulle jag bo pa Kamomillgrind mittemot det tilltinkta bygget skulle jag nog bli
frusterad att fa 4 st hoghus mittemot mitt vardagsrum!
Nej sitt stopp pa det hir och tink om fran bérjan!

(2016-06-06)
Jag bor pa Ranunkelgrind 1 Vistra Farmarstigen och jag har nagra synpunkter nir det
giller denna nyproduktion.

Det dr en katastrof att bygga 150 st hyresritter i ett omrade som redan dr "fullt". Det
enda lilla omrade med tridd, buskar och skog dir barnen kan leka skall bli "véldtagen"
av nybygget. Det dr en skandal.

Hur skall ni 16sa problem med infart? Det dr redan i dag mycket trafik och om bygget
skall komma i ging med stora lastbilar, jittekranar etc da dr det val helt oméjligt for
oss boende att ta oss fram pa vigen.

Kommunen maste vil for sjutton ha limpligare tomt att bygga pa. Det ir helt
oacceptabelt. Det dr bra att det satsas pa nya bostider men de skall ligga pa ritt plats
dir de passar och man inte forstér naturen.

Jag kraver som skattebetalare att kommunen tinker om och planerar en vettig I6sning
for detta "monster" forslag med 4 stora 5-vaningshusspektakel.

Svar:

Det foreslagna vaningsantalet overensstammer med ndrliggande bebyggelse men blir higre an de pa
Ramomillgrind. Ett kvalitetsprogram tas fram ddir perspektiv inkluderas for att redogora for hijden
pa byggnaderna i forhallande till omgivningen.

I detta omrdde finns storre gromytor direkt utanfor planomridet i soder och inom planomradet behalls
grinska narmast Njupkdrrsvigen och Ortstigen. Genom att placera ny bebyggelse i detta liige nira
kollektivtrafik kan befintlig infrastruktur nyttjas och de grona sambanden beballs.

Tyreso kommun har en uttalad ambition och strategi att arbeta med liga parkeringstal (antal
parkeringsplatser per ligenhet) for att minska bilinnehavet. Ndrbeten till kollektivtrafik minskar
behovet av bil och darmed behovet av parkeringsplatser for bil. En trafikutredning tas fram for att
utreda behovet av trafikatgdrder och parkeringsplatser, planbeskrivningen uppdateras.
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For att minska paverkan pa trafik pa Bergfotensvingen undersoks mdjligheten att byggtrafiken gar
enkelriktat direkt in till planomridet i oster fran Njupkdrrsvigen och utfartstrafiken gar via
Bergfotensvingen. For sikra passager hanvisas till gang- och cykelvdg inom allmén platsmark
som finns direkt sider om planomradet.

TYBO bygger pd egen mark och det dr endast en mindre del av kommunens mark som berors.

Nybyggnation genom fortatning dr kostnadseffektivt utifran ett samhbdllsperspektiv ndr det som har
Dplaneras med ndrbet 111l befintlig infrastruftur med vag- och ledningsndt, kollektivtrafik, handel,
[Jorskolor och skolor.

21. Synpunkt fran Ranunkeln 6

Jag vinder mig emot upphivandet av {113 férordnandet och hir kommer mina
anledningar till detta:

1. Genom att dndra marken till kvartersmark med gatuomrade mm bygger man
in ytterligare trafik och parkeringsproblematik i ett redan hart ansatt omrade,
dvs Vistra Farmarstigen runt Bergfotens skola med omraden som omnejd.

2. Man forindrar dven markférhallanden genom att troligen avverka flertalet
16vtrad inom omridet, som redan ar liknande vatmark i vissa avseenden.

Kommentar punkten 1- Det ir olyckligt nog att bebygga det lilla grénomrade som
finns kvar inom omréadet, vad virre dr planeras ingen ytterligare utfart/infart vilket
gor att omradet riskerar att bli avskuret om Bergfotensvingen blockeras, vilket den 1
princip blir varje vardagmorgon och em pga trafik till och fran skolan. Skall omradet
bebyggas mer maste en ny infart anliggas, forslagsvis vid Kamomillgrinds
busshallplats pa Njupkarrsvigen. I forsta hand anser jag att man bor avsla
upphivandet férordnandet. Vistra Framarstigen ir tillrickligt titbefolkat som det ir,
att hastigt trycka in 150 Igh i fyra modulhus kinns desperat och mojliggérs endast av
att TYBO édger marken. Det dr for kortsiktigt tinkt... Man tar i féreslagen detaljplan
som sagt inte i beaktande de problem gillande trafik och parkering som redan finns
for boende i de hus man redan har samt de fastighetsigare som blir berérda av detta.

Kommentar punkten 2 - Man tar heller inget synbart ansvar for att markférhallanden
kan komma att dndras radikalt vid detta bygge. Troligen fills ett 70-tal stora bjorkar
och aspar inom omradet vilket tenderar att skapa en stor sumpmark nere utanfor
Farmarstugans forskola. Dessa tridd suger upp tusentals kubikmeter vatten dagligen
under var, sommar och host. Det finns redan nu ett kint drineringsproblem i aktuellt
omrade, den delen som betecknas park pa kartan. Det vet kommunen om och har lite
tafatt forsokt atgirda detta tidigare utan nagot vettigt resultat. Detta kommer att
forvirras ytterligare om man inte avser att gora stora markarbeten nere vid vigen och
vad kostar inte det av den gemensamma kassan...?

Bygg girna, men Tyreso ir stort, det finns dven stora behov av hyresritter i andra
delar av kommunen. Tyreso Strand, Fornudden, Kumla exempelvis... varfér planliggs
inget pa dessa delar?

Svar:

Byggnadslagen ersattes dr 1987 av plan- och bygglagen, PBL. Den 1 januari 2015 tridde
andringar i PBL. i kraft som bland annat innebar att bestammelserna som forordnande av mark
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eller annat utrymme (6 kap. 3-10 ) slutar att gilla efter utgangen av ar 2018. Detta innebir att
samtliga 113-forordnanden enligt bygenadslagen kommer att sluta gilla vid drsskiftet
2018/2019. Under dvergangsperioden, till och med dr 2018, fattar Lénsstyrelsen beslut on
andring eller upphévande av befintliga forordnanden. Planbeskrivningen kompletteras med att
samtliga §113-forordnande kommer att sluta gilla vid drsskiftet 2018/ 2019.

En trafikutredning tas fram for att utreda bebovet av trafikatgdrder och parkeringsplatser. De
trafik- och parkeringsproblem som pavisas kommer att beaktas oavsett om végomridet dr planlagt
som allmén platsmark eller som kvartersmark. Planbestimmelsen x ersdtts med allman platsmarfk
[for gang mellan Bergfotensviangen och Njupkdrrsvégen, vilket innebdr att omridet for upphdvande av
J113 kommer minskas med de delar som ingdr i foreslagen allmin platsmartk.

1 géillande detaljplaner dr det enbart ging- och cykelstraken inom foreslaget planomrade som ligger pa
allman platsmark, dvrig mark dr planlagd for dndamdilen bostad respektive kolonitrédgdrd och
berrs inte av ett upphdvande av §113-forordnandet.

Owriga synpunkter noteras men avser inte §[113-forordnandet. En geoteknisk undersikning tas fram
[for att utreda markforhallanden. Pa kommunens hemsida www.tyreso.se redogors for de omrdden

Som just nu planléiggs i kommunen.

22. Synpunkt fran Ranunkeln 38

I planen anges att man avser att bygga fyra femvaningshus pa den planerande nya
tomten. Det dr markligt att man atminstone i den vistra delen bygger femvéaningshus
som kommer att ligga vildigt tit intill husen pa Kamomillgrind som ér
tvavaningshus, de planerade nya husen kommer med andra ord att hamna i niva med
de éversta radhusen pa Abrodden och Ranunkeln med insyn. Jag anser att husen
som skall byggas i den vistra delen bor goras ligre for att passa in med den
ovriga befintliga bebyggelsen.

Den nu frekvent anvinda gingvigen mellan Kamomillgrind och skogen skall géras
om till infartsvig fran Bergfotensvigen, detta maste innebéra en betydande stérande
faktor for dem som bor pa Kamomillgrind da vigen gar ca 3m utanfér deras fonster.
Jag anser att infarten borde goras fran Njupkirrsvigen istillet, for att begrinsa
den storande effekten av biltrafik i omradets vistra del.

Jag forstar heller inte hur man tinkt situationen med parkeringar for dessa 150 nya
ligenheter, redan idag finns det en brist pa parkeringsplatser i omradet tex sa ér
parkeringen vid Kamomillgrand upplaten som gistparkering f6r boende pa
Angelikagrind. Att man har en ambition att uppmuntra till annat akande dn bil
innebdr ju inte att det blir sa, ett boende i Tyres6 6verhuvudtaget innebir ju ett stort
beroende av bil, jag tror ju inte att detta boende dr ndgot undantag fran det faktumet.

Om man inte 16ser den fragan utgar jag ifran att ett stort problem kommer att uppsta
med olaga parkeringar pa Bergfotensvigen och pa Ranunkelns gistparkering.

I den vistra delen av féreslaget omrade har kommunen tidigare papekat att det gar ett
grénomrade lings med Ortstigen frin Krusboda och till Hanvikens skola som ir
viktigt att bevara, det verkar man inte ha tagit hinsyn till i dessa byggplaner som anger
bebyggelsen titt inpa Ortstigen och i omedelbar nirhet av Farmarstugans daghem.
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Svar:

Det foreslagna vaningsantalet overensstammer dven med ndarliggande bebyggelse utmed
Veronikagrand men blir hogre an de pa Kamomillgrind. Ett kvalitetsprogram tas fram dir
perspektiv inkluderas for att redogora for hijden pa byggnaderna i forbdllande till omgivningen.

Foreslagen vig in till omradet kan dven anvindas av boende pa Kamomillgrand for ikad
tillganglighet til] bostaden. Tyreso kommun har en uttalad ambition och strategi att arbeta med
laga parkeringstal (antal parkeringsplatser per lagenhet) for att minska bilinnehavet. Narheten til]
kollektivtrafik minskar behovet av bil och darmed bebovet av parkeringsplatser for bil. En
trafikutredning tas fram for att utreda bebovet av trafikdtgdrder och parkeringsplatser,
planbeskrivningen uppdateras.

23. Synpunkt fran boende pa Veronikagrand 4

Virt bostadsomrade ar redan titbygd och det finns inte utrymme for ytterligare 150
ligenheter som betyder ca 300 eller mera boende i vart omrade. Vi bor bra hir nu, det
ar fridfullt och vackert med lite skog och gréonomradet. Det dr oacceptabelt att ha
mera bilar 1 vart bostadsomradet som beh6vs for trygga barnlek och vért samvaro.
Aven luftféreningar av mera bilar ér inte limpligt. Vi redan har bilvigar runt hela
bostadsomradet, dven den tungt trafikerade Njupkirrsvigen som vi paverkas varje
dag. Vi blev kallade ett méte frain TYBO den 15/6-16 da hade man bara bjudit
Veronikagrinds hus nr 2, 4, 5. D4 hus nummer 1 och 3 hade inte ens fitt en inbjudan
for detta mote. De ber6rs av detta lika mycket som dem som bor i hus nr 2, 4, 5. Fullt
spel fran TYBO att organisera ett mote sa titt till midsommar och semester. Vi kunde
ha ett méte i Veronikagrind forst 21/6 dé vi sjdlvfallet hade bjudit alla i hela
Veronikagrind men sa kort varsel och svart att nd alla pga pa semestertiden. Vi har ej
tatt rittvis mojlighet att kunna samlas i tid och paverka. Vi har fatt ihop ett namnlista
dock finns separata namnlistor pga att listorna har varit i alla hus vid entre men vid
semstertiden na vi ej alla. Jag dr starkt emot detta detaljplan Nisby 4:1106. Meningen
ar val att vi som bor hir 1 Vistra Farmarstigen skall trivas hir i fortsittning och ha ett
livskvalitet i livet.

Svar:

Antalet lagenheter ses dver, planbeskrivningen uppdateras.

En trottoar anliiggs utmed infartsvagen. For att minska risken for pakorning av oskyddade
trafikanter planeras infartsvégen dven sa att sopbilar kan vinda utan backrirelser. En
trafikutredning tas fram for att utreda behovet av trafikdtgdirder och parkeringsplatser,
planbeskrivningen uppdateras.

Tillskottet av bilar inom planomridet kommer att ha en obetydlig paverkan pa luftfororeningar i
omrddet.

Kommunen holl ett samradsmote den 14 juni, en kallelse gick ut via annons pa kommunens
hemsida, i lokaltidningen Mitt i Tyreso och DN samt att informationsblad sattes upp i niromradet.
Utdver detta hill dven TYBO tva maten for boende i ansiutning till planomradet for att informera
sina hyresgdster.
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24. Protestlista fran 42 personer boende pa Veronikagrand och
Kamomillgrand

Vi vill ridda Veronikagrind och Kamomillgrind i vistra Farmarstigen fran
bostadsbebyggelse mellan Bergfotensvigen och Njupkirrsvigen for flerbostadshus.

Vi siger bestimt NE]J till all byggnation inom detta specifika omradet! Detta projekt
kommer att paverka oerhort negativ i vart bostadsomrade pga

- Luftférening pga 6kat trafik

- Friluftsvigar férsvinner

- Livsfara for lekande barn

- Kiraftig buller av 6kande trafik

- Omradet ir redan titbebyggt

- Djurlivet paverkas

- Trafiksikerheten férsvinner f6r skolbarnen i Bergfotenskola och forskolan

- Virt grona friluftsomrade forsvinner och paverkas av 150 nya hushall.

Svar:

Tillskottet av bilar inom planomridet kommer att ha en obetydlig paverkan pa luftfororeningar i
omrddet.

En trottoar anliiggs utmed infartsvagen. For att minska risken for pakorning av oskyddade
trafikanter planeras infartsvégen dven sa att sopbilar kan vinda utan backrirelser. En
trafikutredning tas fram for att utreda behovet av trafikdtgdrder och parkeringsplatser samt en
bullerntredning tas fram for att se paverkan av trafikbuller, planbeskrivningen uppdateras.

Direkt utanfor planomradet finns storre grinytor som kan anvindas for lek och rekreation. Inom
planomridet behills grinska nirmast Njupkdrrsvégen och Ortstigen. Genom att placera ny
bebyggelse i detta lage ndra kollektivtrafik kan befintlig infrastruktur nyttjas och de grina
sambanden beballs. Det forerslagna parkomridet ses dver, for att om mijligt gora det stirre. TYBO
ser dver mdjligheten att komplettera med lekytor i anslutning till planomradet. Exempelvis kan
ndrmaste befintliga lekyta i norr ntvecklas.

Antalet lagenheter ses dver, planbeskrivningen uppdateras.

25. Synpunkt fran Ranunkeln 45

e Sma bostider och framfor allt hyresbostider behévs och det dr positivt att
kommunen viljer att bygga nytt. Vi har en ling bostadské i Tyresé och vill
girna att vara tonaringar en dag 1 framtiden skall ha mojlighet att stanna i
hemkommunen den dag de vill flytta hemifran och vi 6nskar darfér att de

ligenheter som byggs gir till 100% till TYBOs ké.

e [ behovsplaneringen talas det om 80 ligenheter, nu har det 6kats till 150
ligenheter och vi ifragasitter om det dr rimligt da behovsplaneringen ir
utfirdad utifrin det mindre antalet ligenheter som nu ér dubblat och vi
ifragasitter hur detta dndrar férutsittningarna med till exempel paverkan av
infrastruktur, ndrmiljo etc. Vi 6nskar se en reviderad behovsplan som
reflekterar paverkan av nirmiljon under korrekta férutsittningar, dvs 150
ligenheter.
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e [ behovsplaneringens avsnitt gillande gestaltning, punkt stads-
/Landskapsbild uppfattar jag inte att det finns en korrekt beskrivning av
radhusomradet. Om det 4r Abrodds- och Ranunkelgrind som omnimns som
radhus bestaende av bostadsritter med 4-5 (vad nu det betyder) sa dr det
felaktigt. Det dr 1 2 och tvavanings par och radhus som ir privatigda och del
i tvd samfilligheter. Vi kriver att hidnsyn tas dven till vara omraden,
Ranunkeln och Abrodden, inte bara Veronikan och Kamomillen och
Kattfoten. Vi pd Ranunkeln kommer bo nirmare dn tex Kattfoten. Darfor dr
det viktigt att hinsyn tas dven till vart omride vid utformningen av det nya
omradet.

e Om springning ir nédvindigt behéver vi garantier och forsikringar fran
kommunen att véra fastigheter inte kommer att paverkas negativt pa nagot
satt.

e Omradet Vistra Famastigen — vart lilla omrade pa kartan, bérjar bli valdigt
titbebyggt. Vi tycker man skall ta hinsyn till detta vid byggnationer. Det ar
ocksa mycket viktigt att de nya planerade husen passar in i omradets karaktir
och det inbegriper karaktiren dven pa radhusomradet. Vi anser att
femvaningshus pa de platser de nu ir planerade dr minst tva vaningar for
hégt. Aven exteriort ir det viktigt att de anpassas for att passa in.

e Omradet har idag mycket fina grénomraden och det dr nagot som Tyres6
kommun bor premiera, bevara och vara stolt 6ver. Inte fortita och bygga
bort. Ar detta vekligen den bista platsen att bygga dessa bostider? Ar det inte
virt att till exempel se 6ver mojligheterna att tex fylla Granangsringens mitt?

e Det finns en stor gammal ek vid hornet av Bergfotensvingen och
Kamomillgrind som vi anser maste bevaras. Vi undrar ocksa hur drinering av
avrinning kommer fungera i omradet nir 16vtriden i fyrkanterna i omradet
vid Ortstigen férsvinner.

e  Om beslutet kvarstar att bygga 150 ligenheter betyder det 200-300 nya
individer i var lilla biotop och vi 6nskar att kommunen garanterar att
infrastrukturen inte paverkas negativt. Det inbegriper till exempel 200-300
nya innevanare som skall till skola och arbete via en enda lokalgata och
hinsyn maste tas till detta i planeringen for att inte negativt paverka omradet.
En del av dessa nya innevanare kommer sikert vilja dka med de redan
6verfulla bussarna och vi ifragasitter hur kommunen foérbereder detta.

e Redan idag idr det platsbrist i skolor och forskolor — hur férbereder ni plats
tor de barn som kommer flytta in i nybyggnationen. Gangtrafiken i omradet
kommer att utokas ytterligare vilket gor att trafiksidkerhetsatgirder behéver
ses Over fraimst vid Bergfotens skola.

e Hur kommer den befintliga cykelvigen att paverkas av nybyggnationen, det ar
vildigt manga barn som anvinder den som skolvig till omradets tre skolor
Hanviken, Bergfoten och Njupkirr, samt ungdomars vig till och frin
Gymnasiet eller nagon av omradets alla férskolor. Det dr viktigt att den
bevaras och fortsitter vara en forutsittning for en bilfri vig till och fran
skolor och férskolor.

35



DETALJPLAN FOR NASBY 4:1106 M.FL. OKTOBER, 2016
SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2016 KSM 1057 214

o Okad trafik inom omradet innebir storre risker for skolbarn pa vig till och
fran skolan, samt barn som leker pi fritiden. Infarten till de nya bostidderna
kommer ligga precis vid trappan som leder upp till Ranunkelgrind och
Abroddsgrind. Detta ir redan idag en trafikfarligplats som kommer trafikeras
ytterligare. Risken for parkerade bilar utanfor huset pa Bergfotensvingen
kommer forsimra sikten ytterligare. Hir behovs ev ett 6vergangsstille,
fartgupp eller liknande 16sning.

e Viir ocksd bekymrade 6ver antalet planerade parkeringsplatser som vi anser
inte kommer att racka till. Risken blir att bilarna parkeras olimpligt vilket
kommer att paverka bade framkomlighet och trafiksikerhet i omraden dar
manga barn ror sig fritt pa vig till och fran skola och fritid. Kommunen bor
revidera planen for parkeringsplatser i det nya omradet.

e Viir mycket bekymrade 6ver hur framkomligheten till var adress kommer att
paverkas under byggnationen. Idag finns det en enda vig in — inga andra
alternativ. Vi anser inte att det ar rimligt att var infartsvig under perioder
kommer blockeras utan andra alternativ — tex vid behov av
utryckningsfordon. Detta dr nagot kommunen maste I6sa.

e Det nya fastigheterna kommer med all sikerhet att paverka de
omkringliggande privata fastigheternas pris pa ett negativt sitt och vi tycker
darfor att det dr av vikt att hinsyn tas till husens hojd, utseende och vilken
typ av hyresgister som flyttar in. Vi 6nskar inte att kommunen skapar ett
omrade dir ni koncentrerar ettor och tvaor som férdelas oproportionerligt —
utan endast genom den ordinarie bostadskén och att TYBO ger garantier for
att omradet kommer skotas och ordningsforskrifter hallas. Vi vill inte bli
grannar med ett problemomrade dir stoket flyttas ut till vart omrade och vi
behéver kinnas oss osikra att bo.

e Att fylla ligenhetskroppar med endast ettor och tvaor skapar en stor
mojlighet till bekymmer da det ér visat att samla samma typ av boende oftast
skapar problem. Att istillet striva efter en blandad kompott av boende i
trappgangar diar gamla och unga, ensamstidende och storre familjer blandas i
ligenheter av varierande storlek skapar betydligt storre forutsittningar for
harmoni. Vi 6nskar att kommunen ser Gver valet att endast placera ettor och
tvaor till férdel for en stérre variation 1 huskropparna for att skapa en mer
harmonisk nidrmiljo.

Svar:

Framtida hyresgéister tas fram utifran intresse och TY BOs bostadskd, utover detta ska en del av
lagenbeterna avsdttas for kommunala behov. TYBO avser bygga sma bostider med bjilp av redan
upphandlade byggforetag for att mijliggira en snabb byggprocess eftersom bebovet av mindre bostider
ar higt. Det kvalitetsprogram som tas fram till granskningsskedet uppdateras med att det i
[framtiden ska vara mdjligt att sl ihop mindre lagenbeter till en storre om bebovet uppstar.

I hijd med planomridet ligger radhusomradet uppe pa en hijd pa andra sidan om Bergfotensvangen,
detta gir att de nérmast liggande radbusen kommer i niva med den dversta vaningen av en
[femwaningsbygenad inom planomradet. Det foreslagna vaningsantalet dverensstanmmer dven med
ndrliggande bebyggelse utmed 1 eronikagrand men blir hogre an de pa Kamomillgrind. Ett
kvalitetsprogram tas fram dir perspektiv inkluderas for att redogora for hijden pa byggnaderna i
Sforhallande till omgivningen. I kvalitetsprogrammet redogirs dven for fasadernas ntformning
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En behovsbedimning gors i tidigt skede for att fi en bild av den inverkan planens genomforande
medfor pa miljon, hélsan och hushdllningen med mark, vatten och andra naturresurser. Under
planprocessen beskrivs andringar i planbeskrivningen och vid bebov utreds dess paverkan. 1 de
utredningar som gors bar foreslaget antal lagenheter reviderats.

Genomfirandebeskrivningen uppdateras med att husen pa Ranunkelgrind och Abroddsgrénd ir
Dplacerade pa spréngsten och dr kénsliga for markvibrationer samt att detta ska beaktas i samband
med springning. Detta sdkerstills genom att byggherren gor en riskanalys och mdtare sdtts pa bus
enligt den riskbedimmning som framkommer i riskanalysen.

Grandingsringen med dess innergard dr en kulturhistorisk niljo och inte aktuell for planliggning,
ddremot pagar planligening i anslutning till Granangsringen. Pa kommunens hemsida www.tyreso.se
redogors for de omriden som just nu planldaggs i kommunen.

Inom planomrddet bevaras befintlig stirre ek ntmed Bergfotensvingen och narmast Njupkdrrsvigen
och Ortstigen beballs gronska. Genom att placera ny bebyggelse i detta lige nira kollektivtrafik kan
befintlig infrastruktur nytfjas och de grona sambanden behalls.

En geoteknisk undersikning tas fram for att utreda markforhdllanden, planbeskrivningen
uppdateras.

Kontakt tas med Nobina for att se dver kollektivtrafikforsorjningen utmed Njupkdrrsvégen.

Mdjligheten att bygga nt Bergfotensskolan och forskolan Farmarstugan haller pa att undersikas,
planbeskrivningen uppdateras.

En trottoar anliiggs utmed infartsvagen. For att minska risken for pakorning av oskyddade
trafikanter planeras infartsvégen dven sa att sopbilar kan vinda utan backrirelser.
Underjordsbehallare for tva fraktioner, mat- respektive hushdllavfall, placeras inom kvartersmark
tillgangligt for bade boende och sopbil. En trafikutredning tas fram for att utreda bebovet av
trafikatgdrder och parkeringsplatser, planbeskrivningen uppdateras.

I samband med byggnation kommer byggomradet hignas in. Gaende och cyklister hanvisas narmast
il On‘sz‘z'gm som angransar till planomradet i soder. For att minska paverkan pi
Bergfotensvingen kommer mijligheten att ha en enkelriktad infartsvig for byggtrafik fran
Njupkdrrsvigen ses over. Utfarten fran omrddet kommer att ske via Bergfotensvingen.
Genomfirandebeskrivningen uppdateras avseende framkomlighet under byggtiden

Oz en enskild fastighetsigare anser att en detaljplan paverkar virdet pa sin fastighet sa kan fragan
om planskada bli aktuell. Plan- och bygglagstifiningens grundprincip dr att erséittning for sa kallade
Pplanskador inte ska utgd. V drdeeffekterna ska istillet provas i plandrendet inom ramen for
avvdgningen mellan enskilda och allmdnna intressen. Om en skada dr storre dn vad som skdligen
bor talas sd utgor detta ett hinder mot att detaljplanen antas eller vinner laga kraft. I plan- och
bygglagens fjortonde kapitel anges vilka planskador som dr undantaget fran detta. Med planskada
menas vardeminskning och andra kostnader till foljd av en detaljplan. Med plannytta menas
vdrdedkning till foljd av en detaljplan.

Eventuella skitsel- och ordningsforeskrifter inom kvartersmark ansvara TYBO for.
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