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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e DPlankarta i storlek A2 i skala 1:1000, med underliggande grundkarta

e Samradsredogorelse

Ovriga handlingar

Kvalitetsprogram 2016-10-13
Fastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen) 2016-10-05
Behovsbed6mning 2016-05

Dagvattenutredning, Tengbom 2016-10-05
MUR (Markteknisk undersokningsrapport) /Geoteknik, Tyréns 2016-09-30
Projekteringsunderlag geoteknik, Tyréns 2016-09-30
Trafikbullerutredning, Structor 2016-09-23
Trafikutredning, Iterio 2016-08-31

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardférfarande.

Planprocess och skede

Planarbetet befinner sig i granskningsskedet som 4r det andra tillfallet att limna in
formellt yttrande 6ver foreslagen detaljplan.

Tidplan

Planbesked 2015-10-21

Beslut om planuppdrag (MSU) 2016-04-20

Samrad 8 — 30 juni 2016

Granskning 24 oktober- 10 november 2016
Antagande December 2016

Laga kraft, tidigast Kivartal 1, 2017
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Tidsplanen ir preliminir och kan férdndras under planarbetets gang som en f6ljd av
oforutsedda hindelser eller férindrade forutsittningar.

SAMMANFATTNING

Syfte
Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra bostider i flerbostadshus. Bostdderna som
planeras kommer foretridesvis vara mindre ligenheter som upplats med hyresritt.

Huvuddrag

Planen innebir att bostider i flerfamiljshus kan uppforas inom planomradet. Till
bostadsomradet kommer en ny vig anliggas som infart fran Bergfotensvingen.
Allminhetens tillginglighet for gangpassage sikerstills mellan Bergfotensvingen och
Njupkirrsvigen. Planomradet ligger nira befintlig bebyggelse och i anslutning till
kollektivtrafik och grénomrade.

Bakgrund

Tyresé Bostider AB inkom till kommunen i maj 2015 med en forfrigan om att dndra
detaljplanen for del av fastigheten Kamomillen 1 och for fastigheten Nisby 4:1106.
Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet beslutade om positivt planbesked men att

7 bebyggelsens omfattning bedoms bebiva minskas i skala och aygrinsas till forslagets nordvistra del.
Owrigt omride bedims inte som limpligt di det pa ett negativt siitt skulle inverka pa det
genomgdende grona samband som finns i dst-vastlig riktning. Detta samband dr i dagsliget svagt.
Ny bebyggelse som har negativ inverkan pa strakets strackning, dess rekreativa varden eller
naturvdrden ska ddrmed inte tillitas”. Planarbetet beriknades vid beslutet for
planbeskedet tidigast kunna inledas under 2017.

Kommunen har ansvar f6r bostadsférsérjning och sedan planbeskedet beslutades har
behovet av att framstilla nya bostider ytterligare 6kat. Stadsbyggnadsforvaltningen
har dirfor fatt direktiv, som ligger till underlag f6r kommande planprocess, om att
bostadsintresset och tidaspekten for att uppritta en ny detaljplan dr hogsta prioritet.

Sedan dess har planférslagets omfattning, lokalisering och exploatering justerats
utifrin var nya bostadshus skulle kunna passa bra in i férhallande till befintlig
struktur, ny vigdragning, intilliggande bostadsbebyggelse, risker och natur- och
rekreativa virden.

Uppdrag

Stadsbyggnadsforvaltningen fick den 20 april 2016 i uppdrag av Milj6- och
samhaillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan for fastigheterna
Nisby 4:1106 m.fl. Planen tas fram med standardférfarande.

Behovsbedbtmning
Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen

1998:905, bilaga 2 och 4.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger mellan Bergfotensvingen och Njupkirrsvigen i Bollmora i h6jd
med ett befintligt busshallplatslige utmed Njupkirrsvigen. S6der om planomradet
finns ett viktigt grén- och rekreationsstrak som 1 vister ansluter till ett storre
naturomrade och i Oster till Wittingestraket. Till Tyresé centrum ér det cirka 2 km.

Flygbild 6ver omradet med planomradet markerat med grén yta och med vit kant.
Hoger i bild syns Njupkarrsvagen som léper i nord-sydlig riktning

Areal
Planomradet har en yta pa cirka 10 000 kvm.

Markagoforhallanden

e TFastigheten Nasby 4:1106 dgs av Tyres6 kommun

e Del av fastigheten Nasby 4:1469 (omfattar alla vigar och delar av naturmark i
omradet) dgs av Tyres6 kommun

e Del av fastigheten Kamomillen 1 dgs av Tyres6 bostidder

e Del av fastigheten Veronikan 1 dgs av Tyres6 bostider.
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blatt ar kommunalt d&gda. Rod streckad linje ar ungeféarligt planomrade

Riksintressen

Omradet beror inga riksintressen.

Oversiktsplan

Planférslaget bedoms vara forenligt med gillande 6versiktsplan fran ar 2008.
Planférslaget bedoms vara delvis forenligt med forslag till ny 6versiktsplan. I forslaget
till ny 6versiktsplan redovisas ett nytt gronstrak, Farmarstraket, som behover
utvecklas och stirkas. Detta rekreativa grona strak 1 6st-vastlig riktning utmed
Ortstigen paverkas negativt av planforslaget genom minskad vegetation. Gronstraket
bedoms dock enbart vara av lokalt intresse och inom omridet frimst innehalla
rekreativa varden.

Detaljplan

Genomférandetiden har 16pt ut for de detaljplaner som giller f6r planomradet.
Foljande detaljplaner giller f6r omradet till dess att ny detaljplan vinner laga kraft och
ersitter berdrda delar av dessa detaljplaner.

e 204 - Vistra Farmarstigen (laga kraft: 1984-11-13)

e 215 — Vistra Farmarstigen (kv. Veronikan) (laga kraft: 1987-11-20).

I gillande detaljplaner ber6rs allmin plats for natur och gata samt kvartersmark for
bostadsindamal och kolonitridgardar.
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Forordnande enligt paragraf 113

Planomradet omfattas av férordnande enligt paragraf 113 1 1947 ars
byggnadslagstiftning genom detaljplan 57 som ir en byggnadsplan f6r del av Kumla
Tridgardsstad. Detaljplan 57 har upphort att gilla men férordnandet som sikerstillde
ritten att nyttja allmin platsmark har inte upphdvts utan ligger kvar inom féreslaget
planomrade. Kommunen maste ta hinsyn till férordnandet och vid behov upphiva
det vid ny planligening.
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BL ersattes ar 1987 av plan- och bygglagen, PBL. Den 1 januari 2015 tridde dndringar
1 PBL 1 kraft som bland annat innebir att bestimmelserna som férordnande av mark
eller annat utrymme (6 kap. 3-10 §f) slutar att gilla efter utgangen av ar 2018. Under
6vergangsperioden, till och med ar 2018, fattar Linsstyrelsen beslut om dndring eller
upphivande av befintliga férordnanden. Kommunen kommer att anséka om ett
upphivande om § 113 inom detaljplaneomradet innan detaljplanen antas.

Ett upphivande av férordnandet samrads med berdrda fastighetsigare, boende inom
den gamla byggnadsplanen, detta har gjorts for aktuell plan i samband med
plansamradet. Det dr Linsstyrelsen som fattar beslut om upphivande av § 113.
Linsstyrelsens beslut kan 6verklagas till Mark- och miljddomstolen.

Forsiag il byggnadsplan fr del av Kumla Trddgdrdsstad
NJUPKARRSOMRADET
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Inom gront skrafferat omrade galler befintligt forordnande enligt 113 § BL (1947:385).

R&d streckad linje ar ungefarligt planomrade
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Sammanfattad behovsbeddmning (MKB upprattas inte)
Lokaliseringen som féreslas bedéms som limplig f6r dndamalet. Detaljplanen innebir
ingen skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av
forutsittningar och risker bedéms som hanterbara utan att riktvirden Gverskrids.
Planforslaget bedoms inte medféra nagon negativ paverkan f6r miljokvalitetsnormer,
MKN, och inga nationella, regionala eller kommunala miljémal asidositts.
Detaljplanen bedéms dirmed inte innebira nigon betydande miljopaverkan som
avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar bilaga 2 och 4. Planférslaget bedéms inte heller leda till
nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljébedémning enligt
miljobalken bedéms dirmed inte behdvas upprittas.

Genom planprocessen behover lokalisering, placering, utformning och
exploateringsgrad utredas mer noggrant for att minimera den eventuella negativa
paverkan som kan uppsta till f6ljd av tillkommande bebyggelse och méjlig
springning. Paverkan pa det anslutande gronstriket, hantering av dagvatten och
buller behover ocksa ses 6ver. Planforslaget ska ta hinsyn till vad som framkommer 1
vidare utredningar kring dessa fragor.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Overstigas under en overskadlig framtid.

Vatten

Nirmaste storre recipient ar Albysjon, Tyresan (SE 656944-164051) som har en
otillfredsstallande ekologisk status och uppnar inte god kemisk status, Tyresan har en
gillande MKN ’god ekologisk status™ till senast ar 2021 (uppgift frin
Vatteninformationssystem, www.viss.lansstyrelsen.se). Vattenkvalitén i Albysjon
bedéms inte paverkas negativt av foreslagen bebyggelse forutsatt att 16sningar for
dagvattenhantering ordnas inom planomradet.

Albysjon dr 1 dagsliget inte en vattenférekomst och omfattas inte av MKIN. Dock

pagar det en nationell revision av vattenférekomstindelningen och Albysjon kommer
utefter nya storlekskriterier troligen utgora vattenforekomst. Betraktas Albysjon som
en vattenforekomst sa har den ett forbattringsbehov for att na God ekologisk status.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedoms inte heller leda till ndgra negativa
effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt miljébalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

Nuldgesbeskrivning

Planomradet innehaller ingen bebyggelse. Omkringliggande bostadsbebyggelse bestar
av flerfamiljshus om tva - fem véningar och radhusbebyggelse om tvé vaningar.
Farmarstugans forskola sdder om omradet ér i ett vaningsplan.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplan innebir att delar av fastigheterna Veronikan 1, Kamomillen 1 och Nisby

4:1106 ges en byggritt for bostider i fem vaningar. P4 andra sidan Bergfotensvingen i

vister ligger ett radhusomrade uppe pa en hojd, detta gor att de nirmast liggande
radhusen kommer i niva med den 6versta vaningen av femvaningsbygegnad utmed
Bergfotensvingen inom planomradet. Det féreslagna vaningsantalet verensstimmer
med nirliggande bebyggelse utmed Veronikagrind men blir hgre dn bebyggelsen pa

Kamomillgrind.

Situationsplan 6ver planforslaget och vaningsantal pa omgivande bebyggelse. Rod
streckad linje ar ungefarligt planomrade

Fastighetsdgaren Tyresé Bostider AB 6nskar uppfora 4 flerbostadshus om fem
vaningar inom planomradet. For att ta upp markens nivaskillnader nirmast
Bergfotensvingen féreslas bottenviningen f6r denna byggnad utgoras av en
suterringvaning. Foreslagen hustyp ir fran Allmédnnyttans organisation SABOs JSB-
kombohus mini. I denna hustyp beriknas bottenviningen bland annat inrymma
ligenhetsférrad och barnvagnsforrad. Varje bostadshus beriknas inrymma cirka

35 ligenheter om 1-2 rum och kék, det vill siga totalt cirka 140 bostider. Merparten
av ligenheterna avses ha balkong eller uteplats men i vissa fall kan det vara aktuellt
med enbart en fransk balkong for att det ska vara mojligt att sopa och snéréja pa
trottoaren. I alla ligenheter installeras tvittmaskin och dérfér kommer ingen
gemensam tvittstuga att inga i de nya husen.
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De 6stra husen uppférs med Tr2 trapphus for att klara Raddningstjanstens krav pa
brandutrymning.

Entrefasad

Perspektiv 6ver den nya infartsvagen

12



DETALJPLAN FOR NASBY 4:1106 M.FL. OKT, 2016
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2016 KSM 1057 214

I detaljplanen far byggnadsarean uppga till maximalt 900 kvm inom den vistra
respektive den 6stra delen av planomradet. Utover bostadshus ska cykelparkering
under tak, férradsbyggnader, miljohus eller liknande inrymmas inom angiven
byggnadsarea, om dessa inte ingér i bostadshuset. Hogsta nockhéjd i meter 6ver
angivet nollplan uppgar till +60,6 meter 1 den vistra delen och +57,6 meter i den

Ostra delen.

Taknock +60,55

Taknock +53,10

Markhojd

3

Vy Bergfotensvangen fran sdder
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Solstudier

Solstudier har tagits fram for att illustrera hur bebyggelsens volymer och placering
paverkar och paverkas ljusmassigt. Detta simuleras digitalt utifrin givna
standardtidpunkter for att visa situationen under var/host, sommar och vintet.

Var- och hostdagiamning

a #

09.00

18.00 21.00
Sommarsolstandet

18.00

Viintersolstandet

18.00 21.00
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Utifran solstudien kan man se att angrinsande bebyggelse inom Kamomillgrind
paverkas tidiga morgnar under var- och hostdagjamningen. Sommartid stir solen sa
pass hogt att ingen bebyggelse skuggas under dagtid. Vintertiden ligger all bebyggelse
1 skugga under redovisade klockslag.

Gator och trafik

Nulidgesbeskrivning

Inom planomradet finns i dagslidget enbart gang- och cykelvigar.

Vignitet for biltrafik utanfoér planomradet priglas av dtervindsgator till respektive
bostadsomride med utgangspunkt i Njupkarrsvigen som dr den storre gata genom
stadsdelen och som éven trafikeras av bussar. Mellan gator for biltrafik 16per ett mer
finmaskig nit av gang- och cykelvigar. Flera av dessa korsas av biltrafik bortsett fran
gang- och cykeltunneln under Njupkirrsvigen. Samtliga gang- och cykelvigar och
angransande bilvigar ir idag beligna pa allmin platsmark.

2

v
oy
i

5

Y
/Y

5

b ol 2
e
e ey faﬁo’q 7
HAMUM\L”._LLiE'N ff -‘1_\1“1— e
g i
.

.

1 LS J.‘a

Ovan syns trafiksituationen som den &r idag i omradet. Blatt ar markerad gang- och
cykelvagar. Rod streckad linje ar ungefarligt planomrade

En trafikutredning har tagits fram. I denna gors bedomningen att tillkommande
bebyggelsen inte ger negativa effekter pa framkomligheten i1 korsningen
Njupkirrsvigen/Bergfotensvingen. Befintlig korsning klarar av att ta emot
nytillkommen trafik och det finns inte behov av en ny anslutning via Njupkirrsvigen.
En kinslighetsanalys visade att trafikmingderna pa Bergfotensvingen tal att 6kas med
50 % jaimfort med det studerade scenariot innan problem bérjar uppsta. Gang- och
cykelnitet i omradet bedéms som vil utbyggt.

Trafikutredningen ger férslag pa komplettring av tva 6vergangsstillen utanfor
planomradet i syfte att 6ka trafiksikerheten. Ett 6vergangstille med
hastighetsdimpande dtgirder féreslas anliggas 6ver Bergfotensvingen i h6jd med det
nya omridets infart och trappan upp till Ranunkelgrind/Abroddsgrind. Det andra
overgangstillet foreslas 6ver Njupkarrsvagen i h6jd med Berfotens skola och
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korsningen med Bergfotensvingen. Inom planomradet férvintas biltrafiken bli sa
pass lag att en separat cykelvig inte ska behévas.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen méjliggdr angéring till bebyggelsen genom en ny vig fran
Bergfotensvingen. Nuvarande gang- och cykelvig breddas for att inrymma en
tillfartsvig for blandtrafik. I den Gstra delen av vigen gors en vindslinga vilket gor att
sopbilen kan vinda utan backrérelser. Fran Bergfotensvingen anliggs en trottoar pa
norra sidan av vigen som forlings genom ett gangstrak fram till Njupkirrsvigen.
Detta gangstrak planliggs som allmin platsmark. I det Ostra liget leds cykeltrafiken in
pa en gang- och cykelvig vidare mot Njupkirrsvigen.

Situationsplan. Rod streckad linje ar ungefarligt planomrade

Parkering

Nuligesbeskrivning

I dagsliget finns ingen parkering inom planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Bilanvindandet forvintas bli lagt da flertalet ligenheter dr tinkt vara sma och att det
ar nira till kollektivtrafik. Kommunen férordar ett ligt parkeringstal (antalet
parkeringsplatser per ligenhet) och uppmuntrar till inférande av bilpool for att
minska bilanvindandet.

I omrédet foreslas lingsgaende parkering anldggas utmed den nya tillfartsvigen. 1
anslutning till ny bebyggelse anliggs bade parkeringplatser for bil och cykel.
Angoring- eller parkeringsplats for rérelsehindrades fordon ska infymmas inom 25
meters gangavstand fran huvudentréer.
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Inom planomradet planeras 49 parkeringsplatser for bil. Tyresé Bostider har en
gemensam ko for parkeringsplatser inom Vistra Farmarstigen och tillsammans med
planomradets tillkommande parkeringplatser kan ett parkeringstal om 0,7 erhallas.
Genom Tyres6 Bostider kommer det dven finnas mojlighet att reservera
parkeringsplatser for bilpool. For cykel ska ett parkeringstal om 2,0 uppnas. Hilften
av parkeringsplatserna méjliggdrs genom att varje ligenhet far ett cykelbeslag i1 hallen
dir en cykel kan hingas upp, resterande cykelparkeringar ges plats utomhus, varav
minst 60 stycken ska finnas under tak.

Enligt trafikutredningen dr det tillrickligt med 49 parkeringsplatser for bil inom
planomradet da kringliggande omriden redan har ett vil tilltaget antal
parkeringsplatser. Ett parkeringstal pa omkring 0,35 motiveras genom att den
foreslagna bebyggelsen endast kommer att besta av en- eller tvairumslidgenheter, ett
kollektivtrafiknira lige samt att det i omradet finns ett vilutbyggt gang- och cykelniit.
Enligt trafikutredningen dr en cykelparkering per ligenhet for lagt berdknat. Forslag
ges pa att cykelparkeringar bor ligga nira entréer ha viderskydd och girna i last
utrymme.
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FG +41,0

CYKEL 24 PLATSER

GEMENSAMHETSYTA

15 meter

Entrésituation med parkeringsplatser fér den dstra delen vid hus 3 och 4

Kollektivtrafik

Nuligesbeskrivning

Omradet har god forsorjning med kollektivtrafik. Narmaste busshallplats ligger inom
300 meter och angransar till planomradet i 6ster vid Njupkarrsvagen. Hir finns bussar
bade till Tyres6 centrum och till Stockholm.

Planforslag och konsekvenser

Genom foreslagen bebyggelse kommer fler att bo med nirhet till kollektivtrafik vilket
minskar behovet av parkeringsplatser.

Natur och landskapsbild

Nulidgesbeskrivning

Planomradet bestar idag av naturmark. Har finns skogsdungar, berghillar och
grisytor. Vegetationen utgors av en blandning av olika 16v- och barrtrid sa som bjork
och gran och utmed Bergfotensvingen finns en storre ek som dr vird att bevara.
Viistra delen av planomradet dr bergigt for att Gverga till ett flackt omrade som i Oster
avslutas med en lagpunkt som dven utgor ett instingt omrade for dagvatten.
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| Forskolan L™
Farmarstugan

7 o S~ vy ﬁ!.

Grona pilen markerar Farmarstraket utmed Ortstigen som forbinder dstra och vastra
delarna av kommunen. Det roda omradet markerar ungefarligt planomrade

Planomradet ingar som en del i ett storre gronstrik i st — vistlig riktning,
Gronstraket stricker sig fran Wittingestraket 1 6ster, f6rbi bostadsbebyggelse och
skola vidare till ett mer kuperat skogsomrade sydvist om planomradet. Detta
samband dr uppmirksammat som Farmarstraket i forslag till ny 6versiktsplan, da det
finns fa liknande grona samband i kommunen i 6st-vistlig riktning. Straket forbinder
6stra och vistra delarna av kommunen med trafikseparerade korsningar och ar viktigt
som rekreationsstrak.

Planomradet ir idag nidrnatur 4t boende i omradet och den 6stra delen ingar dven som
nirnatur f6r Farmarstugans forskola.

Planforslag och konsekvenser

Ny bebyggelse innebir att skogspartier och en mindre del berg tas bort. Gronstriket
kommer att fa en smalare passage i h6jd med kvartersmark inom planomradet, aven
om ny bebyggelse inte placeras nirmare Ortstigen in befintlig bebyggelse.

Befintlig ek utmed Bergfotensvigen ska bevaras och skyddas i detaljplanen. For att
minska paverkan pa gronstraket planliggs den 6stra delen som park. Denna utformas
som ndrnatur 4t angrinsande bebyggelse. Inom omréadet f6r park behills trid. En
mojlig atgird for att hantera dagvatten ér att aterplanera trid inom omradet. Dessa
kan exempelvis bidra med ekosystemtjinster i form av omhindertagande av
dagvatten.

Kulturmiljo

Nuldgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Runt planomradet ligger
bostadsbebyggelse uppford under 1980- och 90-talen. Bebyggelsen ir inte omnidmnd i
kommunens planunderlag f6r kulturmiljSer.
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Geotekniska forhallanden

Nuldgesbeskrivning

Marken inom planomradet bestir av en blandning av urberg, morin och postglacial
lera enligt kommunens 6versiktliga berggrundskartering. Det bedéms inte féreligga
nagon risk for ras eller skred 1 omradet.

Omradets geotekniska forhallanden. Rott = urberg, ljusblatt = moran och ljusgult =
postglacial lera. Svart streckad linje ar ungeféarligt planomrade

Enligt en geoteknisk utredning bestar marken i den vistra delen av planomradet av
friktionsjord pa berg. Berget ligger ytligt 1 norra delen av omradet och djupare i den
sodra. Parkeringsplatser utfors pa friktionsjorden. I den Gstra delen bestar jorden av
tyllningsjord som ligger pa cirka 2,5 meter torv och dy som underlagras av
friktionsjord pd berg.

Utifrin den geotekniska utredningen som dr gjord sa bedéms grundvattennivan ligga
cirka 3,8 meter under befintlig markyta i den vistra delen och 0,6 meter under
befintlig markyta i den Ostra delen.

Planférslag och konsekvenser

Under del av hus 1 och 2, se situationsplan, kommer bergschaktning goras for
grundliggning. Husen grundliggs pa berg i norra delen och pa palar 1 sédra delen, dir
det dr cirka 9 meter ner till berget. Hus 3 och 4 i ster féreslas grundligeas pé palar.
Torv och dy schaktas bort for att hindra séttningsskador pa planerad mark.
Kompletteringar behover utfras for att bestimma torvens utbredning i omradet och
for att ta fram underlag f6r paldimensionering.

Infor det att springningsarbeten ska paborjas ska en riskanalys f6r
springningsarbeten upprittas.

Dimensionerande grundvattenniva ska ansittas till nivin +42,5 fér hus 1 och 21 den
vastra delen och till nivan +39.4 f6r hus 3 och 4 i den Ostra delen.
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Radon

Nulidgesbeskrivning

Utifran den geotekniska utredningen bor omradet klassas som normalradonmark.

Planforslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat.

Service

Nulidgesbeskrivning

Planomradet ligger i Bollmora, cirka 2 km fran Tyres6 centrum som fungerar som
nod bade f6r kommersiell och offentlig service samt f6r kollektivtrafiken 1
kommunen. I direkt anslutning till planomradet finns busshallplats med bussar som
gar bade till Tyres6 centrum och in till Stockholm.

P3 ett avstind om 500 m finns en livsmedelsbutik.

Soder om planomradet ligger forskolan Farmarstugan och 6ster om Njupkarrsvigen
finns Njupkirrs skola och forskola. M6jligheten att bygga ut Bergfotens skola och
torskola haller pa att undersokas men ér inte en forutsittning for detaljplanen.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till kommunens VA-nit. Méjlighet till anslutning finns
genom befintliga VA-ledningar inom planomradet.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av fornyelsebara energikillor. Anslutning till
fjarrvirme inom planomradet dr mojlig och bor dirfor anvindas. Narmaste
fjarrvirmeledning finns utmed Njupkirrsvigen.

El

Transformatorstation med tillricklig kapacitet f6r planomradet finns utmed
Bergfotensviangen 1 hjd med planomradet. Om ytterligare behov uppstar sa ir det
mojligt att utdka kapaciteten inom denna.

Ledningar

I gang- och cykelvigen som I6per rakt igenom planomradet finns f6ljande ledningar i
marken: vattenledningar, spillvattenledningar, dagvattenledningar, teleledningar samt
lag- och hégspinningsledningar. Aven en luftledning finns utmed Bergfotensvingen.
Ledningar som finns utanfér plankartans u-omrade kommer att behéva flyttas.

Renhallning

Enligt riktlinje for avfallshantering i Tyresé kommun ska det i bostadsomriaden med
flerfamiljshus finnas plats for tva fraktioner i underjordsbehillare, mat- och
hushallsavfall. Avstindet fOr att limna mat- och hushallsavfall ska inte 6verstiga
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50 meter fOr att klara krav pa tillginglighet. For riktlinjer kring toémning av
underjordsbehallare se kommunens tekniska handbok.

Nirmaste atervinningsstation (plast, glas, metall mm) finns pa Mellanbergsvigen pa
ett avstand om cirka 500 meter.

Dagvatten

Nulidgesbeskrivning

Planomradet utgérs idag till storsta delen av vegetationsklidda ytor med trid. Mindre
delar utgbrs av berg i dagen och hardgjorda ytor i form av gang- och cykelvigar.
Kupolbrunnar inom planomradet leder dagvatten direkt till kulvert. Den 6stra delen
av planomradet dr karterat som ett instingt omride bade i kommunens planunderlag
och i Linsstyrelsen kartunderlag, se bild nedan. Det innebir att vatten kan bli staende
vid kraftig nederb6rd dé det vid dessa tillfdllen ér svart att avleda vattnet

Dagvatten fran planomradet rinner via dagvattenkulvert till ett f6rdréjningsmagasin
vid Wittinge gardsvig. Dirifran vidare norrut i kulvert via Tyresé Centrum och ut i
Fnyskdiket pa golfbanan, vidare till Kolardammarna, Albysjon (SE 656944-164051)
och ut i Kalvfjirden, Ostersjén, som ir slutrecipient. Den ekologiska statusen for
dessa vattenférekomster ir i dagsliget otillfredsstillande som en f6ljd av 6vergédning.
Den kemiska statusen uppnar inte beteckningen god eftersom halterna av Hg
(kvicksilver) dr férhojda.

4

'/

0

b

Ovan visas instangda omraden utifran Lansstyrelsens lAgpunktskartering
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oy

|

Ovan visas instéangda omraden utifran kommunens lagpunktskartering

Dagvattenutredningen visar att dagvattenflddet forvintas 6ka samtidigt som mer
mark inom planomradet kommer att hardgoras. Detta innebir att hanteringen av
dagvatten i omradet bor forbittras. Férslag ges pa att dagvatten f6rdréjs och renas i
underjordiska magasin och genom olika ytliga f6rdréjningsatgirder. Exempelvis
genom att utnyttja parkmarken i 6ster for en 6ppen dagvattenhantering for att avlasta
befintligt system samtidigt som en rekreativ och estetiskt tilltalande gronyta gestaltas.
Det dr bra om sa mycket natur och sa manga trid som mojligt bevaras. Trid kriver
stora mangder vatten vilket innebdr att de effektivt bidrar till hantering av dagvatten.
Den volym vatten som behéver fordréjas vid ett 10-drsregn uppgar till cirka 49 m3,
tor att inte mer dagvatten ska ledas ut pa dagvattennitet efter en exploatering. For att
undvika skador pa byggnader vid héga vattenfloden behover golvhéjden for hus 1
och 2 vara hogre in tillfartvagen. For hus 3 och 4 ska golvhéjden vara 6ver +40,0,
vilket 4r den vattenniva som kan uppnas i parkomradet innan det briddar ut pa gang-
och cykelvigen 6sterut.

; Lamplig plats for
o underjordisk fordréjning
av dagvatten

E] Dike

Oljeavskiljande fordrgjning i dike

Dagvattenutredningens forslag pa losningar for hantering av dagvatten pa platséh
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Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen innebir att bostadsbebyggelse inte placeras inom ligpunkten i omradet
och att det i lagpunkten istillet planldggs for park.

For att ta hand om dagvatten inom kvartersmark behover ett f6rdréjningsmagasin
anliggas som kan omhinderta minst 49 m3 dagvatten. Golvhojden for det vistra
delen av planomradet ska vara hogre dn tillfartsvigen och for det 6stra delen ska
golvhéjden vara 6ver +40,6 meter 6ver angivet nollplan.

Miljo, halsa och sékerhet

Risker

Husen nirmast utanfér planomradet utmed Ranunkelgrind och Abroddsgrind
riskerar fa sprickor i samband med springning och markvibrationer. Vid borttagning
av berg kan exempelvis sprickning vara ett alternativ till springning.

Vid schaktning ska storre stenar och block tas bort i schaktslinterna. Schaktmassor
tar inte liggas upp i nirheten av schaktkron sa att de riskerar att orsaka skred.

Buller

Bullerstorningar forekommer fran trafiken pa Njupkirrsvigen. Bullerstérningarna
uppgar till mellan 51-65 dB i planomradets Ostligaste del.

Utifran bullerutredning som har tagits fram sa klarar samtliga planerade ligenheter
riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Dessutom gar det att anordna flera
gemensamma uteplatser intill byggnaderna som klarar riktvirdena 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Detta innebar att gillande riktlinjer for
bullernivaer uppnas.

Bullernivaer vid planomradet — rott indikerar en niv& pa mellan 51-65 dB Bla streckad
linje &r ungefarligt planomrade
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\ D Befintlig bebyggelse
- Ny bebyggelse

Riktvarde fasad

Hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivé fér
dygn (gransen mellan gult och gront)

Ekvivalent ljudniva fér dygn i dBA

=70
.55-70
60 - 65
55-60
50-55

<= 50

Hdogsta ekvivalenta ljudniva vid fasad. Prognosar 2040

Barnkonsekvenser
Foreslagen bebyggelse innebdr nya bostadsmiljéer med nirhet till lek, natur, férskola
och skola.

Befintlig gronska inom planomradet minskas men omgestaltas, inom omrade for
park, for att kunna bli mer tillginglig och anvindas som nir rekreation. Befintlig
lekplats utanfér planomradet 1 norr foreslas utvecklas inom planomradet for storre
barn. I planomradets norra del kommer en lekplats for storre barn att anliggas genom
att en befintlig lekyta utanfor planomradet utvecklas. Kommunen bedémer att trots
minskningen av gronytor sa finns det tillrickligt med utrymme for rekreation och lek i
niaromradet.

Upphéavande av férordnande enligt paragraf 113

Allmin platsmark for gang- och cykelvig inom gillande detaljplan foreslas andras till
prickmark med u-omrade inom kvartersmark, dir infartsgata forliggs. For att det ska
vara moéjligt behover befintligt férordnande enligt § 113 upphivas. For att sikerstilla
allminhetens tillginglighet infors en trottoar och gangstrak som allmén plats.

Upphivandet av férordnande samriddes med fastighetsigare inom omradet for
detaljplan 57 i samband med foreslagen detaljplans samradsskede. Kommunen
kommer att ans6ka om ett upphivande av § 113 inom detaljplanomradet till
Linsstyrelsen som fattar beslutar om upphivandet.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande férklaring och syfte.

Planbestimmelser

Forklaring/syfte

GANG/CYKELVAG

Allmin plats. Mark som anliggs som trottoar utmed
tillfartsvag och for gang- och cykelindamal 6vrig stricka
mot Njupkirrsvigen. (PBL 4 kap 5 § punkt 2).

PARK

Allmin plats. Mark som till viss del dr anlagd. Marken ska i
huvudsak vara vegetationsbeklidd, hir far dven gang- och
cykelvigar inrymmas. (PBL 4 kap 5 § punkt 2).

Kwvartersmark for bostadsindamal. Bostader i form av
flerbostadshus. Garage, férrad, tvittstuga och liknande
utrymmen far uppforas helt eller delvis under mark. (PBL 4
kap 5 § punkt 3).

€900

Hogsta exploatering i total byggnadsarea 1 kvadratmeter.
Med byggnadsarea menas den yta som en byggnad upptar
pa marken, inklusive utkragande byggnadsdelar som
visentligt paverkar anvindbarheten av underliggande mark.

(PBL 4 kap 11§ punkt 1).

Varje flerbostadshus 1 forslaget har en byggnadsarea om
428 kvm. Inom omrade som tillater en byggnadsarea om
900 kvm kan det inrymmas tva flerbostadshus, det vill siga
856 kvm. Kvarvarande 44 kvm kan anvindas férutom for
bostider till f6rrad, viderskydd £6r cykel eller liknande.

Q

Hogsta nockhdjd 1 meter 6ver angivet nollplan. Med
nockhojd menas hojden till byggnadens hogsta punkt fran
markens nollniva. Skorsten eller liknande som upptar en
begrinsad yta riknas inte in i nockhdjden. (PBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1).

Ligsta golvhojd for bostadsindamal dr +40,6 meter 6ver
angivet nollplan. (PBL 4 kap 10 § punktl

m

Marklov krivs for fillning av trid med stamomfang 6ver

0,5 meter vid 1 meters héjd. (PBL 4 kap 10 § och 13 §).

n2

Bergsblock ska bevaras. (PBL 4 kap 10 § och 13 §).

Prickmark innebir att byggnad inte far uppforas. Pa
marken far diremot exempelvis vig och parkeringar
anliggas. Vig och parkering far dock inte anldggas vid
kombination av prickmark och n-bestimmelse. (PBL 4 kap
11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1).

Administrativ bestimmelse. Marken ska vara tillganglig f6r
allminna underjordiska ledningar. (PBL 4 kap 6 ).

OKT, 2016

DNR: 2016 KSM 1057 214
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomférande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behévs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta ir den kortaste genomférandetid en

detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomfoérandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat forutses vid planliggningen.
Efter genomforandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggor kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Tidplan foér genomforande

December 2016 Exploateringsavtal godkinns och detaljplan antas
Kvartal 1, 2017 Detaljplanen kan tidigast vinna laga kraft

Kvartal 1, 2017 Fastighetsbildning och bygglov

Kvartal 1-2, 2017 Byggstart

Tidsplanen dr preliminir och beror pa datum for laga kraft samt handldggningstider
for fastighetsbildning och bygglov.

Exploateringsavtal och kvalitetsprogram

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan Tyres6 kommun och Tyres6 Bostider AB
och tas upp for politiskt beslut i samband med antagandet av detaljplanen. I avtalet
regleras bland annat markéverlatelser, ekonomiska fragor och ansvar under tiden for
genomférandet av detaljplanen.

Ett kvalitetsprogram som beskriver utformning och gestaltning av den nya
bostadsbebyggelsen tas fram och kopplas till exploateringsavtalet.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Tyresé kommun dr huvudman f6r allmin plats (park) och ansvarar for
iordningstillandet och driften av denna. Tyres6 kommun dr ocksa huvudman f6r
allminna vatten- och avloppsledningar.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmin platsmark och pa
kvartersmark fram till anslutning i byggnad.
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TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for tele- och fiberledningar pa allmin
platsmark medan fastighetsigaren ansvarar for anliggning av ledningskanalisation
inom den egna fastigheten.

Tyresé Bostider AB ansvarar for alla byggnader och anlidggningar inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Foljande fastigheter ingar 1 planomradet:

Konsekvenser for befintliga fastigheter inom planomradet

Fastigheten Nisby 4:1106. Ags av Tyresé kommun
Del av Nisby 4:1469. Ags av Tyresé kommun

Del av Kamomillen 1. Ags av Tyresé Bostider AB
Del av Veronikan 1. Ags av Tyres6 Bostider

For att 6verfora mark kommer fastighetsreglering att beh6va goras. I tabellen nedan
sammanfattas de planerade markoverféringarna.

Tyresé kommun anséker om forrittningen. Forrittningskostnaderna ska betalas av
Tyreso Bostider AB. Fragan om ersittning for de 6verlatna omradena kommer att
regleras i exploateringsavtalet.

Figur | Del av fastighet | Ska 6verforas Ungefirlig area Andamal enligt ny
till fastighet som ska Overforas | detaljplan

1 Nisby 4:1106 Nisby 4:1469 Ca 1034 m?2 Allmin plats (park)

2 Nisby 4:1106 Kamomillen 1 Ca 857 m? Kvartersmark
(bostider)

3 Nisby 4:1469 Kamomillen 1 Ca 1672 m? Kvartersmark
(bostider)

4 Veronikan 1 Kamomillen 1 Ca 180 m? Kvartersmark
(bostider)

5 Veronikan 1 Nisby 4:1469 Ca 576 m? Allmin plats
(gang/ cykel)

6 Nisby 4:1469 Veronikan 1 Ca 122 m? Kvartermark
(bostider)
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lllustration 6ver omraden som ska overforas. Numrerin

Paverkan pa befintliga ledningsratter och servitut

Inom planomradet finns ett antal befintliga rittigheter. Nedan redogérs for hur dessa
bedoms paverkas av detaljplanens genomférande. Fastighetsreglering kan komma att
behovas f6r att dndra, upphiva och tillskapa officialservitut.

Kamomillen 1, Nisby 4:1106 och Veronikan 1 belastas av villaservitut. Servituten
kommer att utredas och vid behov upphivas i samband med
fastighetsbildningsforrittning.

Kamomillen 1 samt Veronikan 1 belastas av ledningsritt for vatten och avlopp till
forman f6r Tyres6é kommun. Ledningsritterna ska kvarsta och u-omrade infors 1
plankartan.

Befintlig ledningsritt for fjarrvirme inom fastigheten Nasby 4:1469 ska kvarsta och
bedéms inte paverkas av detaljplanens genomférande.

Nisby 4:1469 belastas av avtalsservitut f6r kraftledning till f6rman f6r Vistana 6:20
(Vattenfall Drefviken Fjirrvirme AB.). Liget av rittigheten och eventuell paverkan
pa denna kommer eventuellt att behéva utredas narmare i samband med
lantmaiteriférrittning,

Veronikan 1 och Kamomillen 1 belastas av officialservitut f6r in- och utfartsférbud
till forman for Nisby 4:1469. Foriandringar av servituten kan behovas goras i
samband med genomférandet av detaljplanen for att mojliggdra in- och utfart via den
nya kvartersgatan till Bergfotensvingen.
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Veronikan 1 belastas av officialservitut for allmin gang- och cykelvig. Servitutet kan
behéva dndras i motet med allmén platsmark.

Det servitut for nyttjande av allmdn mark inom omradet som bildades vid
avstyckning 1953 till f6rman f6r de avstyckade lotterna fran Nasby 4:317 avses
upphivas.

Paverkan pa ovriga befintliga ledningar inom planomradet

Kommunen kommer att ans6ka om ledningsritt for befintliga vatten- och
avloppsledningar inom de delar av Nisby 4:1469 som planliggs som kvartersmark. U-
omrade infdrs i plankartan. Ledningarna bedoms kunna ligga kvar i sitt nuvarande

lige.

Vattenfall Eldistribution AB har yrkat pa u-omrade for sina befintliga ledningar inom
planomradet. Med anledning av byggnadernas tinkta placering kommer flyttning av
ledningar att behovas och u-omrade foreslas delvis i annat lige. Tyresé Bostider AB
kontaktar Vattenfall Eldistribution AB f6r samordning gallande ledningsflytt inom
kvartersmark.

Skanova har markforlagda teleanliggningar samt luftledning inom planomradet.
Flyttning av ledningarna kommer att bli aktuell i den vistra och Gstra delen av
planomradet. Tyresé Bostider AB kontaktar Skanova f6r samordning kring
ledningsflytt inom kvartersmark.

En fiberkabel som tillh6r Tyres6 kommun dr beligen i den s6dra delen av
planomradet. Denna bedéms kunna ligga kvar i sitt nuvarande lige och ett u-omrade
infors 1 plankartan. Rittighet i form av ledningsritt eller servitut behéver tillskapas for
att sikerstilla ritten att ha ledningen inom kvartersmark.

Fastighetsbildnings- och ledningsrattsférrattning

Ansokan om fastighetsbildning och ledningsrittsférrittning gors hos
Lantmaiterimyndigheten. Tyresé Kommun anséker om fastighetbildning f6r
genomforandet av detaljplanen. Tyresé Bostider AB star for samtliga
torrattningskostnader.

Respektive ledningsigare ansvarar for att ansoka om forrittning och betala
forrittningskostnaderna for tillskapande av ledningsritt alternativt servitut dir sa
beh6vs for att sidkerstilla ritt att ha ledningarna inom kvartersmark.

Markavvattningsforetag

Del av planomradet ber6rs av torrliggningsforetaget Nasby Trisk, en samfallighet
som bildades pa 1940- talet med syfte att torrligga marken. Pa méanga platser i linet
har liknande vattensamfilligheter bildats med syfte att avvattna markomraden. De
samfilligheter som bildats genom forrittning ar rittsligt gillande och vid
forrittningen fastslogs vilka fastigheter som skulle inga. Idag ansvarar kommunen f6r
de allminna vatten-och avloppsanliggningarna i omradet och ingen f6r kommunen
kind verksamhet bedrivs lingre inom samfilligheten. Kommunen har dirfér limnat
in en ans6kan hos mark- och miljddomstolen om att avveckla torrliggningsforetaget.
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8§ 113- forordnande

Planomradet omfattas av ett sd kallat § 113- fé6rordnande som maste upphivas innan
detaljplanen kan antas. I samband med faststillelse av byggnadsplaner enligt
davarande byggnadslagen (1947:385, BL), utfirdade Linsstyrelsen vanligtvis ett
férordnande med stéd av 113 § BL. Férordnandet innebar att dgare till
exploateringsfastigheter skulle upplata all mark som i byggnadsplanen upptagits som
vig eller annan allmin plats utan ersittning. For fastigheterna inom omradet blev
férordnandet en garanti for att den Oppna marken inte privatiserades.

BL ersattes dr 1987 av plan- och bygglagen, PBL. Den 1 januari 2015 tridde dndringar
1 PBL i kraft som bland annat innebir att bestimmelserna som férordnande av mark
eller annat utrymme (6 kap. 3-10 §f) slutar att gilla efter utgangen av ar 2018. Under
overgangsperioden, till och med ar 2018, fattar Linsstyrelsen beslut om dndring eller
upphivande av befintliga férordnanden. Kommunen kommer att anséka om ett
upphivande om § 113 inom detaljplaneomradet innan detaljplanen antas.

Tekniska fragor

Vatten- och avlopp

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till befintligt VA-nit i omradet.
Kommunen anvisar anslutningspunkt i nirheten av fastighetsgrins.

Anmilan om anslutning till det kommunala VA-nitet gors till bygglovsavdelningen.
For mer information, se kommunens websida:

http://www.tyreso.se/Boende miljo/Vatten-och-avlopp/

El- och teleledningar
El- och teleledningar ska forliggas i mark.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av kabelutsittning pa privatagd
tomt kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82
00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Fiberledningar

Tyres6 kommun och TeliaSonera Skanova Access AB har fiberledningar inom
planomradet.

For fragor som rér Skanovas ledningar, kontakta Skanova, telefon 08- 604 04 90.

For uppgifter rérande kommunens fiberledningar, kontakta I'T-avdelningen pa Tyreso
kommun.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjarrvirme AB, telefon 020-82 00 00.
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Ekonomiska fragor

Forrattningskostnader

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
siledes beroende pd hur omfattande och tidskrdvande drendena ir.

Kommunen anséker om fastighetsbildning f6r genomférandet av fastighetsreglering.
Forrittningskostnaderna betalas av Tyresé Bostider AB. Respektive ledningsigare
ansvarar fOr att anscka om forrittning och betala forrittningskostnaderna for
tillskapande av ledningsritt alternativt servitut.

Planavgift

Tyresé Bostider AB ska enligt planavtal med Tyres6 kommun betala en planavgift till
kommunen f6r framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed inte tas ut vid
bygglovsprovning.

Avgifter for bygglov m.m.

Forutom avgifter for bygglov och anmalan tas avgift ut for nybyggnadskarta,
utstakning samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Vatten och avlopp

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgérs av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten. Fér mer information se:
http://www.tyreso.se/Boende miljo/Vatten-och-avlopp/anslutning-va

Anldggningsavgiften kan enligt VA-lagen debiteras nir kommunen har anvisat den
punkt (forbindelsepunkt) dir fastigheten ska anslutas till de allméinna ledningarna.

Ovriga fragor

Sakerhet

Under planarbetet har pétalats att husen pa Ranunkelgrind och Abroddsgrind ir
placerade pd springsten och dr kinsliga f6r markvibrationer, vilket bor beaktas i
samband med springning och palning. En riskanalys ska tas fram infér markarbete
och mitare ska sittas pa hus enligt den riskbedémning som framkommer i
riskanalysen.

Under byggtiden ska byggomradet hignas in och giende hinvisas nirmast till
Ortstigen och trottoar utmed Bergfotensvingen.

Byggtrafik och framkomlighet under byggtiden

For att minska paverkan pa Bergfotensvingen under byggtiden ska méjligheten att ha
en enkelriktad infartsvig for byggtrafik fran Njupkirrsvigen ses 6ver. Utfarten fran
omradet ska ske via Bergfotensvingen.
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Medverkande tjansteman
Foljande tjansteman fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Christina Bolinder Planarkitekt (projektledare)

Emelie Malaise Exploateringsingenjor (projektledare)
Carolin Andersson Planarkitekt

Axel Lindqvist Planarkitekt

Mikael Svensson Planpraktikant

Thomas Lagerwall VA-ingenjor

Suzette Westling Renhallning

Eduardo Llanos Bygelovhandliggare

Goran Bardun Kommunekolog

Peter Dalhamn Trafikplanerare
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DETALJPLANEPROCESSEN

Oversiktsplanen anger riktlinjerna
for detaljplanen

PlanBrooessen '

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig over detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om mojligt och detaljplanen antas sedan i
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag || )

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering

Geoteknisk utredning Granskning

Om detaljplanen inte tverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkénnagivits.

Antagande

Hur kan jag dverklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar detaljplanen antas kan du
vilja att 6verklaga den efter antagandet.

Markinlésen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.
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