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Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Oslo 1, Molde 3 och Molde 4
i Husby till AB Svenska Bostader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheterna Oslo 1, Molde 3 och Molde 4 till AB Svenska
Bostdder och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradena.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
Sammanfattning

AB Svenska Bostdder, nedan kallat Bolaget, har tomtritt pa
fastigheterna Oslo 1, Molde 3 och Molde 4 1 Husby.
Fastigheterna utgors idag av bl.a. parkeringsdéck 1 tre vaningar.
Bolaget foreslar att parkeringsdidcken delvis rivs mot respektive
lokalgata och ersétts med bostdder i flerbostadshus om cirka 5
véningar. De totalt cirka 60 lagenheterna (tre parkeringsddck med
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cirka 20 ldgenheter vardera) ska upplatas med hyresritt och
marken ska dven fortsdttningsvis upplatas med tomtratt.

Exploateringen krdaver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostdder i bra kommunikationsldgen,
samtidigt som de kan 6ka béde trivseln och sdkerheten i omradet.

Bakgrund till markanvisningen
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Bild 1. Projektets ldgen i Husby, med omrade 1 utmarkerat inom
fastigheten Oslo 1 mot Oslogatan samt omrdde 2 och 3 utmarkerat
inom fastigheterna Molde 3 och 4 mot Bergengatan.

Bolaget har inkommit med ans6kan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om totalt cirka 60 ldgenheter mot Oslogatan
och Bergengatan i stadsdelen Husby.

Bolaget fick 2015 totalt 8 stycken markanvisningar i Stockholms
kommun. Under 2016 har Bolaget hittills fitt 4 markanvisningar 1
Stockholms kommun.

Utbyggnadsforslagen berdr fastigheterna Oslo 1, Molde 3 och
Molde 4 som idag ar planlagda for bostadsdandamal. Bolaget har
tomtritter till bostadsfastigheterna.

De aktuella omradena ligger soder om Husby centrum léngs bade
Oslo- och Bergengatan fordelat pd tre omraden som idag
inrymmer parkeringsdick i tre vaningar. Parkeringsdécken ar
planlagda som kvartersmark. Bolaget planerar att riva delar av
parkeringsddcken mot Oslo- och Bergengatan for att kunna
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utveckla ett bostadshus inom varje parkeringsddck pé cirka 5
vaningar.
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Bild 2. Flygfoto med markanvisningsomrddena 1-3 soder om Husby
centrum.

Bolaget har 1 samband med markanvisningsansékan dven ansokt
om plandndring hos stadsbyggnadskontoret for ytterligare tre
andra nérliggande parkeringsdick som édgs av Bolaget.

Tidigare beslut

Aktuellt tjdnsteutladtande &dr den forsta redovisningen i detta
projekt. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft projektet for beslut
avseende planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av cirka 60 ldgenheter i
flerbostadshus inom tomtréttsfastigheterna Oslo 1, Molde 3 och
Molde 4. Bolaget foresldr att ldgenheterna ska uppldtas med
hyresritt.

Behovet av forskolelokaler kan paverkas av nybyggnationerna,
forutsittningarna for detta far studeras i1 planprocessen.

Parkering till bostadshusen inom tomtréttsfastigheterna Oslo 1,
Molde 3 och Molde 4 avses kunna losas inom de delar som
sparas av de befintliga parkeringsddcken, fOrutsittningarna for
detta far studeras 1 planprocessen.
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Bild 3. Illustrationskiss

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Bolaget enligt detta
utldtande.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva ar fran ndmndens beslut.

Planbestallning
Exploateringen kridver ny detaljplan. Néarmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.
Inga storre utgifter for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur ar utbyggd i omradet. De framtida

driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska st for plankostnader och &vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn Vision 2040,
mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.
Den aktuella exploateringen med totalt cirka 60 hyresratter utgor
ett viktigt tillskott till stadens mal att under 2016 markanvisa
8 000 bostadsldgenheter med minst hilften som hyresrétter.

Miljé
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning for projektet.
Kontorets bedomning é&r att projektet inte medfér ndgon
betydande péverkan.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Marken som tas i ansprak bestar till storsta del av hardgjord yta
for parkeringsdick eller gatumark. Smala grisytor med trdd
berdrs inom den biten mark som tas i ansprak for att upprusta
lokalgatorna med trottoarer till husens entréer. Ytorna ligger pa
stadens stamfastighet Akalla 4:1 och har idag vissa rekreations-
eller landskapsvérden.

Atgirder for att kompensera ianspraktagna gronytor kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for “hallbar
energianviandning vid nyproduktion pa stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sdrskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvéndbar
utemiljo. Tillgénglighetsfrigorna kommer att utredas i samband
med planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgédngliga fOr personer med nedsatt
rorelseformaga.
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Paverkan pa barn

Tillskottet av bostdder kan innebdra ett Okat behov av
forskoleplatser i1 stadsdelen vilket kommer att utredas i samband
med planprocessen.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. Medel och konstnirlig gestaltning kommer att utredas
under planprocessen.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en Oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i cirka 18 manader. Mot
bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till &r 2018/2019
och forsta inflyttning bedoms till ar 2020/2021.

Detta dr sista beslutstillfiallet for exploateringsndmnden 1
projektet.

Risker och osakerheter

Projektet bedoms inte innebdra nagra storre ataganden eller risker
for stadens del. Parkeringsbehovet behdver utredas nédrmare
under planprocessen. Projektet bedoms ge ett Overskott till
staden.

Viss risk foreligger att tidplanen blir forskjuten pa grund av att
detaljplanen blir 6verklagad.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att projektet har goda fOrutsittningar att ge ett
véilbehovligt tillskott av bostidder 1 bra kommunikationsldgen,
samtidigt som de kan 6ka béde trivseln och sdkerheten i omradet.
Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndimnden ger kontoret 1 uppdrag att tréiffa
markanvisningsavtal och fortsétta utredningsarbetet for projektet.
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