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Slutredovisning av utbyggnad for
I_qostéider, resecentrum mm i projektet
Alvsjo C

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkéinner slutredovisningen av utbyggnad
for bostider, resecentrum mm i projektet Alvsjd C.
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Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Sammanfattning

Projektet Alvsjd C innehdll ca 650 Igh och med utbyggnad 2006-
2017. Staden investerade 328 mnkr 1 gator och torg, resecentrum
mm och intidkterna var 183 mnkr.
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Bakgrund

Projektet Alvsjd C innehdll ca 650 nya bostider, resecentrum,
gator och torg och omfattade Alvsjd C kv1-8. Program- och
detaljplanearbete paborjades 1998 i samrad med Trafikverket, SL
och stadsdelsforvaltningen for att fortdta omradet mot jarnvagen
samt att utveckla bytespunkten. Banomrade forvarvades av
staden frdn davarande Banverket och fristdlldes. Mark anvisades
enligt karta. Genomforandebeslut togs i KF 2010-03-29.
Utbyggnaden startade 2006 via delgenomforandebeslut och
avslutas 2017.

Utbyggnadsomrédet utgjordes tidigare av bussterminal samt
extensiva ytor som anvéindes for parkering och som banomrade.
Genom att flytta bussterminalen och skapa en bussgata ldngs
jarnvagen och flytta infartsparkering till en utdkad parkering vid
Herr Stens vig/Alvsjovigen (kv 6) samt flytta foretagsparkering i
kv Armborstet (kv 7+8) skapas plats for nya bostadskvarter och
ett nytt torg.
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Projektbeskrivning och genomforande

Kvarter och gaturum

Ambitionen har varit att géra centrala Alvs;jo till en virdigare
plats och gestaltningen av bade gaturum, torg och byggnader
sattes 1 fokus. Bostadskvarteren (kv 1-4,7-8) dr i 5-6 vaningar
med butiker och parkering 1 huvudsak i1 garage och p-dack. Mark
anvisades och séldes till Maxera (kv1) 65,7 mnkr och NCC (kv4)
71,0 mnkr. Mark anvisades och uppléts med tomtritt till Maxera
(kv2 och 3), Peab (kv7) och Seniorgéarden (kv8). Kv 5 anvisades
och saldes till Botrygg (42,2 mnkr) for en “accentbyggnad” i ca
14 vaningar innehallande hotell. Mellan kvarter 2 och 3 samt
resecentrum anlades ett nytt torg. Befintlig infartsparkering (kv6)
har utdkats. Utbyggnaden paborjades 2006 och star klar 2017.

Resecentrum

Alvsjo station ir Sveriges femte storsta jirnvigsstation.
Malséttningen for resecentrum har varit att skapa en bekvdm
omstigning mellan tdg och buss och en knutpunkt virdig antalet
resendrer och Stockholmsmaéssan samt att ge plats for framtida
kapacitetsokningar och trafikslag. Det nya resecentrummet utgors
av klimatiserade kommunikationsytor inklusive befintlig gdngbro
samt vénthall och forbinder bussterminal och tagstation. For
cykelparkering uppfordes ett cykel-p-hus i flera plan som en del
av resecentrum. Resecentrum &r ett gemensamt projekt mellan
staden och SL och stod klart 2014.

Maluppfyllelse

Projektet Alvsjd C har bidragit till att uppfylla bostadsmalet.
Projektet inneholl 1 programskedet ca 600 Igh och byggklart ca
650 lgh. Projektet har genomfGrts enligt programmet.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till 328 mnkr. Utgifterna
avser framst gator och torg, resecentrum och fristéllande av
banomride. De sammanlagda forséljningsinkomsterna uppgick
till 183 mnkr exklusive kapitaliserade tomtréttsavgilder.
Underskottet 1 projektet beror pd ldga intékter pd grund av att 200
bostadsritter (Peab och Seniorgarden) upplits med tomtrétt.

Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
genomforandebeslut
328 322 6
Inkomster
183 144 39
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Den marginella utgiftsdkningen beror i huvudsak pa
resecentrums komplexitet som dels medférde merkostnader i
projektering och dels bristande konkurrens 1 upphandlingen.
Inkomstokningen beror péd vérdestegring och att antalet
lagenheter (bruttoarean) okade.

Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkom till f6ljd av
genomforandet av projektet berdknas uppga till 2,2 mnkr per ar.
Kapitalkostnaderna' uppgar till 13,4 mnkr per &r och intékterna
for tomtrattsavgéalder till 3,2 mnkr per ar.

Riskfaktorer

Riskerna har avsett svarigheten i1 riskbeddmning for transport av
farligt gods pa jarnvdgen samt resecentrums komplicerade
konstruktion och den trdnga arbetsplatsen vid och dver jarnvag.
Riskbeddmningen for farligt gods innebar en kraftig
tidsforskjutning i1 planeringsprocessen men l9stes i samrad med
lansstyrelsen. Resecentrums komplexitet innebar ocksa en
tidsforskjutning dven om omfattande konsultresurser sattes in.
For att sékra arbetet vid och pa jarnvégen skapades en
organisation med jourhavande beredskap.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut

! Kapitalkostnaderna (rénta p& markanliggning) minskar successivt aren framover i takt
med avskrivningen



