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Markanvisning for industri inom
fastigheterna Lonelistan 1, Lonelistan 2,
Timpenningen 2 samt del av Vastberga
1:1 i Vastberga till FastPartner AB och
Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB.

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden anvisar mark for industri inom
fastigheterna Lonelistan 1, Lonelistan 2, Timpenningen 2 samt
del av Vistberga 1:1 till FastPartner AB och Fastighetsbolaget
Timpenningen 2 KB och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsndamnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef
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Sammanfattning

FastPartner AB och Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB,
nedan gemensamt kallade bolagen, har ansokt om markanvisning
for dndrad anvéndning inom fastigheterna Lonelistan 1,
Lonelistan 2 samt Timpenningen 2. Bolagen har vidare sokt
markanvisning for del av fastigheten Véstberga 1:1 som l6per
invid och mellan dessa fastigheter. Fastigheterna Lonelistan 1,
Lonelistan 2 samt Timpenningen 2 dr upplétna med tomtrétt till
Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB. Det
markanvisningsomrade som idag tillhor fastigheten Vistberga 1:1
ar till stor del utarrenderat till Fastighetsbolaget Timpenningen 2
KB samt Kommanditbolaget Lerkrogen Fastighetsforvaltning.
Fastpartner AB ar komplementir i Fastighetsbolaget
Timpenningen 2 KB samt Kommanditbolaget Lerkrogen
Fastighetsforvaltning.

Syftet med markanvisningen &r att komplettera nuvarande
markanvandning med industri/lager, kontor och handel. Det
markanvisningsomrdde som ingér i fastigheten Viéstberga 1:1 ér i
nuldget planlagt som trafikomrade och har tidigare anvints for
sparbunden trafik. Det foreslas nu inkorporeras 1 befintligt
innehavda tomtritter.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedéms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedoms uppga till 0,5 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Bolagen har inkommit med en ansdkan om markanvisning for
dndrad anvidndning inom fastigheterna Lonelistan 1, Lonelistan 2
samt Timpenningen 2. Bolagen har vidare sokt markanvisning for
del av fastighet Viastberga 1:1 som 16per invid och mellan dessa
fastigheter. Forslaget omfattar ca 33 500 kvm BTA och kommer
uppforas etappvis.
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For omréadet giller stadsplan frdn 1943 enligt vilken
markanvisningsomrédet dr avsett for trafikindamal och reserverat
for sparbunden trafik samt for industridndamal.
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Figur 1, Planmosaik med markanvisningsomradet markerat i
rott, T — trafikindamal, J — industridndamal.

Vistberga industriomrade anges i 6versiktsplanen som ett
industri- och terminalomrade. Aven i den regionala
utvecklingsplanen for stockholmsregionen, RUFS 2010, ar
Vistberga utpekat som ett omrade for terminaler och
anldggningar. Omradet ar ocksé angivet som viktigt
distributionscentrum for hela stockholmsregionen pd grund av
jarnvagsanslutningen och de goda omlastningsmojligheter som
det for med sig.

I mars 2008 antog Kommunfullmaiktige riktlinjer for
foretagsomraden, dir Vistberga anges som ett klassiskt
industriomrade med blandade verksamheter. Riktlinjerna slér fast
att den véstra delen av omradet ska utvecklas med blandade
verksamheter.

For att belysa spartransportmdjlighetens vérde for
verksamheterna inom industriomradet har en utredning tagits
fram av Exploateringskontoret hosten 2014.

Utredningen om sparreservat inom Véstberga industriomride
visar att industristamspéret mellan bangarden och
Liljeholmskajen liksom industrisparet norr om Elektravégen ir i
bruk och anvénds. De 1 6vrigt oanvinda delarna &r obrukbara i
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varierande omfattning, frdn dvervuxna till demonterade.
Rapporten pekar pa att ndgot nuvarande eller kommande behov
av industrispar bland verksamheter inom ett industriomrade av
Vistbergas karaktér inte foreligger. Analysen baseras pa
intervjuer med befintliga aktorer samt omvérldsanalys. Kostnad
for att gora industrisparen funktionsdugliga kan enligt rapporten
uppskattas till kostnad att nyanldgga.

Mot bakgrund av att staden har i uppdrag att behélla och utveckla
Vistberga som ett industriomrade ser Exploateringskontoret skél
1 att upphédva delar av konstaterat obrukbara strackor inom
nuvarande sparreservat. Reservatet bedoms vara mojligt att
avveckla stegvis. Markanvisning har ldmnats i juni 2015 for den
del av spéret som utgor slutstrdcka. Denna, ndstkommande del,
anses lamplig att omvandla som en naturlig forlingning. Denna
del liksom den redan markanvisade kan utga utan paverkan pa de
strdckor som é&r i bruk.

I juni 2015 ldmnades markanvisning for handelsindamal av
befintligt sparreservat invid fastigheten Arbetsstolen 3 till Atrium
Ljungberg AB.
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Figur 2, Karta som visar markanvisningsomrddet (markerat i
rott) och omgivningen, den del av markanvisningsomrddet som
idag utgor spdrreservat markeras i gront.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.
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Markanvisning

En storre del av markanvisningsomradet dr uppliten med tomtrétt
och nyttjas for diverse industridndamaél. De delar av
markanvisningsomradet som utgor sparreservat ér till stora delar
utarrenderat. Forslaget innebér att hela omradet upplats med
tomtritt till bolagen.
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Figur 3, Ortofoto som visar markanvisningsomrddet (markerat i
rott) och omgivningen, den del av markanvisningsomrddet som
idag utgor spdrreservat markeras i gront.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
ndmndens beslut.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjdnsteutlatande,
bilaga 1. Tomtrattsupplatelse foreslas enligt § 5.3 1
markanvisningsavtal.

Expertradet kommer att behandla drendet 2016-01-28 (dnr
E2015-02357).

Planbestallning
Exploateringen kriaver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut beddms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolagen ska sta for plankostnader och ovriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Lokaler

Markanvisningen syftar till att utoka andelen lokaler och framja
verksamheter 1 soderort, samt att tillgodose soderort med
ytterligare arbetstillféllen.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedéomning. De
miljokonsekvenser som eventuellt bor utredas vidare vid
planering av bebyggelsen ér skyddsavstind till miljofarliga
verksamheter samt avstand till jarnvég for transport av farligt
gods.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Ingen gronyta tas i ansprak.

Energihushallning

Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for "héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvéndning”.

Tillganglighet
All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
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Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolagen sin byggstart
till ar 2017 och forsta inflyttning bedoms till ar 2019.

Detta &r sista beslutstillfillet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Tidplanen ar osdker och risk finns att overklaganden och dylikt
kan forsena processen.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret samt informerat stadsdelsforvaltningen.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna 1 Hagersten-Liljeholmens
stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Exploateringskontoret bedomer att markanvisningen bidrar till att
mojliggora fortsatt utveckling av Vistberga industriomrade
genom borttagande av befintliga sparreservat. Vidare bidrar
markanvisningen till att 6ka och sdkerstilla arbetstillfdllen 1
soderort.

Slut

Bilagor

1. Markanvisningsavtal



