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Omradesplanering for Hagsatra och
Ragsved. Utredningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att utreda
forutsittningarna for 3000 nya bostdder med tillhorande
service och verksamheter i stadsdelarna Hagsétra och Rigsved
omfattande utredningsutgifter upp till 12 mnkr.
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Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Sammanfattning

Omradesplaneringen for Hagsétra och Régsved avser att utreda
forutséttningarna for cirka 3000 nya bostdder med tillhérande
service och verksamheter. Malsittningen dr att stirka den sociala
hallbarheten 1 stadsdelarna samt stirka sambandet till intilligg-
ande stadsdelar.

Omrédesplaneringen berdknas pagé fram till och med 1:a
kvartalet 2017. Markanvisningar, med omradesplaneringen som
grund, kan ldmnas till byggherrar frdn och med 2:a kvartalet 2017
och framat.

Staden bedomer att utgifterna for nédvandiga utredningar och
projektgruppens nerlagda arbete for omradesplaneringen kommer
uppga till cirka 12 mnkr.

I detta tidiga skede bedoms intékterna fran tomtréttsupplatelser
och forsdljningar 1 exploateringsprojekt som tillskapas med
omréadesplaneringen som grund, dverstiga stadens investerings-
utgifter.
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Bakgrund

Omradesplaneringen for stadsdelarna Hagsétra och Ragsved har
sin utgangspunkt i kommunfullmiktiges beslut om 140 000 nya
bostider i Stockholm fram till ar 2030, varav 40 000 fram till
2020.

I stadens budget for 2016 har exploateringsnimnden tillsammans
med stadsbyggnadsndmnden och milj6- och hélsoskyddsnimnden
fatt 1 uppdrag att utreda inréttandet av ett naturreservat inom del
av Ostra delen av Alvsjoskogen samt méjligheten att koppla
samman Ostra och véstra delen med en ekodukt. Syftet med
utredningen ar att relevanta delar av omradet ska blir natur-
reservat. Arbetet med att inrdtta ett naturreservat inom Rigsveds
friomréade ska fortskrida och i utredningarna ska ett tillskott av
bostader planeras.

Under de senaste tva aren har ocksé flera bostadsbolag visat
intresse och sokt markanvisningar i stadsdelarna Hagsétra och
Régsved.

I syfte att klargora vart det kan vara ldmpligt att prova
bostadsbebyggelse med tillhorande service och verksamheter
avser exploateringskontoret tillsammans med stadsbyggnads-
kontoret att starta en omradesplanering for stadsdelarna Hagsétra
och Rigsved. Kontoren har dversiktligt raknat pa bostads-
potentialen och ser goda mgjligheter att tillskapa cirka 3000 nya
bostidder inom omradet.
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Omrddesplaneringen Fokus Hagsdtra Ragsved, oversiktskarta

I stadsdelarna Hagsétra och Ragsved pagar sedan tidigare arbetet
med fyra detaljplaner, varav en detaljplan innehaller bostdder. En
markanvisning invéntar start-PM fran stadsbyggnadskontoret.
Arbetet med detaljplanerna kommer fortskrida parallellet med
omradesplaneringen.
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Markanvisning

Omradesplaneringen kommer utreda forutséttningar for
markanvisningar. Markanvisning sker enligt de principer som
kommunfullméiktige beslutat om i stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningarna kommer redovisas i kommande exploa-
teringsndmnder. Exploateringens innehall och utformning
kommer att provas i planprocesser.

Omradesplaneringen

I syfte att klargdra vart det kan vara ldmpligt att prova
bostadsbebyggelse med tillhorande service och verksamheter
avser exploateringskontoret tillsammans med stadsbyggnads-
kontoret att starta en omradesplanering for stadsdelarna Hagsétra
och Ragsved. Mélet dr att utreda forutsittningarna for cirka 3000
nya bostdder med olika upplatelseformer i stadsdelarna.
Omrédesplaneringen kommer bedrivas tillsammans med
trafikkontoret, milj6forvaltningen samt stadsdelsforvaltningen.
Fler forvaltningar inom Stockholms stad berdrs av omrédes-
planeringen och ska engageras och héllas underrittade om
arbetets utveckling. Hir kan ndmnas utbildningsforvaltningen
och idrottsforvaltningen.

Andra mélséttningar &r att stirka sambandet till intilliggande
stadsdelar samt stirka den sociala hallbarheten i Hagsétra och
Régsved. Boendes medskapande ér en viktig social hallbarhets-
aspekt som ska prigla omradesplaneringens genomforande. Tidig
medborgardialog berdknas ske under 4:e kvartalet 2016 i syfte att
sdkerstdlla viktig kunskap 1 processen. Vidare fors en dialog med
byggherrar om deras intressen och infér markanvisning kommer
ett djupare samarbete inledas.

Omradesplaneringen beréknas pagd fram till och med 1:a
kvartalet 2017. Markanvisningar, med omradesplaneringen som
grund, kan ldmnas till byggherrar frdn och med 2:a kvartalet 2017
och framét. Omradesplaneringen kommer studera gransdrag-
ningen mot Régsveds friomrade och 6stra delen av Alvsjoskogen.
Syftet &r att tillvarata nya bebyggelsemdgjligheter samtidigt som
naturreservaten sikerstalls.

Ekonomi

Staden bedomer att utgifterna for nédvandiga utredningar och
projektgruppens nerlagda arbete for omradesplaneringen kommer
uppga till 12 mnkr. De nddvindiga utredningarna bedoms vara
ekologiutredning, social konsekvensanalys, trafikutredning,
analys av de offentliga rummen, kulturmiljéutredning, handels-
analys, riskinventering, dagvattenutredning, bulleranalys m.{fl.
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Det dr mycket svart att 1 detta tidiga skede forutse stadens utgifter
1 exploateringsprojekten som tillskapas med omrédesplaneringen
som grund.

Investeringsinkomsterna beror, forutom pé storlek pa de exploa-
teringsprojekt som kan tillskapas, ocksa pa hur stor del av
kvartersmarken som séljs eller upplats med tomtrétt. Blandade
upplatelseformer efterstravas.

I detta tidiga skede bedoms intékterna fran tomtréttsupplatelser
och forsdljningar 1 exploateringsprojekt som tillskapats med
omradesplaneringen som grund, dverstiga stadens investerings-
utgifter.

Hur omradesplaneringen uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt omradesplaneringen utifran
Vision 2040, mal i stadens budget, dversiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Omréadesplaneringen utreder forutsédttningarna for cirka 3000 nya
bostdder med tillhdrande service och verksamheter vilket blir ett
icke obetydligt bidrag till bostadsforsorjningen.

Omradesplaneringen dverensstimmer med stadens mal om att:
e Verka for att 6ka bostadsbyggandet 1 Stockholm och bidra
till att uppfylla Vision 2040.

e Frdmja en levande stadsmiljo 1 hela staden.
e Gynna en mangfald av upplatelseformer.
e Bygga bostidder 1 goda kollektivtrafiklagen.
e Koppla samman stadens delar.

Lokaler

I omrédesplaneringen kommer behovet och utformingen av
service och verksamheter studeras.

Miljé

I omradesplaneringen kommer analyser, inventeringar och
beddmningar goras for att minimera osdkerheter och risker
kopplade till exploateringsprojektens genomforbarhet ur ett
miljoperspektiv. Varje enskilt exploateringsprojekt kommer 1 sin
tur innehélla en tidig miljobeddmning.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Omradesplaneringen kan resultera i forslag till kompensation for
ianspriktagen gronyta i kommande exploateringsprojekt.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringsprojekten ska genomforas inom ramen for
Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillginglig
och anvéndbar utemiljo.

Paverkan pa barn
I omradesplaneringen kommer en social konsekvensanalys
genomforas vilken ocksa analyserar konsekvenser for barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut
Omradesplaneringen har en prelimindr och en dversiktlig tidplan.

Risker och osakerheter

I omradesplaneringen kommer analyser, inventeringar och
beddmningar goras for att minimera osdkerheter och risker
kopplade till exploateringsprojektens genomforbarhet. De
nodvéndiga utredningarna beddoms vara ekologiutredning, social
konsekvensanalys, trafikutredning, analys av de offentliga
rummen, kulturmiljoanalys, handelsanalys, riskinventering,
dagvattenutredning, bulleranalys m.fl.

Arbetssittet i omradesplaneringen kommer utvecklas under
processens gang.

Kommunikation

Omradesplaneringen bedrivs tillsammans med stadsbyggnads-
kontoret, trafikkontoret, miljoforvaltningen samt stadsdels-
forvaltningen. Fler forvaltningar inom Stockholms stad berdrs av
omréddesplaneringen och ska engageras och hallas underrittade
om arbetets utveckling. Hiar kan ndmnas utbildningsférvaltningen
och idrottsforvaltningen. Tidig medborgardialog ska ske i syfte
att sdkerstélla viktig kunskap i processen. Vidare fors en dialog
med byggherrar om deras intresse av att bygga i stadsdelarna, vad
byggherrarna kan och vill bidra med samt var i omradet de ar
intresserade av att bygga. Infér markanvisning kommer ett
djupare samarbete inledas.
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Kontorets sammanfattande beddmning
Omradesplaneringen utreder forutséttningarna for cirka 3000 nya
bostider vilket blir ett icke obetydligt bidrag till bostads-
forsdrjningen samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och
sakerheten i omrédet. Forutsittningarna for tillhdrande service
och verksamheter kommer ocksé studeras.

I detta tidiga skede bedoms intékterna fran tomtréttsupplatelser
och forsdljningar 1 exploateringsprojekt som tillskapas med
omradesplaneringen som grund, dverstiga stadens investerings-
utgifter.
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