Mellan & ena sidan Stockholms kommun genom dedeatepingsnamnd, nedan kallad
Staden, och & andra sidan FastPartner AB (org.nr. 55688F), och Fastighetsbolaget
Timpenningen 2 KB (org.nr. 916610-5974) nedan gesast kalladdBolagen, har under
forutséttning som anges i § 7 nedan tréffats fdgan

MARKANVISNINGSAVTAL

§1

INLEDNING

Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB ar tomtrattahatill fastigheterna Lonelistan 1,
Lonelistan 2 samt Timpenningen 2 i stadsdelen \&igtbmed adress Elektravagen 81.
Fastigheterna far enligt gallande detaljplan ana&rfdr industriandamal. FastPartner AB har
ansokt om markanvisning for del av Vastberga 1rfh &tag utgor sparreservat och som till
stora delar arrenderas av Fastighetsbolaget Tinpgem 2 KB samt Kommanditbolaget
Lerkrogen Fastighetsforvaltning. FastPartner ARainplementér i Fastighetsbolaget
Timpenningen 2 KB samt Kommanditbolaget Lerkrogastighetsforvaltning.

§2
MARKANVISNING

Exploateringsnamnden har 2016-11-10 beslutatleBdiagen anvisa det pa bilagda karta
(Bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade mari&det ligger inom fastigheterna
Lonelistan 1, Lonelistan 2, Timpenningen 2 samtadeVastberga 1:1 i stadsdelen Véastberga,
med adress Elektravagen 81.

Denna markanvisning innebar att Bolagen, undeideanvttva ar fran och med ovan angivna
datum, har en option att ensam férhandla med Stawhedverenskommelse om exploatering
inklusive tillagg till befintligt alt. nytt tomtrésavtal for detta markomrade.

FastPartner AB och Timpenningen 2 KB &r solidar@skvariga i forhallande till Staden for
fullgérandet av samtliga ataganden och forplikteisietta avtal och den éverenskommelse
om exploatering som Staden och Bolagen kan komtriagét for markomradet.



§3

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolagen och Staden ska tillsammans verka for atb#n angivna omradet planlaggs for ny
bebyggelse med mojlighet att innefatta kontor, lehmath industri/lager.

Foljande huvudprinciper ska galla:

- Tillkommande kvartersmarken ska upplatas med tdtrttidFastighetsbolaget
Timpenningen 2 KB.

- Den tilkommande kvartersmarken som idag ar defastberga 1:1 samt
fastigheterna Lonelistan 2 och Timpenningen 2 aktighetsregleras in i fastigheten
Lonelistan 1 och efter fastighetsbildning bildafastighet.

- Delar av den tillkommande kvartersmarken ar uppldéed arrende till
Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB och Kommandtiet Lerkrogen
Fastighetsforvaltning. En forutsattning for att kear ska kunna regleras in i
Lonelistan 1 ar att dessa nyttjanderatter upphor.

§4

DETALJPLAN

Bolagen och Staden ska tillsammans verka for attyestetaljplan for omradet tas fram, antas
och vinner laga kratft.

Om stadsbyggnadskontoret sa dnskar ska planadetetforas med konsultmedverkan.
Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolagen ska efter samrad med stadsbyggnadskontseekvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdéver goras i samband mediglahearbetet.
§5

EKONOMI

5.1. Utredningskostnader

Bolagen star for de utrednings- och projekteringskader som behdvs for detaljplanearbetet
och for att parterna ska kunna traffa en éverenskelse om exploatering inklusive tillagg

till tomtrattsavtal. Staden star dock for kostnadefitr egen personal pa
Exploateringskontoret. Bolagen ska traffa ett antatl stadsbyggnadskontoret, om
stadsbyggnadskontoret sa begar.



5.2. Bygg- och anlaggningskostnader

Kvartersmark
Bolagen ska svara for erforderliga evakueringarraatingar inom Lonelistan 1, Lonelistan 2
samt Timpenningen 2.

| de fall Staden beddmer att det inom Vastberggfidisparomradet) kan antas forekomma
fororeningar som kan medfora skada for manniskalsaheller miljon bestéller, utfor och
bekostar Staden egna provtagningar och utrednfigait klarlagga och bedéma behovet av
efterbehandlingsatgarder inom den blivande kvartarken. Staden tar fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen ochftirbehandlingsatgarder som kravs for att
marken ska kunna anvandas enligt &ndamalet i Wizvaietaljplan. Vid denna bedémning
anvander Staden i forsta hand tillampliga Storsaelsifika riktvarden_(www.stockholm.se).
Staden bekostar inga atgarder enligt ovan somlseatéBolagen. Bolagens
undersokningsplikt enligt lag paverkas inte av stedbedomning vad galler behovet av
provtagning, utredningar mm.

Bolaget svarar alltid for all hantering av massedrhalter upp till och med
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig kaavandning (MKM). Staden svarar for
de merkostnader for transport och deponi for maseat halter 6ver Naturvardsverkets
riktvarden for mindre kéanslig markanvandning (MKE9m uppkommer pga.
efterbehandlingsatgarder och som det inte finnemaysattning for.

For att varna om vara naturresurser skall sd mysket mojligt av dessa schaktmassor
ateranvandas antingen inom den blivande kvarteksmagller inom andra omraden. Detta
skall ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Bolagen skall darefter ansvara fér och bekostaliggarttygg- och anlaggningsatgarder inom
den blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolagen ska svara for och bekosta projektering ggmomforande av de aterstéllande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allman pdaksimvid den blivande kvartersmarken,
till foljd av Bolagens bygg- och anlaggningsarbegténden blivande kvartersmarken.
Projektering och utférande av alla aterstallandd+ anslutningsarbeten ska utféras i samrad
med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i dvrigt ar att Staden ska svara fdr loekosta projektering samt byggande av
kommunala anlaggningar inom allman platsmark. Paatkan éverenskomma om annat.



5.3. Tomtréattsupplatelse

Staden ska till Fastighetsbolaget Timpenningen 2n&i tomtrétt upplata den blivande
kvartersmarken for kontor, handel, och industrélagParterna ska traffa dverenskommelse
om exploatering nar planarbetet hunnit s langtatierna tillsammans anser att en sddan kan
traffas, dock senast tva ar efter markanvisningstitten.

Parterna ska traffa tillagg till befintligt tomttsavtal alternativt uppratta nytt tomtrattsavtal
till nyupplaten tomtratt sa snart erforderlig fabtsbildning har vunnit laga kraft. For
avgaldsreglering ska det enligt avtalet galla estftidsperiod om tio ar raknat fran avtalets
startdatum och darefter tidsperioder om varderartio

Parterna ar éverens om att fastigheten i vad (ti@yfetsagaren ankommer far anvandas
endast for ovan angivna andamal och far bebyggaishixgst vad som anges i detaljplan,
dock maximalt ca 33 500 kvm bruttoarea (BTA) vaca\26 700 kommer utgdra
avgaldsgrundande BTA (ljus BTA), exklusive garadetdéav den ljusa bruttoarean far
kontor utgdra hdgst 50 %.

Sidoavtal:

Ett sidoavtal till tomtrattsavtalet eller tillagggalet ska tecknas dar parterna ar éverens om att
upp till ett exploateringstal om 1,5, beraknat paatal tomtareal (TA) om ca 16 500 kvm, sa
baseras avgalden pa ett markvarde om 2 900 kr/k&nuffryckt i prisniva 1 december 2015.

Under forsta avgaldsperioden, sa lange som explogstalet understiger 1,5, ska avgalder
baseras pa ovan angivna markvardeniva uttryckkikr TA samt nedan namnda
avgaldsrantor:

« All yta foremal for vardering inom Lonelistan 1 &s&anta 3,25 %
 All yta foremal for vardering inom Lonelistan 2 #s&anta 4 %
 All yta foremal for vardering inom Timpenningen £aéts ranta 4 %

« All tillkommande tomtarea (sparreservatsomradeftgisanta 5 %

Parterna ar ocksa 6verens om att under forstadsqgdioden, innan forsta regleringstillfallet,

i det fall exploateringstalet overstiger 1,5, skgdden baseras pa ett kontorsmarkvarde om
2 900 kr/kvm BTA varav industrivardet ska utgora av detta varde. Avgaldsranta ska uppga
till 3,25 %, och ovanstaende varde ska applicedaallexploateringsvolym, fardigbyggd och
pabdrjad, (ljus BTA) inom markanvisningsomradetnDga avgaldsnivan i o m en reglering
av avgalden under forsta avgaldsperioden p.g.axptbateringstalet dverstiger 1,5, ska l6pa
vidare t o m slutet av andra avgaldsperioden.

Ovan angivna markvardenivaer (kr/kvm TA och kr/kgMA) ar bestamda i prislage 1
december 2015 och skall regleras — upp eller tiear till tidpunkten for tecknandet av
sidoavtalet med 100 % av forandringen av IPD SvieRaktighetsindex, Capital Growth,



Office Rest of Greater Stockholm (Stor-StockholmnutStockholms innerstad) framtaget av
IPD Norden AB (IPD). Detta index visar vardeforéindrfér bebyggda fastigheter under
kalenderar och tas fram under april manad nastfd§aar. Per 2014-12-31 (indextal for ar
2014) ar indextalet 151 enheter (1983-12-31=100).

Nar indextalet for ar 2015 har publicerats berakndextalet per 2015-12-01 genom linjar
interpolering med utgangspunkt fran indextalen2@t4 och 2015. Det pa detta satt
beréaknade indextalet benamns nedan startindex.

Nar tillaggsavtalet traffas beraknas avgaldsnivéigefoljande:

1. Om ett startindex enligt ovan har kunnat berakB8asligt fastighetsindex beraknas som
det vid tecknandet av tillaggsavtalet av IPD sefrastitagna indextalet omréknat med
forandringen av statistiska centralbyrans konsupresimdex (KPI) for december manad
det ar detta IPDs indextal avser och KPI for denawdsom infaller tvA manader fére
den tidpunkt da tillaggsavtalet borjar galla. Awdgilivan i tillaggsavtalet beraknas som
nivan i prislage 2015-12-01 multiplicerad med fdkdnddet mellan slutligt
fastighetsindex och startindex.

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat beask Avgaldsnivan i tillaggsavtalet
berdknas som nivan i prislage 2015-12-01 multiptidemed forhallandet mellan KPI
for den manad som infaller tvdA manader fére deputidt da tillaggsavtalet borjar galla
och KPI fér 2015-12-01.

Idag finns inom fastigheten Lonelistan 1 en indbgggnad i tva vaningar. Enligt
FastPartners bebyggelseforslag kommer delar amtbhgfbyggnad inom Lonelistan 1 bevaras
och byggas pa med tva vaningar innehallande koyttors| enlighet med stadens nuvarande
och i tidigare fall tillampade policy for avgaldsfet rekommenderar staden att med hénsyn
till de hoga kostnader som uppstar genom pabyggmaka inte ndgon tomtrattsavgald utga
for den nettotillkommande byggratten inom namndxidgaet under tjugo ar fran det att
sidoavtalet traffas.

§6

MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska félja samtliga villkor i bilagda mark@sningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
kommunfullméktige den 15 december 20Dg&tta innebér bland annat att Bolaget ska félja
Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastigié@tasnden, marknamnden eller
exploateringsnamnden vid markanvisningar besluggaerella krav. Exempel pa saddana krav
ar att gora ute- och inomhusmiljon tillganglig fdanniskor med funktionsnedsattning, att
uppfylla vissa krav avseende energihushallningensainvandning m.m.

Enligt Stadens markanvisningspolicy galler vidaten@arkanvisningen inte far dverlatas samt
att Staden under vissa forutsattningar far atestekamvisningen. Med tillagg till detta har



Staden ratt att aterta markanvisningen om Fassgbé&tget Timpenningen 2 KB 6verlater
tomtratterna utan Stadens godk&nnande.

§7

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar folalutan ersattningsratt fran nagondera parten
om inte dverenskommelse om exploatering enligog 8 4.3 ovan traffats mellan Staden
och Bolagen senast 2018-11-10.

Bolagen ar medvetna om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av Byagmadsnamnden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan §kregas av samrad med dem som
ber6rs av planen och andra beredningsatgarderg&olar &ven medvetna om att
sakagare har ratt att 6verklaga beslut att antdjplein och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sarskild ordning,

- att detta avtal inte ar bindande fér kommunensmrgeed undantag for
exploateringsnamnden, vid prévning av forslagdétaljplan.



* * k% % *

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exempb vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For FastPartner AB
genom dess exploateringsndmnd

For Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB
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1. Karta, markanvisningsomradet
2. Markanvisningspolicy



