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Nytt hyresavtal for Hornstulls bibliotek

Forslag till beslut

1. Att kulturnimnden ger forvaltningen i uppdrag att i
enlighet med detta tjansteutldtande teckna hyresavtal
mellan SEB Trygg Liv och Kulturférvaltningen {or
Hornstulls bibliotek.

2. Att kulturnimnden hemstéller att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkénner inhyrningen.

3. Att kulturnimnden forklarar beslutet omedelbart justerat.

Robert Olsson Katti Hoflin
Kulturdirektor Stadsbibliotekarie

Sammanfattning

Hornstulls bibliotek dr vélbesokt med cirka 200 000 besokare
2015 och sedan stingningen av Transtromer pa grund av
renovering har besokstalen gatt upp ytterligare. Det gor Hornstull
till ett av de bibliotek som tar emot absolut flest besokare 1
relation till lokalens yta. Hyresvird har sagt upp hyresavtal som
traffats 2001 for villkorsdndring. Efter medling 1 Hyresndmnd har
parterna enats om en inriktning for nytt tredrigt hyresavtal.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom Stockholms stadsbibliotek med stod av
forvaltningens lokalstrateg.

Bakgrund och syfte

Hornstulls bibliotek ligger vid tunnelbanestation och
busshéllplats, granne med gallerian i Hornstull med sin
vardagsservice.

Biblioteket har mycket hoga lanetal sett till antalet besok.

Hornstull har genomgétt en omvandling de senaste dren med
manga nya kommersiella aktorer vilket inneburit att tillgdngen till
lokaler av den storlek som krivs for biblioteksverksamhet av nu
aktuell omfattning &r mycket begransad sett till bland annat
tillgénglighetskrav. Den nu aktuella fastighetsidgaren har flera
lokaler i kvarteren vid Hornstull vilket innebér att
forhandlingsldget dr begrénsat. Hyrorna i omradet har ocksa stigit
kraftigt de senaste aren.

Under de senaste dren har dven forvaltningen moderniserat bland
annat belysningen 1 lokalen for att béttre motsvara stadens
miljomal.

Arendet

Ingénget avtal fran 2001sades upp av hyresvérden for
villkorséndring i december 2015. D& samsyn inte kunnat nés vid
forhandling har drendet varit foremal for medling i Hyres-
ndmnden. Framtaget forslaget innebér tecknande av nytt hyres-
avtal med SEB Trygg Liv pa 3 ar med en hyra om 2216 kr/m? for
ar 2017 vilket bedoms ligga inom ramen for marknadshyra i
omrédet.

Ekonomiska forutsattningar

Efter medling 1 Hyresndmnden ar forslaget pd ny hyra

1 250 000 kr for 2017 vilket innebdr en hdjning pa 196 060 kr/ ér,
till det kommer fastighetsskatt om cirka 121 000 kr per ar. Enligt
medlingsforslaget hojs hyran till 1 300 000 kr f6r 2018 och

1 325 000 kr under 2019. P4 grund av de mycket goda
besokssiffrorna kommer dock Hornstulls bibliotek dven efter
hyreshdjningen att ha en 1ag lokalkostnad per besokare.
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Forvaltningens synpunkter

Kulturférvaltningen bedomer att ett nytecknande av hyresavtal
enligt forslaget for Hornstulls bibliotek dr det mest fordelaktiga
med hénsyn till savil verksamhet som ekonomi. I synnerhet
giller detta under den period som Transtrommerbiblioteket ar
stangt 1 samband med Medborgarhusets renovering.



