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Dnr: 2016BNS0418/231

Byggnadsnimnden

Nybyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Bygglov ges med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen.

For genomforandet av atgarden krivs en kontrollansvarig.

Som kontrollansvarig godtas byggherrens férslag till kontrollansvarig;
Namn: X

Adress: X

Kontrollansvarig ir certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen.

Avgift: Bygglov inklusive startbesked: 37 434 kronor
Kungorelse: 373 kronor

Summa avgifter: 37 807 kronor (faktureras separat)

Stadsbyggnadsférvaltningen

Johan Forsberg Hanna Wikstrom
Enhetschef bygglovenheten Bygglovhandliggare

Beskrivning av arendet

Ansékan inkom 2016-06-17. Arendet avser nybyggnad av enbostadshus i fyra vaningar om 150
kvadratmeter byggnadsarea, 283 kvadratmeter bruttoarea. Fastigheten slutar brant och byggnaden
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placeras som nirmast fastighetsgrinsen 3,2 meter. Delar av byggnaden klis i galvaniserad plat med
detaljer av galvaniserad plat och grafirgat tri. Andra delar av byggnaden klis i obehandlad grafirgad

cederpanel samt glas med stildetaljer.

Byggnaden kommer att placeras i en utspringd halighet 1 berget, vilket gor att stora delar av tre av

byggnadens fyra fasader kommer att placeras nira bergsviggen och dirmed skymmas.

Faorutsattningar
Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade.

Fastigheten har en area om 994 kvadratmeter.

Grannehirande

Beroérda grannar har fatt méjlighet att yttra sig 6ver forslaget. Fastighetsigare till fastighet X, nordost
om aktuell fastighet, anser enligt yttrande att byggnaden skulle indra omradets utseende och karaktir
visentligt. Agarna ifrigasitter varfor reglerna som detaljplanen fér omkringligeande fastigheter inte
styr dven vad som far byggas pa aktuell fastighet. Agarna ifrigasitter iven hur reglerna kring
tillgangligheten f6ljs och om det dr godkint att ha en byggprocess som pagar i 24 manader.
Fastighetsigare till fastighet X, 6ster om aktuell fastighet, anser enligt yttrande att forslaget ar
kraftigt avvikande fran alla andra hus i det aktuella villaomradet och att byggnaden forstér omradets
karaktir genom att det dr mycket hégre in genomsnittet. Agaren anser att byggnaden skymmer
utsikt for dgaren och andra grannar. Agarna ifrigasitter hur reglerna kring tillgingligheten féljs.
Agaren kommer med andra forslag pa hur aktuell fastighet skulle kunna bebyggas. Agaren
ifragasitter varfor fastigheten inte har detaljplanerats och varfor reglerna som detaljplanen f6r

omkringliggande fastigheter styr inte styr dven vad som far byggas pa aktuell fastighet.

Skal till beslut
Bygglovenheten gav ett liknande forslag pa fastigheten bygglov ar 2013. Detta 6verklagades till

Linsstyrelsen med motiveringen att byggnaden inte var anpassad till omradet. Linsstyrelsen avslog

6verklagan. Ingen byggnation pabdrjades dock innan bygglovet upphérde att gilla.

Detaljplanebestimmelser f6r omgivande fastigheter omfattar inte aktuell fastighet. Bygglovenheten
ser det som en naturlig utveckling av omradet da nya byggnader 6nskas fa ett modernare uttryck dn
befintliga. Omradet rymmer redan idag en variation av arkitektoniska l6sningar och att omradet inte

skadas av en storre variation.
Bygglovenheten forstar att forslaget skulle kunna innebira en viss oldgenhet f6r omgivningen men

bedémer att den inte 4r storre dn vad man far acceptera i ett titbebyggt omrade. Bygglovenheten

bedémer inte att byggnaden skymmer utsikt f6r omkringliggande byggnader.
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Bygglovenheten bedémer att forslaget tar tillvara en mycket kuperad fastighet och att firg- och

materialval har gjorts vil genomtinkt for att férséka fa byggnaden att smilta in i omgivande natur.
Tillgingligheten i byggnaden tillfredstills med en hiss.

Enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges f6r en atgird utanfér ett omrade med
detaljplan, om atgirden:

1. inte strider mot omradesbestimmelser

2. inte forutsitter planliggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § plan- och bygglagen och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ plan- och

bygglagen 1 de delar som inte har prévats i omradesbestimmelser.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och omradesbestimmelser for fastigheten finns
inte. Atgirden forutsitter inte planliggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § plan- och bygglagen, d4
verksamheten pa fastigheten inte dndras. Bygglovenheten bedomer att forslaget dr vl anpassat till
stads- och landskapsbilden samt utgor en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen.
Forslaget anses inte medféra nagon betydande oligenhet for grannar enligt 2 kap. 9 § plan- och
bygglagen. Bygglovenheten anser att forslaget ar lamplig for sitt andamal och har en god form-, firg
och materialverkan enligt 8 kap. 1 § plan- och bygglagen.

Bygglov kan dirmed ges med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet
Ansokan, datumstimplad 2016-06-17.

Nybyggnadskarta, datumstimplad 2016-06-17.

Situationsplan, datumstimplad 2016-06-17.
Markplaneringsritning, datumstimplad 2016-06-17.
Fasadritning sydvist och sydost, datumstimplad 2016-09-06.
Fasadritning nordvist och norddst, datumstimplad 2016-09-06.
Planritning vaning 1 och 2, datumstdmplad 2016-06-17.
Planritning vaning 3 och 4, datumstimplad 2016-06-17.
Sektionsritning och takplanritning, datumstimplad 2016-06-17.
Sektionsritning, datumstimplad 2016-06-17.

Sandlista
X

Upplysningar
Atgirden far inte pabérjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap 3 § PBL).
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Tekniskt samrad krivs i detta drende. Kallelse till ssammantride for tekniskt samrad bifogas, se
bilaga.
Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL.

Bygglovet giller, om atgirden paboérjats inom tva ar, i fem dr frin den dag som beslutet vinner laga

kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).
I detta drende krivs utstakning och ligeskontroll. Behorighet kravs. Kostnaderna for utstakning
och/eller ligeskontroll debiteras separat om de utfors av samhillsbyggnadsforvaltningen, mit- och

kartenheten.

Detta beslut delges s6kanden, fastighetsigare eller annan part genom férenklad delgivning.
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