Skolfastigheter i Stockholm AB [

SISAB

Utbildningsférvaltningen
Grundskoleavdelningen
Box 22049

104 22 Stockholm

Var referens: Kamran Lotfi Stockholm 2016-11-01

Erreferens:  Mikael Kaarre SISABs proj. nr. 095005-3645

Infor genomforandebeslut — Budgetoffert — Uppstallning
paviljong intill Varmdo gymnasium

Er bestillning
Refererande till er bestillning daterad 2016-05-23 med bestéllningsnummer GR 2839 samt

samraddsmaten, erbjuder vi oss att efter genomfort Forslagshandlingsskede och enligt nedan
angivna forutséttningar utfora rubricerat arbete.

Placering
Paviljongen placeras pa befintlig markyta inom fastigheten Alstern 1. Placeringen &r forankrad

med Utbildningsfrvaltningen. Uppstéllningen bestar av en paviljong i tre plan i L-formad
utforning placerad lings med fastighetens sédra och 6stra sidor.

Marken bestar i dagsldget av, grisytor, 3-4 stycken storre [0vtrdd, vegetation, asfalterad
parkering samt befintliga gangstrak/gangvégar. Placeringens markyta har en hdjdskillnad pa
cirka 2m med l4gsta punkt pa den Gstra delen av fastigheten.

Utférande
Skolpaviljongen #r utformad for grundskola arskurs 7-9. Disposition enligt nedan bifogade
ritningar:

- Situationsplan (daterad 2016-10-11)

- Planritning (daterad 2016-10-07)

- Fasadritning (daterad 2016-10-13)

- Typritning for kok (daterad 2016-11-01)

e Klassrum 16 st. (55.5kvm)
Klassrummen #r av typ multisalar (tillgdng till vatten vid diskbénk/ho eluttag ldngs
yttervigg), salarna dr ocksd utrustade med: ljudabsorbent/anslagstavla, projicerbara
whiteboardtavla, 30st. skolkrokar i kapprum.
Observera
Enligt tidigare bestdllningsunderlag och samrad krévdes endast 9 si. klassrum sami 6 st.

grupprum.
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Overskott av klassrum och grupprum dr ténkt att omdisponeras till:

2 st. NO-salar

1 st. Hemkunskap (halvklass med 4 st. hemmakok samt 3 st. kyl och 3 st. fiys)
1 st. Tréi-metall (med dammsciker armatur och radiatorer samt elslinga med
nodstopp)

1 st. Textil-slojd (med elslinga med nodstopp)

Personal/vilorum

e  Grupprum 9 st. (10,4kvm, i anslutning till klassrum).
e  Matsal
200kvm matsal med 136 stycken sittplatser, 2 st. serveringsdiskar samt utrymme for
ytterligare serveringsméblemang.

e  Mottagningskok
Mottagningskdk med kapacitet for minst 400 portioner (134 st./sittning om 3 st
sittningar).  Bifogad typritning visar endast  funktioner for mottagningskok.
Paviljongspecifika anpassningar for denna uppstdllning kommer sdledes att utféras.

e  Vaktmiisteri 1 st. (18kvm)

e  Admin/Rektor 1 st. (38kvm)

e Mditesrum 1 st. (10.4kvm)

o Kurator 1 st. (10 kvm)

e Studieyrkesviigledning 1 st. (10 kvm)

o Skolhiilsarum 1 st. (17kvm)

e Hiss 1 st. (placerad i huvudbyggnad)
o Soprum (med ozonrening) 1 st. (10kvm)

o WC 32 st.

o RWC 10 st.

Yta totalt 2348 m® BRA.
[ kostnaden for paviljongen ingdr kostnad fér ommalning fasader enligt forvéntade krav fran

Stadsbyggnadskontoret vid bygglovsprovningen. Ingér i kostnaden gor d&ven ommalning till
paviljongleverantrens ursprungsfirg samt aterstillande av markyta.

Bygglov

Tidsbegrinsat bygglov kommer att sékas pa 10 ars tid med mojlighet till forldngning.

Forutsittningar / risker

Utformning
Andring av utformning och disposition av paviljongens yta drar ut pa tiden och

forsenar s6kning av bygglov.

Bygglov
Bygglov ej inldimnat (stor risk att bygglov ej beviljats innan planerat markarbete).

Risk for lang handldggningstid pa Stadsbyggnadskontoret kan forsena projektet.

Risk for overklagan.

Markforutsidttningar

Geotekniska undersékningar ej utférda.
Kort tid for markprojektering
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Leveranstider fran leverantor
- Leveranstider ¢j bokade — risk for férseningar.
- Férsening av moduler pa grund av tidsbrist i planering.

Tidplan

Tidplanen tar ej hdnsyn till semester- eller helgdagar.

TIDPLAN 2016 2017| 2018 | 2019 Prel. inflytt Prel. hyresfors
Bygglovshandling, dat. | 2016-11-14

Bygglov erhallits 2017-01-16

Bestiillning senast® 2016-12-19

Projektering 2016-11-10

Produktion 2017-02-01 2017-07-01 2017-07-31
Slutredovisning 2017-12-31

Projekikostnadsredovisning Bedomda kostnader

Projektkostnad, kr 27 212 706
sl /A s bedtnd Hyresgéstens SISAB:s
['otal kostnad, kr entreprenad-
kostnad, kr kostnad, kr
kostnad
Bedomd entre prenad- 21 239 347 21 239 347 0
kostnad i kr
Indikator visandes 100% 0%
fordeIning (i hela %)
Projekteringskostnad 455 144 2% 455 144 0
Extern projektledning, inkl 1279 512 6% 1279512 0
myndighetsavgifter
% av ovan kostnad

Oforutsett och risk 3 446 100 15% 3 446 100 0
Hittills nedlagt 0 0 0
Ovriga kostnader 0 0 0
Summa 5180 756 5180 756 0
byggherrelkostnad
Summa 26 420 103 26 420 103 0
entreprenad- och
byggherrelkostnad
Administrativt paslag, HG 792 603 3% 792 603
Prelimindr kostnad for 0 0
kreditiv
Projektkostnad 27212 706 27212 706
Avgar *) 0|Summa SISAB

Summa hyresgeneverande| 27 212 706 0
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Vi kommer att reglera var bedomda projektkostnad mot verkliga kostnader efter

genomford uppstillning.

Specificering av vissa kostnader (ingér i projektkostnaden ovan)

Specificering av vissa projektkostnader (ingar i projektkostnad) Kr
Markarbeten 3.500.000
Finplanering av skolgard 1.500.000
Fettavskiljare, slamavskiljare inklusive avfallskvarn. 350.000
El-servis (ny anslutning) 500.000
VA-servis (ny anslutning) 160.047
Data & Tele installation 800.000
Larm (inbrott, utrymning, hiss) 1.250.000
Las (skalcylindrar entréer/ytterdtrrar) 31.500
Utvéndig belysning 130.000
Ovrig anpassning (flytt viiggar, tilligg, mm) 2.000.000
Skirmtak (entréer + ramper + lastkaj) 106.600
Aterstillande av mark 1.300.000

Hyresfordelning

Amorteringstid |Investering Kronor / ar

10 ar 27212 706 3 265 525

Sar 0 0

Summa, kr 27 212 706 | (Rintesats pa invest.. 2,0 %) Delsumma| 3 265 525
Ny-/Tillbyggd yta (BRA) 2 348| F.n. kr/kvm

DoU - drift for tillbyggd area (BRA) 127 298 196

DoU - energi for tillbyggd area (BRA) 169 396 812

Rabatt under 5 ar for tillbyged area (BRA) 0 0

Summa DOU 296

Tomtrétt/ annan kostnad for mark 127 003

Ovriga rabatter och tilligg Inhyrningskostnad 4746 000

Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 8 833 536

Hyran ér berdknad med en 10 arig uppstéllningstid.
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Nyckeltal

Kommentar

Berord yta (nybyggnad), 2348

kvm (BRA)

Kr/kvm (BRA) (verord yta,) 3762 | Tillkommande hyra inkl
inhyrningskostnad

Teknisk kapacitet: Max antal 360

elever

Ventilation i lektionssal 30

tekniskt dimensionerad for

antal elever

Arshyra kr/person (berord yta) 24583

Ovrigt

I projektkostnaden ingar inga arbeten i befintlig skola.
Samtliga belopp dr exkl. mervirdesskatt.

Offertens giltighet

Offerten #r giltig t.o.m. 2016-12-19. I de fall genomférandebeslut och efterfoljande bestdllning
inte dr SISAB tillhanda senast detta datum, kommer nedlagda projektkostnader att faktureras,
inklusive index, och offerten faller ddrmed i sin helhet.

Vidare har vi i tidplanen forutsatt att vi kommer att erhélla bygglov till mitten av januari 2017.
Onskas projektet genomforas vid senare tidpunkt skall forfragan om ny offert tillstillas SISAB
skriftligen.

Med viinliga hilsningar

Skolfastigheter i Stockholm AB 0 (]
Ml Unghcden Ollg Aberg
-Chef pl ojektavdelningen Fastighetschef Sdder
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