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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Kommunens ambition med platsen dr att skapa en titare bebyggelsestruktur utmed
Vendelsovigen med fler bostider och med maijlighet till lokaler 1 gatuplan.
Gatumiljon ses 6ver for att skapa ett mer stadsmassigt gaturum.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) enligt
dess lydelse fore 1 januari 2015.

OM GRANSKNINGEN

Sammanfattning

Utifrin linsstyrelsens yttrande strider inte forslaget mot de intressen som
linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att de inkomna synpunkterna kan
hanteras och besvaras inom ramen f6r planens antagande. Foéreslagen bebyggelse i
detta lage, nira till kollektivtrafik, anses skiligt d4 behovet av bostider dr stort och
utgor ett allmint intresse.
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Infér och i samband med genomférande utreds foljande:

- Konstnirlig utsmyckning tillsammans med kommunens konstrad, konstnir
och landskapsarkitekt

- Geoteknisk utredning fér Vendelsévigen och Kirrvigen inom samt i
anslutning till planomradet.

- Kompletterande geotekniska undersékningar samt berikningar for att
sikerstilla markstabilitet

- Kompletterande markundersokningar for identifiera méjliga féroreningar

Sa har har granskningen gatt till

Forslaget har varit ute pa granskning under perioden 14 juni — 30 september 2016.
Granskningshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter,
bibliotek och pa kommunens webbplats. Granskningen har annonserats 1
lokaltidningen Mitt i Tyreso, i Dagens Nyheter och pa kommunens hemsida,
information kring granskningen och pagaende planhandlingar har dven funnits
tillgéingliga 1 omradet pa restauranger, mack och livsmedelsbutiker. Ett 6ppet hus har
hallits den 5 september i Kumla skola.

Beskrivning av Oppet hus

Under granskningstiden holls ett 6ppet hus i Kumla skola. Inbjudan skickades ut till
boende i anslutning till planomradet samt informerades i lokaltidningen Mitt 1 Tyreso
och Dagens Nyheter. Sammanlagt kom cirka 80 personer till 6ppna huset.

Oppna huset var indelat i 5 stationer dir beskarna hade méjlighet att stilla frigor till
kommunala tjinstemin, exploatrer samt arkitekter som ingar i projektgruppen.
Fragorna som hanterades pa de respektive stationerna var den nya bebyggelsen,
trafikfragor, gardsutformning och dagvatten, kommunens stillningstaganden och
visioner. Det fanns dven en modell pa plats att samlas kring och diskutera den nya
bebyggelsen i férhallande till befintlig bebyggelse.

Deltagande tjanstemin var Annie Soder, planarkitekt; Christina Bolinder, planarkitekt;
Heléne Hjerdin, planchef, Sara Kopparberg, forvaltningschef Stadsbyggnad; Amalia
Tjirnstig, chef 6ver exploateringsenheten; Jenny Linné, Mark- och exploateringschef;
Thomas Lagerwall, utredningsingenjér VA; Peter Dalhamn, trafikplanerare.

Synpunkter som inkom under 6ppet hus behandlade frimst en 6nskan kring ligre
hushéjder gentemot befintlig bebyggelse, en glesare bebyggelsestruktur; trafikfragor sa
som otillricklig beséksparkering till verksamheter och en oro kring ett 6kat
trafikflode. Manga besékare uttryckte dven en oro kring markvibrationer i samband
med tung trafik och byggnation av de nya husen.

Stadsbyggnadsforvaltningens stallningstagande efter

granskningen

Stadsbyggnadsforvaltningen har kompletterat med utredningar och redigerat
planférslaget efter granskningen. De inkomna synpunkterna hanteras och besvaras
inom ramen for fortsatt planarbete infér antagande.



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERSGARDEN
GRANSKNINGSUTLATANDE

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att foreslagen bebyggelse i detta lige, nira till
kollektivtrafik, dr skiligt da behovet av bostider dr stort och utgor ett allmént intresse.

Andringar i planen efter granskningen

Nedan sammanfattas de huvudsakliga férindringarna som har gjorts infor

antagandesskedet:

NOVEMBER, 2016
DNR: 2012 KSM 0101.214

- Okat avstind mellan féreslagen bebyggelse och fastighet 4:393, 4:397, 4:1126,

4:1308

- En utredning gillande vibrationer fér ny bebyggelse har tagits fram
- En utredning har tagits fram kring hur befintlig bebyggelse lings Kirrvigen
paverkas av trafikbuller med anledning av den nya bebyggelsen.

Utéver detta har redaktionella andringar och kompletteringar gjort i planhandlingen.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Det har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte gar till

motes. Dessa ar:

- Framtagande av terringmodell.
- Bebyggelse i h6gst 2-3 vaningar.

- Uppdelning av foreslagen bebyggelse for att ge en mer luft mellan

huskropparna.

- Uppritta en bullerutredning avseende buller alstrat fran ny bebyggelse.

- Hojt p-tal
- Infartsparkering

Lista Gver yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Polismyndigheten 2016-06-22 Ingen erinran
2. Sodertorns brandforsvarsférbund 2016-06-29 Synpunkt

3. Lansstyrelsen 2016-07-04 Ingen erinran
4. Soédertérns miljo- och halsoskyddsférbund, SMOHF 2016-07-05 Synpunkt

5. Trafikforvaltningen 2016-09-21 Synpunkt

6. Statens Geotekniska Institut 2016-09-30 Synpunkt

7. Lantmateriet 2016-09-30 Synpunkt

8. Trafikverket 2016-09-27 Synpunkt
Foretag och intresseorganisationer

9. Sddergardsangens vanner 2016-09-28 Synpunkt
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10. Naturskyddsforeningen Tyreso 2016-09-27 Synpunkt
11. Trollbackens Egnahemsforening 2016-09-22 Synpunkt
Enskilda ledningshavare
12. Vattenfall Eldistribution AB 2016-10-03 Ingen erinran
Enskilda som beddms som sakagare
13. Fastighetsagare till Nasby 4:299 2016-09-30 Synpunkt
14. Fastighetsagare till Nasby 4:393 2016-09-25 Synpunkt
15. Fastighetsagare till Nasby 4:397 2016-09-29 Synpunkt

Bifogade

bilder
16. Fastighetsagare till Nasby 4:430 2016-09-30 Synpunkt
17. Fastighetséagare till Nasby 4:1125 2016-09-30 Synpunkt
18. Fastighetséagare till Nasby 4:1446 2016-09-30 Synpunkt
19. Fastighetsagare till Nasby 4:1576 2016-09-30 Synpunkt
20. Fastighetsagare till Nasby 4:1576 2016-09-30 Synpunkt
Ovriga enskilda
21. Fastighetsagare Nasby 37:1 2016-09-27 Synpunkt
22. Fastighetsagare till Nasby 4:157 2016-08-21 Synpunkt
23. Fastighetsagare till Nasby 4:262 2016-09-30 Synpunkt
24. Fastighetsagare till Nasby 4:267 2016-09-24 Synpunkt
25. Fastighetsagare Nasby 4:370 2016-09-21 Synpunkt
26. Fastighetsagare till Nasby 4:389 2016-09-29 Synpunkt
27. Fastighetsagare till Nasby 4:390 2016-09-30 Synpunkt
28. Fastighetsagare till Nasby 4:391 2016-09-21 Synpunkt
29. Fastighetsagare till Nasby 4:392 2016-09-29 Synpunkt
30. Fastighetsagare till Nasby 4:399 2016-09-30 Synpunkt
31. Fastighetsagare till Nasby 4:399 2016-09-30 Synpunkt

och 2016-10-
01

32. Ombud for fastighetsagare till Nasby 4:400 2016-09-30 Synpunkt
33. Fastighetsagare till Nasby 4:407 2016-08-08 Synpunkt
34. Fastighetsagare till Nasby 4:439 2016-09-30 Synpunkt
35. Fastighetsagare till Nasby 4:452 2016-10-01 Synpunkt
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36. Fastighetsagare till Nasby 4:825 2016-07-07 Synpunkt
37. Fastighetsagare till Nasby 4:1211 2016-09-25 Synpunkt
38. Fastighetsagare till Nasby 4:1419 2016-09-29 Synpunkt
39. Fastighetsagare till Nasby 4:1441 2016-09-30 Synpunkt
40. Fastighetséagare till Nasby 4:1453 2016-06-13 Synpunkt
41. Fastighetségare till Nasby 4:1587 2016-09-11 Synpunkt
42. Fastighetsagare till Nasby 94:21 2016-09-30 Synpunkt
43. Fastighetséagare till Nasby 94:15 2016-09-29 Synpunkt
44. Boende i Kumla 3:1093 2016-09-30

45. Fastighetséagare till Skalsatraangen 10 2016-08-23 Synpunkt
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AMNESVISA SYNPUNKTER OCH SVAR

Svar till inkomna yttranden har sammanstillts i gemensamma svar
kategoriserade enligt nedan.

- Forfarande

- Apnsvars- och rollfordelning samt drendegang

- Samrid och granskning

- Platsens lamplighet for bebyggelse och stid i dversikisplanen
- Awvégning mellan allméinna och enskilda intressent
- Miljo- och klimatmal

= Ny bebyggelse

- Service

- Gestaltning inom planomradet

- Drift och skotsel

- Trafik

- Buller

- Dagpatten och avrinning

- Geoteknik och fororeningar

- Byggtider och storningar

- Owrigt

Forfarande:

Aktuell detaljplan tas fram med s.k. normalt forfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (SFS 2010:900) enligt dess lydelse efter 2 maj 2011, men fore 1 januari 2015.

Det normala planforfarande 6verensstimmer 1 omfattning med det forfarande som i
Plan- och bygglagen, i dess lydelse efter forsta 1 januari 2015, bendmns utokat
forfarande.

Enligt denna lydelse av PBL ska kommunen hélla planférslaget tillgingligt for alla
som vill ta del av det under granskningstiden som ska vara minst tre veckor.
Kommunen har haft granskningshandlingarna tillgingliga pa kommunens
servicecenter, bibliotek och pa kommunens hemsida under perioden 14 juni — 30
september 2016. Utover detta har granskningen kungjorts genom annons i
lokaltidningen Mitt i Tyresé och i Dagens Nyheter. Forslaget samt information kring
granskningstid har dven annonserats pa publika platser i och omkring omradet.

Ett 6ppet hus hélls den 5e september i Kumla skola.

Kommunen bedémer att planférslaget uppfyller kriterierna for ett normalt
forfarande.

Ansvarsfordelning, rollfordelning och arendegang:

Kommunen ansvarar for planliggningen av markomraden inom kommunen enligt det
kommunala planmonopol som giller i Sverige. Kommunen bedomer vad som ar
limplig markanvindning inom en detaljplan utifran politiska direktiv, styrdokument,
utredningar samt Gvriga underlag.

Vid varje detaljplaneprovning tas stillning till varje enskild plats forutsittningar och
de 6vergripande kommunala malen rérande bland annat bostadsférsoérjningen.
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For att kunna initiera en byggprocess kravs det att kommunen samarbetar med
externa parter 1 form av bl.a. byggherrar vars uppgift ir att realisera kommunens
intention med planforslaget.

Alla projekt som bedrivs i kommunen sker genom dessa samarbeten didr man arbetat
tillsammans for att tillskapa projekt med god kvalité. Forslag som redovisas ar aldrig
en ren byggherreprodukt. Det dr av stor vikt att det som féreslds har en tydlig
forankring i TyresOs Gvergripande visioner och att det som byggs f6ljs upp ur
kvalitetssynpunkt. Det ir i alla uppdrag politikerna som slutgiltigen tar stillning till de
projekt som redovisas.

Det ir i Plan- och bygglagen tydligt angivet vad som kan regleras inom ramarna for
detaljplanen. I Tyres6 arbetar stadsbyggnadsforvaltingen i alla nya detaljplaner dven
med ett kvalitetsprogram som ligger med som en avtalsbilaga till exploateringsavtalet
som skrivs med byggherrarna. I detta avtal stiller kommunen harda krav pa
gestaltningen och genomférandet av bebyggelsen vilket f6ljs upp kontinuerligt under
byggskedet. Detta ir inte ett lagkrav och ser annorlunda ut i olika kommuner.

Samrad och granskning:

Kommunen dr medveten om missndjet kring samradsprocessen. Didr manga upplevde
att det var daligt med information samt att samradstiden var alldeles f6r kort och lag
forlagd Gver sommaren. Vi beklagar detta.

Under varen 2016 har férvaltningen annonserat i lokaltidning samt infor
granskningen satt upp informationsplakat i och omkring planomradet for att
uppmairksamma medborgare kring vad som hinder i projektet. Att granskningstiden
aterigen infoll under sommarmanaderna har inte varit ett medevetet stillningstagande.
Med anledning av detta férlingdes granskningstiden fran det lagstadgade 3 veckorna
till en period om 17 veckor. Ett storre utskick dn den formella sakigarkretsen vilket
fick utskicket inf6r samrad har delgivits handlingar i granskningsskedet. Med
anledningar av att det forsta utskicket inte nadde alla, gjordes ytterligare ett utskick till
alla berérda.

Det 6ppna huset i Kumla skola den 5 september holls i den form det gjordes med
avsikt att ha mojlighet att ha en personlig dialog med sa manga som maijligt. Att tiden
tor motet upplevdes som knapp beklagas av oss som var med.

Utover det 6ppna huset har dven privata hembesok forekommit.

Samradsméten och granskningsméten dr inget politiskt forum utan ett tillfalle for
medborgare att ha en dialog med kommunen kring planférslaget. Med anledning av
detta dr det inte vanligt att politiker deltar pa dessa méten. Medborgare dr vilkomna
att ta direkt kontakt med politiker. Kontaktuppgifter finns att hitta pa kommunens
hemsida.

Platsens lamplighet for bebyggelse och stéd i dversiktsplanen:

Att det finns tillrickligt med bostdder 1 en allt mer pressad bostadssituation ér ett
allmint intresse och det 4r kommunernas ansvar att tillgodose detta behov.
Bostadsbristen stiller dirmed krav pa kommunerna att tillhandahélla méjlighet att
uppfora fler bostider. I Tyres6 kommun finns bade behov och politisk ambition att
skapa forutsittningar f6r ny bebyggelse i blandade upplitelseformer. Kommunen har
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ett tydligt direktiv fran verksamma politiker 1 Tyreso att ge moijlighet till upprittande
av 300 nya bostader/4r.

En 6versiktsplan ir ett vigledande styrdokument och dirtill inte juridiskt bindande.
Det som star 1 versiktsplanen ér en riktlinje f6r kommunens utveckling och ir ett
dokument som uppdateras vid behov.

Kommunen arbetar med en ny 6versiktsplan med en tidshorisont som stricker sig till

2035. Oversiktsplanen har varit ute pa granskning och férvintas antas under varen
2017.

I forslaget till 6versiktsplan anges foljande riktlinjer f6r utveckling av bostiader i
Trollbicken.

Kommunens och ovriga aktirers arbete ska rikta in sig pa att:
- Aktivt arbeta med fortitning och kompletteringsbebyggelse inom hela
kommundelen, framforallt i ligen néra kollektivtrafik och i de omraden du kan se pa
kartan pd ndsta sida.

- Skapa ett storre och mer varierat uthud av attraktiva bostider for att en boendekarriar
inom kommundelen ska vara mijlig.

- Fortdta Vendelsovdgen som en smidstadsgata med bebyggelse pa bada sidor — med lokaler i
bottenvaningar for att berika gatulivet och ge plats for en bra servicemix.

Innan 2011 var kommunen enl PBL alagd att uppritta ett program fér utveckling av
ett omrade som inte har stéd i aktuell Gversiktsplan. Dock har ett stod i
oversiktsplanen aldrig varit en lagstadgad forutsittning for en detaljplan.

Stadsbyggnadsforvaltningen arbetar dock med ett program for Trollbackens
centrumutveckling som skall redogora for en strategi for utvecklingen i omradet.
Inom programmet skall omradets forindringsbehov pa kort och ling sikt hanteras
samt underbyggas av erforderliga undersékningar.

Avvagning mellan allméanna och enskilda intressen:

Vid varje detaljplaneprovning gors en avvigning mellan enskilda och allméinna
intressen. Kommunen gor vid prévning en bedémning om de konsekvenser som
torvintas uppkomma i och med genomférandet av planen kan anses rimliga.

Vid bedémningen tar kommunen stéllning till den férvintade positiva nyttan i och
med det genomforda projektet 1 proportion till de férvintade upplevda (negativa)
konsekvenserna.

Sett till kommunens bostadsférsérjningsansvar och det stora antal bostidder som
behover produceras de kommande dren f6r att mota den mycket stora efterfragan
arbetar kommunen aktivt med att utveckla och fortita befintliga platser i kommunens
centrala ligen med god och nira tillgang till service, handel och kommunikationer.
Eftersom forutsittningarna for omradet kring Sodergirden dr mycket goda utifran
dessa aspekter dr kommunens bedomning att en fortitning enligt detaljplaneférslaget
ar bra.

Frin kommunens sida har vi férstaelse for att vissa nirboende upplever det som en
negativ forindring av sitt niromrade. Men i detta fall har de allmédnna intressena
bedéms viga tyngre dn de enskilda intressena vid planerandet av nya bostider.
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Plan- och bygglagstiftningens grundprincip dr att ersittning for sa kallade planskador
inte ska utga. Virdeeffekterna ska istillet prévas i planirendet inom ramen fér
avvigningen mellan enskilda och allmidnna intressen. Om en skada ir storre 4n vad
som skiligen bor talas sd utgdr detta ett hinder mot att detaljplanen antas eller vinner
laga kraft. I plan- och bygglagens fjortonde kapitel anges vilka planskador som dr
undantaget fran detta. Med planskada menas virdeminskning och andra kostnader till
f6ljd av en detaljplan. Med plannytta menas virdedkning till f6ljd av en detaljplan.

Om kommunfullmiktige antar detaljplanen mot enskilda fastighetsdgares vilja och om
dessa berorda fastighetsdgare tidigare under plansamraden har yttrat sig men inte fatt
sin vilja tillgodosedd har de ritt att 6verklaga detaljplanen. En rittslig provning tar da
vid dir mark- och miljddomstolen som forsta instans provar Gverklagandet. Mark-
och miljédomstolens beslut kan 6verklagas till Mark- och miljééverdomstolen, men 1
dessa fall krivs att Gverdomstolen fattar beslut om prévningstillstand, f6r att detta
6verklagande skall prévas. Det dr alltsa domstolen som slutligen avgdr vad som ar
skiligt och vad som bor talas vid ett 6verklagande.

Milj6- och klimatmal

Enligt miljobalkens 3 kapitel 1 § ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller
de dndamal f6r vilka omradena dr mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och
lige samt foreliggande behov. Foretride skall ges sadan anvindning som medfér en
fran allmin synpunkt god hushallning. Under detaljplaneprocessen gérs bedémningen
om hur marken limpligast kan utnyttjas.

Ur ett miljoperspektiv ses det som positivt for omradet att den bensinmack som finns
inom omradet idag ersitts med icke stérande verksamheter i form av t.ex.
restauranger och bostider.

Det lagrum som giller f6r miljébedémning av planer och program, miljébalken 6 kap.
11-18 och 22 §, reglerar att kommunen ska genomféra en miljobedémning for alla
detaljplaner och planprogram som kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Behovsbedomningen édr den analys som leder fram till stillningstagandet om huruvida
en miljobedémning behover goras eller inte. Den behovsbedémning som kommunen
har gjort finns att lasa i planbeskrivningen. Kommunen har utgitt frin de
miljéaspekter som riknas upp i 6 kap. 12 § punkt 6 i miljobalken:

En beskrivning av den betydande miljipaverkan som kan antas uppomma med avseende pa
biologisk mangfald, befolkning, mdanniskors hilsa, djurliy, vixctliv, mark, vatten, luft,
klimatfaktorer, materiella tillgangar, landskap, bebyggelse, forn- och kulturlamningar och annat
kulturary samt det inbordes forhallandet mellan dessa miljoaspekter.

Kommunen har gjort bedémningen att planen inte medfor nidgon risk f6r betydande
miljopaverkan enligt ovan. Kommunen har dven litit samriada behovsbedémningen
med linsstyrelsen som delat kommunens bedémning. Dirfor finns det heller ingen
anledning att genomfoéra en miljobedémning eller att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning. I miljobalken 6 kap 1 § gar det att ldsa f6ljande:

1 § En miljokonsekvensbeskrivning skall ingd i en ansikan om tillstand att anligga, driva eller
andra verksambeter enligt 9, 11 eller 12 kap. eller enligt foreskrifter som har meddelats med stid av
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bestammelser i dessa kapitel. En sdadan beskrivning skall finnas dven vid tillatlighetsprivning enligt
17 kap. samt i en ansikan om tillstand

enligt 7 kap. 28 a §.
I miljébalkens 9, 11 och 12 kapitel ber6rs foljande verksamheter:

- Milj6farlig verksamhet och hilsoskydd
- Vattenverksamhet
- Jordbruk och annan verksamhet

Utifrin dessa lagrum anser kommunen att den anvindning som detaljplanen syftar
till, dvs. bostiader och icke stérande verksamheter med tillh6rande parkeringsgarage,
inte kan anses medféra nagon betydande miljopaverkan. Det finns didrmed inget
behov av att uppritta en miljobedémning.

Fran kommunens sida forstar vi att vissa anser att det dr onddigt att riva fullt
fungerande hus” men det ar viktigt att komma ihag att en miljévinst i form av ett
betydligt mer effektivt markutnyttjande uppkommer i och med den nya detaljplanen.
I kommunens 6versiktsplanering ingar att se till var och hur kommunen pa bista sitt
kan fortatas, sett till befintlig infrastruktur i form av vigar, kollektivtrafik, ledningar
och andra tekniska forsorjningssystem. Det idr saledes mycket mer resurseffektivt att
fortita inom ett redan utbyggt och anslutet omrade dn att ta oexploaterad mark i

ansprak vid utbyggnad.

Kommunen stiller inga energikrav pa projektet. Vissa utvecklingsomraden inom
Tyres6 har en miljoprofil med direktiv kring att energieffektiva 16sningar och
energiférbrukning skall behandlas under detaljplaneringen. Detaljplanen f6r bostider
vid Sédergarden ir inte ett av dessa planer.

Kommunen arbetar dock med begreppet gron design inom projektet liksom i alla
projekt. Detta innebir att byggherren alaggs ansvaret att redovisa atgarder som bidrar
till ekologisk (samt social) hallbarhet i projektet. Detta regeleras i Kvalitetsprogramet.
Dessa krav har kompletterats samt sammanstallts i en checklista i slutet av
kvalitetsprogrammet infér antagandet av planen.

Ny bebyggelse:

Kommunen har som uttalat mal att erbjuda ett blandat bestand av upplatelseformer 1
alla kommundelar, dvs. dganderitter, bostadsritter och hyresritter. I aktuell
detaljplans niromrade saknas denna typ av bebyggelse med bostadsritter vilket med
anledning av detta ses som ett virdefullt tillskott. Detaljplanen reglerar varken
ligenhetssammansittning eller upplatelseform.

Infér antagandet har den nya bebyggelsen justerats sa att den inte ligger nirmare dn 4
m fran fastighetsgrins i anslutning till privatigd mark. Vid framtagandet av nya planer
finns inget lagkrav pa ett minimum mellan ny bebyggelse och fastighetsgrins.
Avstandet mellan ny bebyggelse och fastighetsgrins mot fastighet 4:1126 har utékats
med 3,5 meter.

Att de héjder som redovisades pa plankarta under samradet var felaktiga i relation till
de vaningsantal som redovisades beklagas. Mellan samrad och granskning utférdes en
justering av vaningsantal och hojder. Vaningstalet sinktes fran fem till fyra vaningar.
Att bebyggelsen ska utféras med sadeltak ér ett politiskt direktiv med anledning av de
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manga synpunkter som inkom pa bebyggelsens gestaltning under samradet.
Sadeltaken syftar till att passa bittre in i den befintliga mijén med dess karaktir.
Detaljplanen medger inte att det far inredas ligenheter under sadeltaket. Dock
medges forvaringsutrymme samt teknikutrymmen. De héjder som framgar ur
detaljplanekartan dr den hogsta tillaitna nockhdjden angiven i meter. Denna héjd dr
byggnadens totala héjd fran mark till nock och inte angivet i markhojd 6ver
nollplanet.

Byggnadstekniska fragor regleras inte i detaljplanen utan hanteras i avtal mellan
kommunen och byggherrar. I detta fall i exploateringsavtalen och
kvalitetsprogrammet.

Att antalet ligenheter mellan samrad och granskning har 6kat i antal trots att
vaningstalet dndrats beror pa att storleksfordelningen har justerats sa att det till
granskningen foéreslagits procentuellt ett stérre antal 1 rok dn till samradet.
Ligenhetsantalet kan komma att justeras infér genomférandet. Diremot kan inte
byggnadernas totala bruttoarea justeras till en storre area 4n vad som regleras i
plankartan. Om ligenhetsantalet andras infér genomforandet sa maste dven antalet
parkeringsplatser och cykelplatser justeras i forhallande till de nya antalet ligenheter.

Gardarna moter befintliga fastigheter i niva med dessa for att inget dagvatten skall
ansamlas pa angrinsande fastigheter, utan kunna rinna fritt till lagpunkterna som
ligger lokalt inne pa de tva gardarna till den nya bebyggelsen. Dir bebyggelsen 6ppnas
upp med innergirdar mot befintlig bebyggelse utformas dessa sa att det finns en
vegetation mellan innergard och villabebyggelse for att dessa ska skiljas visuellt at.
Mellan ny bebyggelse och fastighet 4:1125 uppfors ett plank, detta mojliggors i

plankartan men sikerstills i kvalitetsprogrammet.

En solstudie har tagits fram och finns bifogad i ett kvalitetsprogram. Solstudien ar
kontrollerad av projektgruppen och det material som redovisas ir korrekt utifran den
nya bebyggelse samt den befintliga med dess lige 1 topografin.

Service:

Inom och 1 anslutning till planomradet finns idag ett flertal populira restauranger,
som under framforallt lunchtid 4r vilbesokta. Det 4r kommunens férhoppning och
ambition att genom foreslagen detaljplan méjliggora centrumfunktioner i
bottenvaningen mot Vendelsoviagen samt i viss utstrickning dven Kirrvigen och
Slittvigen. De lokaler for centrumfunktioner som avses i planen ar till for kulturella
andamal, handel, service och samlingslokaler.

Huruvida aktuella verksamhetsutovare avser att fortsatta med sin verksamhet ar inte
nagot som kommunen kan styra. Det dr inte kommunens ambition att tillskapa ett
nytt centrum som konkurrerar med handeln vid Trollbidcken centrum.

Kommunen har inte for avsikt att forligga ett dldreboende 1 anslutning till
Sodergarden. Utredningarna kring ett nytt dldreboende startade i Mars 2012 da Milj6-
och samhallsutskottet gav davarande samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppritta ett forslag till detaljplan for ett nytt dldreboende i Fornuddsparken. 1
uppdraget tittade man pa méjligheterna att utveckla fastigheten dir gruppboendet
Angsgérden idag ligger samt dven utoka den byggbara ytan nordvist om Angsgirden.
En limplig placering da det i Trollbicken rader brist pa ytor for detta dndamal da de
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markomraden som inte dr bebyggda ér utpekade som gronytor eller har inte den
storlek som krivs for att kunna tillmétesga 6nskemalet

I maj 2012 togs ett beslut i kommunens Miljé- och Samhillsbyggnadsutskott att
kommunen stillde sig positiva till en utveckling av bostider och verksamheter i
omradet vid Sédergirden. De ber6rda fastigheterna var da 4:1159, 4:311 och 4:314.
Det var da inte aktuellt att bygga ett dldreboende i detta lige da denna process redan
inletts pa annan placering.

Under tiden detaljplanen f6r ett dldreboende i Fornuddsparken bedrevs si fick
forvaltningen i uppdrag att ta fram en skolutredning. I denna utredning som
presenterades 1 december 2014 ingick det i utredningsarbetet att ta ett storre grepp
kring situationen avseende skola, férskola och dldreomsorg. I forslaget foreslogs att
ett dldreboende skulle lokaliseras inom delar av den fastighet didr Fornuddsskolan idag
ir beldgen varvid en ny skola foreslogs i Fornuddsparkens norra del.

Denna utredning resulterade i att Samhillsbyggnadsforvaltningen den 11 mars 2015
fick 1 uppdrag av milj6- och samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till
detaljplan for skola, forskola, dldreboende och bostider vid Fornudden.

Gestaltning inom planomradet:

Infoér detaljplanens granskningsskede har ett kvalitetsprogram tagits fram.
Kvalitetsprogrammet styr projektets/bebyggelsens utformning och ir en
6verenskommelse mellan kommun och byggherre. Detta gors for att sikerstilla att
kvalitéer och utformningsprinciper efterfoljs i samband med att projektet uppfors. I
kvalitetsprogrammet styrs till exempel fasadernas kul6r, hur cykelparkeringar ska
utformas och gardens gestaltning. Kvalitetsprogrammet styr inte detaljfragor sa som
vixtval eller precis utformning, utan reglerar endast det som anses vara viktigast for
den specifika planen utifran det som framkommit fran utredningar samt yttranden.
En detaljerad projektering kommer att utforas av bebyggelse samt gardar inom
genomférandet av planen.

Infér antagandet har uppdaterade sektioner tagits fram mellan nirmast angrinsande
fastigheter och ny bebyggelse. En bestimmelse har inférts som medger att plank
uppfors som visuellt skydd mellan ny bebyggelse och befintliga fastigheter inom den
nya planen.

De torgytor som planeras i anslutning till den nya bebyggelsen kommer att planliggas
som allmin platsmark. Kommunens forhoppning ir att torgytorna ska anvindas for
verksamheter som bidrar till en mer levande gatumilj6é och som uppmuntrar till
vistelse inom omradet.

Torgytorna ges en gemensam gestaltning sd att de tolkas som en helhet trots att
ytorna delas av Vendelsévigen. De utformas enkelt och 6verskadligt sa att man kan
rora sig fritt men med mer skyddade sittplatser.

Gillande gaturummens bredd ar dessa framtagna med utgangspunkt i den
trafikutredning som gjorts for att ta hojd for de trafikslag som skall inrymmas. De dr

ocksa dimensionerade for att samspela med skalan pa den nya bebyggelsen.

Fo6r mer information kring gestaltningen hinvisas till kvalitetsprogrammet.
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Drift och skotsel:

Kommunens Tekniska kontor, miljé- och trafikavdelning ansvarar for drift och
underhall av allmin platsmark, vilket inom detaljplanen innebir lokalgator och
torgytor. Snéréjning dr beaktat inom ramarna for forslaget sa tillvida att kérbanor och
gang-och cykelbanor dr anpassade i storlek efter de snor6jningsfordon som anvinds.
Torgytor dr utformade s att dessa mé6jliggdr £6r mindre snéupplag. For vidare
synpunkter om snordjning och skétsel inom kommunal mark hianvisas till Tekniska
kontoret. For drift och skétsel inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare.

Trafik:

En trafikanalys som ligger till grund for planforslaget har tagits fram. Underlaget till
trafikplanen utgdrs av bland annat trafikmitningar i och i anslutning till omradet vid
Sodergarden. I dagsliget belastas Vendelsovigen av cirka 4 200 trafikrorelser per dygn
och Kirrvigen med cirka 4 200 fordon/dygn. Den foreslagna, tillkommande
bebyggelsen inom Sodergirden beriknas ge upphov till en 6kning om cirka 560
fordon/dygn. Dessa bilar berdknas fordela sig pa de tre tillfartsvigarna och ge
upphov till cirka 185 fordon/dygn pa respektive tillfart vilket enligt utredningen inte
bedéms paverka nuvarande trafiksituation nimnvart.

Trafikrorelsen, om 560 fordon/dygn, dr baserat pi ett alstringstal vilket redogor for
antalet genererade trafikrérelser per dygn och ligenhet som ett bostadsomrade
beridknas medféra. I Sodergarden har detta tal beriknats vara 2,5 vilket motsvarar
alstringstal f6r en mindre titort med ett relativt hogt alstringstal dvs trafikrorelser pa
gatorna enligt Trafikverkets alstringsverktyg. Alstringstalet dr inte direkt kopplat till p-
talet utan beraknas utifran detta men anpassas aven till forutsittningar for omradet,
bl.a. lige, storlek pa ligenheterna, nirhet till kollektivtrafik. Det ar alltsa ett
genomsnittsvirde for hela den nya bebyggelsen.

Gillande den upplevda tringsel samt sikerhet kring Kumla skola och vidare ut mot
Alléplan samt trafiksituationen lings Kirrvigen arbetar Stadsbyggnadsforvaltningen
med att utreda kommande centrumutveckling i Trollbdcken dir dessa fraigor kommer
att hanteras vidare for att hitta en langsiktig hallbar planering f6r hela omradet. Inom
programmet f6r Trollbickens centrumutveckling pagar en dvergripande
trafikutredning fér omradet.

Parallellt med detta arbetar kommunen med att forverkliga den framtagna cykelplanen
dir ett genomgiende gang- och cykelstrak planeras lings Vendelsovigens stickning
norrut mot Alléplan.

Inom detaljplanen fér bostider vid Sédergarden ser kommunen 6ver och ger forslag
till forbattrade gang- och cykelbanor inom och intill planomradet. Kommunen
sikerstiller dven framkomlighet f6r kollektivtrafik genom planomradet.

Da omradet idag dr otryggt och otydligt gillande trafiksituationen med diffusa
6vergangar mellan gata och omkringliggande mark ser kommunen en stor
torbattringspotential inom trafiksikerheten. Genom en satsning pa gang- och
cykelbanor inom och kring omradet ser kommunen méjligheten till en f6rbittrad
tillgdnglighet och sidkerhet for fotgingare och cyklister. De smala lokalgatorna
breddas till f6rman fér gangbanor och ger fotgingare i omraden en méjlighet att
passera utan att behova rora sig bland biltrafiken.
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Det dr en uttalad ambition och strategi att arbeta med laga parkeringstal (antal
parkeringsplatser per ligenhet) och snabba och gena cykel- och gingvigar som
forbinder malpunkter. Ett ligt antal parkeringsplatser frimjar kollektivtrafiken vilket
dven bidrar till minskad klimatpaverkan och en langsiktigt hallbar samhillsutveckling.
Utifran detta dr det dérfor viktigt att foreslagna atgirder for att frimja kollektiva
firdmedel och giang- och cykeltrafik f6ljs upp. Detta innebir bland annat en god
kommunikation med Nobina f6r att anpassa busslinjer till det 6kade antalet resenirer
samt utbygenad av ging- och cykelvigar. Nobina gor regelbundna mitningar Gver
antal resande 6ver dagen fran respektive hallplats. Deras ambition ér att inga
resendrer skall nekas plats pa grund av utrymmesbrist. Kommunen ansvarar inte for
linjedragning samt turtithet, men ansvarar for att mojliggéra framkomlighet samt

hallplatsligen for kollektivtrafiken.

Parkeringen f6r de nya bostiderna léses inom kvartersmark i de underjordiska
parkeringsgaragen som féreslds och méjligedrs 1 detaljplanen. Att parkeringsbehovet
for anvindningen ska kunna I6sas inom den egna kvartersmarken dr ett krav pa
exploatoren. En parkeringslésning inom andra omraden dr saledes inte aktuell.
Parkeringen skall tillgodose boendeparkering inklusive besokande till boende.
Besoksparkering samt parkering avsatt for bilpol anordnas inom kvartersmark.

Kommunen kriver att exploatorerna arbetar med bilpolslésningar. Om detta inte
uppfylls skall en p-norm om 0,8 f6r 2 rok och storre uppnas.

Garagens nas fran Klockvigen for det 6stra kvarteret respektive Slittvigen for det
vistra kvarteret.

I dagsliget planeras inga utdkade parkeringsférbud pa lokalgator i anslutning till
detaljplaneomradet. Kommunen ser diremot pa kort sikt Gver en 16sning dar
kommunigd mark 1 anslutning till planomradet kan anvindas f6r besoksparkering till
verksamheter. I samband med en 6kad fortitning i anslutning till S6dergirden samt
lingsgaende Vendelsovigen avser kommunen se 6ver parkeringsbehovet for att
mojliggora och sakerstilla tillricklig besoksparkering for de nya omradena som byggs.
Ett helhetsgrepp kommer att beh6va tas hir i samband med att man tittar pa en
16sning for de idag underdimensionerade lokalgatorna inom omradet.

Parkeringsfickor for korttidsparkering for besdkande till verksamheter uppférs lings
Kirrvigen och lings Slittvigen. Lings Kirrvigen forliges en lastzon, samt
handikapparkering fér besokande till verksamheter. En lastzon f6r verksamheter i det
Ostra kvarteret forliggs lings Vendelsévigen.

Buller:

En bullerutredning som redovisar trafikgenererat buller och eventuella konsekvenser
pa kommande bebyggelse har tagits fram till samradet. I denna konstateras att
bostider med god ljudniva kan byggas.

Infor antagandet har utredningen kompletterats med en utredning kring bullernivaer
mot befintliga bostider pa andra sidan Kirrvagen. Utredningen konstaterar att de nya
byggnaderna inte i sig innebdr Skat buller vid nuvarande bostider.

De maximala bullernivaerna vid nuvarande bostider paverkas inte och paverkan
pa/minskningen av de ekvivalenta ljudnivierna blir férsumbar < 1 dB(A).

Kommunen éligger inte byggherrarna att utreda och/eller redovisa emitterat buller
som uppkommer som en konsekvens av att fler minniskor vistas/bor pé platsen.
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Eftersom det utpekade planomradet dr en centralt beldgen plats i ett titbebyggt
omrade emitteras ljud som en naturlig konsekvens av det liv och den rérelse som
normalt finns i och genereras av de som bor i omradet.

Dagvatten och avrinning:

En grundvattenutredning samt dagvattenutredning har tagits fram for att klargora
forutsittningar for samt hanteringen av dagvatten inom planomradet.

For att ge upphov till en tillfredsstillande dagvattenhantering kriver kommunen att
respektive byggherre redovisar hanteringen av dagvatten inom fastigheterna.
Dagvattenutredningen finns att tillga i sin helhet pa kommunens hemsida under
granskningsskedet.

Den nya bebyggelsen forses med gardar som till stor del dr grona eller har ett ytskikt
som slipper igenom dagvatten for att skapa jamnare floden ut fran kvarteren. Detta
regleras i plankartan genom en bestimmelse som sager att minst 80% av marken
mirkt med n; skall utféras genomslipplig. Vid stora regnmingder leds vatten till
lagpartier pa garden, i kvalitetsprogrammet bendmnda torrdammar, vilka kan ta emot
och férdréja en stérre miangd vatten. Dessa torrdammar breddar i de fall det ér
nédvindigt till det kommunala ledningssystemet. Da gardarna ligger i niva med
anslutande fastigheter kommer det dagvatten som landar pa angrinsande fastigheter
vid stora regnvolymer dven ledas till dessa torrdammar. Anliggandet av de nya
kvarteren forvintas didrmed inte ha nagon negativ paverkan pa angrinsande
tastigheter avseende dagvatten.

Grundvattennivin inom omradet ligger nira marknivan och vid anliggandet av garage
1 kéllarplan kan grundvattennivan komma att beh6va sinkas temporirt. For att
undvika permanent avsinkning av vatten samt férebygga risken for lickor i garage
kan konstruktionen titas och dimensioneras f6r hydraulisk bottenupptryckning.

I exploateringsavtalet aliggs byggherren att infor schakt for garage och under
byggskedet uppritta ett egenkontrollprogram med mitning av grundvattennivaer
inom och utanfor praktiskt influensomrade for att kontrollera och sikerstilla att en
temporir grundvattensinkning inte far nagra konsekvenser pa befintlig bebyggelse.

Exploatorer ansvarar for ett utférande som ej resulterar i en permanent sinkning av
grundvatten.

Om grundvattensinkningen ska vara permanent eller om den temporira sinkningen
bedéms som skadlig krivs tillstind fran mark- och miljddomstolen. Tillsyn 6ver
vattenverksamheten utévas av linsstyrelsen.

Geoteknik och féroreningar:

Kommunen dr medveten om att det i anslutning till planomradet (men inte inom det)
tidigare uppkommit problem med vibrationer i samband med transporter av tung
trafik. Aktuella vigomraden for dessa vibrationsproblem ar fraimst Kirrvigen, i
anslutning till Trollbickens IP, samt Vendelsévigen i anslutning till Mandalsvigen.
For att undvika att negativa konsekvenser avseende vibration uppkommer kommer
byggtrafiken ske via de delar av Vendelsévigen som inte dr utsatta for
vibrationsproblem. Detta regleras i det exploateringsavtal som kommunen skriver
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med exploatéren. Exploattrerna dr dven dlagda att besiktiga narliggande byggnader
och andra konstruktioner innan vibrationsalstrande arbete och eventuell springning
utférs. De skall dven utfora vibrationsmitning under pagiende vibrationsalstrande
arbete. Ovanstiende punkter regleras i exploateringsavtalet.

En geoteknisk utredning for Karrvigen dr tinkt att tas fram inom arbetet med
program for Trollbickens centrumutveckling vilket dr pabérjat hosten 2016.

En 6versyn av behovet for utbredning av den geotekniska utredningen kommer att
goras under hosten 2016 och forsta kvartalet 2017.

Infér granskningen togs en geoteknisk utredning fram for respektive kvarter med
syftet att klarldgga forutsittningarna gillande markens stabilitet och den kommande
exploateringens inverkan pa marken. Dessa visar pa att ingen skredrisk férekommer
inom omradet. Den geotekniska utredning som ir gjord visar pa en potentiellt svagt
6verkonsoliderad lera som i samband med en eventuell utskiftning av lera kan
mojliggdra en ytlig grundliggning. Eftersom stora variationer i jordlagren kan
torekomma i omradet behovs detaljerade undersokningar for varje husobjekt. Vid
storre punktlaster pa omraden med lera bedéms palning vara mest aktuell.
Nerschaktning av konstruktionen till fastare lager kan dven vara ett alternativ.

Infér antagande har sakkunnig konsult kompletterat rapporten med fortydliganden
kring fragor stillda fran SGI avseende markforhallande pa platsen. Infor bygget
kommer kompletterande utredningar att utféras for att sikerstilla att bygget kan
utforas pa erforderligt sitt utan risk for skada.

Byggherren har tagit fram en utredning avseende markféroreningar inom fastigheten
dar Shellmacken idag finns belidgen. Utredningen bedémer att patriffad férorening i
jord ar begransad i bade horisontal- och vertikalled. Analyser av grundvatten
nedstroms uppvisar endast spar av petroliumprodukt vilket tyder pa att eventuell
spridning fran macken ir begrinsad. Exploatérer ansvarar for en vidare undersékning
av marken samt sanering eller deponering av férorenade massor. Detta regleras i det
exploateringsavtal som upprittas mellan kommunen och exploator och utfors 1
samband med bygglovgivning. Ingen kompletterande utredning ar initierad i detta
skede men byggherrar dr informerade om de yttrande som inkommit och ett
stillningstagande gjort att underséka detta infér byggstart.

Byggtider och stérningar:

Gillande eventuella storningar under en byggnation ir detta nagot som styrs av
miljobalken. Naturvardsverket har tagit fram allminna rad och riktlinjer som giller f6r
buller fran byggplatser (NFS 2004:15). I denna framgér bland annat att
verksamhetsutovaren for en byggplats genom bullerberikningar eller bullermidtningar
samt omgivningskartliggning bor ta fram underlag f6r bedémning av
storningspaverkan fér omgivningen.

Exploatorer dr skyldiga att ta fram en riskanalys avseende vibrationer infor
byggnation samt bedriva byggarbeten pa sin fastighet pa sa sitt att omkringliggande
tastigheter, inkl. hiackar, trdd och staket, inte skadas. Fastighetsdgare som far skador
pa sin fastighet har om sa sker ritt att begira skadestand frin den part som orsakat
skadan.

Springning ska utforas av en certifierad springare och i samband med springning
sdtts vibrationsmitare upp for att avgéra om intilliggande bebyggelse paverkas.

17



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERSGARDEN NOVEMBER, 2016
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2012 KSM 0101.214

Byggherrarna har vid byggandet att férhalla sig till gillande praxis i byggbranschen
samt svensk lagstiftning, med tillhérande férordningar och féreskrifter. Tyreso
kommun har inte for avsikt att stilla andra krav dn vad som giller enligt svensk
lagstiftning, eller iklida sig ansvar som enligt lagstiftningen avilar byggherren.

Byggherrarna aliggs via exploateringsavtalet att innan byggstart uppritta en riskanalys
for byggtrafik. Riskanalysen ska innehalla rekommenderade dtgirder for att minimera
risken for att skador uppkommer pa egendom och minniskor till f6ljd av den
byggtrafik som exploateringen genererar. Riskanalysen skall redovisas f6r kommunen
innan byggstart. Eventuella dtgirder som berér kommunala gator eller andra allminna
anligeningar ska godkinnas av kommunen innan de vidtas.

Ovrigt:

Befintliga villaservitut inom planomradet redovisas inte pa plankartan. Kommunen
och exploatérerna kommer att inge ansékan hos lantmiterimyndigheten om att dessa
ska upphivas. Vid planeringen har hinsyn tagits till det befintliga servitutet for
vatten- och avloppsledningar som finns till férman 4:1125. Kvartersmarken for
bostider har utformats sa att eventuell tillsyn och fortlevnad av dessa ledningar
sdkerstills.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Polismyndigheten

Polismyndigheten genom kommunpolis har ej ndgon erinran pa de detaljplaner som
presenterats i:

2015KSM0291
(Polismyndigheten A187.782/2016)

2016/KSM1057 214
(Polismyndigheten 267.706/2016)

2015KSM07009
(Polismyndigheten 264.192/2016)

2. Sodertdrns brandférsvarsforbund

Sodertorns brandférsvarsférbund (SBEF) limnar féljande yttrande efter
remiss fran Tyresé kommuns stadsbyggnadsforvaltning.

Yttrandet grundar sig pa f6ljande handlingar:

Planbeskrivning (granskningshandling), daterad maj 2016.
Samradsredogorelse, daterad maj 2016.

Kvalitetsprogram (granskningshandling), daterad 2016-05-05.
Detaljplan (granskningshandling), daterad maj 2016.

o
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Synpunkter

SBFF har inga nya synpunkter men vill tilligga foljande foértydliganden till
tidigare inlimnade synpunkter i samridsskedet i och med kommunens
kommentarer i samradsredogérelsen. Rubrikerna nedan foljer rubriker fran
vart yttrande i samradsskedet.

Tillgdnglighet f6r riddningstjinsten

I och med att enkelsidiga ligenheter mot gard planeras maste
uppstillningsplats for riddningstjinstens barbara stege finnas inne pa
garden Det bor planeras for detta redan nu i detaljplaneskedet. Om denna
fraga tillses forst i bygglovsskedet ser SBEFF risk f6r konflikt med
gardsgestaltningen i Gvrigt.

Brandvatten

Riktlinjerna avseende brandvattenforsorjning anger att det maximalt bor vara 150
meter mellan brandposter vilket medfor att det mellan uppstillningsplats for
riddningstjinstens fordon och nirmaste brandpost maximalt bér vara 75 meter.
Enligt Boverkets byggregler det sedan vara maximalt 50 meter mellan
uppstillningsplats for riddningstjanstens fordon och byggnaders angreppsvigar
(entréer/trapphus). Sammanlagt medfér det dé att det maximalt bor vara 125 meter
mellan byggnaders angreppsvigar och niarmaste brandpost. I och med att
brandposten it placerad i korsningen Vendels6vigen/Kirrvigen sa bedéms
brandvattenforsorjningen vara sikerstilld for detaljplaneomradet.

Svar: Uppstillningsplatser for birbara stegar har beaktats under planarbetet och kommer att
sdkerstillas i detaljprojekteringen under genomforandet.

3. Lansstyrelsen

Linsstyrelsen har ej ndgon erinran pa detaljplanen.

4. Sodertdrns miljo- och halsoskyddsforbund, SMOHF

Granskningsyttrande 6ver detaljplan f6r bostader vid Sédergarden i Tyresé kommun

Beslut
Sodertorns miljo- och hilsoskyddsforbund beslutar att limna féljande yttrande:

1. Planbeskrivningens avsnitt om miljokvalitetsnormer f6r vatten
beskriver Albysjon som recipient for omradets dagvatten. Albysjon dr ingen
vattenférekomst med miljokvalitetsnorm. Det dr diremot vattendraget Tyresan
som rinner igenom sjén. Det bor nimnas att Tyresan har en gillande
miljokvalitetsnorm "god ekologisk status" till senast 2021.

2. Planbeskrivningens text om dagvatten bor kompletteras med
att planomradets avrinningsomrade dr Langsjons tillrinningsomrade som dr en
del av Tyresan.

3. Forbundet anser att det krivs en kompletterande mark- och

grundvattenundersokning pa fastigheten Nisby 4:1159 samt omgivande
fastigheter. Tidigare undersokningar vad giller restfGroreningar efter lickage
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har avgrinsat féroreningen. Utférd undersékning 2015 bedéms otillrickligt
bade vad giller antal provpunkter och djup. Férbundet anser att det finns en
risk for féroreningar efter t.ex. oljeavskiljare, cisterner med tillhérande
rérledningar.

4. En 6versiktlig markundersokning ska genomféras pa
fastigheten Nisby 4:396 eftersom den angrinsar till fastigheten Nasby 4:431
dar tidigare en verksamhet med drivmedel har funnits enligt linsstyrelsens
databas EBH-stodet.

5. Forbundet anser att detaljplanen inte bor antas innan
kompletterande markundersokning har utférts och bedémning om eventuell
féreningssituation och atgirdsbehovet har genomférts. Eventuella byggnader
som rivs pa fastigheten Nasby 4:1159 samt marken under dessa ska undersékas
med avseende pa fororeningar och vid behov omhindertas i enlighet med
gillande lagstiftning. Detsamma giller om féroreningar hittas pa andra
fastigheter inom planomradet

(-.0)
Bedomning:

Dagvatten
Pa sidan 10, avsnitt "Miljokvalitetsnormer - vatten", stir det att Albysjon ar recipient
for omradets vatten.

Albysjon dr ett s.k. 6vrigt vatten och inte klassad som en vattenférekomst. Den har
darfor ingen miljokvalitetsnorm. I vatteninformationssystemet for Sverige (VISS)
framgar det att sjon har miljoproblem med 6vergédning och syrefattiga férhallanden.
Kvalitetsfaktorn "Niringsimnen", dvs. évergédning med kvive och fosfor, har en
mattlig status.

Albysjon ar enligt kommunens recipientklassning mycket kinslig f6r narsalter, metaller
och stord vattenomsittning samt for organiska miljéféroreningar.

Fororenad mark

Osikerheter 1 de 6versiktliga markundersdkningarna 1 Nasby 4:1159 samt omgivande
fastigheter kriver enligt férbundet en kompletterande markundersokning.
Kompletterande undersékning krivs med fler provpunkter samt i djupled pa Nisby
4:1159 samt omgivande fastigheter dir forsta undersokningar bedéms otillricklig.

Pa foljande fastigheter inom planomradet bedomer férbundet att det ocksa ska
genomforas en oversiktlig markundersékning: Nasby 4:431 och 4:396. Detta for att
identifiera méjliga fororeningar. Pa fastigheten Nasby 4:431 finns misstankar om
férorening enligt linsstyrelsens databas EBH-stodet pga. tidigare drivmedelverksamhet.
Fororening kan ha spridit sig till nirliggande fastigheter, t.ex. Nasby 4:396.

I planbeskrivning foreslas ytterligare provtagning i samband med rivning av
drivmedelstationen pa Nisby 4:1159, forbundet bedémer att den dr nédvindig.

Forbundet vill girna fa del av provtagningsplaner infér undersokningar for att fa
mojlighet att limna synpunkter.
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Eventuell marksanering dr ett anmilningsarende enligt miljébalken som ska anmalas till
férbundet.

Svar: Korrigeringar och fortydliganden har giorts i planbeskrivningen gallande miljokvalitetsnormer
Jor Tyresdn samt att planomridets avrinningsomrade ar Langsjon.

Kompletterande mark- och grundvattenundersikningar kommer att utforas under genomforandet
infor byggnation.

I exploateringsavtalen regleras att "Exploatoren ansvarar for undersikningar, arbeten och kostnader
[for att sanera marken inom egna dgda fastigheter i den omfattning som krdvs for att fastigheten ska
kunna anvindas i enlighet med bestammelserna i detaljplanen”.

5. Synpunkt fran trafikférvaltningen

Tyresé kommun har 6versint rubricerad detaljplan till Trafikférvaltningen for
yttrande.

Detaljplaneforslaget syftar till att skapa en titare bebyggelsestruktur utmed
Vendelsovigen med fler bostider med mdjlighet till lokaler i gatuplan. Gatumiljén
ses 6ver for att skapa ett mer stadsmassigt gaturum.

Trafikforvaltningens synpunkter
- Atgirder pa busshallplatser eller med paverkan pa bussens framkomlighet bor
utforas i enlighet med RiBuss-16.

Svar: Handlingarna foljer i stort Ribuss-16. De punkter dir detta frangds ar foljande.

- Placeringen av regnskyddet for vistgdende busstrafik.
Utrymmet bir vara 2 meter mellan regnskydd och kantsten. 1 planen dr detta avstand
begrinsat till 1,5 meter. Dock klaras ett minimatt om 1 m mellan regnskydd och
kantsten. Avstandet dr satt till 1,5 meter med hansyn taget till utrymmeskray for att
inrymma inte bara ett regnskydd med sittplats utan dven trid, cykelbana och gangbana.
Det dr ett medpetet stéillningstagande.

- Regnskydd bebhivs om 20 passagerare per vardagsdygn stiger pa enligt Ribuss. Idag har
hallplatsen i ostlig fardrikining inget regnskydd, har planeras inte heller ndgot nytt.

- Vidare riktlinjer frin Ribuss-16 bevakas i vidare projektering.

6. Synpunkt fran Statens Geologiska Institut

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Tyres6 kommun erhallit rubricerad
detaljplan med begiran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sakerhetsfragor
sasom ras, skrev, erosion och geotekniska fragestillningar kopplade till 6versvimning.
Grundliggnings- och miljétekniska fragor, sisom hantering av radon, ingar saledes
inte.
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Syftet med detaljplanen ir att skapa en titare bebyggelsestruktur med fler bostider
och med méjlighet till lokaler i gatuplan.

Underlag:

1. Planbeskrivning upprittad av Tyres6é kommun i maj 2016 med Dnr 2012
KSM 0101.214

2. Plankarta upprittad av Tyres6é kommun i maj 2016

3. ”PM Geoteknik For planerad anldggning av flerbostadshus, Sédergarden,
Nisby 4:311 m fI” samt Sédergarden, Nasby 4:394-396, Tyres6” upprittad av
WSP 2016-01-29

4. ”Markteknisk undersokningsrapport, MUR. Sédergarden, Tyres6”. Upprittad
av WSP 2015-11-06

5. Samradsredogorelse, maj 2016, Dnr 2012 KSM 0101.214

6. SGU:s jordartskarta

SGI:s synpunkter

SGI limnade yttrande 6ver samradshandlingen (yttrande daterat 2015-06-17 med dnr
som ovan) och papekade att det i planbeskrivningen saknades underlag avseende vad
bedomning av omradets stabilitet hade baserats pa. Vidare patalade vi att eventuella
risker for ytliga bergras/blocknedfall bor klarliggas i planskedet.

Enligt [6] utgors jordlagren i omradet varierande av lera, sand och berg i dagen.
Jordlagren bedéms enligt [3] variera kraftigt inom omradet, trots detta har endast ett
fatal sonderingar utférts. Den generella bedomningen som konsulten gor av
jordlagerfoljden dr dock att jordlagren utgbrs av 16s lera, alt. Fyllning ovan lera, som
underlagras av sand och silt. Bedomning av 6verensstammelse med [6]har inte utfozrts.
Uppritade sonderingsresultat frin 15W01 och 15W02 redovisas inte [4], varfor det
inte framgar om sanden centralt i planomradet undetlagras av lera eller e;j.

I [1] och [3] gbrs bedémningen att det ¢j férekommer skredrisk inom planomradet.
Detta antagande grundar sig i bedémningen att nirliggande slinter till den planerade
anliggningen ér flackare 4n 1:10 och darfor inte behéver tas i nagon vidare beaktning
avseende skred (stabilitet). Vi vill uppmarksamma pa att vi inte instimmer i sjilva
bedémningsgrunden till antagandet: f6r naturliga slinter i lermarker i lutning flackare
an 1:10 brukar bedémningen goras att spontana skred inte intriffar. Observera dock
att detta giller for naturliga slinter. Sa fort det finns en paverkan utifran, kan
stabilitetsforhallandena dndras. Inom och i anslutning till ett exploateringsomrade
finns forutsittningar for paverkan utifran, varfor detta maste tas med i bedémningen
av ett omrades stabilitet.

Leran i omradet har en hallfasthet som inom vissa delar kan klassas som mycket lag.
Inga berikningar, varken 6verslagsmissiga eller mer detaljerade, har redovisats och
det har inte visats hur de férutsittningar som detaljplanen medger (uppfyllnader,
belastning etc. inom delar av planomradet och ev. uppfyllnader/belastningar utanfor
planomradet etc.) paverkar omradets stabilitet och om dessa belastningar behéver
begrinsas.

Det geotekniska underlaget [3,4] synes inte var framtaget for detaljplanen (med de
begrinsningar detta innebir), utan oversiktligt for sjilva anliggandet av
flerbostadshusen. Kopplingen till detaljplanen ar dirfér generellt otydlig och svir att
folja (detsamma giller redovisning av labresultat och sonderingar). Detta forsvarar
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granskingen. Vissa av de utférda belastningsforsoken, CRS, ser tveksamma ut.
Kvaliten och tillf6rlitligheten av dessa har inte bedémts av konsulten i [4].

Planomradet 4r forvisso relativt flackt, men pa grund av ovanstaende kommentarer
kan vi inte se att stabilitetsfragan har behandlats pa ett tillfredsstillande sitt.

Vid beskrivning av detaljplanens handlingar pa sid 4 i [1] framgér att en geoteknisk
utredning avseende markstabilitet har utférts (WSP). Om detta dr en separat rapport,
utéver [3] och [4], som beskriver vira fragestillningar ovan behdver planhandlingarna
kompletteras med denna. Om en mer utforlig bedémning av planomradets stabilitet
¢j har utforts i denna omnimnda rapport, bér planhandlingarna kompletteras med en
sadan bedémning.

Av [5] framgar att kommunen sjilv gér bedémningen att det inom planomradet inte
finns ndgon risk for ytliga bergras och/eller blocknedfall. Hojdskillnaderna inom och
utanfér planomradet anses vara sa pass sma att risken for detta kan uteslutas. Sett till
de bilder som finns i [1] kan SGI inte goéra nagon annan bedémning dn den
kommunen presenterar. Det hade dock varit att féredra att kommunens bedomning
hade stirkts med fotodokumentation.

Sammanfattningsvis ser SIG att det kvarstar, fran geoteknisk sikerthetssynvinkel,
oklarheter som behover fortydligas 1 det fortsatta planarbetet. Krivs det atgarder eller
restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart sitt sikerstillas i planen. Vi
rekommenderar att ovanstiende komplettringar och klarligganden genomférs 1
planskedet.

Svar: xxx

- Fraga kring fortydliganden samt eventuell komplettering av konsulter skickad
via byggherrar 161010

7. Synpunkt fran Lantmateriet

Planfrigor som berér Lantmiteriets kommande arbete

Lantmaiteriets arbetsuppgifter, efter det att dndring av ovanstiaende detaljplan har
vunnit laga kraft, ar att med stod av detaljplanen 6verfora mark utlagd som
kvartersmark och allmin plats mellan de 1 planen berérda fastigheterna.

Fastighetsrittsliga fragor

Omradet £0r officialservitut £6r VA, till f6rman £6r Nisby 4:1125, bor kontrolleras.
Det ser ut som om utlagd kvartersmark f6r bebyggelse eventuellt dr utlagd Sver
ledningsutrymme f6r VA-ledningar. Detta omrade dr beldget lingst norrut i planen.

Under rubriken Fastighetsbildning skulle telefonnumret till Lantmaiteriet kunna anges
pa motsvarande sitt som andra for andra aktorer. Vixelnumret till Lantmateriet dr
0771-63 63 63.

Delar av planen som boér forbittras
Grundkartan bor inte vara dldre d4n 3 manader. Nuvarande grundkarta ir daterad
2016-04-18.
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Eventuellt bor den smala remsa som ska 6verforas till kvartersmark, se fig. C och E
pa sid 28 1 planbeskrivningen, férstoras pa nagot sitt i plankartan. Det syns tydligt i
planbeskrivningen, men inte sa tydligt i plankarta.

Nuvarande fastighetsgrinser syns inte sa tydligt 1 plankartan, dessa bor forbittras.
Fastighetsgrinserna dr inte heller roda pa alla stillen dér de skulle kunna vara roda.
Det uppfattas att det dr den tunna roda streckade linjen som utgér befintlig
fastighetsgrins. Kan den goras lite tjockare och didrmed lite mer synlig? Den borde
ocksa redovisas i teckenforklaringen. Réd fastighetsgrins borde dven plankartan goras
synlig pé fastigheten Nisby 4:297 varifrin omrade (N) ska 6verféras med
tastighetsreglering.

Stillning har inte tagits till fastighetsféreteckningen.

Svar: VVid upprittande av planforslaget har hansyn tagits till det uppldatna utrymmet for ledningar
till Ndishy 4:1125. Varken byggrétt for ny bostadsbebyggelse eller transformatorstation inkriktar
pd det upplatna utrymmet sasom det dr redovisat pa lantmdterimyndighetens forrattningskarta.

Befintlig villabebyggelse inkriiktar dock pa ntrymmet. Denna villa kommer att rivas nér
detaljplanen genomfors. V'id genomforandet mdste héinsyn tas till ledningarna sa att dess funktion
sakerstalls under bela byggtiden.

Planbeskrivingen har kompletterats med telefonnumret till Lantmiteriet.
Grundkarta dr ajourhallen infor antagandet.

Fastighetsgranser har fortydligats i plankartan.

8. Trafikverket

Trafikverket har mottagit rubricerat drende och yttrar sig i egenskap av ansvarig for
trafikslagsévergripande och langsiktig planering av det samlade transportsystemet
inom regionen.

Bakgrund

Planomradet ligget i nirheten av vig 260 — Gudoébroleden. Vig 260 ir en primar
lingsvig och en viktig del i regionens transportsystem. Det finns idag en del
tringsilproblematik under hogtrafik pa vigen. Trafikverket planerar inte nagra
kapacitetshéjande atgirder och det dr inte heller limpligt att 6ka kapaciteten for
biltrafik pa Gudobroleden.

Synpunkter

En bedémning av planens trafikalstring och eventuella paverkan pa berérda
korsningspunkter med vig 260 har gjorts. Trafikverket anser att det antagande om
trafikalstring som gjorts verkar rimlig. For samtliga tillfarter till Gudébroleden
beriknas planen medféra en trafikbkning pé cirka 5%, dvs ca 185 fordon/dygn. Det
ar tinkbart att de flesta bilresor kommer att riktas mot norr och Alléplan.

Utredningen bedémer att de bada foérbindelserna mot vig 260 — Gudébroleden har

bra kapacitet dven om det tidvis kan uppstd mindre kosituationer. Trafikverket anser
att planens effekter pa trafikssituationen lings Gudébroleden ir acceptabla.
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Trafikverket bedomer emellertid att ny bebyggelse vid S6dergarden tillsammans med
6vrig framtida bebyggelse med utfart till Gudébroleden kan komma att paverka
framkomligheten pa leden negativt. Dessa effekter maste analyseras nidrmare i ett
oversiktligt perspektiv.

Trafikverket vill betona vikten av att goda forutsittningar skapas for kollektivt
resande och gang- och cykeltrafik sa att bilanvindningen kan minskas. Utifran
ambitionen att minska bilanvindandet efterstrivar kommunen laga parkeringstal.
Trafikverket anser att kommunen gjort en vilavvigd bedémning.

Trafikverket har inga ytterligare synpunkter.

Svar:
Stadsbyggnadsforvaltningen hanvisar till svar redovisade under dmnesvisa stallningstaganden
avseende:

- Trafik

FOretag och intresseorganisationer

9. Synpunkt fran boende Intresseorganisationen Sodergardens
vanner

Om man stiller sig i S6dergardsbacken ovanfor kyrkan och férestiller sig helheten av
nuvarande och féreslagen bebyggelse, blir man fortfarande forskrickt. En vildig
koloss vars massivitet forstirks av att den omfattar bada sidor av vigen ska ligga dir
nere och den har ingen rimlig arkitektonisk kontakt med kyrkan, villabebyggelsen eller
platsens historiska roll som betesmark for Nisby gard, sannolikt frain Vendeltid. Den
underordnar sig ingenting, den bara pressar sig pa.

Vi upprepar vira krav fran samradet:

Inget 1 det nya ska vara Gver tre viningar.

e Alla tak ska vara brutna.

e Bebyggelse pa bada sidor Vendelsévigen ifragasitts.

e Vimenar allvar med att Alléplan och backen nedanfér ICA idntligen bor
planeras som ett enhetligt smastadscentrum med inspringt boende.
Kommunen har ansvar f6r detta, det gir inte att varje gang fragan reses

hinvisa till nuvarande dgarforhallanden.

Fortfarande giller att det beh6vs arkitektoniska omtag for att anpassa det nya
till det befintliga, inte bara dndrad fargsittning.

Svar: Stadsbyggnadsforvaltmingen hinvisar till svar redovisade under dmnesvisa stéllningstaganden
avseende:

- Platsens lamplighet for bebyggelse och stid i dversiktsplanen
- Ny bebyggelse
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- Gestaltning inom planomridet

10. Synpunkt fran Naturskyddsféreningen Tyreso

Vi ér positiva till en mattfull fortitning av omradet bestdende av Shells bensinstation
och en kommunal 4dgd fastighet 1 enlighet med gillande 6versiktsplan 2008. Platsen ar
vil vald att fortita. Den dr redan iansprakstagen och ligger nira kollektivtrafik till
framfor allt Gullmars-plan. For att uppritthalla en god medborgardialog och inte
urholka de demokratiska spelreglerna bor inga nya detaljplaner f6r omriden som inte
ir forenliga med kommunens gillande 6ver-siktsplan 2008 samradas, granskas eller
antas innan den nya 6versiktsplanen antagits.

Vi motsitter oss alla planer som tillsammans bidrar till en, enligt var uppfattning,
alltfor snabb befolkningsékning 1 Tyreso. Varje enskilt projekt kan vara relevant 1 sig
men tillsammans med alla 6vriga projekt gene-reras en alldeles for snabb
befolkningstillvixt. Se bilaga befolkningstillvixt.

Det dr mirkligt att kommunledningen inte tar medborgardialogen pa storre allvar. De
flesta (6ver 90st) narboende Tyresébor som yttrat sig yrkar pa att byggnaderna skall
vara hoégst 3 vaningar héga och att trafik- och parkeringsfrigorna maste 16sas innan
exploateringen pabérjas. Lagre hus ger kortare skuggor och mer solljus pa marken
(gator, torg och gardar).

De anser vidare att en forindring av Tridgardsstaden Trollbédcken till "stadsmissigt
gaturum" inte dr 6nskvird. "Omradet kommer aldrig att fa stadens fordelar utan bara
dess nackdelar". Vi delar méinga Tyres6bors oro infér den planerade bebyggelsen och
anser, som de, att en genomgripande planutredning bor utforas f6r hela omradet
utefter Vendelsévigen mellan Sédergirden och Drevviken innan 16srykta detaljplaner
presenteras. For att fa en levande gatumiljé bor ocksa méjligheten att forliagga
biltrafiken under mark utredas. Det dr ju olyckligt med ett nytt torg med korsande
biltrafik. Ur medborgarnas synvinkel maste det var bittre att ta hinsyn till deras
synpunkter dn ga exploatorerna till motes.

Naturskyddsforeningen anser att Tyresos planerade bostadsbyggnadsprogram kan
genomfoéras forst efter en visentligt utbyged kollektivtrafik och minskad biltrafik. Se
bilaga klimat.

Detta aktualiseras ytterligare eftersom granskningshandlingen innehaller fler
ligenheter ca 230 dn samradsforslagets 213, trots minskat antal vaningar i delar av
kvarteren. Detta genererar dnnu mer trafikproblem.

De bostider vi planerar idag, bygger i morgon och bebor i framtiden maste halla hoga
sociala, ekologiska och tekniska spetskvaliteter fOr att vara hallbara under lang tid och
tor att inte bli framtida problemomraden.

For att vara ett modernt planforslag/kvalitetsprogram ar 2016 saknas nistan helt
Grona strategier/ambitioner och strategier for god energihushillning. Jmfr NTC.
1.800 Tyresomedlemmar 2016 2(4)

Projektets speciella forutsittningar med stora villatridgardar som ersitts med
stadsliknande kvarter kriver extraordinira atgirder for att stirka den biologiska
mangfalden och sprid-ningsvigarna for vixter och djur tex med atgirder enligt nedan.
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- Alla byggnaders yttertak bor utféras som semi-intensiva grona tak alternativt
gemen-samma takterrasser med sadeltaksvolymer (-pergolor). Jmfr
takterrasser Kv 5a NTC. Grona tak bidrar dven till minskning av
dagvattenflédet till marken och kan férenkla dagvattenhanteringen.

- Alla gréna tak bor kompletteras med faunadepaer (dod ved),
fydrilsrestauranger, fagel-holkar, fagelbad, insektshotell mm f&r att bli riktigt
effektiva for biologisk mangfald. Det finns manga fina foton p4 insekter,
tagelholkar och insektshotell mm i kvalitets-programmet.

- De ev. gemensamma takterrasserna bor ocksa utformas med
gemensamhetsodlingar och fjirilstridgardar etc.

- Storre partier av husfasaderna bor forses med nagon typ av vertikal grénska
typ "vixtviggar" dven pa girdshus. Jmfr portik Kv 5 NTC.

- Ricken pa balkonger och ev. terrasser bor utféras med fasta integrerade
odlingslador. Det vore ocksa 6nskvirt med sk "grona balkongviggar" tex.
genom spaljéer.

Vidare anser vi att:
- En klimatstrategi bor upprittas med bl.a. energisparatgirder typ solceller,
solfangare etc.

- Por att stirka delningsekonomin i samhillet bér kvarteren utféras med
energisnala och effektiva gemensamma tvittstugor. Detta minskar
energianvindningen och inképsbehovet av egen maskinutrustning. Behovet
ar storst i flerfamiljshus med manga mindre ligenheter. Gemensamma
tvattstugor minskar ocksa risken fuktskador i bostidernas vatutrymmen.

- Initiativ till bilpool, ladcykelpool, ladcykelrum, cykelmek-rum och
aterbruksrum bor inga i projektet. Cykelutrymmen pa vind utan hiss dr inte
acceptabelt.

- Bjilklag 6ver underbyggda delar bor utformas med hansyn till plantering av
storre trad.

- Gardshuset pa sydvistra omradet (som nimns pa sid 19 i
kvalitetsprogrammet) dr oklart markerat i planen.

Vi yrkar pa att planen omarbetas med hinsyn till ovanstaende synpunkter och att
plan-arbetet skjuts upp for de delar som inte dr férenliga med gillande 6versiktsplan
2008 tills en ny 6versiktsplan antagits.

Tyreso 2016.09.30 Naturskyddsforeningen Tyresi gm Kjell Borgstrom, Carl Welinder och Solveig
Dahi

Svar: Stadsbyggnadsforvaltmingen hinvisar till svar redovisade under dmnesvisa stéllningstaganden
avseende:

- Platsens limplighet och stiod i versiktsplanen
- Trafik

- Ny bebyggelse

- Miljo- och klimatmal
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- Gestaltning inom planomridet
11. Synpunkt fran Trollbackens Egnahemsforening

Vid samrédet f6r rubricerat forslag inkom skrivelser frin, férutom myndigheter, 3
intresseorganisationer, 9 sakigare, 8 yttranden och 79 6vriga. De flesta av
synpunkterna frin intresseorganisationerna och privatpersonerna var negativa,
framforallt till de foreslagna byggnadshéjderna.

I den bearbetade detaljplanen har héjden sinkts med en véning till 4-3 vaningar. Det
ar emellertid en chimir da det utgdende vaningsplanet ersatts med ett hdgrest
sadeltak. Det uppenbara dr, genom att betrakta Lindberg Stenbergs illustrationer, att
3-2 vaningars bebyggelse skulle pa ett mycket bittre sitt harmoniera mot omgivande
bebyggelse (detta var en héjd som for 6vrigt accepterades i de flesta remissvaren).
Kommunen viljer nu att kompromissa mellan exploatérens och medborgarnas
intressen istillet for att vilja den mest uppenbara gestaltningen. God stadsplanering
tar inte kompromissen som utgangspunkt. Sittet att motivera sig genom, “Ett relativt
hogt exploateringstal sett till omradets befintliga bestand 4r enligt kommunen
forsvarbart da den samhilleliga nyttan av fler bostider 4r av mycket hog vikt”, kinner
viigen fran skolplaneringen 1 Fornuddsparken. Dir beskrivs att "behovet av skola.....
ir av storre allmint intresse 4n det utpekade naturmark/parkomradet...” Argument
dir den s.k. samhillsnyttan tas som intikt fOr att ignorera opinionen.

Trots det sinkta vaningstalet har emellertid antalet bostader 6kat fran 210 till 230.
Behovet av ligenheter maste vil inte tillgodoses pa dessa bada tomter trots det
villovliga direktivet att bygga 300 bostider/ar i kommunen. Med den nya
oversiktsplanens fortitning lings Vendels6vigen kommer behovet gott och vil att
tickas med en mer anpassad utbyggnad.

Den hoga exploateringen vicker ocksa fragor kring trafiksituationen i omradet. Den
foreslagna parkeringsnormen 0,4 bilar f6r 1:or och 0,6 alternativt 0,8 bilar f6r 2:0r
eller storre samt 0,5 bilar for lokaler dr nog ett 6nsketinkande med hinsyn till det
verkliga bilinnehavet bland kommuninnevanarna. Stor risk finns for att de planerade
garageplatserna dr for fa och att de smala lokalgatorna utnyttjas som alternativ och
blockerar framkomligheten.

I planbeskrivningen till den nya detaljplanen ser vi att gatubredden vid Vendelsévagen
ar 21,5 m. Om denna bredd 4r tinkt att vara standard for hela straket anser vi att den
ar alltfor generost tilltagen. Vid utvecklandet av en smastadsgata ir det viktigt att
hush6jd och gatubredd samspelar for att forma en attraktiv miljo.

Pa Stockholms malmar dr 18 m den vanligaste gatubredden. Pa detta matt ryms
motande bilar, bussar och cyklar, kantstensparkerade bilar, trottoarer tillrickligt breda
for att rymma uteserveringar. Om denna bredd ir tillricklig 1 storstan maste vil en
mer anpassad gatubredd i villasamhillet vara tillricklig.

Om Vendelsévigen ska bli den attraktiva smastadsgatan som pa sikt utvecklas till
oversiktsplanens vision sa maste bade byggnadshdjden och gatubredden minskas.

3-2 vaningar och maijligtvis 4 vaningar vid Alléplan skapar ritt forutsittningar.
Gatubredden 16-17 m dr mer yteffektiv och bildar ett intimare gaturum. Med
hastighetsbegrinsning pd 30 km/timme beh6vs inga sepatata cykelbanor.

Vi har i samband med diskussionen om utbyggnaden av dldrevarden papekat att
Sédergarden borde vara en limplig lokalisering nira kollektivtrafiken och vid
planerade matstillen. For oss dr det svarbegripligt varfér kommunen inte stéller krav
pa detta och flyttar hit de 60-tal platser som nu planeras vid Fornuddens skola. D
slipper man de problem som tidigarelagd rivning av matsal och gymnastiksal medfor.
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Detta borde vil dessutom inte vara svart att acceptera for en byggherre nir
hyresintikterna garanteras av kommunen.

Den nu i sommar presenterade 6versiktsplanen ger endast vaga antydningar om
Vendelsovigens utformning. Vi vet inte om fyra vaningar eller mer lings straket
kommer att vara standard och vi vet inte heller hur det dr tinkt att kvarteret sdder om
planforslaget kommer att utformas. Varfor inte avvakta Sodergardens detaljplan tills
helheten lings Vendelsévigen dr bestimd.

I den nya 6versiktsplanen talas varmt om medborgarfokus. Det dr var férhoppning
att detta ér allvarligt menat och inte bara blir ett luftslott som hittills i processen.

Svar: Stadsbyggnadsforvaltningen hanvisar till svar redovisade under dmnesvisa stallningstaganden
avseende:

- Ny bebyggelse

- Awvdgning mellan allméinna och enskilda intressen
- DPlatsens lamplighet och stid i dversiktsplanen

- Trafik

- Gestaltning inom planomridet

- Platsens lamplighet och stid i versiktsplanen

- Granskningen (medborgarfokus)

Enskilda ledningshavare

12. Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av
granskningshandlingarna fér rubricerad detaljplan och limnar féljande yttrande.
Vattenfall har i samradsskedet redogjort for elanliggningar inom detaljplanen och
denna information giller alljimt.

Enskilda som beddoms som sakagare
13. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:299

e Den foreslagna bebyggelsen riskerar att ytterligare héja bullernivan i omradet.
En bullerutredning som visar hur den foreslagna bebyggelsen i projektet
“Bostider vid Sédergarden” paverkar niromradet och de enskilda
fastighetsdgarna krivs. Fastighet 4:299 idr oroliga att bullerkorridorer kan
bildas mellan den nya bebyggelsen och den befintliga vegetationen
(bergviggen). Vi vill att projektet innan byggstart bevisar att vi kommer
kunna nyttja var fastighet pa samma sitt efter bygget som idag utan att vi
stors av buller bade inom- och utomhus. Eventuella atgirder for att bibehalla
alternativt forbittra dagens bullernivé ska ingi i projektet.

e Enligt den framtagna solstudien kommer var fastighet att skuggas detta
paverkar fastigheten negativt vilket vi inte accepterar.
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e Vikriver att var fastighet 4:299 besiktigats fore, efter och under byggets gang
samt att eventuella skador eller konsekvenser inte paverkar oss som
fastighetsigare pa nagot sitt. Alla eventuella utgifter skall hanteras inom
projektet.

e Vir fastighet dr idag utsatt fér markvibrationer vid trafik pa Kérrvigen. Innan
Kirrvigen godkinns att trafikeras av tyngre linjetrafik dn idag behévs en
atgird for att fa bort kérbanans markvibbrationerna som paverkar var

fastighet.

e Den foreslagna héjden pa nybyggnationen dr for hég for att anses som
anpassad till den befintliga, intilliggande bebyggelses struktur och skala. Med
det liggande forslaget ser vi svérigheter att sammankoppla ett stadsmissigt
gaturum i den idag uppvuxna villastaden kring Sédergirden pa ett smakfullt
satt.

e Den foreslagna h6ga byggnationen tenderar att ge en betydligt 6kad insyn till
var fastighet och bostad vilket inkriktar pa var levnadsstandard, detta riskerar
att ge en negativ inverkan pa viar hilsa och privatliv. Fér att minimera skadan
for oss ska inte det 6stra omradet tillatas att bebyggas med fler 4n 130
ligenheter dock girna firre.

e Parkeringsmojligheter for boende och besékande anser vi dr for lagt tilltaget.
Risken ér stor att det laga antal parkeringar stillt i relation till antalet nya
ligenheter och invanare kommer att skapa foljdproblematik for oss
fastighetsagare i omradet. Vi ser dven en 6kad risk till onédig trafik om
antalet langtidsparkeringar blir for lagt.

e Korsningen som innefattas i projektet ”"Bostider vid s6dergarden” malas upp
som ett omrade som ir vilbesokt och viltrafikerat 1 rusningstrafik samt
lunchtid. Anledningen till att omradet ir vilbesékt under lunchtid dr inte bara
att det finns flera bra restauranger i korsningen utan dven att omradet idag
erbjuder bra méjligheten att parkera bilen under lunchen. Merparten av
lunchgisterna ar bilburna. For att fa omradet att blomstra vid lunchtid dven
efter nybyggnationen krivs det att det finns manga tillgingliga
parkeringsplatser f6r hungriga bilburna, si ser dessvirre inte forslaget ut idag.

14. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:393
Hirmed 6versindes vira synpunkter pa ovan angivna granskningshandling
1. Samriadsmotet 11/6 -2015

Slutsatserna fran motet beskrivs endast som “att det kom cirka 70 personer”. Det
nidmns inte att lokalen var for lite och at manga personer inte fick plats utan fick sta i
dorrarna och utanfor och lyssna och att moétet var kaotiskt. Manga var upproérda. Pa
fragan om vi tyckte hela projektet var bra, rickte endast en person upp handen.
Detaljer som hur terringférhallandena paverkar fastigheterna i vistra delen
redovisades inte, ej heller hur trafiken och parkeringen skulle 19sas.

Motet kan inte kallas samrdd utan var endast en foérsta information.

Inget protokoll har redovisats.
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2. Husens héjd

Nir kraven pa en vanings ligre hus framférdes pa samradsmotet, vilket ocksa senare
accepterads, var andemeningen att ge ett totalt sett ldgre intryck och pa sé sett fa
nybyggnaderna att nagot bittre smalta in 1 befintlig miljé. Nir nu
granskningshandlingarna dr utskickade visar det sig att taken dndrats till sadeltak vilket
innebir att totalhéjden blir lika hog eller hogre dn tidigare.

Takkonstruktionen bor dndras till tidigare forslag.

3. Avstand till intilliggande fastigheter

For det vistra omradet krivdes vid samradet 6kat avstand fran tomtgrinsen till
nybyggnationerna fran verdetaget 4,5m till 6m eller mer. Granskningshandlingarna
anger i stillet minskat avstand till 3m (2,8m). Detta é4r helt oacceptabelt och dr
aven till nackdel f6r boende i de s.k. stadsvillornas bottenvaningar. 2 av
stadsvillornas nedre balkongen ligger citka 0,5m under anslutande mark pa 2
stillen.

4. Risk for marksattningar pa intilliggande fastigheter

Det korta avstandet till tomtgranserna 6kar risken for sittningar 1 marken. Det krévs
stabilisering under byggtiden. Husens befintliga ligen och nivaer maste
dokumenteras fére byggstart.

Urschaktningen cirka 1,5m utanfér vara tomtgrianser blir 5m djup pa vissa
stillen.

Det ir stora mingder ytvatten fran ovanliggande tomter som vid kraftigt regn
kommer att passera ned 6ver tomtgrinsen medférande risk for erosion.

5. Parkeringsplatser m.m.

Totalt finns cirka 150 parkeringsplatser markerade i garagen men inga reserverade for
bilpool. Ej heller f6r utrymmen for fastigheternas drift eller 6vriga behov. Endast 2
handikapp-platser och 5 parkeringsplatser finns reserverade i markplanet. Didremot ar
antalet cykelplatser 6vervildigande. Ovanstidende dr endast nagra fa exempel som
indikerar att bilparkering kan bli ett stort problem.

15. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:397

Jag har nedanstiende synpunkter pa forslaget, de flesta av dessa framférdes redan vid
samradet men jag kan inte se att hinsyn tagits till dessa.

Enligt gillande 6versiktsplan foreslds att mindre fortitningar kan bli aktuellt 1
Trollbicken. "Stadsvillor, parhus eller mindre flerfamiljshus" star angivet i
oversiktsplanen. Foreslagen bebyggelse dr inte mindre flerfamiljshus utan innebir en
mycket stor fértitning och férindring av omradets karaktir och stimmer inte Gverens
med 6versiktsplanen.

Enligt 6versiktsplanen dr inte omradet séder om Vendelsévigen utpekat som omrade
limpligt f6r mindre fortitning. Foreslagen detaljplan strider mot gillande
6versiktsplan.
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Framtagande av ny oversiktsplan pdgar 1 kommunen och da foéreslagen detaljplan
strider mot gillande 6versiktsplan bor denna detaljplan invinta att den nya
oversiktsplanen blir faststalld.

Den féreslagna bebyggelsen kommer dndra omradets karaktir patagligt och borde
inga i ett storre sammanhang och inte bara upprittas for detta lilla planomrade, hur
ska hela Vendelsovigen utvecklas? Hur ska trafiken hanteras i ett storre
sammanhang?

Foreslagen bebyggelse dr alldeles f6r hog och kommer dndra omradets karaktir
patagligt. Tva vaningar mot angrinsande tomter och tre vaningar vid Vendelsovigen
skulle ansluta mycket bittre mot befintlig bebyggelse. Huskropparna maste dven
brytas upp sa att bebyggelsen anpassas bittre mot befintlig bebyggelse.

Av illustration (se nedan) i planbeskrivningen framgar aterigen ny vegetation mellan
mitt hus och blivande byggnaderna vilket 4r vildigt bra, men den nya vegetationen
maste planteras inom planen och inte pa min fastighet. Ett limpligt avstand mellan ny
bebyggelse och min tomtgrins dr 8 m sa foreslagen vegetation far plats. Av
illustrationen framgar att balkongerna gar nistan fram till fastighetsgrinsen vilket
medfor fri sikt rakt in 1 mitt kék. Denna bebyggelse ir inte alls anpassad till befintlig
som det star 1 planprogrammet.

Pa granskningsmétet visades nedanstdende illustration. Mitt hus har placerats mitt pa

min tomt dir det inte ligger. Denna felaktighet dr uppenbar. Nir det 4r sa uppenbara

felaktigheter och forljugna bilder. Hur ska ndgon kunna granska detta underlag.Ar det
ndgot som ir ritt 1 denna illustration?

Ingen milj6konsekvensbeskrivning finns framtagen. Bedomningen av hushallning
med naturresurser ar mycket bristfillig, inom omradet finns ett flertal nyrenoverade
villor som kommer att rivas for den nya bebyggelsen. En noggrann utredning behover
hir géras om det ar lampligt att riva dessa hus och vilken paverkan det far pa miljon
och vira naturresurser.

Parkeringstalen dr alldeles for laga, ett parkeringstal pa 1,0 till 1,5 4r mer representativt
for foreslagen bebyggelse med begrinsad busstrafik och ingen dagligvaruhandel inom
gangavstand. Hur sikerstills att inte boende och besokare till verksamheterna
parkerar pa lokalgatorna?

Enligt underlaget har "planomradet god forsorjning av kollektivtrafik". Planeras nya
busslinjer? eller menas att en buss i vardera riktningen under lagtrafik och lite fler
bussar 1 rusningstrafik dr god forsorjning av kollektivtrafik?

Enligt underlaget anges att "Eventuella miljokonsekvenser till f6ljd av genomférandet
av forslag till utveckling av féreslagna omraden i kommunens dversiktsplan har redan
utretts i den miljobedémning som upprittades i samband med att gillande
6versiktsplan antogs, 2008. En miljobedémning enligt miljébalken bedéms didrmed
inte beh6va upprittas.”" D4 foreslagen detaljplan avviker visentligt mot den
6versiktsplan som antogs 2008 kan inte detta vara gillande.

I dag dr det mycket stora problem vintertid i korsningen med hantering av snomassor.

Hur har det hanterats i féreslagen detaljplan? Ar det sikerstillt att ytor f6r snéupplag
finns sa de inte ldggs i direkt anslutning till korsningen vilket ar fallet idag.
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Enligt planforslaget ska grundvattenytan sinkas vid anliggandet av parkeringsgarage.
Da mitt hus delvis 4r grundlagt pa berg och delvis pa lera dr risken mycket stor att en
grundvattensinkning kommer innebira stora skador pa min fastighet.

Enligt planforslaget ansvarar exploatérer for att en permanent grundvattensinkning
inte sker. Hur kan de ansvara for detta? Hur sikerstills att dessa foretag ens finns
kvar om skador sker pa min fastighet pa lingre sikt pa grund av
grundvattensinkningen.

16. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:430

Allmint

Kommunens vilja att utveckla omradet kring korsningen vid Sédergarden ir positiv
och kan leda till en forbéttrad miljé i centrala Trollbicken. Att ersitta ”Shellmacken”
med ligre flerfamiljshus som smilter in i villaomradet gér omradet mer attraktivt och
héjer livskvaliteten f6r de boende. I kombination med forbittrade gang- och
cykelvigar erhalls ett Trollbidcken for framtiden. Nuvarande forslag med sadeltak ar
en estetisk forbittring jamfort med tidigare 5-vaningskomplex. Fortfarande aterstar
det dock ett antal nédvindiga justeringar. Framférallt maste hojden pa
flerfamiljshusen sinkas och antalet vaningsplan minskas.

Konflikt med gillande 6versiktsplan

Foreslagen detaljplan for bostader vid S6dergarden beaktar inte gillande 6versiktplan
for Tyresé kommun. I 6versiktsplanen star bl.a. foljande:

Nedanstaende platser pa Vendelsovigen soder om Alléplan, reserveras for
bostadsbebyggelse av typen mindre flerbostadshus, radhus eller parhus, verksamheter
och handel. Foreslagna flerfamiljshus med fyra vaningsplan och upp till 19.5 m till
taknocken kan inte betraktas som mindre flerbostadshus.

En generell sinkning med ett vaningsplan ar nédvandig! Saknat helhetstinkande

Ett genomférande av kommunens langsiktiga planer for omradet kring korsningen
vid Sédergarden och omradet lings Vendelsovigen fran Sédergarden till Alléplan
kommer att innebira ett stort ingrepp pa miljon. Dagens lugna och lagbyggda
villaomrade kommer att férandras till ett omrade med stadskaraktir och tit
bebyggelse. Forandringen av centrala Trollbacken kommer att bli omfattande.

For att fa en rimlig balans mellan Trollbicken centrum och ett fullt utbyggt
Sédergirden/Vendelsovigen behovs en generell sinkning med ett vaningsplan i
detaljplan f6r bostider vid Sédergirden.

Hojden pa flerfamiljshusen
I detaljplan f6r bostider vid Sédergirden stir foljande:

- Hushdgjden har reducerats till hogst 4 vaningar. 1 aningsantal mot angrinsande
bebyggelse dr 3 vaningar.

Jamfort med tidigare forslag (5 vaningar) har héjden pa det hégsta huset 6kat till 19.5
m. Detta hus kommer dirmed bli det hogsta 1 Trollbacken!

Vidare har héjden pa flerfamiljshusen mot angransande bebyggelse 6kat med hela 56
%, fran 9 till 14 meter! Dessa hus ligger dessutom pa ett avstind enbart 3 meter fran

tomtgransen. Att man kan pasta att synpunkterna fran samradet 2015 nu har beaktas

ar anmirkningsvirt!

En generell sinkning med ett vaningsplan dr nédvindig]
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Forsdmrad trafiksituation och 6kad olycksrisk

Detaljplan f6r bostider vid Sodergarden kommer att innebira att biltrafiken kring
Sodergarden kommer att ka. Over 200 ligenheter i den forsta etappen kommer att
innebira att runt 200 bilar tillkommer pa ett litet omrade. Detta innebir koébildning
lings framférallt Vendelsévigen men dven att trafiken i intilliggande villaiomraden
kommer att 6ka. Vid en utbyggnad av omradet pa andra sidan korsningen
(Sédergirden, pizzerian) kommer antalet ligenheter 6ka ytterligare till kanske 350.
350 bilar pa detta begrinsade omrade ar allt f6r manga. Miljén paverkas mycket
negativt av det 6kade antalet bilar.

Enligt detaljplanen ir exploatéren ansvarig for att parkering ska ske inom den egna
kvartersmarken i de underjordiska parkeringsgaragen. Att exploatéren langsiktigt ska
kunna avkrivas detta ansvar ir inte realistiskt. Konsekvensen kommer bli att bilar
som inte far plats 1 garaget parkeras i nirliggande villaomraden. Detta kommer att
vara bade stérande och 6ka risken for olyckor.

Idag finns det goda moijligheter f6r parkering vid lunchrestaurangerna vid korsningen
Vendelsovigen/Karrvigen/Slittvigen. Med foreslagen detaljplan och 6nskad
expansion pa andra sidan korsningen (Sédergarden, pizzerian) kommer antalet
parkeringsplatser minska markant. Detta kommer innebira firre
lunchrestaurangbesokare och att lunchgister parkerar i nirliggande villaiomraden eller
pa ett sitt som 6kar risken for olyckor.

Infart till garaget under det sydvistra fastighetskomplexet kommer att ske fran
Slittvigen. Risken for att Slittvigen/Finkvigen/Fagelvigen dirmed anvinds som
genomfartsvigar dr uppenbar. Den 6kade trafiken kommer att visentligt férsimra
miljon i berért villaomrade och 6ka risken f6r olyckor.

En generell sinkning med ett vaningsplan i detaljplan f6r bostidder vid Sédergarden
innebir ocksa en minskning av antalet bilar i omradet. Detta ér positivt for
minniskorna som ska bo dir och f6r miljon.

Foérsamrat virde pa angrinsande fastigheter

Genomférandet av foreslagen detaljplan kommer att innebira att angrinsande
fastigheters virde sjunker. Detta dr inte acceptabelt. En bittre anpassning till
omgivningen genom att sinka samtliga flerfamiljshus med ett vaningsplan skulle
kunna férhindra denna virdeminskning.

17. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:1125

Angaende bygget vid Sodergarden anser vi att husen ir alldeles f6r héga och for stora
for den lilla markytan. Vi kommer att fa extrem insyn och skugga. Vira mojligheter
att odla pa tomten kommer att begrinsas. Ifragasitter 6versiktsplanen om det ska
byggas pa Klockvigen 6 di husen kommer att komma extremt nidra samt att var
servitut gar 6ver tomten Klockvigen 6. Anser dven att samradsmotet i Kumla skola
den 5/9-2016 var mycket bristfilligt och kort (30 min) man fick ingen information
alls. Fick se en karta dir en pumpstation eller transformator var inritad varan grans
och att varan servitut inte var med pa kartan. Ifragasitter var alla ska parkera. Tycker
inte att husen passar in i den befintliga miljon. Buller kommer att 6ka med 6kad
trafik. Mer avgaser. Saknas avgrinsning mot villorna.

18. Synpunkt fran fastighetsagare i Nasby 4:1446
Efter att ha fatt igenom ovan nimnda samradsredogorelse si kan vi konstatera att

endast mindre justeringar har genomférts avseende de synpunkter sakdgarna och
ovriga kringboende har framfort. Dessa synpunkter som framférts avser bla. hojd pa
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husen, markforhallanden, trafiksituationen, parkeringsplats etc. Nagot som i sig gor
att vi anser att kommunen bor avstyrka det liggande forslaget till detaljplan och arbeta
fram ett nytt dér ytterligare hinsyn tas till sakdgarnas och de kringboendes berittigade
synpunkter. Bristen pa nirdemokrati dr i vara 6gon uppenbar.

Ytterligare en svaghet i Samradsredogérelsen dr den bristfilliga riskanalys som utforts
med hinsyn till storningar 1 ndrmiljon, risker for skador pa fastigheter, liv och lem
som foreligger under byggtiden. I stillet hinvisar kommunen rutinméssigt till till
lagstiftningen betriffande storningar i miljén och byggherrens skadestandsskyldighet
vid skador pa fastighet. Detta innebir att drabbade fastighetsigare, vid oenighet, har
att driva sina eventuella drenden i férvaltningsdomstol eller civil domstol med de
kostnader och besvir som detta innebidr. Och om t.ex. Byggherren i nidgot drende
skulle befinnas skadestandsskyldig men viljer att ga i konkurs vem dr da ansvarig?
Kommunen har givetvis méjlighet att stilla hardare krav pa byggherren 4n vad
lagstiftningen kraver betriffande skydd for sakigarna och de nirboendes liv, hilsa
och egendom idn vad lagstiftningen kriver. I kommunens uppenbara skyldigheter
ingar ocksa att skydda sina kommuninnevéanare mot sadana skador i samband med all
typ av nybyggnation men detta giller, enligt var uppfattning, in mer i redan
existerande villaomraden dar risk f6r skador ar uppenbara. Dessa krav och riktlinjer
bor ocksa utformas i1 nidra samarbete med de berérda sakigarna och 6vriga
nirboende.

Med hinsyn till ovanstaende synpunkter avseende detaljplanen anser vi att
kommunen boér avstyrka det nuvarande forslaget till detaljplan.
Stadsbyggnadskontoret bor fa 1 uppdrag att utforma en ny detaljplan dir ytterligare
hinsyn tas till sakdgarnas och de nirboendes synpunkter samt att sikerhet for liv, lem
och egendom sikerstills i detaljplan och direfter i kommande bygglovsprocess.

Om hinsyn inte tas till vara synpunkter sa férbehaller oss ritten att Gverklaga
kommunens beslut i den fortsatta processen.

19. Synpunkt fran fastighetsagare Nasby: 4:1576

Det finns brister 1 utredningen avseende hur grundvattennivan kommer att paverkas
av den nya bebyggelsen kring Sédergirden samt vilka risker det innebir for
omkringliggande fastigheter, ex. sittningar och liknande. Skuggstudien férefaller vara
telaktig i vissa delar. Husen i forslaget dr f6r hoga och skiljer sig for mycket fran
omkringliggande bebyggelse. Trafikstudien som genomforts ér inte tillrackligt
omfattande.

20. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:1576
Heyj,

Jag ager del 1 fastigheten Nasby 4:1576 och vill hirmed yttra mig 6ver forslaget till ny
detaljplan f6r omradet Sédergirden i Trollbicken.

Jag vill bérja med att sdga att min grundinstéllning till férslaget inte dr negativ. Jag dr
ddremot, som sakidgare, man om beslut som fattas ska bygga pi tillrickliga underlag.
Jag har gitt igenom hela férslaget och allt det material som tillhandaholls pa
informationsmétet som holls pa Kumla skola den 5 september 2016.

Nir jag har gatt igenom materialet hittar jag inte ndgonstans angivet att man latit

utfoéra en undersokning av hur grundvattennivan kommer att paverkas av bygget samt
vilka risker en eventuell forindring kan innebira for omkringliggande fastigheter. Det
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ar ju allmént kint att férindringar i grundvattennivan skapar férindrade
markforhallanden vilket i sin tur innebdr en risk for sittningar i husen.

Den skuggstudie som har gjorts férefaller vara behiftad med fel, i vart fall vad ror var
fastighet. Man kan med enkelhet se att hus av den héjden som forslaget innehaller
skulle innebira skuggning pa var tomt delar av dagen. Den skuggstudie som
presenteras i ert material gor gillande att sa inte dr fallet.

Den trafikstudie som har gjorts verkar inte heller vara tillricklig da resultatet inte alls
aterspeglar den verklighet som vi boende upplever. Enligt trafikundersdkningen
passerar dagligen ca 100 bilar korsningen Klockvigen/Vitloksvigen (om jag forstatt
det hela ritt). Jag har sjdlv tagit mig tid att sitta och rikna antalet passerande bilar
under en eftermiddag (kl. 14-17), en vanlig vardag och bara pa dessa 3 timmar
passerade ca 30 bilar korsningen. Jag anser inte heller att trafikundersékningen utrett
parkeringssituationen pa omkringliggande gator och hur de paverkar oss
fastighetsigare.

Slutligen vill jag anmarka pa utformnigen av husen som man planerar att bygga pa i
omradet. Husen i férslaget ar for hdga och skiljer sig for mycket fran

omkringliggande bebyggelse.

Tack for att Ni tog Er tid att ldsa mitt yttrande!

Ovriga enskilda

21. Synpunkt fran fastighetsagare i Nasby 37:1

Da inte nagon ny 6versiktsplan dnnu klubbats igenom torde den gamla
oversiktsplanen fortfarande gilla. Foljden dir av ér att de synpunkter vi tidigare
skickat in dnnu ar giltiga.

Vi képte vart hus 1993 eftersom vi ansag att det var ett trevligt villaomrade. Med den
detaljplan som nu lagts fram och att det enbart ir ett forsta steg mot

forindring av hela vigen upp mot Alleplan ser vi inte som nagon positiv férindring
till ett “ trivsamt” omréade for oss som bor hir.

Enligt den 6versiktsplan som nu giller kan man lisa foljande:

Ett av Tyreso kommmuns tre strategiska utvecklingsomraden dr "god boendenilj och
livskvalitet”. Att kommunen bevarar och vardar kommunens grona karaktdr Tyresis smdskaliga

karakitar med narbet ] naturen skall bevaras.

Vi anser inte att det stimmer med att smilla upp 4-viningshus i ett omrade bestdende
av mestadels villor.

Vidare kan man ldsa foljande i 6versiktsplanen:
Utvecklingsomraden
10. Omradet utmed Norra Vendelsivigen mellan Alléplan och Hanviksviken, bor pa sikt

utvecklas och fortitas med framst verksambeter och handel. Sodra 1V endelsivéigen.
Nedanstaende platser pa 1 endelsiviigen soder om Alléplan, reserveras for bostadsbebyggelse av
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typen mindre flerbostadshus, radbus eller parhus, verksambeter och handel.
11. Omradet bestar av kommunal mark och en privat villafastighet.

12 Omradet bestar av Kringlans fritidsgard. Den kommunala fritidsverksambeten kan inforlivas
med ny bebyggelse eller samordnas med ndrliggande skolverksanbet.

13. Omradet bestar av OKQ8:s bensinpumpsstation och Trollbickens egnabemsforenings fastighet.
14. Omradet bestar av Shells bensinstation och en kommunalt dgd fastighet

Nu omfattas helt plotsligt detaljplanen av ett storre omrade och 4 vaningshus kan vil
knappast anses platsa bland “#ypen mindre flerbostadshus, radbus eller parhus”
Kan ni verkligen frainga 6versiktsplanen sa kraftigt i en detaljplan?

I plan och bygglagen star foljande:

Andringar och tilliigg i bebyggelsen ska giras
varsamt sd att befintliga karaktirsdrag respekteras och
tillvaratas. Lag (2014:477

Vi anser att detaljplanen inte foljer detta nir man planerar 4 vaningshus i ett befintligt
villaomrade.

Redan idag ir trafiken omfattande pa Vendelsévigen mot Alleplan och med sia manga
nya boenden sia kommer den att 6ka ytterligare med negativ paverkan pa miljon fér
boende och dessutom sikerheten for skolbarn och férskolor.

Ni har gjort en trafikanalys som visar att det ror sig om cirka 4200 bilar per dygn pa
bade Vendels6vigen och Kirrvigen. Detta ser vi enbart som en bekriftelse pa att vi
har en korrekt uppfattning om att trafiken dr omfattande. De cirka 4200 bilarna aker
troligen inte jimt fordelade under dygnets 24 timmar utan ar sakert koncentrerade
under vissa tider pa dygnet och da troligen under samma tid som véra barn och
ungdomar befinner sig i och kring detta omrade som har bade skola och férskola. Vill
inte kommunen att kommunens innevanare som vixer upp ska kunna andas en hyfsat
bra luft och inte utsittas fOr trafikens faror? Istillet f6r att férséka fa ner antalet bilar
ir era intentioner att istéllet se till att antalet 6kar.

Er lek med siffror dr dessutom fantastisk. Av de cirka 560 extra fordon per dygn, som
ni riknar med, skulle en tredjedel dka Kirrvigen, en tredjedel aka Vendelsévigen mot
Haninge och en tredjedel mot Trollbickens centrum. Hur kom ni fram till dessa
fantastiska siffror. Kommer det att inga i hyresavtalet att man bara far dka at ett av de
tre olika alternativen. Det mest korrekta édr vil att ta hiansyn till att som mest kan
trafiksiffran 6ka med 560 bilar vilket dr en 6kning med cirka 13 procent vilket inte dr
nagon obetydlig siffra pa en redan hart trafikerad vig.

Ni har i dokumentet riknat upp de synpunkter pa detaljplanen som inte blivit
tillcodosedda och ger dmnesvisa svar men nédgra direkta svar pd varfor ni exempelvis
inte kan tillgodose 6nskemalet om att minska bebyggelsen till 2-3 vaningar ges inte.
Det enda som kan utldsas dr att det finns behov inom kommunen att skapa fler
bostider. For att moéta den mycket stora efterfragan pa bostider, som ni anger finns,
sa anser ni att det lilla antal ligenheter cirka 70 stycken, som de extra vangsplanen
medfér, viger tyngre dn de enskilda intressen som dr inblandade.
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Varfor inte ta ett krafttag mot bostadsbristen och bebygg golfbanan och dess
niromrade. Om nu bostadsbristen dr sa stor kanske vi inte har rad att lata sa stor del
av mark inom kommunen enbart anvindas en del av dret och da endast pa dagtid. For
att uttrycka det som ni gér i dokumentet: Fran var sida har vi forstaelse for att vissa
dir gdende upplever det som en negativ férindring av sitt ndiromrade. I detta fall har
de allminna intressena bedémts viga tyngre dn de enskilda intressena vid planerandet
av bostider.

Vi vet inte vem som dger marken dér golfbanan ligger men som ni sa hotfullt
uttrycker det

”Kommunen har ritt att i de fall det anses nédvindigt f6r genomférandet av en
detaljplan 16sa in privatigd mark” sa kan ju det inte vara nagot problem.

Det star att ni tillater att byggnation sker inom 3 meter fran fastighetens grins och pa
ett stilla enda ned till 2,8 meter. Ar det nya regler som giller inom kommunen fér hur
nira fastighetens grans man far uppféra byggnader? Kommer det i fortsittningen att
gilla for alla innevanare i kommunen eller 4r det enbart nir kommunen 4r inblandad i
nya detaljplaner och det giller 4-vaningshus som undantag beviljas. Ju hégre hus desta
nirmare grannen kanske.

Vi anser fortfarande att det planerade bygget ir f6r hdgt och att ni borde g med pa
att enbart 2-3 vaningshus ska byggas. Det far annars alldeles for stora konsekvenser
for miljén och de enskildas intressen.

Det dr anmirkningsvirt att de styrande i kommunen inte lyssnar mer pa sina
kommuninnevinare.

22. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:157
Hej!

Jag anser att bebyggelsen som planeras ir f6r hog. Den bor inte byggas hogre dn
befintliga flerbostadshus utmed Vendelsévigen.

For ovrigt anser jag att processen dr mirklig. Ett privat bolag med vinstintressen
driver detta projekt och koper upp fastigheter till 6verpris i omradet innan beslut ar
fattade.

23. Synpunkt fastighetsagare Nasby 4:262

Bygget vid S6dergarden har upprért manga och méanga runt om ir irriterade pa hur
detta har skétts. Sa dr vi ocksa.

Fran forsta borjan sa skulle Shellmacken rivas och dir skulle det byggas. Ok kinde vi
som inte skulle bli drabbade mer dn att det skulle bli ev byggtrafik pa vigarna runt
omkring. Nu sa ska hela omradet férvandlas till ligenheter. Hoga hus mitt bland villor
och hirlig gronska. Hus som kommer att ha insyn pa grannar som bor 1 sina villor.
Hus som kommer att ta bort solen fran vissa villor. Hus som kommer dra hit mer
trafik i en redan pafrestad trafiksituation, speciellt morgontrafiken. Varloksvigen som
ir klassad som skolvidg kommer att trafikeras dnnu mer dn den redan gor idag.

38



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERSGARDEN NOVEMBER, 2016
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2012 KSM 0101.214

Vigarna slits och trafiken kor fort pa vara sma gator 1 omradet. Barn gar till och fran
skolan. Ca 80 parkeringsplatser i garaget, vilket betyder 1 alla fall 80 bilar till. Det ar
VALDIGT manga bilar i detta omride.

Husen byggs dven vildigt nira den bebyggelse som redan finns. Det ir inte ok.
Hus som beriknas bli 18 meter hoga i ett omrade med villor 4r inte ok. Det ska passa
in 1 omgivningen sdger ni. Hur passar de husen in?

Demokratin ir ju tillfor att vi ska fa yttra oss, men det kanske dr dags att ni bérjar
lyssna pa oss nu. Se till att de som bor i Tyreso har det bra istillet for att bygga och ta
in fler manniskor i kommunen. Ni bygger bara bostidder. Ingen skola och inte nagra
forskolor. Hur manga barn ska det behova ga i klasserna innan ni gér nagot at det?
Kumla skola ir 6verfulll Och Fornuddens skola kommer inte att bli klar pa flera ar.
Pa métet som var 1 Kumla fick vi dven hora att det inte dr nagon idé att limna in
synpunkter till yttrandet for beslutet 4r 1 stort sett redan fattat om att det ska byggas.
Och varfér var det inte nagra politiker med pa det moétet?

24. Synpunkt fran fastighetsagare Nasby 4:267

Vid samradet for rubricerat forslag inkom nirmare 100-talet yttranden, de flesta
negativa, framférallt mot de foreslagna byggnadshojderna. I den nya detaljplanen har
héjden sinkts en vaning till max 4 vaningar, diremot har det utgiende vaningsplanet
ersatts med ett hogt sadeltak, sa h6jden har inte alls minskat. Redovisad nockhdjd ar
nu 19 meter, detta att jimféra med Vendelsévigen 79 med en nockhdjd av ca 11
meter. Sa fOr att harmonisera med 6vrig bebyggelse bor nockhdjden pa Sodergarden
begrinsas till max 12 meter.

Antalet bostidder har 6kat fran 210 till 230 trots att ett vaningsplan har tagits bort.
Med den i den foreslagna 6versiktsplanen indikerade fortitningen kring norra delen
av Vendelsovigen och Skogsingsvigen torde behovet av bostider i Trollbicken
kunna tillfredsstillas utan att anlagga sa manga bostider pa Sodergarden.

Trafik

Ett argument som framférts fOr att ta bort bensinstationerna fran sina nuvarande
platser var att det skulle minska trafiken pa Vendelsovigen. Detta forslag kommer att
dramatiskt 6ka trafiken morgon och kvill. Fér Gvrigt antagandet om att 0.4 bilar for
1:or, 0,6-0,8 £6r 2:0r och storre dr vil sa optimistiskt med tanke pa biltitheten 1 Gvriga
Trollbacken. Resultatet, forutom 6kad trafik blir bilar parkerade pa de smala gatorna i
niaromradet. Detta blir framférallt problem pa vintern pa upplogade snédrivor tar en
hel del av vigbredden 1 ansprak.

Ett forslag som genererar mindre trafik vore att ligga det vid Fornuddsparken
diskuterade idldreboende pa Sodergarden.

Sankning av grundvattennivan

Fastigheten Nisby 4:267 ligger inom 0.3 till 1 meters sinkning enligt
grundvattenutredningen. Vid drineringsarbeten utférda 1992 uppdagades att huset
stod pd lera och en i 6vrig 6nskvird sinkning av drineringsnivan inte var méjlig p.g.a.
att sittningar i huset skulle uppsta. Da detta dven torde gilla ett storre antal
fastigheter inom det berérda omradet bor sinkningen minimeras bade till niva och
tid, samt att en ansvarsforsikring ges sa att eventuellt uppkomna skador ersitts fullt
ut.
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Planen foljer inte gillande 6versiktsplan

Enligt plan- och bygglagen ska kommunen forst faststilla en 6versiktsplan, direfter
prova nya detaljplaner mot denna plan och kommunens och kommuninvanarnas
behov, jag vill dirfor se en ny Gversiktsplan som innefattar hela omradet kring
Vendelsovigen. Nir den planen dr godkind kan man direfter gora en ny plan for
Sodergarden.

Med hinsyn till dessa synpunkter krivs sammanfattningsvis:

1. Ta tillbaka forslaget till detaljplan och fardigstill versiktsplanen f6r omradet.

2. Se till att det blir en ny dialog med medborgarna om limplig utveckling i omradet
3. Gor nytt detaljplaneférslag med hinsyn till omradets karaktir och Gvriga
synpunkter ovan

25. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:370

Bygga hogst 3 vaningar 2 mot angrinsande villor. Taklutningen bor tas ned betydligt
for att minska totalhéjden pa byggnaden. Nuvarande férslag med spetsigt sadeltak
kommer att géra byggnaden lika hog som forslaget med femvaningshus. Dessutom ar
spetsiga sadeltak mycket fult och passar inte in 1 omradet. Utredningen har
konstaterat att vibrationsproblem har funnits pa Vendelsévigen 1 h6jd med
Mandalsvigen men man har inte fatt med att vibrationsproblem dven funnits pa
Vendels6vigen mellan Kirrvigen och Trastvigen under byggperioden av
fiarrvirmenitet. Fastigheterna pa Ostra sidan av Trastvigen hade vibrationsproblem
nir tung trafik dkte pa Vendelsovigen. Att enbart féresla en P-norm pa 0,8 verkar
litet, man far nog rikna med minst 1,0. Om inte p-situationen ordnas far man p-
problem och man kan undra vad 6vertaliga bilar skall std. Vi vill inte ha dom stiaende
pa gatorna i omradet. En solstudie har tagits fram och man kan undra hur en sadan
ser ut. Med en bygghdjd pa 19,5 meter lir fastigheterna pa Klockvigen fa en vildigt
dalig solupplevelse. Fastighetsidgarna behGver inte ha en simre solupplevelse dn var
man har idag.

26. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby: 4:389

Viir dgare och bor pa fastigheten med adress Korpstigen 5 A. Vi dr inte emot att det
byggs bostider pa de aktuella tomterna. Antalet planerade bostider, d.v.s.
byggnadernas storlek, anser vi orimlig framférallt 1 férhallande till den bade ndrmsta
omgivningen med villor och flerfamiljshus 1 hogst tva vaningar.

Vi noterar att vissa smaforindringar gjorts sedan samradet juni 2015, men trots att det
gatt ytterligare ett ar sa framstar utformningen av planen f6r omradet som hafsig och
icke genomtinkt.

Husen ir fortfarande lika hbga — nu 4 viningar samt nock istéllet fér 5 vaningar.
Detta innebir att husen till sin art och storlek skiljer sig alltfér mycket fran
omgivande bebyggelse. Tre vaningar hog idag. Husen pa Sédergardsomradet bor, i
enlighet med dagens plan vara maximalt treviningar. De mest nirliggande villorna
drabbas i alltfér hog omfattning av den foreslagna dndringen med sa héga och
massiva byggnader. Det blir oméjligt en naturlig 6vergang mot omgivande befintliga
hus da husen i planen 4r husen for hoga, for stora och placerade pa ett sadant sitt att
de vinds med utsikt in 1 befintliga tridgardar vildigt nira tomtgrinsen. Da en
overgripande plan f6r omradet fortfarande saknas forefaller 16sningen for dessa tva
halva kvarter som avhuggen och skapad utan tanke.
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Vir fastighet berors i forsta hand av omradet vister om Vendelsévigen. De
fastigheter som gransar mot det omrade som planeras drabbas pa ett sadant sitt att
det inte ir skiligt. Aven om var fastighet i nuliget inte drabbas s4 hirt, eftersom
grannfastigheterna dnnu skapar ett avstand till de h6ga och stora byggnaderna, ar
utvecklingen av planera sidan att i ndsta steg kommer det vara svart att se varfor
liknande byggen inte kan uppféras var som helst i Trollbacken.

Att kommunen (kommunpolitikerna i majoriteten och radgivande tjainstemin) tagit
fram en plan med sd manga bostider pa en lite yta visar ocksd pa en markant flathet
mot byggherrarna och ointresse for befintliga medborgare i omridet. Av vad som
framkommit i underlaget har man inte stéllt nagra som helst krav pa motprestationer
som kan utveckla omradet. Alla kostnader f6r omraden runt det nu projekterade
projektet tycks hamna pa kommunen/kommuninvanarna. Mervirdena som tillf6rs ar
oklara.

Aven nir det giller trafiken saknas en sammanhillen plan f6r omridet och i
utformningen. Vi tycker underlaget ar otillrickligt nir det giller hur trafiksituationen
paverkas. I underlaget beskrivs enbart trafiken pa Vendelsévigen (tva riktningar) samt
pa Kirrvigen. Nagon planering eller upprustning av omgivande gator; Svalvigen,
Slittviagen och Klockvigen har inte gjorts. Varken under byggtiden eller f6r tiden da
personerna flyttar in. Omgivande gator saknar idag, med undantag f6r Vendelsévagen
och Kirrvigen, helt gingvigar/trottoarer. Att tro att trafiksituationen pé Slittvigen
och Klockvigen inte skulle paverkas mirkbart av garageutfarter. Hur trafikmitningar
gatt till och vilka 6verviganden man gjort kunde vi inte fi svar pa, pd Oppet hus. Det
verkade ddr som om kommunen inte har beaktat eller ens 6vervigt fragan att det
behévs planer och pengar for att trafiken runt omkring omradet ska fungera. Vision
eller planer f6r hur boende ska ta sig hela vigen till Trollbickens centrum eller till
Tyres6 Centrum saknas ocksa.

Vi tror att Slittvigens och Klockvigens trafik kommer att 6ka bade under byggtiden
samt nir bygget och minniskovinliga bussgatan Vendelsévigen dr klar. Aven i 6vrigt
kommer besokande trafik att belasta de omgivande gatorna. Redan har trafiken pa
Slittvigen 6kat dd den anvinds som genomfartsgata fOr att na restaurangerna, skolan
och bensinmacken vid Sédergarden. I samband med att Vendelsévigen fick
cykelbanor fram till Gudébroleden var 6kningen av trafiken pa Slittvigen markan.
Infarten till garage med 54 platser kommer att generera sadan trafik pa Slittvigen att
det inte dr rimligt att denna gata och omgivande gator inte sikras upp
trafiksikerhetsmassigt innan bygget.

I 6vrigt vill vi framfora att bilderna 1 underlaget ar skonmalningar och undermaligt
gjorda. Noterar sarskilt bilden av vy pa vistra omradet ”Vistra kvarterets norra del
sett fran Svalvigen”. Fyravaningshuset som planeras lings Vendelsévigen syns inte
alls 1 bakgrunden. (Men det dr kanske dolt i dimman.) I underlaget beskrivs trid och
buskar vid gatan, vid entréer och pa girden, men ndgot vixtutrymme for trid finns
inte inplanerat. Ocksa oklart vilka arter av trdd och buskar som man tinkt sig. P4
solstudierna av vistra omradet verkar det som samtliga hus ser lika langa skuggor,
oavsett hojd.

Sammanfattningsvis vinder vi oss mot husen dr f6r stora, massiva och hoga. Planerad
bebyggelse harmonierar fortfarande inte in med befintlig bebyggelse och innebir en
alltfor stor inverkan pa framforallt de nirmaste fastigheterna. Trafiksituationen fér
omgivande gator ir inte tillrickligt belyst och omhindertagen.
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Vi hoppas pa en genomtinkt och bra plan f6r hela omradet och vinder oss dven mot
snuttifieringsplaneringen och den déliga processen.

27. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:390

- Som helhet tycker vi inte att forslaget dr bra och bor dras tillbaks i sin helhet

for att mojligedra ett nytt forslag, framtaget i dialog med invéinarna i
Trollbicken.

- Den planerade nybyggnation bor bittre anpassas till befintlig bebyggelse for
att skapa harmoni. Att, som féreslas, riva befintliga villor och bygga flera
femvaningshus och 200 ligenheter i anslutning till nuvarande villabebyggelse
kinns valdsamt. Vi féreslar en bebyggelse om maximalt tre vaningar, som
trappas ned till tva mot anliggande bebyggelse, for att bittre smilta in i
omradet. Den féreslagna bebyggelsen kinns dven vildigt kompakt och bor
brytas ned for att mojliggora passage och ljusinslapp.

- Tyvirr ber6r forslaget endast en del av omradet kring Sédergarden och det ar
darfor svirt att se det i sitt sammanhang. Byggplanen bor darfor inkludera
hela omridet kring Vendelsévigen och korsningen Vendelsévigen/Kirrvigen.

- Restaurangerna i korsningen lever till stor del pa sina lunchgister vilka
huvudsakligen dr bilburna. For att frimja restaurangverksamheten dr det
darfor viktigt att det planeras for tillrickligt med parkeringsplatser. Detta
stirker ytterligare var uppfattning om vikten av att betrakta omradet kring
Sodergirden som en helhet.

- Kommunens intention dr att denna del av Trollbacken ska utvecklas till en
dynamisk och levande del av Tyres6. Med den nuvarande bristen av offentliga
rum bor man darfor planera bebyggelsen for att inbjuda till méten mellan
manniskor. Vi féreslar att man ersitter den foreslagna, mer eller mindre stora
slutna norrvinda innergirden, med ett stort torg med plats for uteserveringar,
planteringar och méjlighet for tex héstmarknad.

- Det foreslagna antalet parkeringsplatser per ligenhet ér for lagt. Planen bor
inkludera minst en parkeringsplats per ligenhet for att inte riskera
parkeringskaos pa de kringliggande smala villagatorna.

- Med den planerade fortitningen och medféljande 6kade trafiken dr det viktigt
att forbattra skolvigen lings Vendelsovigen till Kumla skola. Man bor darfor
redan nu planera in breda cykel- och giangvigar for att fa sikra skolvigar och
for att frimja ett hallbart samhalle.

- Den genomférda bullerstudien inkluderar inte hur den 6kade trafiken
kommer att paverka bullret i kringliggande bebyggelse. Bullerstudien bor
darfor utdkas med detta.

28. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:391
Efter att ha besokt motet i Kumla skola 5/9-17, blev jag innu mer besviken och arg.
Ni har ju totalt kort 6ver oss, som bor hir sedan mer dn 50 ar tillbaka. Ndgon

demokrati 1 detta existerar inte ver huvud taget. Ni tycker ju att férslager dr bra, och
ir n6jda. Vad vi tycker, bryr Ni er inte om. Varfor blir vi tillfragade? Pa en friga ang.
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busstrafiken, var svaret, att den skulle fungera. Vad innebir det? Ska busshallplatserna
vid S6dergarden finnas kvar, sa att det gar att ta sig till Tyres6 Centrum och
Trollbickens centrum som det 4r idag? Det finns tva busslinjer, som 4r 1 bruk i
dagens lige. Jag kanske maste ga till Alléplan, for att ta en buss till Gullmarsplan och
Tyres6 C. For mig som har problem med en bruten fot sedan tidigare, ér det viktigt
med bussarna. Hur kan Ni skriva i en broschyr att ”planomradet har god f6rso1jning
av kollektivtrafik, vilket skapar goda forutsittningar for ”fortitning”. Var har Ni fatt
detta ifrin? Har Ni 6ver huvud taget funderat 6ver, att det finns méinniskor i omradet,
som inte har bil?

Total kommer det alltsd att bli 225st ligenheter 6stra kvarteret c:a 130 och i vistra
kvarteret c:a 95. Var ska alla dessa minniskor parkera? Det ska bli parkeringsgarage.
Ja! Men sedan kommer det kanske besok till de boende. Da ska dom vil sta pa
smagatorna runt omkring t.ex Svalvigen, Slittvigen o.s.v.

Har Ni tittat pa biltrafiken pa Vendelsévigen idag? Still er vid busshallsplatsen och
rikna alla bilar, som passerar pa 5 minuter en vanlig dag, vid Sédergarden. Pa motet
stilldes ocksa en del fragor som bara politikerna kunde svara pa. Och fanns ju inte
dar. Det hade ju varit “klidsamt”, om dom hade stillt upp. Jag har alltid under alla ar
(52), som jag bott hir och réstat pa Moderaterna kommunalt. Men det kommer aldrig
att ske mer, och vi ar faktiskt flera 1 kvarteret, som siger samma sak. Tyvirr, siger jag
an en gang, ar detta inte ett demokratiskt beslut, som fattats. Jag tinker 6verklagal

29. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:392

Hirmed limnar vi in synpunkter pa detaljplanen vid Sédergarden.

Tyres6 kommun driver ett byggprojekt tillsammans med byggherrar som tydligen styr
vad som sker vid S6dergarden. Omradet ir ett uppvuxet villaiomrade dir dven
tvavanings hyres/bostadsritts hus finns. Vid forra inlimnadet av synpunkter har vara,
invanarnas synpunkter sammanstillts. Fragan dr om Tyresé kommun med ledning av
Fredrik Sawestahl har ldst dessa, tagit till sig invanarnas kritiska synpunkter angaende
det tinkta bygget?

Bygget som nu visar sig bli hogre in vad som presenterats fran borjan blir inte 1
harmoni med villorna i omradet utan det blir verkligen ett chockbygge f6r oss som
bor i villa ormradet. Allrahelst for villadgarna dir tomterna grinsar mot det tinkta
bygget. Aven vi som ir villa dgare och bor med en tomt mellan till det tinkta bygget
blir drabbad av bygget.

Vi villadgare kommer att se hus som dr 20 meter hoga ett stenkast frin tomtgrinsen!
Aven om husen allra nirmast tomtgrinsen blir nigot ligre ir huskroppen som byggs
parallellt med Vendelsévigen som en 19.5 meter hég mur!

Husen kommer att bli de hégsta husen i Trollbdcken, det sidger en hel del om héjden
och hur ni, kommunen, godkinner att byggherrarna far bygga sa enormt héga hus i
ett villaomradet! Ni godkidnner ocksa att byggherrarna far bygga sa pass hoga hus nira
tomtgransen dir befintliga liga villor redan finns! Detta ir respektlést mot villadgarna
att lata byggforetagen driva exploateringen av Sodergarden! Varfor lyssnar ni
kommunen med ledning av Fredrik Sawestahl, inte pa invanarna i det hir skedet?
Aven tinkta parkeringsplatser har dndrats till firre, hur kommer det att visa sig i
omradet? Vi boende ser detta som ett stort problem eftersom vira vigar kommer att
anvindas som parkering av de som flyttar in i omradet! Det kan géra att vi villadgare
blir in parkerade pd vara egna tomter! Vigarna dr smala i villaomradet, det dr knappt
att tva bilar kan moétas! Tjanstemannen pa kommunen tycker vi invinare ska cykla,
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alla som har barn vet att det inte 4r mojligt att cykla runt med sin familj till
forskola/skola, fritidsaktiviteter, storhandlal Minga av oss boende anvinder bilen i
arbetet och kan inte ta till exempel sina verktyg och cykla ivig till sitt arbete! De som
pendlar till skola, arbete med buss kommer att fa stora problem med att
6verhuvudtaget komma pa en buss pa morgonen frin Sodergarden eftersom det 1
dagsldget dr Gverfulla bussar pa morgonen till Gullmarsplan.

Omridet kommer att bli en trafikfara under byggtiden eftersom byggtrafiken kommer
att aka pa Vendelsévigen forbi Kumla skola dir manga elever r6r sig till och fran
skolan. Vi hoppas verkligen att kommunen lyssnar pa oss invanare och tar vara
synpunkter pé allvar och gar tillbaka till ursprungsplanen om bebyggelsen vid enbart
pa tomten dir bensinmacken ligger och ligga ner projektet delomride 2, omradet
mittemot macken.

30. Synpunkt fran fastighetsagare 1 till Nasby 4:399

Granskningsforslaget var ett nytt slag i ansiktet pa de 120 kritiska résterna mot den
planerade bebyggelsen vid Sédergirden. De réster som foresprakade en mindre
massiv arkitektur, ligre bebyggelse och ifragasatte limpligheten att bygga den typen
av bebyggelse i ett villaomrade fick inget gehor.

”Hushojden har reducerats till hégst 4 vaningar” star det, men i och med att man har
amnar bygga sadeltak sa blir husen lika h6ga som tidigare om inte hogre. Héjden pa
husen ar den absolut viktigaste fragan gillande Sédergarden och dir ser vi inget
omtinkande.

En annan viktig punkt dr att bryta upp huskropparna for att ge luft och framfér allt
att ta bort den typ av arkitektur dir man verkar vara mest intresserad av att klimma in
sa manga ligenheter man kan pa ett begrinsat utrymme. Denna arkitektur dr helt
artfrimmande f6r omradet och forfular och forstor for de villadgare som bor i
omridet,

Vidare hinvisas till 2008 ars Oversiktsplan for att forsvara utbyggnaden runt
Sodergirden. Men dir star pa sidan 55:

"Strategier infor framtiden: Trollbdcken far endast en marginell fortitning fram till 2020 eftersom
kommundelen redan dr tatbebyggd och saknar stirre grinomraden, undantaget Barnsjons
rekreationsomrade i ostra Trollbacken. Uppskattningsvis kan omkring 100 bostider byggas de nirmsta
15 dren.

I Trollbdcken bor en dversyn goras av gillande detaljplaner for att avgora vilka som behover moderniseras
och var mindre fortatningar kan goras. Utdver de utpekade markomridena pa s 56, kan

dven mindre fortatningar bli aktnellt i Trollbdcken. Dad kommer det frimst planeras for den typ av
bebyggelse som saknas idag som till exempel stadsvillor, parhus eller mindre flerfamilishus. Detta

till foljd av att efterfragan pa ligenheter i form av bostadsritter och hyresrétter ar hig i Trollbdcken.

I bullerstirda omraden, framst utmed Gudibroleden, bir ingen fortdtning av bostider ske.”” (mina
understrykningar)

Det dokumentet ér tydligen obsolet och politikerna har valt att bygga ut ett omrade
som man tidigare ansett som “redan titbebyged” men att mindre fortitningar kunde
goras t ex “stadsvillor, parhus eller mindre flerfamiljshus”.

Ja jag erkdnner girna att jag var naiv som trodde att 6versiktplanen betydde

nagonting, nu foérstar jag att vi omkringboendes asikter vager litt nir byggherrarna
kommer med feta planbocker.
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Det stér mig ocksa att byggherrarna har fatt driva processen utan att kommunen
angett riktlinjerna och att de har fatt kopa upp fastigheter runt omkring for
exploatering. Speciellt tragiskt dr det att foretaget BoCenter Byggtjanst AB képte upp
tva valfungerande villatomter bara for att nu riva dem. Kommunen svir sig fri fran
ansvar men har direkt paverkat utvecklingen genom att inte ge riktlinjer for
utbyggnaden samt att genom ett beslut i milj6- och samhallsnimnden den 20 maj
2015 lata spekulationsinképta tomterna ingd i planuppdraget.

Tyres6é kommun har nir det giller S6dergarden spelat ett vildigt fult spel som
resulterat i massiva protester frain de omkringboende och spekulationskép av de
nirliggande tomterna

Min asikt dr att de tre tomter som Bocenter Byggtjanst AB képte inte ska fa fortsitta
med sina byggplaner dels dirfor att de har spekulerat i de omkringboendes osikerhet,
dels dirfor att tomterna pa sédra sidan av Vendelsovigen inte pa nagot sitt ingar i
den ursprungliga planen pa att exploatera omradet kring Sédergarden.

Tilliggas bor att Strabag drog sig ur Sédergardsprojektet eftersom Tyres6 Kommun
inte visade nagot intresse for deras exploateringsforslag som omfattade tre
trevaningshus och tillh6rande garage pa Shelltomten och tva nirliggande tomter.

Vi har alltsa 1 nuldget ett forslag till bebyggelse som helt dr baserat pa byggherrarnas
torslag, som har lett till spekulationskép av uppvuxna villatomter som sedan ska rivas
och ge plats for en bebyggelse som inte passar in i omradet, som har fatt massiv kritik
fran de omkringboende for att inte héjdmaissigt passa in 1 den omkringliggande
bebyggelsen och sla sénder omradets karaktir av ett gront lagbebyggt villaomrade.

Som svar pa kritiken hiavdar kommunen “att vi har forstielse for att vissa nirboende
upplever det som en negativ forindring av sitt niromrade. I detta fall har de allmanna
intressena bedoms viga tyngre dn de enskilda intressena vid planerandet av nya
bostider.”

For det forsta var det en mycket stor majoritet som uttalade sig kritiskt om de
planerade bebyggelsen nir de skicka in sina synpunkter till kommunen. For det andra
har som jag papekat ovan byggherrarna getts fria hinder att exploatera omradet efter
sina intressen. For det tredje férs6ker kommunen gémma sig bakom ”de allméinna
intressena”. De allmidnna intressena i detta fall 4r ingenting annat 4n vad den
nuvarande politiska majoriteten i kommunen anser sig kunna rosta igenom.

Man kunde forvinta sig att kommunen i detta fall vore beredda att ga de
omkringboende tillmoétes och ta 1 beaktande deras synpunkter pa exploateringen, men
sa har inte varit fallet.

En annan fraga som visar pa det absurda i hanteringen av utbyggnaden av
Sodergiarden dr att ”fullt fungerande hus” ska rivas. ”Det dr mycket mer
resurseffektivt att fértita inom ett redan utbyggt och anslutet omrade édn att ta
oexploaterad mark i ansprak vid utbyggnad” , skriver kommunen.

Detta uttalande baddar f6r en rent konfiskatorisk utveckling av hur ett omrade ska
exploateras. Det kan inte bara vara si att man bara tittar pa den ekonomiska biten och
viljer bort andra delar som ldgskalighet, trivsel, smaskalighet, om utbyggnaden passar
in 1 omradet, trafiksituationen, hur mycket minniskor man ska pressa in pa ett
begrinsat omrade osv. Jag vet att Tyres6 kommun dr vildigt ambitiosa vad giller at
ut6ka antalet invanare i kommunen, men det far inte leda till att man bygger sénder
kommunen, eller skapa en pa sikt ohallbar situation genom att hardexploatera redan

befintlig bebyggelse.
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En annan anledning varfér vi boende i Trollbicken bestimt vinder oss emot denna
exploatering dr att det uppenbart sitter ribban for den fortsatta exploateringen av
Vendelsovigen. Det finns redan planer pa att fortita kvarteret Vinrankan samt, om
mojlighet ges, andra sidan av Vendelsovigen. Med tanke pa den valhinthet som
kommunen visat i fallet S6dergarden fruktar vi att liknande spekulationsuppkop fran
diverse byggherrar kommer att ske lings Vendelsévigen.

Dirfor stoder jag det forslag som socialdemokraterna kommit fram med nidmligen att
man bordldgger drendet och utreder hur man ska exploatera resen av Vendelsévigen.
Man riskerar annars att for all framtid bygga sénder Trollbdcken genom
6verexploatering. Det som star pa spel dr Trollbickens karaktir av ett ”gront och
lummigt” villaomrade.

e Dra tillbaka f6rslaget till detaljplan f6r omradet kring S6dergarden och
begrinsa eventuell exploatering till Shellmacken och omkringliggande 2
tomter och uppfor da byggnader som passar in i omradet och tillf6r

omradet nagot vackert som t ex stadsvillor.

e  Gor ett nytt forslag till detaljplan férst ndr det finns en ny 6versiktsplan
tor hela Trollbacken och specifikt Vendelsévagen dar inte bara
byggbolagens profiter far styra vid planeringen. Bordligg dirfor drendet

och se 6ver exploateringen av Vendelsovigen

e Glom alla tankar pa ”stadsmassig milj6”. Sawestahls dréommar om
stadsmissighet i all dra men vad 4r det for vits att dra in stadens problem
till Trollbacken som mer biltrafik, mer buller, mer avgaser och en

forsimring av sikerheten fér barnen

e Glom ocksa tanken att pa att forsoka pressa in 6ver 200 bostadsritter pa
denna lilla yta som innebir att man behéver springa for att skapa
utrymme for tva underjordiska garage, nigot som kan visa sig valdigt
kostsamt. Omradet kommer dessutom inte att kunna svilja mer trafik an 1

dag

e Trollbicken har manga behov att ticka som nytt alderdomshem, ny skola
och nytt bibliotek. En produktion som kan bidra till att 16sa de
problemen skulle kanske passa in pa Vendelévigen, till skillnad frin denna

héardexploatering som inte kommer kommunens invanare till godo.
31. Synpunkt 1 fran fastighetsagare 2 till Nasby 4:399 (2016-09-30)
Hej!
Kommer att skriva ett mer detaljerat svar senare ikvill, men till dess far ni ha till godo

mitt mail som jag skrev till politikerna efter det virdelosa infométet 5/9. Alltsd
politikerna som verkar vara ena riktiga ynkryggar och inte vagar visa sig pa nagra
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offentliga moten ang bygget. Inte heller svara pa mail (fick bara standardsvaret fran
Sawestahl, resten av ginget holl tyst).

Vilken usel kommun!
Synpunkt 2 fran fastighetsagare 2 till Nasby 4:399 (2016-10-01)

Baserat pa”Granskningshandling/Detaljplan f6r S6dergirden Maj, 2016 Dnr 2012
KSM 0101.214” som jag och mina grannar fatt hemskickad, vill jag kommentera
foljande:

Varfor i all sin dar skall Trollbiacken ha ’stadsmissigt gaturum’? Trollbdcken
och framf6r allt S6dergirden 4r ju minst stadsmdssigt av alla omraden i Tyreso.
Sédergarden dr kint som ett hemtrevligt, lugnt och grént villaomrade 1 en unik 50-60-
tals milj6. Det dr ju ingen vettig médnniska som tror att man kan slinga in en stadsgata
med massiva betonghus mitt i en lantlig by och tro att det skulle bli trivsamt och att
affirerna skulle blomstral Annat dn tydligen kommunpolitikerna, med moderaterna i
spetsen och alla andra svansandes efter utan nagon egen asikt och/eller viljal

Det finns inte heller en enda Trollbickenbo som har kopt sin villa i férhoppning
om att fa 20 meter betong och trafikbuller 2,5 - 3 meter fran tomtgrinsen! Eller ens 1
kilometer frin tomtgrinsen! Man undrar om ni inom kommunen har drabbats av
kollektivt hjarnslipp eller atminstone tappat bort det minsta sinnet for estetik och
vanligt folkvett som man hoppades att ni inda hade. Fér vem som helst kan ju se att
de hir enorma betongbunkrarna inte passar in vid S6dergarden bland lag

villabebyggelse och gronska.

Om ni i kommunhuset ir sa sugna pa stadsmilj6 sa for guds skull bygg era
bunkrar och skyskrapor i Bollmora med omnejd dar det redan finns liknande
bebyggelse och husen inte skiljer sig sa markant frin omgivande miljé. Det ricker vil
att ni redan har forstort Tyresé C med alla fula nybyggen. Med otrygghet och
brottslighet i sliptaget. Maste ni nu breda ut smaklésheten dven till Trollbiacken? De
som gillar stadsmilj6 kan ju bositta sig i Bollmora och de som foredrar lugn och ro
och gronska ska kunna vilja det istillet. Dessa blandade byggen for inget gott med sig
utan gor bara att det aktuella omradet férlorar sin karaktir och férvandlas till
ytterligare en ful och trakig férort, som det tyvirr redan finns sa gott om. Med era
planer pa att bygga dessa enorma betongghetton vid Sédergirden kommer ni bara att
bygga in problem i omradet som hittills varit lugnt, gront, tryggt och trivsamt.

Dirfor ber jag er att tinka 6ver vildigt noga om det verkligen ér virt att forstora
Sodergirden bara for att kunna klimma in dit nagra extra ligenheter som Anda bara
ir en droppe i havet och gor ingen skillnad annat 4n f6r dem som redan bor i
omradet och som nu far se sin boendemiljé kraftigt forsimras, villapriserna sjunka -
och faktiskt sina liv forstérda.

Beskrivning av samradsmotet

Under samradstiden holls ett samradsméte 1 Tyresé kommunhus. Inbjudan skickades
ut till boende i anslutning till planomradet (sakdgarkrets) samt informerades i
lokaltidningen Mitt i Tyresé och Dagens Nyheter. Sammanlagt kom cirka 70 personer
till samradsmotet.

a7



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERSGARDEN NOVEMBER, 2016
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2012 KSM 0101.214

Synpunkter som inkom under samradsmotet handlade bland annat om ligre
hushéjder gentemot befintlig bebyggelse; 16sa befintlig trafikproblematik och inte ge
upphov till ny dito samt bevara omradets karaktir.

Informationen fére samradsmotet var verkligen bristfillig! Det var ren tur att en av
vara grannar hade sett era planer och kunnat sitta upp lappar i lyktstolparna sa att vi
blev varslade om métet. Lokalen i kommunhuset var alldeles for liten sa en stor del
som kommit dit fick inte ens plats i méteslokalen. Och sa var det mycket smusslande
med detta med byggherrarna som redan hade bostidderna till salu pa sina hemsidor.
Svarstiden for att limna synpunkter var ocksa extremt kort och speciellt valt av
politikerna sé att den sammanfoll med Midsommar och semestrarna. For att fa in sa
ta protester som maijligt, kan ju vem som helst forstal

Hur som helst sé fick ni ta emot massiv kritik baide muntligt under métet och
skriftligt efterat, och ni fick hora att det som var virst med era planer var att
husen var alldeles f6r héga och massiva. Och passade verkligen inte in i
omgivningen! Ni fick hora att det inte finns nagon luft och grénska mellan de
planerade husen utan de bestod av enormt héga betonglingor, modell forna
Osteuropa. Och att husen skulle skugga Vendelsévigen och de kringliggande villorna
samt att det bildas en trang, ekande vindkorridor lings Vendelsévigen. MEN inga
av vara synpunkter tog ni hinsyn till! I den nya planeringen dr husen t.o.m hogre
an vid samradsmotet juni 2015 och lika massiva som férut samt att antalet ligenheter
har t.o.m 6kat! Husen kommer att hinga 6ver trottoaren och all gronska kommer att
forsvinna.

Vad ir det for demokrati om ni bara kér 6ver oss som bor hir 1 omradet? Det ar vi
som drabbas av era ytterst tvivelaktiga (hela processen har varit oerhort skum) och
synnerligen daliga beslut. Man undrar om ni 4r mutade av byggforetagen eller

vad?

Amnesvisa svar:

Forfarande:

Se min kommentar ovan.

Ansvarsfordelning, rollfé6rdelning och drendegang:

Antalet planerade ligenheter var i botjan 50 och da bara pa Shell-sidan. Under
samradsmotet 2015 var antalet ligenheter 220 och da hade man redan latit
byggherrarna skrimma boende runt de planerade byggen till att silja sina hus som
alltsa nu ska rivas. Bara for att 6ka vinsterna for byggherrarna (och kanske en och
annan politiker ocksa eftersom allting gick sa snabbt och smidigt f6r byggherrarnas
del). Efter vara protester pastods antalet ligenheter bli 200. Nu star det i er skrivelse
att det blir ca 230 ligenheter. Alltsa dven antalet ligenheter har 6kat, inte bara héjden
pé husen! Och husen ir fortfarande lika massiva! Typ 75 - 100 meter linga jittekorvar
utan nagot mellanrum emellan.

Platsens liamplighet f6r bebyggelse och stod i 6versiktsplanen:
Varfor ens tinka tanken att forstora ett harmoniskt och vil fungerande omrade bara

for att fa in ett antal ligenheter som varken gor till eller fran nar det giller att hjilpa
den allminna bostadsbristen i Stockholmsomradet? For det forsta sd har Stockholm
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tillrickligt med mark att bygga sjilva (ca 10 km skog fran Trollbicken mot stan - ryms
miljoner av ligenheter) sa tror inte att det star och faller med ligenheterna vid
Sodergarden. For det andra sa kommer inte de hir ligenheterna

Tyres6/ Trollbickenbor till godo utan de som flyttar in kommer med storsta
sannolikhet frin andra kommuner och alltsa belastar var obefintliga dldre- sjukvard
och barnomsorg ytterligare.

Man undrar ocksa hur den kommunala demokratin fungerar? Det har inte varit en
endaste politiker narvarande under de tva méten som ordnats angaende bygget
(samradsmote juni 2015 och infomdéte 1 Kumla skola nagra veckor sedan). Bara
kommunens tjainstemén som inte kunde svara pa véra frigor och sag bara allmint
besvirade ut. Och sa forstds byggherrarna som ni gett fria hinder till att forstora
omradet. Gnuggande sina hinder och med dollartecken 1 6gonen.

Vi Trollbickenbor har mycket tydligt sagt att de planerade husen ir alldeles f6r hga
och massiva, bade under dessa tvda méten och via vara yttranden efter samradsmotet.

Max 2-3 vaningar som de redan befintliga hyreshusen kunde vara ok och da med luft
och gronska mellan husen.

Avvigning mellan allminna och enskilda intressen:

Allminna intressen = byggherrarnas intressen (som ni vara politiker latit hirja fritt —
varfor vet ingen, kanske en slant under bordet?)

Vivill fa ersittning for prisfallet f6r vara villor. Helst att kommunen képer hela
omradet mellan Guddbroleden och Vendelsévigen till marknadspris och later oss
slippa uppleva hela det hir elindet! Tédnk vilket enormt ghetto ni kunde bygga dat!

Milj6- och klimatmal:

Sedan nir har restauranger blivit icke-stérande verksamhet? Och vi boende foredrar
bensinmack framfér 230 nya ligenheter pa ett omrade dir det 1 nuldge bor ca 6
personer. Tror ni verkligen att dessa 600-1000 nya personer med sina bilar 4r mindre
storande 4n macken? Och det idr vil d4nda vi som bor i omrddet som ska bedéma vad
som dr stérande. Det dr ju vi som far sta ut med dettal Inte ni politikerna som bara
ibland kommer och iter lunch vid S6dergarden och bidrar med buller och avgaser
och blockerar vara gator med era bilar.

Miljévinst = byggherrarnas vinst (som ni vara politiker latit hirja fritt — varfor vet
ingen, kanske en slant under bordet?)

Ny bebyggelse:

Att ni har mage att pastd att ni har lyssnat pa oss och sinkt antalet vaningar fran 5
till 4 (hahah, vilken forbittring!). Men ni skriver inte att ni i sjilva verket har 6kat
héjden pa husen si att de dr t.o.m hogre dn forutll! Vad hjilper det dia om antalet
vaningar har blivit ett firre? Alltsa vildigt fiffigt av kommunen + byggherrarnal
Fuffens verkar ha blivit norm inom Tyresé kommun. Och man kan redan nu ana att
det i smyg planeras ytterligare 1 vaning under det vansinnigt hoga sadeltaket. De
befintliga villorna kommer varken se sol eller mane bakom dessa betongbunkrar

Att ni bara orkar! Stadsvilla = byggherrarnas och politikernas skitsnack for att kunna
klimma in sa mycket ligenheter pa en sa liten yta som maijligt.

49



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERSGARDEN NOVEMBER, 2016
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2012 KSM 0101.214

Varfor far det inte finnas olika omraden inom kommunen? Sa att alla hittar sitt.
Varfor maste ni envist klimma in era héghus 6verallt? Sa att allting blir exakt lika fult
och stokigt. Vi som képt vara villor i Trollbdcken gjorde det eftersom vi inte trivs
bland betong och trafikbuller. Vi vill ha lummigt och grént och lugn och ro.

Service:

Vi vill inte heller ha denna 'service'. For vem vill ha annu flera video-butiker och
krimskrams ndr liknande butiker inte ens 16nar sig vid Trollbdcken C? Vi som bor i
Trollbicken jobbar i stan eller i andra kommuner och handlar dir. Och vilka andra
tror ni kommer till S6dergarden bara for att handla strunt? Det blir bara stingda
butiker med neddragna jalusier och klotter efter bara ndgra manader. Ghetto ir ett
faktum!

Gestaltning inom planomradet:

Vi vill inte ha en levande gatumilj6 eftersom vi 4r pa vara jobb langt borta i norra
Stockholm och har inte tid att vistas i denna utemiljé. Som ni som sitter i
kommunhuset kan géra — och vi vill inte se er heller vistandes 1 var utemiljo!

Trafik:

Varfor 6verdimensionerar ni husen sa att det inte ens finns parkeringsplatser for alla
boende? Var ska alla bilarna sta? Ja, jag vet att ni har en utopi om att det ricker med
0,5 bilplats per ligenhet. Men sa ir inte verkligheten! Om man nu bor i Trollbacken
och vill ta sig till jobbet, himta och limna ungar pa aktiviteter och storhandla, da
maste man faktiskt ha minst en bil per hushall! De flesta har tva! Ingen vill ju sl6sa
bort atskilliga timmar per dag for att bli transporterad 1 de kommunala djurvagnarna
(buss, tunnelbana, pendel). Som ir skitiga, alltid sena, gar glest och man far oftast sta
hela resan. Det blir exakt detsamma f6r dem som flyttar in i kolosserna vid
Sédergarden. De miste ocksa ta sig till sina jobb - forutsatt att ni inte tinkt hysa
arbetslésa och pensionirer i de dyra boritterna. Alltsa ni stoppar huvudet i sand och
liter oss kringboende dven ta den smillen. Bilarna, uppskattningsvis 100 st som inte
far plats i garaget, kommer att sta parkerade lings vara smavigar. Och trafikera vara
lugna smavagar dar barnen hittills kunnat ga fritt. Och var hade ni tinkt att alla de dar
shoppinggalna minniskorna som besoker de nya videobutikerna ska parkera sina
bilar? Pa smavigarna framfor vara hus?

Sodergiarden kommer inte att kunna svalja all denna trafik. Det blir olyckor och kaos,
speciellt vid Kumla skola och de 2 dagis som finns dir. Skolvigen blir osiker for
barnen med all 6kad trafik. Aven bullret kommer att 6ka. Virst kommer det att bli f6r
villorna som dr klimda mellan Gudébroleden och Vendelsévigen.

Gronomraden i anslutning till planomradet:

Buller:
Vem miter bullernivan foér de befintliga villorna?

Dagvatten, geoteknik mm:

Husen byggs pa lerjord. Har vi tur sd rasar de pa en gang. I annat fall kan det bli
riktigt farliga konsekvenser. Speciellt ndr man ocksa tinker griva ned garage under
jorden. Varfor bygger man inte ett trevligt dldreboende istillet? Med en stor och gron
tridgard och 2-vaningshus, liknande de som redan finns. Behovs da inga dyra
underjordiska garage eller parkering 6ver huvud taget. Och det blir ingen extra trafik
som belastar omradet. Vi behéver ju dldreboende mycket hellre an dyra bostadsritter
tor folk som kommer hit fran andra kommuner och belastar dldreomsorgen
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ytterligare. Ni héller pa att forvandla Tyreso till en riktig skitkommun och ér redan pa
vildigt god vig dit.

Summering:

Varfor Inte tinka om sa att alla blir glada? Bygg hus med max 2-3 vaningar. Lika stora
som de befintliga hyreshusen. Med fina grénomraden. Helst dldreboende eftersom de
BEHOVS! Trots att byggherrarna da kanske inte far stoppa lika mycket i sina fickor.
Man kanske fér plats f6r 80 ligenheter. Vilket dr mycket det ocksa pa ett omrade dir
det idag bor ca 6 minniskor! Man skulle spara mycket pengar och besvir nir man inte
behévde griva dessa underjordiska garage och riskera att hela bygget rasar ihop.
Alltsd gor nagot vackert och bral Nagot som bade vi och ni kan vara stolta 6ver dven
om 30 ar. Forstor inte Sodergarden och Trollbacken! Lat S6dergarden vara den 50-
talsidyll som den dr! Och de resterande 150 ligenheterna kan ni bygga nagonstans dar
det redan finns hogre bebyggelse. Eller helt enkelt lata Stockholm bygga dem 1
skogarna mellan Trollbicken och Norra Skéndal. Finns ju plats huuuuur mycket som

helst!
32. Synpunkt fran ombud for fastighetsagare till Nasby 4:400

Jag anser att kommun politikernas trovirdighet har sjunkit kraftigt.

Jag tycker att hela forfarandet av planprocessen ér under all demokratisk kritik. Det ér
bygg bolagen som satt nivan med hégsta méjliga vinst som led stjdrna vilket dr
forstaligt men att kommun politikerna férsvarar det med nibbar o klor nir det dr
vildigt glasklart att vi som bor hir o berors kors 6ver. Respektlost.

Att borja riva befintliga villor och géra om Trollbiacken 1 grunden for att
vinstmaximera dr inget som de nu boende i Trollbicken har nagon glidje av.

Att hivda att byggas ska det o vi inte ska bo 1 nat museum det var nog nagot som
arkitekterna sa nir Klara kvarteren revs och att Domus betong klossar byggdes 1 alla
sma stadskdrnor.

I dagsldget nir man pratar med minniskor i Trollbdcken framkommer det att det dr
ganska manga som har planer pa att flytta. Dom vill inte vara med nir Trollbicken

suddas ut. Trakigt

Trafiken i Trollbiacken. Det verkar inte som kommun politikerna bryr sig att
korsningen vid Sédergarden servar stora delar skilsita o att pasta att man trafiksikrar
korsningen genom att bygga 230 ligenheter med tillhérande barn dir dr Dumt.
Parkering. Dom boende runt detta dr med ritta bekymrade for att vi ska fa bilar
stdende pa gatorna nir man minimalt med garage i anslutning till ligenheterna vilket
ar ansvarslost.

Att féresla fem vaningar for att sedan dndra till fyra med sadeltak med mdijlighet att
inreda vindarna ir i dagligt tal en ren fint. Anser att tvd vaningar generellt vore ok.
Har bott hir i femtio ar tycker detta ar riktigt fult.

33. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:407
Yttrande 6ver detaljplan for bostidder vid Sodergarden
Trollbicken som villaomrade vid Sodergarden kommer att vara historia, far

kommunen som den vill kommer det att likna ett centrum med sina héga hus, affirer
och torgytor.
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For oss som bor hir dr det en katastrof.
Bygg inte hégre hus dn vad vi har hir vid Sédergarden max 2 vaningar.

Det som vore det mest naturliga dr vl att bygga radhus om man vill ha titare
bebyggelse 1 ett villaomrade.

34. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:439

Vi motsitter oss byggandet av héga hus vid Sédergarden. Héga hus kommer inte att
passa in, utan bara forstéra vart fina omrade i Trollbdcken.

Vi vill inte heller ha ”stadsmissigt gaturum”. Ingen av alla dem som vi pratat med i
omradet vill ha det. Om man vill ha ”stadsmassigt gaturum” ska man inte flytta till
Trollbdcken.

Vi forstar att ligenheter behévs, men man kan inte fa bygga hur som helst! Ligre hus
skulle passa in bittre, som en fortsittning pa Vinrankan.

Det finns ju flera exempel pa snyggare hus/omriden i Tyreso, t.ex. Linblomsgrind,
Alkervigen, MariaSofiasvig/Konstnirsvigen.

Vi uppmanar er att géra ett besok i S6dergardsomradet och att tinka om!

Vinligen bekrifta att ni mottagit detta e-mail.

35. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby: 4:452
Hej!
Jag har yttrande runt féreslagen detaljplan.

Antalet ligenheter ér alldeles f6r manga for omradet och resulterar i pa tok fér héga
flerbostadshus, dven i nya forslaget. Bostdder i 3-5 vaningar passar INTE pa nagot vis
in 1 befintlig intilliggande bebyggelses struktur och skala. Detta oavsett hur dessa hoga
hus anpassas byggnadsmissigt, ett hogt hus ér ett hdgt hus. Ska det byggas
flerbostadshus ska dessa naturligtvis gé i stil med redan befintliga flerbostadshus, max
2 vaningar.

Ett sa stort antal ligenheter resulterar i 6kad trafik da de flesta familjer har en, oftast
tva bilar. Jag ber kommunen kontrollera fordonsregistret kopplat till adresser 1
omradet runt Sédergarden for underlag. Att folk reser kommunalt i 6nskad
utstrickning dr dnnu sa linge en utopi.

Trafiksituationen pa Vendelsovigen, Kirrvigen och Gudébroleden ir redan idag
anstringd, frimst i rusningstider. Manga bilar passerar dagligen. Da Kumla skola, en
av kommunens storsta grundskolor, ligger hir dr det extra olimpligt att trafiken
utokas. Resultatet av fler bostidder édr 6kad trafik och det paverkar vir ndrmiljé
negativt bade pa kort och ling sikt. Okad trafik ir ocksa direkt simre
sikerhetsmissigt for alla fotgingare, frimst barn som gar lings och 6ver dessa vigar

dagligen.

Jag ber verkligen Tyresé kommun lyssna till oss kommunmedborgare och ta sitt
fornuft till fangal

36. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:825
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Yttrande 6ver detaljplan for bostider vid S6dergarden

Jag har tagit del av detaljplanen f6r S6dergarden och ber hirmed att fa framfora
mina synpunkter. Utgangspunkt ar att jag sedan 1959, dvs i 57 ar, dr boende i
Trollbicken och sedan 16 ar vid Tors vig 9, alltsd relativt nidra den planerade

bebyggelsen vid Sédergirden.

Trollbicken ir ett villasamhille som vuxit fram under en ling tidsperiod vilket givit
en intressant och virdefull variation i bebyggelsen som till stor del domineras av
villabebyggelse. Varje samhille behover utvecklas och sa dven Trollbdcken. Tanken
pa en fortitning av bebyggelsen efter Vendelsévigen ar riktig men maste ske med
stor forsiktighet och hinsyn till kommundelens karaktir. Hir finner jag brister och
det dr dessa jag vill beréra.

Granskningshandlingen framhaller att forslaget baserar sig pa byggentreprenorers
inlimnade f6rslag vilka i stort 6verensstimmer med kommunens ambitioner. Det
ligger 1 sakens natur att en byggherre vill exploatera forvirvad mark sa langt det ér
mojligt. Det dr ocksa en vl kind tendens att man initialt tar till 1 Gverkant f6r att ha
vis "prutman". S dven i detta fall dir byggnadshojden reducerats fran 4-5 till 3-4
vaningar.

I och for sig ar forslaget inte odvet men placerat i sitt sammanhang ir det
fortfarande "brutalt". Man fragar sig vem som har intresse av att valdféra sig pa
omgivningen pa detta sitt? 1 granskningshandlingen framhills att "kommunen" ser
det angeliget att tillféra bostider. Men "kommunen", det dr ocksd vi - vi som bor i
Trollbicken. Det dr vara intressen som "kommunen" med tjdnstemin som sitt
verktyg, skall planera for, inte entreprenorers eller regionalt tryck som skall styra om
an beaktas. De visentliga fragorna kan dérfér koncentreras till

A: Ar det i trollbickenbornas intresse med denna hdga bebyggelse?
B: Finns det samhalleliga behov som motiverar att kéra 6ver lokalbefolkningen?

Det torde redan av tidigare yttranden och samrad ha framgatt med all tydlighet att
fran trollbackenbornas sida vill man inte ha en sa hég bebyggelse. Tvirtom. Det har
vuxit upp en valdsam opposition mot det framlagda forslaget. Vi trollbickenbor vill
inte ha denna véldsforing pa vart samhalle! Vi kan heller inte se att det skulle finnas
andra intressen som har storre tyngd ur ett samhilleligt perspektiv. Att erbjuda
bostider for nyinflyttade kan inte rimligtvis vara ett Intresse som skall prioriteras pa
bekostnad av oss som redan bor hir?

Trollbickens Egnahemsforening har pa ett kunnigt och lyhort sitt arbetat fram ett
alternativt forslag som inte bara omfattar den aktuella tomtmarken utan ger ett
sammanhingande forslag till framtida nyttjande av hela Vendelsévigens utnyttjande
dir savil samhillsservice som bostidder beaktats. (Dessutom en 6nskad
sammanbindning av Trollbickens bada delar genom nedgrivning av
Gudébroleden.) Det ir ett forslag som kan vinna allmant gillande av oss boende 1
Trollbacken - och det dr ju om vart niromrade det handlar - inte sant?

Det kinns som om man med- eller omedvetet skapat ett vi och dom férhallande. A
ena sidan 4r det vi trollbickenbor som dr berérda och 4 andra sidan 4r det
"kommunen" men vilket kommunintresse som skulle motivera 6vergreppet ar svart
att se. Vi trollbackenbor férvintar oss att "kommunen" inkluderar oss i sina
ambitioner att leda samhillet 1 6nskvird riktning. Att kora 6ver direkt berérda kan
motiveras nir det finns ett allmidnt och uttalat samhallsintresse som viger tyngre
men nigot sadant argument kan inte rimligtvis aberopas i detta fall.

Sikert har forslaget vuxit fram med goda ambitioner men med en skrimmande
okinsla for trollbickenbornas omsorg om sitt samhille. Tank om! Kanske en
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sankning till 2-3 vaningar som vil anpassar till befintlig bebyggelse och samhallets
specifika karaktir, vore en 16sning?

I Tyres6 Centrum har tonvikten lagts pa hégre bebyggelse. Utmirkt! Det dr i den
stadsdelen dessa hor hemma, inte i villasamhallet i Trollb4cken.

37. Synpunkt fran fastighetsagare i Nasby 4:1211

1. Tillrickligt med parkeringsplatser anordnas inte for boende och
besodkare till boende och till butiker i det nya omradet.

Man planerar att bygga minimalt med parkeringsplatser och hinvisar till att
“tendensen 1 samhallet gar mot mindre bilakande”. Att boende i det nya omradet
kommer att cykla eller ga istillet for att dka bil kinns inte troligt med tanke pa avstind
till matbutiker och att de som bositter sig i det nya omradet troligen en hog
medelalder. Man planerar dven for butiker och restauranger som troligen kommer att
besckas av bilburna.

Tyres6 kommun maste stilla krav pa byggherren att 16sa
parkeringssituationen baserad pa fakta och inte pa tendenser som dnnu inte
slagit igenom. Det ligger i sakens natur att byggherrarna vill bygga sa fa parkeringar
som méjligt och motiverar detta pa olika sitt. Kommunen brister 1 sitt ansvar for
nuvarande boende och dven fér de som ska bositta sig i det planerade nybygget om
man inte I6ser parkeringsfragan.

Det har framgatt att nagon avsikt att indra nuvarande parkeringsregler i omradet inte
finns.

Detta innebar da att det ér stor sannolikhet att villavigarna i niromradet kommer att
anviandas som parkeringsplatser. Detta medfor en 6kad trafikbelastning med
medféljande problem f6r de boende i niromradet. Gangvigen for skolbarnen till
Kumla skola blir 4ven mindre siker med ett betydligt storre antal bilar i omradet.
Dirf6r tycker vi att man maste dndra hastighetsbegrinsningarna i omradet.
Villavigarna i nirheten har inte den bredden att det ryms med parkering lingst bada
sidorna av gatorna. Darmed anser vi dven att det blir n6dvindigt att se 6ver
parkeringsreglerna i niromradet, dvs. att inféra parkeringsférbud pa flera gator.

2. Under byggtiden kommer byggtrafik att tillatas till kl. 22.00.
Den tillitna tiden dr f6r sen med tanke pa nirliggande villor. Tiden bér dndras.

3. Sikerstilla att det gar att resa med kommunala firdmedel
I rapporten star det att busshallplatserna utmed Vendelsévigen sikerstalls utifran
gillande krav. Tyres6 kommun maste fora diskussioner och stilla krav pa SL. Vi
boende vet att det redan i dagsldget dr for hog belastning pa bussarna till
Gullmarsplan och Vattugatan i rusningstrafik, detta far till f6ljd att man ofta far sta
hela denna langa resa. Stor oro for vad det kommer att medféra om fler dker

kommunalt i rusningstrafik frain Sédergirden.

4. Bullernivan

54



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERSGARDEN NOVEMBER, 2016
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2012 KSM 0101.214

I rapporten star det ” De planerade bostadshusen utsitts for hoga bullernivéer fran
vigtrafiken pa frimst Vendelsévigen och Kirrvigen men dven fran trafiken pa de
mindre gatorna samt ljud fran lekande barn. Med féreslagen byggnadsutformning och
limplig ligenhetsplanlésning kan bostider med god ljudkvalitet erhéllas”. Bla. sker
detta genom limpligt val av yttervigg, fonster, fonsterdorrar, entrédorrar.

Den 6kade bullernivan bor rimligen dven paverka 6vriga boenden i niromradet.
Skillnaden ér att de hus som redan finns i niromradet inte har byggts under de nya
forutsittningarna. Det medfor en stor kostnad for enskilda villadgare att bygga om
sina hus sa att 4ven de utformas for att sta emot den hogre bullernivén.

Di man ir medveten om att boende i det planerade bostadshuset kommer att
utsittas for héga bullernivaer bor dven en 16sning for hur bullernivan ska 16sas
for redan befintliga hus i ndromradet. Detta bor inga i projekteringen av

bygget.

5. Vibrationer/Sittningsskador

Utredningar har skett av WSP av markférhallandena infor bygget. Rapporten siger
toljande:

Den geologiska kartan visar att marken i omradet och under Vendelsovagen bestar av postglacial
sand. Utgdende fran denna uppgift om marken samt med grundlaggning till fast botten bedoms
risken for vibrationer i byggnaderna pa grund av trafiken som liten om byggnaderna uppfors med
tung stomme. 1/ dlfs ltt stomsystem krdvs noggrannare berakningar. For anliggande av garagen
bebiver grundpattennivan avsinkas i byggskedet. Fir att utreda konsekvenser pa omgivande
bebyggelse behiver grundvattennivan och grundvattenmagasinets vattenforande egenskaper vid garaget
och i omgivningen bestémmas. Avsankningstrattens storlek bedims utifran berikningar och
karterade

hydrogeologiska och geologiska forutsittningar i omradet. For att bestimma eventuella sattningars
storlek sd behover lerans sattningskanslighet bestammas (utfors pa upptagna

prover i lab) och berikningar utforas.

Grundypattnets flodesriktning i omradet bedoms ske
soderut mot Drevviken och Gudoa. Mdtningarna bar pagdtt under en kort period och e under alla
arstidspariationer.

En konservativ bedommning ar nodvandio da jordlagren bar stor

heterogenitet vilfeet innebdr en osikerbet dver grundpattenmagasinets volym och utbredning.
Scttningar uppommer frimst inom leromriden men kan dven uppkomma till foljd av vibrationer i
sandiga jordar.

Det dr dock upp till verksambetsutivaren att ta beslut

om tillstand for tempordr grundvattenbortledning ska sikas eller ¢.

Omz man dnda vill minimera omgivningspaverkan kan tatspont anvandas for att fa ett mindre
influensomrade. Infor och under byggskedet bir ett egenkontrollprogram upprittas med mitning av
grundyattennivaer inom och utanfor praktiskt influensomrade. Mdtningarna infor byggskedet kan
lampligtvis genomforas en gang per manad och under byggskedet en gang per vecka.

Hur sikerstiller man att grundvattennivaer inte paverkas vid anldggandet av
garage under husen?
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Tyres6 kommun bor stilla krav pa byggherren att géra métningar av
grundvattnet regelbundet under byggperioden samt att gora temporir
grundvattenbortledning.

En mitning av villorna i omradet bor ske innan och efter bygget for att
sdkerstilla att inga sittningsskador har skett pa fastigheterna. Denna mitning
bér innefatta nirliggande villor pa Varloksvigen, sdsom vir fastighet.

Tyres6é kommun kinner sedan tidigare till att markvibrationer férekommer i omradet.
Kommunden maste sidkerstilla att bygget samt den 6kade trafiken inte
kommer att paverka nirliggande fastigheter negativt di det kan ge stora
kostnader for den enskilda fastighetsigaren att atgirda sittningsskador. Om
skador uppstar maste dessa bekostas av kommunen.

Se mejlsvar fran Tekniska kontoret:

18 feb 2016
Hej

Tack for din synpunkt!

Trakigt att hira att ni upplever problem med markvibrationer. 1/i kénner till forekomsten av
markvibrationer i omradet lings Kérrvigen men i nuldget har kommunen inga planer pa att
sdnka hastigheten lings 1V arloksvdgen eller lings Kdirrvgen. V'i kommer att ta hinsyn till
din synpunkt i vart fortsatta arbete med att forbattra boendemiljon i omradet och pa

ikt Rommer vi att se dver majligheterna att reducera markvibrationerna i omrddet.

Med vanlig hilsning
Tekniska kontoret
6. Husho6jd stimmer inte med 6versiktsplanen

Husen passar inte in visuellt 1 nuvarande bebyggelse och kommer dndra omradets
karaktir patagligt.

"Stadsvillor, parhus eller mindre flerfamiljshus" star angivet i 6versiktsplanen.
Foreslagen bebyggelse dr inte mindre flerfamiljshus utan innebar en mycket stor
tortitning och foérindring av omradets karaktar och stimmer inte 6verens med
oversiktsplanen.

38. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:1419

Planerad byggnation

- Husen dr alldeles f6r hoga och passar inte in i omradet. Den ursprungliga
planen med 2-3-vaningshus borde inte andras. Maxhéjd mot gatan borde vara
3 van och in mot granntomterna max 2 van. Det nya forslaget pa byggnader
har firre vaningar, men dr hogre dn i det forsta forslaget. Det dr inte antalet
vaningar som vi upplever ir ett problem utan héjden!
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- Det borde finnas ”luft” mot gatorna runt omkring. Med forslaget kommer
kringliggande gator bli alldeles f6r smala och husen upplevas som dnnu hogre.

Det blir en ”vigg” mot gatan.

- I granskningshandlingarna star att kommunen inte dr ansvarig for byggteknik.
Det liter konstigt. Kommunen maste kunna besluta vilken typ av byggnation
som ska tillitas i kommunen. Med tanke pa milj6, hallbarhet samt byggtid
maste husen vara av trd (se Tribyggnadskansliets hemsida
www.trabyggnadskansliet.se ). Se ocksa Vixjo kommun som ett gott exempel.

Det ir alltsa mojligt f6r en kommun att styra byggandet!
Geoteknik

- Virt hus ér delvis byggt pa lera och ligger i anslutning till Vendelsévigen som
ocksa ir byged pa lera. Vi har tidigare haft stora problem med vibrationer i
vir fastighet och har problem med sprickbildning i grunden, delvis pga
tidigare ombyggnation av viagen och vibrationer fran bussar som tidigare
trafikerade vigen. Hur ska kommunen sikerstalla att ingen tung trafik
kommer att aka 7t fel hall”’? Vi kridver en besiktning av var fastighet foére och

efter byggandet.

- Att sinka grundvattennivin kommer med all sikerhet att paverka husen och
stabiliteten i niromradet. Enligt granskningshandlingarna har inte detta utretts
tillrickligt och det verkar rada osikerhet om sinkningen kommer att bli
permanent eller inte. Detta maste kommunen ga till botten med och
sikerstilla att inga skador kommer att uppsta pa kringliggande fastigheter.

- I granskningshandlingarna star att lasa att "Byggherren ansvarig for att ta
fram riskanalys”. Hur sikerstills detta av kommunen och nir i tid kommer
detta att ske?

- Vianser att vi dr sakigare eftersom var fastighet kommer att paverkas
negativt av nybyggnationen p g a springningar, tung trafik och sinkningen av
grundvattennivan. Dessutom kommer virdet pa var fastighet att ga ner

visentligt under och efter exploateringen.

Buller och under byggtiden

- Tider for transporter. P4 métet 1 Kuma skola den 5 september 2016 pastod
kommunens utsinda fjanstemin/inhyrda konsulter att det ska vara mojligt att
byggtrafik ska kunna paga till kI 22 pa kvillarna. Detta kommer att medfora
oerhérda problem med buller f6r oss nairboende. Byggprojekt blir ocksa ofta
torsenade, vilket ofta medfor arbete pa helger.

- Hur ska kommunen sikerstilla skolbarnens skolvig till Kumla under

byggtiden? I granskningshandlingarna star inget skrivet om att det gjorts

nagon riskbedomning av detta.
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Parkering

- Antalet parkeringsplatser ér alldeles for fa for det stora antalet nya ligenheter
(Ias: ligenheterna ir alldeles f6r manga i férhallande till de fa P-platserna).
Det finns stor risk att beskare och andra kommer att parkera pa intilliggande
gator, vilket kommer att medféra stor oligenhet f6r oss andra som bor pa
villagator runt omkring.

- Attinte erbjuda P-méjligheter f6r eventuella kunder till de féretag som
planeras i bottenplanet i kvarteret liter konstigt. Butikerna/restaurangerna
kommer inte att kunna Gverleva utan bilburna kunder.

- Pd kommunens hemsida star att lisa att parkering ar tilliten 1 24 timmar pa
gata 1 Tyres6. Detta kommer att medfora att bilar stills dir det finns plats och
kommer att bli ett hinder fér framkomligheten 1 omradet.

Trafik

- Trafiken kommer att 6ka visentligt mer 4n vad som anges 1
granskningshandlingen. Att cykla 4r miljovinligt och en fin tanke, men
knappast realistiskt i vart klimat. Idag bor det manga barnfamiljer 1 omradet
med mindre barn och da dr det inte troligt att dessa ska cykla.

- Vitror bl a att man inte har tagit hansyn till besokare till de nya fastigheterna,
Den ena byggherren pastar att ’pensiondrer 1 Trollbidcken” kommer att kopa
2-rumsligenheterna i det ena kvarteret. Det betyder en stor andel besékare
fran bl a Hemtjinsten och slidktingar. Blir ocksa ett problem att parkera (se

ovan)

- Det finns ocksia manga egna foretagare i omradet ddr bilen dr ett
arbetsverktyg, vilket gor att kommunens vision om en bilfri kommun
kommer att stanna vid en vision och inte blir verklighet.

Sammanfattningsvis vill vi ha svar pa féljande fragor:

- Hur ska kommunen sikerstilla att ingen tung trafik kommer att aka at fel
hall”? Vi kriver en besiktning av var fastighet fére och efter byggandet.

- I granskningshandlingarna star att ldsa att Byggherren ansvarig for att ta fram
riskanalys av bade grundvattennivd och vibrationer. Hur sikerstills detta av
kommunen och nir i tid kommer detta att ske?

- Vianser att vi dr sakdgare pga alla negativa konsekvenser av byggnationen

som paverkar vir fastighet (se ovan), frimst pga vibration som kan ge
sittningar i grunden. Giller dven den sidnkta grundvattennivan.

58



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERSGARDEN NOVEMBER, 2016
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2012 KSM 0101.214

- Hur ska kommunen sikerstilla skolbarnens skolvig till Kumla under

byggtiden?
- Hur har kommunen planerat att 16sa parkeringsproblemen?

- Vi kriver besiktning av vart hus fére och efter exploateringsperioden. Nir
kommer denna att ske?

- Ytterligare en synpunkt som inte dr en del av sakfragan, men som vi 6nskar
ska vidarebefordras till ansvariga politiker:

- Moderaterna gick till val pa att bibehalla en byggnation som passar in i
omradet och fick flera roster p g a detta. Bryr man sig inte om nista val eller

om sina medborgares asikter 6verhuvudtaget?

39. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:1441

1. Kommunen har struntat i medborgarnas invindningar

Vi har sett det reviderade forlaget till exploatering av Sodergarden och ir starkt
kritiska till Tyres6 kommuns hantering av medborgarnas omfattande kritik framford i
samradsprocessen 2015. Uppenbara och visentliga brister har rittats till i det hafsverk
som presenterades fér medborgarna 2015, nir det bland annat giller avsaknaden av
analyser av markforhallanden och trafiksituationen. Den sortens analyser dr nu gjorda,
dven om de innehaller stora brister och bygger pa och leder till orealistiska
antaganden.

I sak har kommunen diremot helt struntat i medborgarnas 6vergripande kritik mot
det planerade bygget i S6édergarden. Det kan inte ha undgatt nagon tjinsteman eller
politiker att det finns en stark kritik mot omfattningen av de nya kvarteren: h6jden, de
slutna fasaderna, andringen av omradets karaktir, intranget i intillboendes personliga
integritet, den forvarrade trafiksituationen med mera. Trots det talar kommunen om
ett vidareutvecklat planforslag dir hansyn tagits till inkomna yttranden”.
Medborgarinflytandet har ddrmed reducerats till tomma ord utan innebérd.

2. Hinsyn till befintlig bebyggelse

Nagra av de allvarligaste invindningarna mot samradsforslaget 2015 var att
planférslaget dr artfrimmande i ett villasamhille. Omradets karaktir forindras helt
och innebir en tydligt férsimrad boendekvalitet f6r dem som redan bor 1 omradet.
Inte minst innebar forslaget ett kraftigt ingrepp i och angrepp pa de nirboendes
integritet. Ett stort antal villadgare kommer att fa sin boendemiljo helt forstérd av ett
gigantiskt byggnadskomplex titt intill tomtgrinsen. Med den foreslagna
byggnadshéjden dr planforslaget ett regelritt 6vergrepp mot de nirboende. Den
samhalleliga nyttan av fler bostider viger i det hir sammanhanget litt i férhallande till
den krinkning av integriteten som de nirboende drabbas av. Alla fastigheter som
ligger i direkt anslutning till den planerade bebyggelsen kommer dessutom med

stor sikerhet att drabbas av omfattande virdeminskningar. For att den nya
bebyggelsen ska kunna passa in i omradets karaktir bér hdjden pa de delar som dr
vinda mot Vendelsévigen/Kirrvigen begrinsas till maximalt tre vaningar (citka 11
meter) och in mot de anslutande villorna till tva vaningar.

59



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERSGARDEN NOVEMBER, 2016
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2012 KSM 0101.214

3. Felaktigheter i samradsunderlaget 2015

Enligt tillgidngligt underlagsmaterial har byggnadernas h6éjd 6kat markant jamfért med
underlaget i samradsforslaget 2015. I dokumentet "DPBostider- vid-
Sodergarden_PKsamrad_FOKUS_mindre2.pdf” som ingar i samradshandlingarna
anges till exempel 15,5 meter som hogsta nockhojd pa femvaningsdelarna, for
trevaningsdelarna anges 9,5 meter som hogsta nockhojd.

I dokumentet ”DP_Bostader_vid_Sodergarden_PK_granskning.pdf” anges

upp till 19,5 meter som hogsta hogsta nockhojd £6r de nya hogsta delarna

(fyra vaningar). Trevaningsdelarna har en hogsta angiven hojd pa 15

meter.

Oavsett vad som ir anledningen till de férvirrande uppgifterna dr att de ar helt
vilseledande och vi yrkar pa ett klarliggande med korrekta uppgifter och forlingd tid
for granskningen med anledning av detta.

Hur som helst dr talet om en sinkning frin 5/4 vaningar till 4/3 viningar i sig
vilseledande 1 och med att den totala byggnadshdjden inte alls blir ligre, vilket
kommuninvanarna krivde i samradsférfarandet.

4. Okontrollerad dominoeffekt

Kommunens planmonopol innebir rimligen att kommunen ska ha en plan for
utvecklingen i de olika kommundelarna. Vad vi kan se nar vi foljer de offentliga
handlingarna i detta planirende, ar att kommunen helt har kapitulerat for
byggforetagens intresse av en sa hog exploateringsgrad som mojligt. Byggprojektet pa
fran borjan Shellmackens tomt gick i rask takt fran 50 ligenheter till idag 230
ligenheter pa bada sidor om Vendelsévigen. Vi kan bara notera att kommunen
fullstindigt har gett efter f6r byggherrarnas krav och 6nskemal. For varje villa som
byggforetagen har lyckats képa in, har detaljplanen utékats. Och hur ser
fortsittningen ut nu, kan man fundera pa. Kommer villorna lings Vendelsévigen och
nirliggande gator att falla som dominobrickor om byggféretagen képer upp dem? Vid
métet pa Kumla skola i september gav stadsbyggnadschefen Sara Kopparberg tydliga
besked. ”Jo, kommunen kommer att tillata att de far bygga liknande hus dir med.”

Vi menar att kommunen har en dalig langsiktig planering och tilliter en rovdrift pa
villatomter. Om detta forslag till stadsplan gir igenom 6ppnar den for en fortsatt
okontrollerad exploatering i omradet. Detta dr med andra ord bara bérjan pa en hard
exploatering som far direkt paverkan pa manga som har valt att bo i villakvarter i
smaskaliga, grona Trollbicken. Hus pa nistan 20 meters hojd férdndrar den
karaktiren helt och vi menar att kommunen istillet maste vilja en samhallsutveckling
som star i samklang med Trollbickens uppenbara kvaliteter som smaskaligt boende.

5. Orealistiska trafikanalyser

Trafiken lings Vendelsévigen, fran korsningen Kirrvigen till rondellen vid
Trollbickens centrum dr redan i dag hart trafikerad pa morgonen. Detta har ni nu
ocksa sett i era matningar. Problemet 4r kommunens antaganden om 6kad
trafikmingd som en foljd av den kraftiga exploateringen vid S6dergarden. Ni riknar
med i genomsnitt 0,5 bilar per hushall som en f6ljd av de 230 nya bostiderna i
Sodergirden. Det dr en extremt lag nivé dven enligt era trafikexperter, och den bygger
pa tanken att om det inte finns parkeringsplatser sa later folk bli att skaffa bil.
Trafiken fran dessa hushall gissar ni ska leda till en 6kad trafikmingd pa 185
trafikhindelser per dygn lings denna stricka. Det dr allt igenom en orealistisk och
aningslos trafikanalys. Savil barnfamiljer som medeldlders och idldre kommer att ha
ett helt annat behov av bilar. Om ni r6r er i omradet ser ni sdkert att vildigt méinga
hushall har tva bilar. Det giller inte minst barnfamiljer som, i likhet med vad som har
hint i andra byggprojekt, hogst sannolikt kommer att flytta in dven i den hir sortens
boende. Aven medelilders och ildre vill ha tillgang till bil. Ytterst fa cyklar med
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barnen till olika kvillsaktiviteter/matcher eller tar cykeln till Haninge och Tyreso for
att handla eller ordna drenden.

I forslaget till detaljplan framgar tydligt att 25 procent av byggytan avser kommersiella
lokaler, men ingenstans finns en realistisk bedomning av hur det paverkar trafiken i
omraden nu och i ett senare skede nir Vendelsovigen kanske exploateras dnnu
hérdare. I trafikanalysen talar man om 0,5 bilplatser per lokal, vilket dven det later
som ett 6nsketinkande.

En kraftig trafikbkning titt f6rbi en skola och tvé forskolor dr dessutom

oansvarigt och kan inte avfirdas med svepande formuleringar att eventuella problem
tar 16sas lingre fram.

6. Parkeringskaos pa intilliggande villagator

Den uppenbara felrikningen och det orealistiska 6nsketinkande som kommunen
dgnar sig at ndr det géller den 6kade trafikmingden kommer att fa flera negativa
konsekvenser. De boende i nybygget, som inte far plats med sina bilar i de garage
som hor till fastigheterna, kommer med all sdkerhet att parkera pa intilliggande smala
villagator. Detsamma giller forstas besokande till de kommersiella lokaler som ska
byggas. Det finns inte en chans i virlden att de fatal parkeringsrutor som planeras
lings Kirrvigen och Slittvigen kommer att ricka till. Sammantaget riskerar detta att
skapa ett stort parkeringskaos pa intilliggande villagator och innebira en mycket
storre risk for olyckor och ocksa minska framkomligheten for annan trafik, boende
och utryckningsfordon. Trollbickens villagator dr inte dimensionerade for
bilparkeringar.

7. Tung byggtrafik forbi skola och tva férskolor

Under byggprocessen ska enligt uppgift byggtrafiken ga férbi Kumla skola och tva
torskolor. Fordonen ska dessutom ha tillstind att kora fram till kl 22 pa kvillen. Vi
ser ingen riskanalys med anledning av detta. Det har handlar om ett mycket barntitt
omrade dagtid dir barn fran tidig dlder i stora skaror ror sig fritt i kvarteren pa raster
och fére och efter skola och fritids.

8. Krav pa besiktning

Vi som bor i Trollbicken vet att markférhéllandena lings Vendelsévigen dr
komplicerade. Minga befintliga villor 4r byggda pa lermark och vir egen villa pa
Trastvagen 5 B dr pélad pa grund av detta. Trots detta och trots att huset ligger tva
tomter in frin Vendelsovigen paverkades huset av de vibrationer som uppstod nir
Vendelsovigen grivdes upp for nagra ar sedan for att ligga ned fjarrvirmeledningar.
Det gillde alltsa inte hela gatan, utan ett bredare dike. Nar bussarna passerade pa
Vendelsovigen skakade glas och porslin i skapen och pa flera viggar uppstod
sprickor i viaggar och tapeter. Eftersom viart hus inte hade beriknats vara i
riskzonen hade det inte besiktigats innan arbetet pabérjades och dirfér kunde inga
formella samband konstateras i efterhand. Om bygget 1 S6dergarden kommer att
genomforas och om byggtrafiken kommer att ledas vigen f6rbi Kumla skola kriver vi
att var fastighet besiktigas av en oberoende besiktningsman innan byggarbetet
paborjas. Och det édr rimligt att andra villadgare ocksa erbjuds detta.

40. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:1453
Hej!
Skriver mina synpunkter med anledning planerna pa byggandet av bostidder vid

Sodergirden. Jag ér positiv till en byggande men inte av hur den planerade omriden
skall se ut. Detta p.g.a.
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- De planerade husen ir alldeles f6r hoga for att passa in i den Gvriga
bebyggelsen. Husen bor vara hégst 3 vaningar for att pa ett naturligt sdtt
passa in.

- Ni skriver att ni skall frimja kollektiv trafik och/eller cykel. Detta dr bara en
drom. Mera fastigheter betyder mer bilar. Med tanke pa hur trafik situationen
1 kommunen ser ut under frimst rusningstid och den bristande planeringen
av vagnitet i samband med fler fastigheter sd maste hinsyn tas till detta.
Speciellt i samband av planer pa en ny skola 1 Fornuddsparken som dven
detta kraftigt kommer ett forsimra trafiksituationen 1 Trollbdcken.

- Tycker det dr direkt franstotande att ta marken i ansprak dir det idag stir
villor 1 privat dgo.

For 6vrigt har jag inte nagon som helst férhoppning om att mina eller andras
synpunkter beaktas. Kommunen struntar hogaktningsfullt i synpunkter fran
invanarna. Det visar flera fall som ex. skolbygget i Fornuddsparken och det kommer
tyvirr dven bebyggelsen vid Sédergirden visa. Kommunen kommer genomfdra sina
planer oavsett synpunker. Det dr vil det man kallar "skendemokrati".

41. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:1587
Heyj,

Jag vill med detta mejl skicka vara synpunkter angaende forslaget om ny bebyggelse
vid S6dergirden.

Jag ir positiv till en utveckling av omradet genom att bygga nya frischa bostider och
skapa trevliga torgytor som inkluderar dven butiker och restauranger.

Jag idr didremot starkt kritiskt till planforslaget som édr presenterad for granskning.

Jag tycker inte att forslaget dr anpassat i struktur och skala till de befintliga
byggnaderna och infrastruktur, framfér allt gator.

Idag finns inga bostider i omradet som ér 4 vaningar. Ny bebyggelse av hoga hus
som ir 4 vaningar, kommer inte att passa in med intilliggande hus.

Titt bostadsbebyggelse kommer att inféra en enorm belastning pa infrastrukturen
vid Vendels6vigen/Kirrvigen och forindra totalt karaktiren av omradet och
Trollbicken.

Det som jag ser som mest problematiskt med titt bostadsbebyggelse ir att biltrafiken
1 omradet kommer att 6ka mirkbart och ytterligare belasta en redan mycket trafikerat
gata som Kirrvigen. Kirrvigen dr en gata som inte alls dr limpligt for intensiv
biltrafik som inkluderar dven bussar och tunga lastbilar, inte bara for att
markférhallandena inte dr optimala. I omradet finns ett dagis (Trollslindan) och en
sportanliggning (Trollbicken IP) samt att det dr nistan bara barnfamiljer som bor
lings Kirrvigen. Aven med dagens trafik ir sikerheten inte optimal eftersom

pé ena sida av gatan (norra sidan) finns ingen trottoar. Hur skulle vara barn ga till
Kumla skola om de inte ens kan ga ut ur huset dir de bor? Mest utsatt dr strickan
mellan Langsjovigen och Skolvigen — enda och lingsta strickan i omrddet utan
hastighetsbegrinsande dtgirder! Hastighetsgrinsen av 40 km respekteras inte och
oron for vara barn bland oss som bor pa Kirrvigen ir stor.

Jag tycker att
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1) forslaget om ny bebyggelse vid Sodergiarden maste ses 6ver och dndras till att
bebyggelsen dr maximalt 3 vaningar och antalet ligenheter minskas i enlighet didrmed.

2) trafiksdkerheten pd Kirrvigen maste héjas genom att trottoar bvggs pa norra sidan

fram till Skolvigen/Skilsdtravigen samt hastighetsbegrinsande dtgirder inférs pa
strickan mellan [Langsj6vigen och Skolvigen.

42. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 94:21

Limnar féljande synpunkter pa granskningshandling f6r dp gillande bostidder vid
Sodergarden. Bra att synpunkter om antal vaningar och husens utseende verkar ha
genererat forindringar i forslaget.

Vill dock framféra foljande: For att sikerstilla att planférfattarens intentioner inte
faller bort i bygglovsskedet vore det bra om det framgar i detaljplanen, alltsa pa kartan
, hégsta byggnadshdjd 6ver nollplanet. Da kan man inte komma undan med
suterangvaning och vindsvaning utéver antal vaningar angivna i dp. Sakerstill
utformning med sadeltak i dp kartan. Markens nuvarande markhéjder ska synas i dp
kartan. Fortydliga hojd pa foreslagna murar annars kan det bli fult mot gatan.

43. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 94:15

Kommunen menar att avsikten ar att forbattra forutsittningar for trafikmiljén och
parkeringslosningar samt att skapa attraktiv och mera stadsmassig gatumiljo.

Vivill limna féljande synpunkter pa férslagen:

- Hade vi velat bo i stadsmissig milj6 sa hade vi flyttat till Bollmora eller till
Stockholms stad. Da hade vi inte valt att bo i Trollbicken! Omradet dr planerat for en
till tva vaningshus. Befintliga bebyggelse dr villor och bostadshus med tva vaningar
med vindsvéning, ca 10-11 m héga. De nya husen ir 4 vaningar med hog vind.
Husens hojd dr ca 18 m, vilket dr betydligt hogre dn omgivningen, nastan dubbelt sa
hégt. De blir frimmande i miljon av ligre hyreshus (2-3 vaningar) och villor. Vir
rekommendation ar att sinka husen en eller tva vaningar och sinka vinden lite i hojd.

Vi har forstatt att kommunen har planer pa att bygga hus lings hela vigen till
Alleplan, hur vet vi att de inte blir annu hogre? Planforslaget ror bara en liten del av
det omride som ir tinkt att utvecklas.

Det ar trevligt att kommunen vill férbittra trafikmiljon och parkeringslosningar.

- Angéende parkeringsplatser si har byggherren f6ljt kommunens direktiv med 0,5
platser / ligenhet. Dvs. varannan ligenhet far ha 1 bil i garaget, man kan litt forestilla
sig att barnfamiljer pa grund av tillgang pa barnomsorg kan ha nagot mer dn 1 bil per
familj. Fragan dr dad var alla andra bilar kommer att sta? Ute pa gatan planeras 5-8
patkerings for de butiker/restauranger som ingér i nybyggnationen och dessa dr dven
bescksparkering till ligenhetsinnehavarna. De platser som finns i anslutning till
dagens restauranger ricker inte ens idag. Matstillena runt S6dergarden bescks ofta av
hantverkare och andra som inte bor i niarheten, och det uppstar ett stort behov av
parkering. De vigar som finns i villaomrddena dr mycket smala och ir inte limpliga
for parkering.

63



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERSGARDEN NOVEMBER, 2016
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2012 KSM 0101.214

Visserligen finns det bussar som stannar precis utanfér och det fungerar nir man
jobbar i Stockholm och dker i rusningstid. For att ta sig till andra delar av Tyres6
krivs manga ganger bil, sirskilt pa kvillen nir det endast gar tva bussar i timmen till
Bollmora med nagra minuters mellanrum. Kvillstid gar bussarna inte enligt
tidtabellen utan kommer ofta for tidigt eller ganska sent.

- De idylliska bilderna av “’torgytan” i hornet Vendelsévigen/Kirrvigen motsvarar
inte verkligheten, eftersom korsningen fortsatt maste ha plats for ledbussar till och
frin Tyres6é Centrum och annan trafik till och fran Trollbicken.

44. Synpunkt fran boende Kumla 3:1093

Det behévs fler dldreboenden i Trollbdcken. Liget vid S6dergarden dr lampligt for ett
ildreboende. Trollbdcksborna vill ha kvar hela Fornuddsparken.

Anda sedan sommaren 2014, bland annat i samradet om ildreboende i
Fornuddsparken och samradet om Sédergarden, har vi pekat pa limpligheten i att
anvianda en del av Sédergardsbygget till dldreboende. Dels skulle man kunna halla en
h6jd pa huset som tillmétesgar 6nskemalen frin de boende i omradet, dels skulle
Fornuddsparken kunna riddas undan exploatering. Atminstone Klockvigen ar
tillrackligt tyst for ett aldreboende.

Att flytta till ett dldreboende innebir tyvirr ofta att kontakten med omvirlden tvirt
kapas. For den som inte ér vildigt sjuk och fortfarande har behov av att prata och
umgis kan det vara férodande. Manga skulle sikert féredra att bo i ett vanligt
bostadsomrade, att vara en granne bland grannar i alla aldrar. Den gemensamma
garden ger méjlighet att knyta kontakter.

Eftersom marken delvis 4r kommunagd kan man tycka det sjilvklart att kommunen
ska utnyttja sin ritt att bestimma vad som ska byggas dir och da i férsta hand tillse
invanarnas behov av kommunal service och omsorg.

Det ar kommunens skyldighet att anvinda den mark vi har optimalt och med tanke
pa invanarnas basta. Att lata bli att nyttja Sodergarden till dldreboende och i stillet
bygga i Trollbickens enda park ir inte optimal markanvindning och inte det basta for
invanarna.

45. Synpunkt fran Fastighetsagare till Skalsatraangen 10

Hej

Punkt nummer ett.

Trollbicken dr ett omrade med villakaraktir och ska sa forbli enligt alla planer, da
rimmar det illa att bygga dessa hoga hus med stadskaraktir. Att Trollbicken nu helt
plotsligt fran att ha gjort reklam fOr att vara ett naturndra villasamhille och sa forbli
ska ha inslag av stadsmasigt gaturum ér obegripligt och en stor skymf mot alla boende
hir som bor hir just for att det dr ett omrade med villakaraktir !

Punkt tva.

Av vad som framkommit i drendet kan forstas att forslaget till nuvarande férslag av
utseende av byggnader dr framtaget av ett byggnadsbolag och inte bestillt av
kommunen. En kommun med framatanda och som vill f6lja lagar och regler bor
bestalla planskisser i en Sppen upphandling si planeringen utgar frin vad
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kommuninvanarna vill ha och inte utifrin de vinster ett enskilt byggbolag kan géra.
Jag kan inte se att nagon upphandling 6ver planerad byggnation gjorts i drendet.

Om det ir s att byggbolag kopt tomterna och vill bygga pa féreslaget sitt sa har
kommunen kraft att sdga nej och hinvisa till att

1 det finns ett képcentrum 10 min gangvig fran S6dergarden

2. Planerade byggnader idr fortfarande f6r héga och har inte planerad villakaraktir.

Punkt tre

Forslag.

Bygg radhus eller sk stadshus ( ni vet vad det édr ) pd tomterna och behall dirmed
villakaraktir enligt alla tidigare planer.

Punkt fyra
Kan Haninge kommun behilla villakaraktir pda Gud6 si kan Tyres6 kommun behiélla
villakaraktir i Trollbicken.

PS Jag bor inte i det absoluta naromradet till S6dergarden. Det uppgavs i tidigare svar
att endast manniskor bosatta i absolut niromrade var emot forslaget. Detta ar helt fel.
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