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EXPLOATERINGSAVTAL
Gallande Néasby 4:1106 m.fl.

Foljande avtal om exploatering av N&sby 4:1106 m.fl. fastigheter i Tyres6 kommun (Avtalet) har
traffats mellan Kommunen och Exploatoren:

Kommunen

Tyres6 kommun

135 81 Tyreso

Org. nr: 212000-0092

Exploatdren

Tyresod Bostader AB
Box 235

135 27 Tyreso
Org.nr: 556482-8787

Kommunen och Exploatdren bendmns nedan gemensamt som Parterna.

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

81

Bakgrund Till grund for Avtalet ligger forslag till ny detaljplan for Nasby
4:1106 m.fl. se bilaga 1. Forslaget ar en antagandehandling och
bendmns fortsdttningsvis “Detaljplanen”. Ett planavtal har
ocksa tecknats mellan Kommunen och Exploatéren.

Exploattren ager fastigheterna Veronikan 1 och Kamomillen 1
som ar bebyggda med flerbostadshus och har till kommunen
inkommit med en forfrdgan om att utoka bebyggelsen inom
detaljplaneomradet med fyra ytterligare hus. Detaljplanen
mojliggor uppforandet av totalt ca 140 lagenheter som ska
upplatas som hyresratter.

Syftet med Avtalet ar att reglera forutsattningar och
ansvarsforhallanden infor genomforandet av den nya
exploateringen inom detaljplaneomradet.

§2
Forutsattningar Parterna forutsatter:

dels att Tyres6 kommunfullméktige godkénner Avtalet genom
beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyres6 kommunfullméktige antar en detaljplan som i
huvudsak 6verensstammer med bifogat forslag, Detaljplanen,
genom beslut som vinner laga kraft.
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FASTIGHETSFRAGOR

Markdoverlatelser

Ersattning
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Om nagon av dessa forutsattningar inte uppfylls ar Avtalet till
alla delar forfallet utan ersattningsskyldighet for nagondera
parten.

§3

Kommunen &verlater harmed till Exploatéren med full
aganderétt de delar av fastigheten N&sby 4:1469 och Né&sby
4:1106 som i Detaljplanen lagts ut som kvartersmark, se
omradena 2, 3 och 6 i bifogad karta, bilaga 2.

Exploatdren éverlater till Kommunen utan erséttning den del av
fastigheten Veronikan 1, som i Detaljplanen lagts ut som allmén
plats for gang och cykelvag samt park, se omrade 5 i bifogad

karta, bilaga 2.

Overforingen galler med de andringar av granser for de
overlatna omradena som eventuellt vidtages i samband med
kommande fastighetsbildningsforrattning.

84
Exploatoren ska for markoverlatelserna i § 3 erlagga en
Overenskommen ersattning om:

Attamiljonerfemhundrafyrtioentusensjuhundrafyrtiotva
(8 541 742:-) kronor.

Ersattningen ar berdknad utifran en exploatering om 8 560 kvm
BTA ovan mark. For det fallet att antalet kvm BTA ovan mark
vid ansokan om bygglov Gverstiger ovan angivna antal ska
ersattningen 6kas med 1 000 kr per kvm BTA ovan mark
(baserat pa genomsnittsvardesprincipen).

Exploattren ska senast den 2 december 2016 erlagga en
handpenning om 10 % av erséttningen, (854 174 :-).
Inbetalning sker till kommunens bankgiro, 5674-3529, ange
referens ’handpenning Néasby 4:1106 m.fl. .

Resterande del av erséttningen, (7 687 568:-), ska erlaggas
senast en manad efter det att fastighetsbildning enligt § 10
vunnit laga kraft varvid beloppet ska uppréknas med
konsumentprisindex (KP1 80) fran basmanad okt 2014 (indextal
314,02) till senast kanda manadstal. Erséttningen ska dock lagst
uppga till det belopp som anges ovan. Tilltrade sker da
ersattningen erlagts.

Har inte Exploatoren betalat ersattningen i ratt tid kan
Kommunen kréva att markoverlatelserna enligt § 3 ska aterga. |



DNR 2016KSM1920

Tilltrade

Atergangsklausul

Kostnader och intékter

Fastighetsbildning,
servitut och ledningsratter
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annat fall har Kommunen rétt att erhalla ranta enligt 6 §
réantelagen.

§5
Tilltrade till de 6verlatna omradena sker da ersattning erlagts i

enlighet med § 4.

Exploattren dger, oavsett ovanndmnda tilltradestidpunkt, ratt att
enligt Kommunens anvisningar, disponera de dverlatna
omradena for etablering, grundundersokningar och 6vriga
produktionsforberedande atgérder.

§6

Om villkoren for tilltrade inte uppfyllts och bygglov inte
erhallits inom 20 manader fran dess att § 2 ar uppfylld och det
beror pa Exploatéren, ska om Kommunen sa kraver,
markdverlatelserna i § 3 aterga och Kommunen har ratt att
behalla erlagd ersattning som skadestand.

Om bygglov ej erhallits och tilltrade ej skett inom 20 manader
enligt ovan och Kommunen ej kravt att kopet ska aterga senast
inom 1 manad fran denna tidpunkt ska tilltrade ske senast 30
manader fran det att giltighetsvillkoren i § 2 ar uppfyllda, dock
tidigast vid den senare tidpunkt da fastighetsbildningen vunnit
laga kraft.

87

Fran och med tilltradesdagen Gvertar respektive part
betalningsskyldigheten for skatter, rantor och andra kostnader
for de omraden som ska Gverlatas.

Motsvarande galler intékter for de Gverlatna omradena.

§8

Kommunen ansoker om erforderliga fastighetsbildningsatgarder
for genomforandet av Avtalet. En separat ansékan kommer att
tas fram och undertecknas av Parterna.

Exploatoren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgarder som
erfordras for genomfdrandet av Avtalet.

Exploatoren garanterar att de markomraden som ska overlatas
till Kommunen vid tilltradet inte belastas av inteckningar,
servitut eller andra rattigheter.

Exploatéren medger Kommunen ratt att utan erséttning for all
framtid anlagga, nyttja, underhalla och ombygga allménna
ledningar med dartill hérande anordningar inom det omrade som
angivits med u pa Detaljplanen, bilaga 1.

Exploatoren medger att ovan angivna rattigheter far upplatas
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med ledningsratt.

BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Kvalitetsprogram

Parkering

Lokaler/bostader for
kommunal verksamhet

Tillganglighet

Dagvatten

§9

Exploattren ska uppfora ca 140 stycken hyresréattslagenheter i
flerbostadshus om totalt ca 8 560 kvm BTA ovan mark.
Bebyggelsen och utemiljoerna ska uppforas i enlighet med
bifogat kvalitetsprogram, se bilaga 3.

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen
godkannas av ansvarig projektledare fran
Stadsbyggnadsforvaltningen i Tyres6 kommun. Ansvarig
projektledare fran Stadsbyggnadsforvaltningen i Tyreso
kommun ska erbjudas tillfalle att delta vid samtliga byggsamrad
gallande tillstandsfragor.

Handlingar som visar att Exploatdren uppfyllt kvalitets-
programmet ska i god tid innan slutbesiktningen tillstéllas
Kommunen. Detta ingar som en del av Exploatorens ataganden
som ska godkannas skriftligen av Kommunens projektledare
innan slutbevis utfardas.

| handelse av att Exploatoren frangar vad som sags i denna
paragraf sa ska Exploatéren, om Kommunen sa kraver, betala
1 000 000 kr i vite till Kommunen.

§10

Minst 49 stycken nya bilparkeringsplatser och 144 stycken
cykelparkeringar ska anlaggas inom detaljplaneomradet, varav
60 stycken cykelplatser under tak. Utover dessa platser ska ett
cykelbeslag monteras i varje lagenhet som mdojliggor
cykelforvaring inomhus. Antalet parkeringar motsvarar ett
parkeringstal om 0,35 for bil och 2,0 for cykel.

8§11

Exploattren forbinder sig att 10 % av samtliga
bostadslagenheter ska upplatas till Kommunen, om Kommunen
inte skriftligt avsager sig bostadslagenheterna.

§12

Exploat6ren forbinder sig att skapa en tillgédnglig och anvéandbar
utemiljo inom omradet samt att f6lja de riktlinjer som finns i
Kommunens tillganglighetshandbok. Eventuella avsteg fran
tillgéanglighetshandboken ska godkannas skriftligt av
Kommunens projektledare.

8§13
Dagvattnet fran omradet ska omhandertas lokalt inom
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kvartersmark i enlighet med beskrivning i kvalitetsprogrammet
och framtagen dagvattenutredning. Ett fordrojningsmagasin
som klarar minst 49 kubikmeter ska inrymmas inom
kvartersmarken.

| forsta hand ska dagvattnet infiltreras och i andra hand
fordrojas. Samtliga anlaggningar fér omhandertagande av
dagvatten inom kvartersmarken ska utféras och bekostas av
Exploatoren liksom skotsel av dessa.

Kommunen ska projektera och bygga en gang- och cykelvég
genom omradet. Dagvattnet fran gang- och cykelvagen kommer
pa den del av strackan som gransar till Exploatdrens infartsgata
att behdva omhéndertas genom att vattnet leds till gatan.
Exploatéren ar medveten om och godkanner denna hantering
utan krav pa kompensationsatgarder eller ersattning fran
Kommunen.

§14

Uppvarmning Bostaderna ska uppfylla kraven i Kommunens lokala riktlinjer
for byggnadens specifika energianvandning vid markanvisning
och exploateringsavtal, se bilaga 4.

§15

Brandforsvar Det aligger Exploatoren att undersoka och efterfélja Sodertorns
Brandforsvarsforbunds krav pa utformning av omradet.
Framkomligheten for raddningstjanstens fordon ska av
Exploatoren sdkerstéllas inom och till omradet.

KOMMUNALA ANLAGGNINGAR, EXPLOATERINGSBIDRAG M.M.

8§16
Ersattning for kommunala Exploatérens planerade bebyggelse medfor behov av atgarder pa
anlaggningar allmén platsmark inom och i direkt anslutning till

detaljplaneomradet, bl.a. utbyggnad av gang- och cykelvig,
atgarder for dagvattenhantering och iordningstallande av
parkmark.

Kommunen planerar, projekterar och utfor samtliga
anlaggningar inom allmén platsmark. Exploat6ren ersatter
Kommunen for de planerade atgarderna med ett belopp om
totalt:

Tremiljonersjuhundratrettontusen (3 713 000:-) kronor.
Ersattningen erlagges senast en manad efter att villkoren i § 2 ar

uppfyllda genom inbetalning till Kommunens bankgiro, 5674-
3529, ange referens “exploateringsbidrag Nasby 4:1106 m.fl .
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Har erséttningen inte betalats i ratt tid har Kommunen rétt att ta
ut ranta enligt rantelagen fran ovanstaende datum.

817

Gatukostnader Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
Avtalet, ska Exploattren anses ha erlagt pa omradet belépande
ersattning for gatukostnad. Detta galler inte kostnader for
framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med
dartill hérande anordningar.

§18

VA-anlaggningsavgift Exploatoren ska erldagga anlaggningsavgift for vatten och avlopp
enligt vid varje tillfalle gallande VVA-taxa. Anslutning sker vid
av Kommunen anvisad forbindelsepunkt.

KRAV PA EXPLOATOREN FORE OCH UNDER BYGGTIDEN

8§19
Tidplan Arbetena ska bedrivas enligt detaljerade tidplaner som
upprattats av Exploatdren i samrad med Kommunen.

§20

Samordning Kommunens och Exploatdrens arbeten ska samordnas.
Exploattren ska bilda en egen projektgrupp som ska presenteras
for Kommunens projektgrupp sa att samordning kan ske.
Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allman
platsmark respektive kvartersmark inte krockar. En gemensam
tidplan for dessa arbeten ska tas fram senast nar Detaljplanen
vunnit laga kraft.

Samordning ska dven ske vad géller projektering och
upphandlingsunderlag sa att anlaggningar pa kvartersmark och
allman platsmark &r synkroniserade vad avser lage och hojd.

§21

Uppfoljning

och samordning Kommunen, genom sin ansvariga projektledare, och
Exploatoren ska regelbundet, minst 2 ggr/ar, anordna méten dar
foljande behandlas:

- Uppfoljning av tidplan

- Uppfdljning av utformning i forhallande till
kvalitetsprogram

- Uppfoéljning av genomforandet samt Avtalet

- Ovrig samordning och avstdmning

Da Exploatoren har uppfyllt samtliga ataganden i Avtalet med
tillhdrande bilagor samt Detaljplanen ska Exploat6ren kalla
ansvarig projektledare fran Kommunen till slutmote dar
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Flyttning av ledningar

Vegetation
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Exploat6ren ska redovisa for Kommunens projektledare att
samtliga ataganden &r uppfyllda. Nar Exploatoren har uppfylit
samtliga ataganden ska detta skriftligt godkannas av
Kommunens ansvarige projektledare.

Médtena och slutredovisningen ska dokumenteras skriftligen av
Exploatoren.

§22

Det aligger Exploattren att i samrad med respektive
ledningshavare ordna och bekosta all nédvandig flytt samt
nyanldggande av ledningar och andra tekniska anldaggningar som
erfordras for Detaljplanens genomférande. Ledningshavarna ska
kontaktas i god tid innan ledningarna behover flyttas.

§23

Bevarande av vegetation

Allman platsmark

Exploatoren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad
samt annan vegetation pa Kommunens mark inte skadas under
den tid exploateringen genomfors. Exploatoren ska uppfdra
skyddsanordning i samrad med kommunen och kommunen ska
ges tillfalle till forbesiktning. Exploatéren ansvarar for att
Exploatoren, eller nagot foretag som Exploatoren anlitar, inte pa
nagot satt utnyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran
Kommunen.

Vid Overtrédelse ska Exploatoren utge vite med 50 000 kronor
per skadat trad, (géller nar stammens diameter > 10 cm matt 1 m
ovan mark). Vid annan skada ansvarar Exploattren for att
reparera skadan, eller for att bekosta Kommunens reparation av
skadan. Om Exploattren nyttjar Kommunens mark utan tillstand
ska Exploatoren utge vite till Kommunen med 1 000 kr per
paborjad vecka och kvadratmeter.

Kvartersmark

Exploatoren atar sig att bevara den uppvuxna ek belagen inom
fastigheten Veronikan 1, som angivits med n; i Detaljplanen,
bilaga 1. Exploatdren ska innan byggnadsarbetena startar anlita
en arborist som bedomer vilka skyddsatgarder som behover
vidtas med hansyn till eken, t.ex. anpassning av
spréangningsmetod och hur beskérning kan ske. Trédet ska
inhdgnas och upplag inom inhagnaden far inte ske.

Om eken, pa grund av Exploatoren eller nagot foretag som
Exploat6ren anlitat, allvarligt skadas, avlagsnas eller dér inom
tva ar efter slutbesiktningen ska vite utga med 100 000 kr till
Kommunen.

§24
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Bygg- och informations-
skyltar

Tillfart/stoérning

Skyddsatgarder,
sprangning, schaktning

Kallsortering mm

Buller

Skydd
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Exploattren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen
kontinuerligt informera allméanheten med skyltar pa plats om
pagaende projektering och byggnadsarbeten och darvid ange
Kommunens medverkan i projektet.

§25

Innan byggarbetena startar krévs en godkénd
trafikanordningsplan. Byggtrafik till omradet ska ske via
Njupkarrsvagen. Byggtrafik fran omradet ska ske via
Bergfotensvangen. Som infart till omradet kommer Exploattren
att behdva nyttja delar av den planerade gang- och cykelvéagen
under byggtiden.

Exploatoren ska ersatta Kommunen for eventuella skador pa det
kommunala vagnatet orsakade av tunga transporter till omradet.
Besiktning ska ske fore och efter byggnationen.

Exploatoren ar skyldig att bedriva byggverksamheten sa att
narboende stors sa lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska i
storsta mojliga utstrackning begrénsas till ordinarie arbetstid.

8§26

Exploattren ska forvissa sig om att narliggande byggnader och

andra konstruktioner besiktigas innan vibrationsalstrande arbete
och eventuell sprangning utfors. Vibrationsmatning ska utforas

under pagaende vibrationsalstrande arbete.

Infor schaktning under byggskedet ska ett egenkontrollprogram
upprattas med matning av grundvattennivaer inom och utanfor
praktiskt influensomrade.

Grav- och schaktarbeten pa Tyreso kommuns mark kraver
schakttillstand.

§27

Exploat6ren forbinder sig att utfora bebyggelsen sa att
kéllsortering av hushallsavfall och matavfall blir mgjlig. Under
byggtiden ska separering av avfall ske.

8§28

Enligt utford bullerutredning bedéms samtliga planerade
lagenheter klara riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad.

Vid anlaggande av uteplatser ska dessa placeras pa platser som
klarar gallande riktvarden alternativt utformas med
bullerddmpande atgarder.

8§29
Exploattren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
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Byggetablering/upplag

Skadestandsansvar

Stompunkter

Planavtal

Vite
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ha skydd mot intrang for obehoriga.

§30

Innan byggnadsarbeten pabdrjas ska Exploatéren upprétta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkannas av Kommunen.
Denna ska bl.a. behandla eventuellt nyttjande av natur- eller
gatumark for uppstallning av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstallningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trad och
natur (se &ven § 23), stdngsel runt byggarbetsplatsen (se &ven §
29), in- och utfartslésningar for byggtrafik samt eventuella
provisoriska losningar for gang- och cykeltrafik under
byggtiden. Uppstallning av bodar, upplag och dylikt ska i forsta
hand ske pa kvartersmark.

Sker byggetablering p& Kommunens mark ska avtal om
upplatelse av mark tecknas med Kommunen. Upplatelse av
offentlig plats for byggetablering kréaver dven polistillstand och
debiteras enligt taxa.

Exploatoren eller av Exploattren anlitad entreprendr ska vid
vite halla sig inom av Kommunen anvisad byggetableringsyta.
Vitet ska utgad med 1 000 kronor per paborjad vecka och
kvadratmeter, som Exploatoren eller dess entreprendrer nyttjar
ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.

§31

Exploat6ren ar gentemot Kommunen ansvarig for atgarder som
med avseende pa Avtalet vidtages eller underlates av
Exploattrens anstéllda samt av Exploatdrens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

8§32

| de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband
med genomforandet av Detaljplanen &r Exploatoren skyldig att
omgaende informera Kommunen. Kommunens samtliga
kostnader for nya punkter ska ersattas av Exploatoren.

§33

Exploatoren betalar planavgift till Kommunen i enlighet med
tecknat planavtal. Planavgift ska darmed inte tas ut i samband
med bygglovprévning.

§34
Avtalet innehaller foreskrifter om viten i foljande paragrafer:

§ 9 Kvalitetsprogram
§ 23 Vegetation
8§ 30 Byggetablering/upplag

§35
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Overlatelse

Tvist

Avtalsexemplar
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Avtalet far inte dverlatas av Exploatéren till annan utan
Kommunens skriftliga godk&dnnande.

Vid overlatelse av fastighet eller del darav som omfattas av
Avtalet ska Exploat6ren forbinda den nye dgaren att iakttaga
vad som avilar Exploatoren enligt Avtalet, sa att detta blir
gallande mot varje kommande &gare av omradet eller del darav.

§ 36
Tvist rorande tolkning eller tillampning av Avtalet ska avgoras
av svensk allmén domstol.

§37
Avtalet har upprattats i tva likalydande exemplar varav Parterna
tagit var sitt.

Tyreso 2016- Tyreso 2016-

For Tyres6 kommun: For Tyreso Bostader AB
Sara Kopparberg Maria Oberg

Fredrik Sawestahl

Ovanstaende namnteckningar bevittnas:

Bilagor:
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Bilaga 1:
Bilaga 2:
Bilaga 3:
Bilaga 4:
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Forslag till ny detaljplan for Nasby 4:1106
Overlételseomraden

Kvalitetsprogram

Kommunens lokala riktlinjer for byggnadens specifika
energianvandning vid markanvisning och
exploateringsavtal.



