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Foljande avial om exploatering pa fastigheten Jérnet 7 ("Fastigheten”) har tréffats
mellan exploatdren och Tyresdé kommun:

Kommunen Exploatoren

Tyresd kommun Wallenstam Jérnet 7 AB
135 81 Tyresd C/o Wallenstam AB

Org nr: 212000-0092 401 84 Goteborg

Org nr: 556973-3420
Kontaktperson; Erik Klang

§ 1 Bakgrund

Idag &gs Fastigheten av Exploatdren, da detaljplanen for "Bostider inom Jéarnet 7°
{Detaljplanen) vinner laga kraft ska Exploatdren uppféra ny bebyggelse inom Fastigheten i
enlighet med Detaljplanen och vad som éverenskommits i detta avtal.

§ 2 Forutsittningar
Parterna forutsatter:

dels att Tyresd kommunfullmaktige senast 2017-06-30 godkanner detta avtal genom beslut
som vinner laga kraft,

dels att Tyresd kommunfullméktige senast 2017-06-30 antar en detaljplan som i huvudsak
dverensstimmer med bifogat forslag genom beslut som vinner laga kraft (bilaga 1),

dels att detta exploateringsavtal ska ha undertecknats av Exploatdren innan
kommunfullméaktige | Tyresd kommun beslutar om att anta detta avtal och detaljplan {bilaga
1)

Om nagon av dessa fdrutsatiningar inte uppfylits &r detta avtal till alla delar forfallet utan
erséttningsskyldighet fér nagondera part.

Detta avtal &r giltigt fran den dag det undertecknats av bada parter till den dag da
kommunens projektledare skriftligen godkant att Exploatdren uppfyllt samtliga attaganden
enligt detta avtal.

§ 3 Exploateringsbidrag

Exploatdren ska till f6ljd av byggandet av 16 250 kvm ljus BTA, som erséttning for
Kommunens investeringar i, for projektet nddvandiga, allméanna anlaggningar som t ex
ombyggnation av Bollmora Allé, gang- och cykelvig samt utbyggnad av allmén plats inom
Norra Tyresd centrum m.m. erldgga ett exploateringsbidrag om 15 645 000 kr
{(femtonmiljonersexhudrafyrtiofemtusen kronor) Exploateringsbidraget ska erldggas inom 2
manader fran att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Om Exploattren erlagger exploateringsbidraget innan detaljplanen har vunnit laga kraft ska
kommunen aterbetala hela beloppet till Exploatéren om detaljplanen upphéavs eller av nagon
annan anledning inte vinner laga kraft. Om exploaieringsbidragets storlek andras, t.ex. som
en folid av aft antalet kvm ljus BTA som detaljplanen medger dndras, ska tillaggsbetalning
ske motsvarande det belopp som exploateringsbidragets storlek dkar.

§ 4 Vite

Ansvarig projektledare fran samballbyggnadsforvaltningen i Tyresd kommun ska narvara vid
samtliga byggsamrad gallande tillstindsfragor. Projektledaren ska sedan skriftligen
godkanna att Exploatdren fullfljt sina attaganden enligt detta avtal inklusive bilagor.

| de fall Exploatdren inte uppfyller samtliga krav av betydelse i detta avtal har kommunen rétt
att av Exploatoren utkrava ett vite pa upp till tvamiljoner kronor (2 000 000 kr) dar storlek p&
vitet relateras till beddmd brist mot angiven niva i kvalitetsprogrammet (bilaga 2} eller i detta
avtal.

§ 5 Sakerhet

Innan detaljplanen (bilaga 1} antas av kommunfullméktige ska Kommunen erhalla en icke
villkorad bankgaranti p4 sammanlagt 17 645 000 kr. Nar exploateringsbidraget enligt § 3
{15 645 000 kr} kommit kommunen till handa kan beloppet skrivas ned till tvAmiljoner kronor
{2 000 000 kr). Nar Kommunens ansvarige projekiledare skriftligen godkant att Exploatren
uppfyllt sina attaganden enligt § 4 ovan ska bankgarantin aterlamnas till Exploat&ren.

§ 6 Fastighetsbildning och ledningsatgard
Kommunen ansdker om och bekostar ansdkan om inldsen av allmén platsmark dar gangvag
planeras anlaggas.

Kommunen ansdker om och bekostar bildande av ledningsrétt inom omradet som i
detaljplanen ar planlagt fér U-omrade {marken ska vara tillgénglig for allmannyitiga
underjordiska ledningar).

Exploatdren ansvarar for och bekostar samtliga fastighetsbildningsatgarder som erfordras for
genomidrandet av Detaljplanen inom kvartersmark.

§ 7 Bebyggelse och utemiljd

Exploatdren ska uppfdra ca 270 bostadslagenheter i flerbostadshus pa totalt ca 16 250 kvm
lijus BTA. Av dessa planeras 12 850 kvm BTA att upplatas med hyresratt och ca 3 400 kvm
BTA upplatas med bostadsratt. Bebyggelsen ska uppfdras i enlighet med bifogat
kvalitetsprogram (bilaga 2).

Kommunen och Exploatran kan komma Sverens om mindre justeringar i antalet kvm BTA.
Om det i bygglovet angivna antalet kvm BTA markant dverstiger det i 1:a stycket angivna
antalet BTA, dkas den i § 3 angivna erséttningen med 1 200 kr/kvm BTA bostadsratt och 900
kr/kvm BTA hyresratt som tillkommer. Erséttning for eventuellt tillkommande kvm BTA ska
erlaggas senast 2 manader after beviljat bygglov

Inom u-omradet i detaljplanen ska en ledningsritt bildas for att sakerstalla funktionen for
Kommunens huvudledning for vatten och avlopp som ligger ca 1 m utanfor fastighetsgrans
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mot Bollmora allé. Detaljerade villkor anges i dverenskommelse om ledningsratt som tecknas
mellan parterna innan Detaljplanen antas i Kommunfullmaktige.

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet (bilaga 2) maste skriftligen godk&nnas av ansvarig
projektiedare fran stadsbyggnadsfdrvaltningen i Tyresd kommun.

§ 8 Hyra av lagenheter fér kommunala éndamal
Tyresd kommun ska erbjudas att hyra 10 % av det totala antalet hyresrattslagenheter inom
fastigheten {or kommunala andamal.

§ 9 Gatukostnader

Har Exploat6ren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska denne anses ha
erlagt beldpande ersattning for gatukostnad for detta detaljplaneomrade. Detta géller inte for
framtida forbattringar av gator eller andra allmanna platser med dértill hdrande anordningar.

§ 10 VA- anlidggningsavgift
Exploatdren ska erlagga anslutningsavgift for vatten, aviopp och dagvatten enligt vid varje
tilifalle gallande VA-taxa.

§ 11 Flyttning av ledningar samt nétstation

Det aligger Exploatéren att bekosta nadvandig fiytt av befintliga ledningar och natstastion
inom kvartersmark i Detaljplanen vilka kravs for att mojliggora byggnation i enlighet med
Detaljplanen. Idag kdnda ledningar och natstation som berdrs av flytt ar:

1. VA-ledning till {irman fér Jarnet 6
2. Befintlig natstation inom Jarnet 7 tillhdrande Vattenfall

§ 12 Dagvatten

Exploatéren ska bidra till att minimera belastningen pa Fnyskdiket och Kolardammarna till
f3ljd av dagvatten fran planomradet. Exploatéren farbinder sig att hantera dagvatten lokalt i
sA stor utstrackning det beddms lampligt och i Gvrigt férhalla sig till rekommendationer i
bifogad dagvattenutredning {bilaga 3)

§ 13 Bevarande av vegetation

Allmén platsmark

Exploatdren ansvarar f6r att gatumarkstrad langs Bolimora allé och Bolimora Gardsvag i
anslutning till planomradet inte skadas under den tid exploateringen genomférs. ExploatGren
skall skydda trad pa ett betryggande satt genom att avgransa dem med ett stabilt tva meter
hagt staket. Vid dvertradelse skall Exploatdren bekosta Kommunens reparation av skadan.

§ 14 Bygg- och informationsskyltar

Fran det att Exploatdren inleder sina arbeten férbinder sig Exploatdren att, utan kostnad for
Kommunen kontinuerligt informera allmanheten med skyltar pa plats om pagaende
projektering och byggnadsarbeten och darvid ange Kommunens medverkan i projektet.

§ 15 Tillfart/storning
| de fall Kommunens lokalgator och andra allm&nna anlaggningar i anslutning till
planomradet skadas till fojd av byggtrafik f6r bygget av bostdderna ska Exploatoren ersétta



Exploaieringsavial mellan Tyresd kommun och 2016-12-06
Wallenstam Jérnat 7 AB

Jamet 7 Sida: 5{11)

Kommunen denna skada. Exploatdren ansvarar for att anlita en oberoende besiktningsman
och kalla Kommunen till en gemensam besikining av gatorna innan bygget inleds och efter
avslutat bygge.

Exploatdren ar skyldig att bedriva byggverksamheten sa att niarboende, de befintliga
verksamheterna och alimanheten stdrs sa lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska i stirsta
mdjliga man begransas till ordinarie arbetstid.

§ 16 Parkering
Kraven som anges géllande parkering som anges i "Parkeringsstrategi for norra Tyreso
centrum” (bilaga 4) ska uppfyilas bade vad géller parkering for cykel och bil.

Enligt bilaga 4 ska 40 parkeringsplatser fr cykel anlaggas per 1 000 kvm BTA ovan mark.
Fér bilar ska 7 parkeringsplatser par 1 000 kvm BTA ovan mark aniaggas inklusive
besdksparkering. All parkering ska losas inom Fastigheten och samtliga bilparkeringsplatser
for boende ska ligga i underjordiska garage.

§ 17 Kallsortering/Avfalishantering

Avfallshantering ska l&sas genom underjordiska behallare inom Fastigheten, tdmning far inte
ske mot Bolimdra Allé. Inom Fastigheten ska det dessutom finnas méjlighet till sortering av
mattavfall och hushallsaviall {&r samtliga bostader. Avfallshantering fér den lokal som finns i
bottenplan pa den huskropp som ligger langst sdder ut inom Fastigheten loses genom
behallare ovan mark ut mot Axel Wennergrens Vag.

§ 18 Bulter
Bulleratgarder for bostaderna ska utfdras av Exploatdren s4 att gallande riktvarden inte
6verskrids och i enlighet med bifogad bullerutredning (bilaga 5).

§ 19 Skydd
Exploatdren fdrbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intrang for
obehdriga.

§ 20 Brandiorsvar

Det aligger Exploatdren att underséka och efterfélja Stdendrns brandfdrsvarsforbunds krav
pa utformningen av husen och utemiljén inom kvartersmarken 6r bostader, framkomligheten
for raddningstjénstens fordon ska av Exploatdren sékerstallas inom och till bostaderna med
omgivande kvartersmark.

§ 21 Byggetablering/upplag

Innan exploatering inom kvartersmark for bostader pabérjas tar Exploatbren kontakt med
ansvarig projektledare frdn Kommunen for att sékerstalla framkomlighet {&r trafik och
tillganglighet till allmanna anldggningar samt att tillse att trafiksékerhet kan uppratthallas.

Innan byggnadsarbeten pahorjas ska Exploatren upprétta en etableringsplan, som
skriftligen ska godkannas av Kommunen. Denna skall bl.a. behandia eventuellt nyttjande av
natur, park eller gatumark for uppstalining av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstaliningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av tréd och natur {se &ven § 15}, stangsel
runt byggarbetsplatsen (se dven § 22), in- och utfartsldsningar for byggtrafik samt eventuella

&
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provisoriska i6sningar {6r gang- och cykeltrafik under byggtiden. Uppstalining av bodar,
upplag och dylikt ska i férsta hand ske pa kvartersmark.

Byggetablering pA Kommunens mark kréver att ett sarskilt avtal om detta tecknas med
Kommunen.

Upplatelse av offentlig plats fr byggetablering kraver polistillstand och debiteras anligt taxa.

Exploatdren eller av Exploatéren anlitad entreprendr ska halla sig inom av Kommunen
anvisad byggetableringsyta. Om inte utgér vite med 1 000 kronor per pabdrjad vecka och
kvadratmeter, som Exploatdren eller dess entreprendrer nyttjar ytor utanfor anvisad
byggetableringsyta.

§ 22 Skadestandsansvar

Exploatdren ar gentemot Kommunen ansvarig for atgarder som med avseende pa detta avial
vidtages efler underlates av Exploatérens anstallda samt av Exploatdren anlitade
entreprendrer och leverantbrer.

§ 23 Overlatelse

Detta avtal far inte 6verlatas av Exploatéren till annan utan Kommunens skriftliga
godk&nnande. Far att Kommunen ska medge en dverlatelse krévs att den Gverlatande parten
tydligt redovisar fér Kommunen ait den som dverlatelsen sker till bade har goda ekonomiska
majligheter och en dokumenterad erfarenhet av att genomféra projekt av denna omfattning.

Vid dverlatelse av fastighet eller del dirav som omfattas av detta avtal ska Gverlataren
forbinda den nya agaren att iakttaga vad som avilar Exploatoren enligt detta avial, sa att
detta blir gllande mot varje kommande &gare av planomradet eller del darav. Da
Exploatdren medges en dverlatelse av egna kvarstiende ataganden enligt detta avtal ska
Exploatdren svara solidariskt med den Gvertagande parten som f5r egen skuld gentemot
Kommunen {5r avtalets ratta fullgérande till och med det datum da den dvertagande parten
har stéllt en fullgdrandegaranti till kommunen enligt § 4. Detta géller aven vid overlatelse i
flera led.

§ 24 Avialsexemplar
Detta avtal har upprattats i tvA exemplar varav parterna erhallit ett vardera.

Tyresd 2016- Tyresd 2016-1(=|!
For Tyreso kommun Fadr Wallenstam Jarnet 7 AB
Fredrik Sawestahl Erik Klang }
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Mathias AronssQll _.__/,/

Ovanstadende namnteckningar bevittnas:

Bilagor:

Bilaga 1 Detaljplan for "Bostéader vid Bollmora allé”

Bilaga 2 Kvalitetsprogram 2oie~11-U

Bilaga 3 Dagvattenutredning ¢ PM dagucllen 2016-1{0 ~14
Bilaga 4 Parkeringsstrategi fér norra Tyresd centrum 2014 ~65-12
Bilaga 5 Bullerutredning 20(c~o04 -5
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