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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneforslag hor féljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e DPlankarta i storlek A2 iskala 1:1000

Ovriga handlingar:

e llustrationsplan i storlek A2 iskala 1:1000
e Behovsbedémning (mars 2016)
e TFastighetstorteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)

e Vad idr en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen
Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:

e Trafikanalys av Tyrens (Rapport 269443, 2016-06-02)

e Bullerutredning av AKERLOF HALLIN (RAPPORT 16234 A, 2016-11-03).

e Dagvattenutredning av WSP (Uppdragsnummer 10238623, 2016-11-01).

e Riskutredning av Brandskyddslaget (Rapport 109059, 2016-04-20)
e Opversiktlig geoteknisk utredning av SWECO (PM, 2016-09-14)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SEFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardférfarande.

Planprocess och skede

Denna handling dr en samriddshandling. Planen ir i samradsskedet (se figur nedan).
Delar av den bebyggelse som redovisas i planhandlingarna kommer att bearbetas till
planens granskningsfas. Placering av byggnader och parkeringslosningar bearbetas
vidare och kan till planens granskningsfas ha ett annat utseende. For utforligare
information om detaljplaneprocessen, se sista sidan idetta dokument.
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Tidplan

Planbesked 2015-08-12 & 2016-03-22
Beslut om planuppdrag (MSU) 2016-03-22

Samrad 2016-12-02 - 2017-01-13
Granskning 2 kvartalet 2017
Antagande December 2017

Laga kraft, tidigast Januari 2018

Tidsplanen ir preliminir och kan férindras under planarbetets ging som en foljd av
oforutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING
Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra cirka 400 nya bostider inom planomradet.
Dirutdver syftar planen tll att méjliggéra verksamheter 61 Filadelfiaférsamlingen i
form av ett nytt allaktivitetshus med bla. kyrkolokaler, café och second hand-butik.
Inom delar av planomradet ska dven mindre verksamheter kunna kombineras med
bostider. Granitvigens gaturum ska gestaltas med tridplanteringar och
kantstensparkering. En allmint tillginglie trappa ska koppla Granitvigen med
Bollmoravigen.

I planarbetet studeras bebyggelsens skala, volymspel, utformning m.m. for att
planforslaget ska kunna méjliggora en sa god bebyggd helhet som méiligt.

Se oversiktlig bild av bebyggelsen 1 den separata illustrationsplanen.

Huvuddrag
Med utgangspunkt i tre olika arkitektfGrslag har en fortitning av bebyggelsen kring
Granitvigen samordnats inom ramen for detaljplanen. Marken ges mojlighet att

bebyggas med frimst flerbostadshus men dven byggnader for kyrkoverksamhet och
handel.

Hinsyn har tagits till savil befintlic bebyggelse som till kommande bebyggelsen vid
Hasselbacken. Planomradet delas i fyra bebyggelsegrupper med olika typologier men
med en mer generell samordning av husens skala och orientering.

Bakgrund

SVEAB inkom i maj 2015 med en ans6kan om planbesked for en ny detaljplan
for hyresritter iett omrade soder om Granitvdgen, relativt nira infarten frin
Njupkirrsvigen. Parallellt med detta presenterade Brf Solhdjden i Tyresé ett
torslag tll fortitning med bostadsbebyggelse pa parkeringsytor lingre upp pd
Granitvigen. Tillsammans bedémdes SVEABs och Brf Solhéjdens forslag, med
vardera cirka 150 bostider, kunna ligga till grund for ett forslag till ny detaljplan.
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Kommunstyrelsens miljé- och samhillsbyggnadsutskottet gav positivt

planbesked i augusti 2015. Samhillsbyggnadstérvaltningen (nuvarande
stadsbyggnadsforvaltningen) bedémde att det dr mojligt att uppritta en ny

detaljplan f6r att méjliggbra bostider i flerbostadshus vid Granitvigen. En fortitning
kan tillféra omradet attraktiva bostidder pa kollektivtrafikndra mark som till stora delar
redan ar ianspraktagen. De nya centrumnira bostiderna kan ocksd bidra med
blandade upplatelseformer och en varierad bebyggelsestruktur.

I februari 2016 inkom éven Filadelfiaférsamlingen i Stockholm med en ansékan
om planbesked {61 utveckling av omradet kring Tyresd pingstkyrka, mellan
Granitvigen och Bollmoravigen. Forslaget innefattade totalt cirka 200 ligenheter,
samt allaktivitetshus med bla. kyrkolokaler, café och second hand-butik.

Uppdrag

Stadsbyggnadstérvaltningen fick den 22 mars 2016 i uppdrag av Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r Granitvigen.
Planen tas fram med standardférfarande.

Behovsbeddmning

Genomforandet av detaljplanen bedémsinte medféra nagon betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken med beaktande av kriterierna
ibilaga 2 och 4 till férordningen (1998:905) om miljckonsekvensbeskrivningar.

Lis mer i sammanfattningen av behovsbedémningen pa sid. 10.
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PLANDATA

Lagesbestdmning

Planomradet stricker sig lings Granitvdigen och ligger centralt i Bollmora, cirka 400 m
sydvist om Tyres6 centrum. Avgrinsning inorr utgdrs av Bollmoravigen och i Gster
av fastigheten Bollmora 1:110. I séder angrinsar bostadsomridet Bollmoraberg och i
vister fastigheten Nisby 4:1334, dven denna en bostadsfastighet.

Ortofoto, omradet ungefarligt avgrasat

Areal
Planomradet har en yta paca 2,9 ha (28 600 kvm).
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Markagofoérhallanden
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ANV NN NI N e
Ovan redovisas de fastigheter som berdrs av detaljplanen. Gul linje markerar
planomréde.

e fastigheten Bollmora 1:85 dgs av Filadelfiaférsamlingen Stockholm
e fastigheten Bollmora 1:94 dgs av Tyresé kommun

e fastigheten Bollmoraberg 1 dgs av Brf SolhSjden

Riksintressen

Omradet beror inga riksintressen.

Oversiktsplan

Aktuellt detaljplaneforslag pekas inte ut i kommunens gillande 6versiktsplan (antagen
2008-04-17). Planomradet angrinsar dock till Bollmoras tva utvecklingsomraden:
Tyresd centrum samt arbetsplatsomradet Industrivigen. Enligt gillande Sversiktsplan
ska deti kommunen finnas varierade bostadsomriden med olika typer av bebyggelse
och upplatelseformer. Fortitningar med bostider kan géras dir det dr limpligt.
Aktuell detaljplan bedéms darfor éverensstimma med Oversiktsplanens  inriktning att
fortita i ett limpligt lige med bostadstyper och upplatelseformer som kompletterar
det befintliga bestandet.

En ny 6versiktsplan haller pa att tas fram. Granskningen av planen avslutades den 31
oktober 2016 och handlingen ska nu justeras infér antagande varen 2017. Det aktuella
bebyggelseforslaget Sverensstimmer med granskningsforslaget f6r ny 6versiktsplan.

Géllande planer

Genomférandetiden har 16pt ut £6r samtliga detaljplaner som giller f6r planomradet,
vilket innebér att en ny plan kan upprittas utan beaktande av eventuella rittigheter i
gillande plan. Féljande detaljplaner giller £6r omradet till dess att denna detaljplan
vinner laga kraft och didrmed ersitter dessa.

o Detaljplan nr 110 (Omrdide vister om Bollmora Berg, laga kraft 1965-04-08)
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e Detaljplan nr 103A (S7adsplan for Bollmora Berg, laga kraft 1963-10-04)
e Detaljplan nr 104 (Stadsplan for Bjdrkbacken, laga kraft 1964-01-23)

e Detaljplan nr 234 (Detaljplan {61 vistra delen av omradet mellan
Bollmoravigen och Granitvigen, laga kraft 1990-07-05)
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Bolimoravigen

Ungefarlig avgransning av planomradet (rod streckad linje) samt gallande planer (bla
linjer).

Sammanfattad behovsbeddmning

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av férutsittningar
och risker beskrivha nedan bedéms som hanterbara utan att riktvirden Gverskrids.
Planférslaget bedoms inte medfora ndgon negativ paverkan for miljokvalitetsnormer,
MKN, och inga nationella, regionala eller kommunala miljémal dsidositts.
Detaljplanen bedéms dirmed inte innebira nagon betydande miljdpaverkan som
avses 1 miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. Planférslaget bedéms inte heller leda till nigra negativa effekter pa minniskors
hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt miljobalken bedéms ddrmed inte
behéva upprittas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN for luft. Riktlinjer gillande luftkvalitet forvintas inte Gverstigas i
kommunen inom Sverskadlig framtid.

Vatten:

Forutsittningarna for att uppna miljokvalitetsnormerna, MKN, med avseende pa
recipientens problem med niringsimnen, forindras inte om planférslaget genomfors.
Foéroreningsbelastningen till recipienten fran detaljplancomridet férindras inte
nimnvirt ifall féreslagen plan genomférs med lokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD). For att kraftigt sinka halter av tungmetaller som Gverskrider grinsvirdena
behover atgirder i gatumark utforas.

10
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Mingden fosfor forvintas 6ka medan mingden kvive férvintas minska. Ser man il
de beriknade halterna efter en exploatering med LOD ligger de inom Tyreso
kommuns riktvirden.

Genomférandet av detaljplanen bedémsinte innebédra niagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedoms inte heller leda till nigra negativa
effekter pa ménniskors hilsa och sidkerhet. En miljiobedémning enligt miljébalken
bedéms dirmed inte behdva upprittas.

Behovsbedomningen 1isin helhet finns i bilagan ”Behovsbedémning for detaljplan for
GRANITVAGEN, Tyresé kommun, Stockholms lin”.

Fragor till foljd av behovsbeddmningen

Till £6]jd av resultatet i behovsbedémning har dagvatten, buller, risk och trafik belyst i
sirskilda utredningar. Dessa redovisas utférligt under egna rubriker.

Sammanfattningsvis redovisar dagvattenutredningen bland annat att férutsittningarna
tor att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten kan hallas med tillimpning av lokalt
omhindertagande av vatten. Detta utreds vidare infér ndsta planfas.

Bullerutredningen visar att byggnadsfasaderna nidrmast Bollmoravigen samt ndrmast
Njupkirrsvigen utsitts £6r bullernivier 6ver riktvirdena. Med ritt
lagenhetsutformning gér det dnda att klara gillande nationella riktvirden for bostider
och uppna en hog ljudkvalitet f6r varje bostad. I riskutredningen konstateras att risker
med transporter med farligt gods och nirliggande bensinférsiljning klaras genom
avstindet mellan riskkillorna och den foreslagna bebyggelsen inom planomradet. Den
genomférda trafikutredningen visar att en mindre risk for 6vergdende kobildningar
finns i omradet. Hur det ska hanteras behandlas vidare till granskningsfasen.

11
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PLANFORSLAG

Stads- och landskapsbild

Nulédgesbeskrivning

Marken i omradet ligger huvudsakligen ien norrvind sluttning vid héjdplatin
Bollmoraberg. Nivaskillnaden mellan Granitvigen och platin 4r som mest ca 15
meter. Sett fran Tyresé centrum inordvist avtecknar sig landskapet som en
skogskantad hojd krdnt av langstrickta och homogena ligenhetshus. Mellan husen
finns utsparade hillar, storre trid och naturmark.

) L A -
Bollmoraberg sett frdn Tyreso centrum, Bollmoravagen till hdger i bild.

I vister finns en natursluttning mot Granitvigen och en kyrkobyggnad med en
mindre park. I &st avslutas planomradet i en parkeringsplats. Yttetligare lingre mot
Oster sluttar marken brant ned i en vegetationsbeklidd slint vid Graningsvigen.

Granitvag~é}1 sedd mot Oster, kyrkobyggnaden skymtar genor‘hk‘ grénskan till vanster

och natursluttningen ligger till hoger.

12
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Planférslag och konsekvenser

Planforslaget tar i ansprak parkmiljider inom gillande planer. Det sociala och
rekreativa virdet av parkmarken kan virderas ligt dd det dr miljber som ér utsatta fOr
storningar och ligger otillgdngligt.

Planférslaget kommer bade i sig och tillsammans med 6vriga delprojekt i Bollmora
och Tyres6 Centrum att innebdra forindringar av landskapsbilden. Intrycket av den
skogskantade hojden kommer att ersittas av en héjd mer dominerad av bebyggelse.

T

Fotomontage med vy fran Tyres6 kommunhus. Ny bebyggelse redovisas som vita
volymer. Aven bebyggelse inom detaljplanen fér Hasselbacken visas som vita volymer
till vanster. Bild Vida arkitektkontor

Den nya bebyggelsen innebir att delvis nya byggnadstypologier tillkommer i omridet.
Sedda fran Tyres6 centrum inordvist kommer de lingstrickta ligenhetshusen pa
héjden att delvis ligga bakom nya byggnader med en annan form och uttryck. Skalan
ansluter 1 huvudsak till den hégsta nockh6jd som finns pd hojden. Mellan de nya
byggnader som vinder gaveln ritvinkligt till befintlig bebyggelse och mellan de nya
punkthusen kommer de langstrickta ligenhetshusen fortfarande att kunna avlisas.
Detta ocksa delvis pa grund av att skymmande trid kommer att tas bott.

13
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Fotomontage med vy fran korsningeanupkarrségén/oIImoravé. y eby'ggeAI'se
redovisas som vita volymer. Bild Vida arkitektkontor

Eftersom den nya bebyggelsen ligger exponerad pa en héjd kommer den att vara
framtridande palingre avstind och kan déirfor fa funktionen av ett nytt landmirke
jimte det hogre punkthuset i Tyres6é centrum.

Parkmilién mellan Bollmoravigen och Granitvigen kommer till strre delen att
bebyggas med bostadshus och nya stadsrum skapas mellan husfasaderna lings bada
viagarna. De mest patagliga intrycken av de nya husen kommer att upplevas lokalt pa
Bollmoravigen och Granitvigen. I dessa ligen kommer gaturummen att stirkas och
signalera ett mer urbant omrdde med titare bebyggelse och 6kad intensitet.

Vy langs Granitvagen mot Oster. Ettgatrum kommer att formas mellan de nya husen.
Bild Vida arkitektk ontor

14
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Bebyggelse

Nuldgesbeskrivning

Planomradet ir till storre delen obebyggt. Befintliga byggnader inom planomradet ér
en kyrkobyggnad och en ligre nirvarubutik med bla féreningslokal. Bada
byggnaderna ir fran senare delen av 1900-talet och har tegelfasader. Kyrkan har ett
karaktiristiskt spetsigt tak och ligger tillsammans med en utstrackt parkmilié inpassad
mellan Bollmoravigen och Granitvigen.

Stora delar av marken inom planomradet upptas av asfalterade parkeringsplatser.

Till \/éhster'k'yrkobcy"ggha;c‘lrme'ileih Bollmoravagen och Granitvagen, till hdger narbutik
vid Granitvagens slut.

Ovrig bebyggelse i niromradet ligger pa 20 till 40 meters avstind frin Granitvigen.
Direkt angrinsande planomradet i séder finns flerbostadshusomradet Bollmoraberg.
Byggnaderna ir enkelt formade lamellhus pa fyra vaningar med sadeltak och har
putsade fasader iréda och gulvita nyanser. De ca 15 husen ir placerade i en storre
uppbruten formation kring gemensamma girdar och ligger pa toppen av en héjd.
Husen omges till stérre delen av naturmark och de stora gardsytorna rymmer
grasslinter och partier med bade barr- och 16vtrad.
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Flerbostadshusen pa Bollmoraberg, hela omradet har ett konsekvent utryck som bla
avspeglas itakens roda tegel.

Vid Granitvagens anslutning till Njupkirrsvigen
angrinsar ytterligare ett omrade med flerbostadshus.
Aven dessa ir byggnader ir enkelt formade lamellhus
med sadeltak. Husen ligger parallellt med varandra och
ansluter huvudsakligen till Njupkirrsvigen i vist och
sydvist. Ett av husen vinder sin lingsida mot
Granitvigen och har ett grisomrade mellan
forgardsmarken och gatan. Husens karaktir har sedan
byggnationen gjorts om med foérindrad fasadbeklidnad

och firgsittning.

Flerbostadshus vid
Njupk arrsvagen
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Planférslag och konsekvenser

Planen skapar byggritter for flerbostadshus och en ny kyrkobyggnad kombinerad
med bostider, cafe och butiksverksamhet. Bebyggelsen ordnar sig i fyra grupper
enligt bilden nedan. Sammanlagt antal bostider inom alla grupper férvintas bli ca 400
stycken.

Aven inom gillande detaljplan for Hasselbacken, direkt angrinsande i dster, finns
byggritt for flerbostadshus och parkeringsgarage. Detaljplanen f6r Granitvigen

anpassas och ansluter till bebyggelsen 1 Hasselbacken.

Planomradets fyra grupper med gul och vit kontur. Byggnader inom Hasselbacken
illustreras med streckad linje.

=

Grupp A — kyrkobyggnad, bostader, café och butik sverk samhet
Grupp B — bostader i punkthus
Grupp C — bostéader i punkthus
Grupp D — bostéader i lamellhus

Grupp A

Situationsplan grupp A, till vanster p-dack och kyrkobyggnad pabyggd med bostader.
Overst i mitten och till hoger flerbostadshus langs Bollmoravagen. Nederst i bild
stadsvillor langs Granitvégen. Bild Reierstam arkitektur

I nordvist lings Bollmoravigen ligger en kyrkobygenad och £6ljs mot dster utav en
stricka flerbostadshus i fem till sex vaningar. Kyrkobyggnaden ges moijlighet att
uppforas i tva vaningar. Taket till kyrkobyggnaden utgor en upphéjd gard for en
pabyggnader av bostider i ytterligare tre vaningar.
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Vy langs Bollmoravagen mot Oster. Kyrkobyggnad med bostéder. Bild Reierstam
arkitektur

Sektion genom kyrkobyggnad med bostader pa taket. Bollmoravagen till vanster och
Granitvagen till hoger. Bild Reierstam arkitektur

Planen reglerar en variation i bostadshusen lings Bollmoravigen si att byggnaderna
har olika héjd och fasaderna uppdelas i flera avsnintt, bland annat med en allmint
tillodnglic passage. Den Gversta vaningen ska pd flera av husen utformas med indrag
sa att byggnaden kan upplevas som ligre frin Bollmoravigen inorr och frian garden
och Granitvigen i séder. Bostadshuset nidrmast Tyres6 centrum placeras i souterring
med en gron slint i grinsen mot Hasselbacken 1 Oster.

18



DETALJPLAN FOR GRANITVAGEN NOVEMBER, 2016
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR: 2016 KSM 0448 214

ICTTECITTIE

W
oM
mm g | A

T mm g = I

ﬂ Dm[ll . | = -

a om g | i

Fasader langs Bollmoravagen. Overst till vaster bostadshus i souterréang, nere till
hoger kyrka med pabyggnad av bostader. Bild Reierstam arkitektur

Vy langs Bollmoravagen mot vaster, bostadshus i souterrdng. Bild Reierstam
arkitek tur

Mot Granitviagen vinder sig tre stadsvillor i tvd vaningar och inredd vind. Mindre
rum mellan villorna ordnar en rytm lings gatan och ger ljus till den smala garden.
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Sektion mot dster genom flerbostadshus och stadsvilla. Bollmoravéagen till vanster och
Granitvagen till hdger. Bild Reierstam arkitektur

Ett genomfdrande av planen innebidr att kyrkobyggnaden ersitts med en ny och att
storre delen av de gréna ytorna mellan Granitvigen och Bollmoravigen bebyggs med
bostadshus med tillhérande gardar. En genare koppling mellan Bollmoravigen och
Granitvigen moijliggdrs av en ny allmint tillganglig passage. De nya husen, framférallt
kyrkobyggnaden, kommer att bidra till att skapa tydliga gaturum lings bade
Bollmoravigen och Granitvigen. Knappt 200 ligehter i olika storlekar férvintas
kunna byggas inom grupp A. For att skapa flexibilitet i markanvindningen och ge
forutsittningar for en hallbar sammanstittning av boende och verksamheter tillater
planen att delar av byggnaders bottenplan kan utformas foricke stérande
verksamheter, tex en mindre butik, kontot eller forskola.

Grupp B
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Situationsplan grupp B, soder om Granitvagen placeras tre ptinkthus i terrangen. Bild
White arkitekter

I Granitvigens vistra del ges moijlighet att uppfora tre pukthus. De foérvintas kunna
bli mellan sex och étta vaningar héga. Varje enskilt punkthus utgbrs av tva kopplade
volymerna med ett centralt trapphus. Lingst ner pd Granitvigen landar det forsta
huset i en platsbildning. Hilften av byggnadernas volymer ér indragna fran gatan for
att skapa variation i gaturummets bredd och héjd gentemot motstiende sidas
bebyggelse. Huskropparna varieras i héjd och de kopplade volymerna inom varje

NOVEMBER, 2016
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byggnad hanterar skalan mellan befintliga hus, den stigande Granitvigen och bergets
nivaer. Takens utformning bidrar till ett uppbrutet uttryck.

gt

S S i 7 i
Vy mot Oster langst Granitvagen. Kopplade punkthus med framsida mot Granitvagen.
Bild White arkitekter

Genom 6ppningar mellan husen skapas visuell kontakt mellan naturen och gatan och
ljusgenomsldpp nar gatan fran norrsluttningen. Stigar och trappor mojliggdr
promenader uppfor berget.

Markens norrvinda slint innebdr att husen delvis ligger i souterring. Tva av
huskropparna kopplas samman i killare till ett garage som nas via trapphusen. Infart
och entré ligger mot det tredje huset som enkelt kan nd och nyttja samma parkering.

-lh_é :,;_1 ala)

R 0 0 A R

Sektion sedd fran Granitvidgen mot sdder. Garage under bostadsvaningarna. |
bakgrunden till vaster syns befintligt bostadshus p& Bollmoraberg. Till hdger
byggnader inom bostadsrattsféreningen HSB Bergfoten. Bild White arkitekter

Husens lige regleras genom begrinsningar av markens bebyggande. Byggnadsvolymer
styrs av bestimmelser av hdgsta nockhdjd. For att skapa flexibilitet i
markanvindningen och ge forutsittningar for en hillbar sammanstittning av boende
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och verksamheter tilliter planen att byggnaders bottenplan kan utformas for icke
storande verksamheter, tex en mindre butik, kontor eller f6rskola.

Ett genomférande av planen innebir att slinter och markytor som dr beskogade eller
utgdrs av naturmark bebyggs med bostadshus med tillhdrande girdar. Byggnaderna
férvintas kunna innehalla drygt 80 ligenheter iolika storlek. De nya husen hamnar 1
ndra anslutning till Granitvigen och omradet kommer att uppevas som mer
titbebyggt.

Grupp C

Si.‘tua\t/ionsp‘lré-n grupp C, punkthus Ié’né\é Granitvagens sodra sida. Léndst neé syns |
befintliga flerbostadshus. Placering av byggnader och parkeringslésningar bearbetas
vidare under planens samradsfas. Bild Vida arkitektk ontor

I mitten av Granitvigsens strickning ansluter yttetligare fyra punktus till raden av
punkthus inom grupp B. Byggnaderna ligger 1 souterring och férbinds tva och tva
med ett garage. Mellan byggnaderna och pa taket till garagen kan gréna gardsytor
ordnas. Infart till garagen sker fran Granitvigen och entréer kan nas fran vigen och
fran de upphdjda girdarna.
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Sektion sedd mot Oster. Till vaster Granitvagen, i mitten féreslaget punkthus och till
hoger befintligt bostadshus. Bild Vida arkitektk ontor
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Oppningar mellan husen tilliter fri sikt mellan Granitviigen och de befintliga husen pa
héjden. En trappa mellan husen goér det méjligt att med en gen koppling kunna
passera fran gatan och upp pé hojden.

Husens lige regleras genom begrinsningar av markens bebyggande. Byggnadsvolymer
styrs av bestimmelser av hogsta nockhdjd. For att skapa flexibilitet i
markanvindningen och ge forutsittningar fOr en hdllbar sammanstittning av boende
och verksamheter tilliter planen att byggnaders bottenplan kan utformas for icke
storande verksamheter, tex en mindre butik, kontor eller forskola.

Ett genomférande av planen innebidr att delar av marken mellan Granitviagen och
befintlig parkering for flerbostadshusen pahéjden bebyggs med bostadshus, gardar
och garage. De nya husen hamnar betydligt nirmare Granitvigen dn de befintliga och
miljon genomgar en generell fortitning. Mellan 60-80 bostider forvintas kunna
byggas inom grupp C.

Grupp D

L

Situationsplan gfupp D, lamellhus i Granitvégens bstra ande. Placering av byggnader,

parkeringslésningar och fastighetsgranser ar under bearbetning. Bild Vida
arkitektk ontor

I Granitvigsens Ostliga dnde placeras fyra lamellhus. Byggnaderna ligger
huvudsakligen pa mark dir gillande plan medger parkeringsplatser och kommersiell
service. Husen vinder en gavel mot Granitvigen och en mot Tyresé centrum och
bildar grona gardsytor mellan lingsidorna. Oppningar mellan husen tilliter fri sikt
mellan Bollmoraberg och Tyres6 centrum.
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Mellan varje huspar finns en parkeringsrad under tak. Mellan tva av byggnaderna och
mot norddst finns sammanhallna ytparkeringar och i husen finns garage. Infart till
garagen sker fran p-ytan i nordést. Entréer kan nds fran de gemensamma gardarna.

g
1

Sektion sedd mot vaster. Befintligt park eringsdack till vaster, Granitvagen i mitten. TiIIVﬁ
hoéger lamellhus och parkeringslésning. Bild Vida arkitektk ontor
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Sektion genom lamellerna, fran Granitvagen mot nordést. Bild Vida arkitek tk ontor

Husens lige regleras genom begrinsningar av matrkens bebyggande. Byggnadsvolymer
styrs av bestimmelser av hogsta nockhéid.

Ett genomférande av planen innebidr att mark som tidigare anvints for parkering
bebyggs med bostadshus, gardar och garage. Den nirbutik som finns vid
Granitvigens vindplan kommer att rivas fOr att limna plats 61 nya hus. For att skapa
flexibilitet 1 markanvindningen och ge forutsittningar for en héllbar sammanstittning
av boende och verksamheter tillaiter planen att byggnaders bottenplan kan utformas
tor icke storande verksamheter, tex en mindre butik, kontor eller férskola. Placering
och utformning av byggnader samt parkeringslésningar bearbetas vidare och kan till
planens granskningsfas ha ett annat utseende. Mellan 45-65 bostider férvintas kunna
byggas inom grupp D.
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Solférhdllanden

Nulagesbeskrivning

Bebyggelsen lings Granitvigen och pa hjden ovan vigen ligger hégt och har stora
gardar. Sammantaget skapar det goda forutsittningar for tillgang pa dagsljus till alla
bostider och gardar.

Planférslag och konsekvenser

Flygvy mot sydvast. Skiss 6ver befintlig och tillkommande bebyggelse inom omradet.
Skuggning sker huvudsakligen mot norr, dvs mot de nya husen. Planomréadet
ungefarligt avgransat. Bild Vida arkitektk ontor

Den nya husen placeras férhallandevis titt och kan ivissa delar bygga upp till édtta
viningar. Nivierna mellan byggnadernas bottenplattor kan skilja sig med flera
vaningars hoéjd. Skuggning byggnaderna emellan férekommer dérfér och uppstir
frimst under eftermiddagar och under arets morkare period.

Husen placeras huvudsakligen norr om befintliga hus och forvintas dirfor inte
paverka deras solférhéllanden.

Inf6r planens granskningsfas ska solstudier genomfdras.

Gator och trafik

Nulédgesbeskrivning

Bollmoravigen gar genom Tyres6 centrum i Ost-vistlig riktning och Iéper samman
med Njupkirrsvigen vister om planomradet. Bade Njupkirrsvigen och
Bollmoravigen ir klassade som huvudvigar och har skyltad hastighet 50 km/h.
Granitvigen anlsuter till Njupkdrrsvigen strax séder om korsningen. Granitvigen har
skyltad hastighet 30 km/h och ir en dtervindsgata som stricker sig upp pa hojden i
Bollmoraberg. Vigen I6per till en borjan parallelt med Bollmoravigen men kroker i
den Ostra delen av mot séder.
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Korsningen mellan Njupkirrs- och Bollmoravigen ir signalreglerad. Mycket trafik
anvinder sig av Njupkirrsvigen sdder om korsningen och kéer uppstir ibland.
Kobildningarna kan tyda pd genomfartstrafik frin Guddbroleden, trots att det finns
ett genomfartstérbud.

Lings Bollmoravigen 16per ett regionalt cykelstrak och vigen ar férsedd med
gingbana. Aven Njupkirrsvigen har ging- och cykelbana. Upp till Bollmoraberg tar
sig en dubbelsidig gingbana lings Granitvigen. Mojlighet finns att ga eller cykla
vidare mellan byggnaderna. En gingbana knyter an mot Tyresé centrum via en bro
over Granidngsvigen 1 Oster.

Inom detaljplan £6r Bostider vid Hasselbacken, angrinsande i dster, ges moijlighet att
bygga ca 200 bostider och ett parkeringshus. Patrkeringshuset har tillfart fran
Granitvigen och kommer vid genomférande att ge upphov till 6kad trafik.

Planférslag och konsekvenser

Samordningen av ny bebyggelse runt Granitvigen utgdr fran att vigen huvudsakligen
ligger kvar i samma héjdlige och utbredning samt att vigen aven fortsittningsvis har
30 km/h som hogsta tillitna hastighet.

Foreslagen typsektion for Granitvigen har en bredd av 12 meter. Sektionen byggs
upp av trottoar (2*2,25 m), kérbana (5 m) samt ett parkeringsfilt (2,5 m).
Forgardsmark kan variera i djup 6ver vigens strickning. Cykeltrafik féreslas blandas
med bilarna. Férslaget innebir att nya in- och utfarter ordnas lings Granitvigens
norra och sédra sida.

Typsektion Granitvagen. Bild Vida arkitek tkontor

Den planerade bebyggelsen, inklusive Bostidder vid Hasselbacken, ger upphov till
6kade trafikrorelser i omradet. Infér planen har en trafikanalys genomforts for att
studera tillkommande bebyggelses paverkan. Analysen visar att det under
eftermiddagen dr storst risk att det uppstar kapacitetsproblem 1 korsningen mellan
Bollmora- och Njupkirrsvigen. Ovrig tid 4r kapaciteten tillricklig.
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For att undvika kébildning i korsningen Bollmoravigen/Njupkirrsviagen foresprakar
Trafikanalysen att en ny cirkulationsplats byggs i detta lige. Atgirden ir inte akut utan
kan byggas pi sikt.

Infér planens granskningsfas kommer trafiklosningar att studeras vidare. Infér nésta
skede kommer dven Granitvigen och det regionala cykelstraket inklusive gangbana
lings Bolmoravigen att férprojekteras.

Parkering

Nuligesbeskrivning

Granitvigen ir delvis kantad av parkeringsytor f6r verksamheter, kyrka och de
befintliga bostiderna. Parkeringar f6r verksamheter och kyrka ligger i tvd stérre
sammanhallna grupper och en mindre grupp i vigens vistra del. Infart till de tvé
storre ar samordnad i fastighetsgrans mellan verksamheterna och kyrkan. Den mindre
parkeringsytan ligger direkt mellan Granitvigen och kyrkans sodra entré. In- och
utfart sker direkt mot Granitvigen. Bostadsparkeringar finns frimst i den Gstra
hilften av vigstrickningen, pa sédra och norddstra sidan. Sammanlagt finns tre in-
och utfarter till dessa. Aven viss kantstensparkering férekommer lingst i Sster.

Planférslag och konsekvenser

Bilparkeringstalet 0,6-0,7 (ej inrdknat parkering pa gata) dr utgangspunkt for hur
parkeringsbehovet inom planen ska beriknas. Vid uyttjande av mobilitetsatgdrder
finns méijlgihet att sdnka parkeringstalet. Planomridet ligger férhallandevis centralt, ca
500 meter till Tyresé centrum och med nirhet till handel, service och kollektivtrafik.
Nirmaste busshallplats ligger direkt angrinsande tll planomréidet.

Inom planomradet ska parkeringsbehovet for befintliga bostider tillgodoses samtidigt
som nya p-platser skapas for den tillkommande bebyggelsen. Med hjilp av en
variation av ytparkering under gardar, ytparkering pa platd, garage i nybyggda
bottenviningar och uttnyttjandet av idag redan befintliga hojdskillnader f&r nya
garage ska parkeringsbehovet tillgodoses. Planforslaget kommer att bearbetas inf6r
kommande planfas och vidare stillningstaganden till limpligt parkeingstal kommer att
gbras.

Planférslaget medfor att delar av de befintliga patkeringarna bebyggs med nya hus
eller gardsytor. Parkeringarna ska ersittas 1 tillricklig omfattning.

Cykelparkeringstalet ir en cykel per boende + gistcykelparkering 1 ytlige. Losningar
av cykelparkeing kommer att studeras vidare inf6r planens granskningsfas.

Kollektivtrafik

Nuligesbeskrivning

Omradets nirmaste hillplatser dr Bollmoraberg (av- och pistigning i bada riktningar),
Bergfoten (av- och pastigning enbart Gsterut) och Toresjovigen (av- och pastigning i
béada riktningar). Bland annat gar 873 Gullmarsplan-Nyfors (10-15 min i hogtrafik)
och 875 Gullmarsplan-Tyresé kyrka (10-15 min i hégtrafik) via dessa hallplatser.
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Planférslag och konsekvenser

Det finns goda mojligheter att begrinsa antalet resor med bil och anvinda sig av
kollektivtrafik. Mojligheten att jobba med mobilitetsfragor fér nyexploateringen
undersOks vidare under planarbetet. Detta f6r att fa nyinflyttade att t.ex. nyttja de
goda bussforbindelserna i sitt vardagliga pendlande, eller anvinda en eventuell
lastcykel fran en cykelpool nir de handlar dagligvaror.

Natur, rekreation och lek

Nuligesbeskrivning

Vegetationen i omradet utgdrs frimst av blandskog med inslag av 16vtrad. 1
parkmilién vid kyrkobyggnaden finns 16vtrid, frimst bjorkar samt spridda grisytor.
Planomradet innehaller inga ekologiskt sdrskilt kinsliga miljder, miljder med hogt
klassade naturvirden eller riksintressen.

Planomradet ligger i anslutning till Bollmoradalen vilket ér en viktig dalging och link
mellan olika naturomraden i centrala Tyres6. Bollmoradalen ir del av ett svagt
regionalt samband. Omradet ingdr dven i Wittingestraket som 4r den férbindelse som
finns mellan Tyresta och Erstaviks naturreservat. Darmed 4r den ett mycket viktigt
strak for rekreation och biologisk mangfald. Avstindet till Erstavik, som ligger i
Nacka kommun (notra sidan av Tyresdvigen), dr ca 800 meter. Till Alby
naturreservat och friluftsomrade dr avstindet ca 1km.

Tyresohallen ligger vid Nyboda skola, ca 200 meter &ster om planomridet och
erbjuder méjligheter till idrottsaktiviteter i form av handboll, basket, gymnastik,
innebandy, fotboll, kampsport samt i separat lokal bowling, biljard mm. Pa ytterligare
ca 200 meter mot Oster ligger stadslekplatsen Bollmoradalen med olika lekaktiviteter
och skatepark.

Planférslag och konsekvenser

Mellan de planerade husen kan nya rekreations- och lekytor uppforas. Trots sin nagot
begrinsade storlek kan gardarna tillgodose det grundliggande behovet av
nirrekreation. Det 4r nira till stadsdelsparken och nya centrumlekparken som ocksa
fungerar som komplement f6r gardsmiljéerna. I det gronomrade som ligger runt
Bollmorabergs vistra och sédra sida finns goda mojligheter till spontanlek och
rekreation.

En bibehillen befintlig gangstig leder uppfor berget strax vister utanfér omradet.
Gingstigen leder upp till ett glesare skogsparti med en mindre glinta uppe pa kullen
soder om den nya bebyggelsen. Hir finns det plats 61 naturlek och picknick.
Skogstemsan stricker sig sedan sdder ut och kopplas samman med gang och
cykelstrdken som leder till bla. Bergfotens Skola och dven detiden nya
oversiktsplanen utpekade gronstriket.
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Kulturmiljo

Nulidgesbeskrivning

Bollmoraberg finns uppmirksammat i den inventering av kulturhistoriskt virdefulla
omraden som tagits fram som underlag till kommunens pagdende arbete med en ny
oversiktsplan. Dir anges att omradet visar tidstypisk storskalig
flerbostadshusbebyggelse. Husen ir placerade i park enligt funktionalismens och
modernismens ideal med genomgiende ligenheter, balkonger mot séder och vil
tilltagna grénytor. Det konsekventa och stora greppet i planeringen, savil som de
enkla och sparsmakade detaljerna, ir aspekter av betydelse for kulturmiljon.

Planférslag och konsekvenser

Planen bedéms endast beréra kulturmiljions virdebirande delar i begrinsad
utstrickning. Det storre sammanhanget mellan byggnader och grénytor dr oférindrat
inom och runt stérre delen av Bollmoraberg. Mot norr far kulturmiljon en foérindrad

karaktir da de stora sammanhingande parkeringsytorna delvis forsvinner och bryts
upp av ny bebyggelse och girdsmiljGer.

Fornlamningar

Nuligesbeskrivning
Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete

skulle patriffa fornlimningar som e¢j tidigare varit kinda, foreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nuligesbeskrivning

Enligt kommunens 6versiktliga jordartskarta bestir omradet 1 huvudsak av morin i
vister, postglacial sand mot Bollmoravigen (centralt och i Gstra delen av
planomradet) samt urberg.
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Planomradet ligger inte inom utpekat omrade for ras och skred i Riddningsverkets
térstudie for Oversikdig kartering av stabilitetstérhdllandena i bebyggda omriden.

Planférslag och konsekvenser

Enligt genomférd geoteknisk utredning planeras byggnaderna inom omriden med
berg eller berg pa mindre djup dn 1 m. Undantag utgdrs av det planerade huset lingst
ivister som forefaller ligga inom ”Svallsediment, grus”.

For ny bebyggelse nirmast Bollmoravigen anges grunden vara svallgrus med ett
bedémt jorddjup av 1-3 m. Svallgrus kan mycket vil underlagras av lersediment som
avsatts innan svallgruset bildades. Férdjupade geotekniska utredningar kommer att
genomforas under planprocessen.

Service

Nuligesbeskrivning

Omriédet ligger i anslutning, ca 400-500 meter, till Tyres6 centrum och har dirmed
mycket god tillging till bade offentlig och kommersiell service. I centrum finns bland
annat dagligvaruhandel, vardcentral och kommunal verksamhet och omradet fungerar
som nod for kollektivtrafiken i kommunen.

Inom detaljplan f6r Bostider vid Hasselbacken, angrinsande i 6ster, mojliggors for
centrumverksamheter t.ex. restaurang, handel, frisor, kontor eller annan service.

Nirmsta kommunal f6érskola ir Loket som ligger alldeles s6der om Bollmorberg
lingst Grandngsvigen. Nira stadsparken 1 Tyresd centrum finns ytterligare en
kommunal férskola och en 6ppen forskola i kyrklig regi. Nyboda skola ir en
Grundskola med arskurserna 4-9. Skolan ligger ca 300 meter sydost om planomrédet.

Planférslag och konsekvenser

Den tillkommande bebyggelsen bedéms ha goda férutsittningar att f6rsorjas av
kommersiell service.

Ett genomfdrande av planforslaget férvintas medféra ett behov av kommunal
service. Behovets storlek utreds vidare under planprocesen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Se kapitlet Genomférande.

varme

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fjirrvirme inom planomradet dr mojlig och bér dirfor anvindas.
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El

Se kapitlet Genomf&rande. Ett e-omrade for tekniska anldggningar ritas in i karta pd
Granitvigens sédra sida. Omrddet anpassas efter bebyggelsestrukturen och behovet
att ta upp hojdskillnader med trappor och ramper mm. Markytan dr ca 70 m2 och
miter ca 8 meter mot gatan och 10 meter pd djupet.

Ledningar
Se kapitlet Genomférande.

Fiber/Digital kommunikation m.m.
Se kapitlet Genomférande.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Dagvatten frain omridet leds via det allminna dagvattenledningsnitet mot
Kolardammarna f6r rening och vidare till Albysjon. For att Kolardammarna inte ska
paverkas negativt av 6kade fl6desvariationer behéver tillkommande fléden utjimnas.
Det finns inga kidnda kapacitetsproblem f6r dagvattenledningsnitet i nira anslutning
till planomradet, diremot finns det anledning att begrinsa flédet frain ny bebyggelse
for att inte bidra till en moijlig framtida problematik. Hur befintligt ledningsnit
fungerar behover utredas vidare till gransknings- och projekteringsskede.

Omradet ingar 1 Tyresdns sjésystem. Recipienten Albysjon ir enligt
vattenmyndighetens klassificering en del av vattenférekomsten Tyresin.

For ytvattenforekomster ar malet att god ekologisk och kemisk status har uppnatts ar
2015. For en del vattenférekomster dr tidpunkten framflyttad till ar 2021 eller 2027.
For alla vattenférekomster finns dven ett krav pa att statusen pa recipienten inte fir
forsimras. Forslag pd nya miljokvalitetsnormer (MKN) £6r perioden 2016-2021 har
utarbetats men dnnu inte faststillts.

Enligt den senaste statusklassningen bedéms Tyresin ha dalig ekologisk status pa
grund av den biologiska kvalitetsfaktorn “fisk”. Statusen dr dven dalig f6r
kvalitetsfaktorn “konnektivitet ivattendrag”. Vattendraget har problem med
6vergddning och kvalitetsfaktorn “néringsimnen” har klassats som mattlig pa grund
av héga uppmitta fosforhalter.

Vattenférekomsten har fatt ett idsundantag till 2021 £6r att uppnd god ekologisk
status enligt de nya férslagen pda MKN som dnnu ej har faststillts.
Dagvattenhanteringens utformning kan paverka tillférseln av niringsimnen som
fosfor till Tyresin och dirmed paverka vattenférekomstens ekologiska status.

Enligt den senaste statusklassningen uppnar inte Tyresin god kemisk status pa grund
av de s kallade 6verallt 6verskridande dmnena kvicksilver och bromerad difenyleter.
Dessa dmnen bedéms 6verskrida grinsvirdena i hela landet och i de nya forslagen till
MKN har dessa amnen ett undantag i form av ett mindre stringt krav. Bortsett fran
dessa dmnen har inga andra parametrar under kemisk status klassats.
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De riktlinjer som giller f6r dagvattenhantering i Tyres6 kommun dr samlade i
dokumentet ”Riktlinjer for dagvattenhantering i Tyres6 kommun”. Dessa riktlinjer
innehaller konkreta exempel pd dagvattenhantering och sitter stor vikt pd lokalt
omhindertagande av dagvatten, LOD.

Planférslag och konsekvenser

Med 6kad bebyggelse minskas reningseffekten av att det blir hdgre vattenfldden och
simre sedimentering. Med lokala atgirder inom tillrinningsomradet tll Albysjon kan
negativa effekter begrinsas.

For att foresld dtgiarder, minska péverkan pa recipienten och dimpa effekterna vid
stora fléden har en dagvattenutredning tagits fram under hdsten 2016. Utredningen
anger att for att f6rdr6ja framtida dimensionerande 10-arsfléden inklusive
klimatfaktor till nuvarande floden, beh6ver en effektiv magasinvolym pa 128 m3
skapas inom planomradet.

Foéroreningsbelastningen till recipienten fran detaljplancomridet férindras inte
nimnvirt ifall foreslagen plan genomfors med lokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD). For att kraftigt sinka halter av tungmetaller som Overskrider grinsvirdena
behover atgirder i gatumark utforas.

Forutsittningarna for att uppnd miljékvalitetsnormerna, med avseende pa
recipientens problem med niringsimnen, forindras inte om planforslaget genomfors.
Mingden fosfor forvintas 6ka medan mingden kvive foérvintas minska. Att
mingden fosfor 6kar beror pi att skogsmark gérs om till kvartersmark. Ser man till
de berdknade halterna efter en exploatering med LOD ligger de inom Tyresd
kommuns riktvirden.

Det finns inga kidnda problem med briddning av ledningar i planomradet eller
omkringliggande omrdden i dagsliget. Vid skyfall som dr sa kraftiga att ledningsnitet
briddar kommer vatten att avrinna lings gator och sluttande gardar. Det foreslagna
infiltrationsomradet idelomrade Filadelfiaférsamlingen kan utgdra ett instingt
omréide och ytliga avrinningsvigar behdver skapas hir.

Om de gréna ytorna anvinds £6r LOD kan detta bidra till en minskad belastning pa
det allminna ledningsnitet vid skyfall.

Forslag till dagvattenhantering

Detaljer i utformande av landskapsarkitektur och byggnader ir inte klara vilket
medfor att dagvattenutredningen 1 detta skede dr mer Sversiktlio. Vidare hantering av
dagvattenlosningar kommer att studeras till planens granskningsfas.

Inom ramen f6r utredningen och i enlighet med Tyres6 kommuns riktlinjer for
dagvattenhantering, analyseras de olika bebyggelsegruppernas forutsittningar,
moijligheter till anpassningar och lokala 16sningar.

Infiltration — genom att 6ka ytorna med genomslippligt material minskar behovet av
magasinering och férdréjning. Dagvattnet fran hardgjorda ytor kan dessutom ledas till
dessa ytor och dirmed astadkommas f6rdréjning och rening av detta dagvatten.

Véxtbdddar och regntridgdardar — en 16sning for att erhdlla bade rening och f6rdréjning dr
ett s.k. biofilter, till exempel en upphd6jd vixtbiadd. Storre vixtbiaddar brukar kallas for
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regntradgardar. Vattnet magasineras och renas innan det leds vidare mot
anslutningspunkten f6ér det allmdnna dagvattennitet.

Grina tak — grona tak mittas vid mer intensiva regn och férdrojer endast sma regn. 1
Svenskt Vattens publikation P105 anges att ett gront tak kan magasinera ca hilften av
arsnederborden som faller 6ver taket. For enskilda, kraftiga regntillfillen bed6ms ett
gront tak kunna magasinera de forsta 5 millimetrarna, medan all nederb6rd déaréver
rinner av.

Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Markradonsituationen har inte undersékts inom planomradet, men ingenting pekar pd
att det skulle vara héga halter ide tunna jordlager som finns. Mark- och
berggrundstérhallandena beddéms vara av lag- till normalrisktyp ur radonsynpunkt.
Radon i mark och grundvatten bed6éms dirfor inte utgdra hilsorisker f6r boende.

Inga dtgirder krivs ur radonsynpunkt.

Fororenad mark

Inga kinda féroreningar finns inom omradet. I samband med den férdjupade
geotekniska utredning som kommer att tas fram under planprocessen kommer
markprover genomforas.

Risker och sakerhet

I anslutning till den planerade exploateringen ligger tva bensinstationer.

Transporterna till den ena stationen gar pa Bollmoravigen som ligger i direkt
anslutning till planomridet. Aktuell del av vigen ir inte klassad som transportled f6r
farligt gods. Bebyggelsen i den norra delen ligger 40 meter frin bensinstationen, vilket
innebdr ett avsteg fran rekommenderade skyddsavstind.

Med anledning av exploateringens nirhet till identifierade riskkillor har en riskanalys
genomforts. Analysen konstaterar att det endast dr transportolyckor pa
Bollmoravigen med inblandning av brandfarliga gaser (klass 2.1) samt brinnbara
vitskor (klass 3) som bedéms kunna paverka personsikerheten 1omréadet.
Bensinstationen i sig bedéms inte utgéra niagon risk da rekommenderade
skyddsavstind frin riskkillor (lossningsplats, forvaring £6r gasol, pumpar etc.)
uppiylls med exploateringsforslaget.

For olycksscenarier med brandfarlig gas och vitska konstateras att risknivan for
omradet dr acceptabel med planerad utformning. Anledningen till detta dr att
transporterna till bensinstationen ir relativt fd. Med planerad utformning av
planomradet bedéms saledes inga sikerhetshdjande atgirder nédvindiga att vidta.

Buller

Planomradet dr utsatt £6r trafikbuller, framforallt frin Bollmoravigen och
Njupkirrsvigen. Den ekvivalenta bullernivin uppgar till som mest ca 65 dB(A) vid
fasaderna nirmast Bollmoravigen.
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En bullerutredning har tagits fram som redovisar bullernivaer vid utsatta
bostadsfasader for tillkommande bebyggelse inom planomradet. Bullerutredningen
har utgatt fran beriknade bullernivier vid trafikvolymer nir omradet ér fullt utbyggt. 1
utredningen konstateras att byggnadsfasaderna nirmast Bollmoravigen samt ndrmst
Njupkirrsvigen utsitts for bullernivaer 6ver riktvirdena. Med ritt
ligenhetsutformning gér det dnd4 att klara gillande nationella riktvirden f6r bostider

Ekvivalent ljudniva for

Frifdltsvdrde

dygn vid fasad

sesssssssss——— 61 — 65 dB(A)
56 — 60 dB(A)
essss————— 51 — 55 dB(A)

Beraknade ekvivalenta bullernivéer for planomradet inkiu‘s’ive I—Ila.ts\\selbackeﬁ.‘ Bild
Akerlof Hallin Akustik

Maximal ljudnivé vid fasad
Frifdltsvdrde

meesssss———— 76 — 80 dB(A)
71 — 75 dB(A)

Eeessss——— < 70 dB(A)

Akerlsf Hallin Akustik

Bullernivaerna har vigts mot de nationella riktvirdena enligt trafikbullerférordnignen
(SES 2015:216). Denna anger riktvirdena pd 55 dB (A) ekvivalent ljudnivd samt 70 dB
(A) maximal ljudniva vid fasad. Om bullernivierna pa den trafikutsatta sidan av
ligenheten Overskrider dessa nivaer bor bullernivierna pa den ljuddimpade
fasadsidan av bostider inrymmande minst hilften av ligenhetens boningsrum ej
overskrida 50 dB (A). Med boningsrum avses sovrum eller vardagsrum. Maximala
bullernivier pa den ljuddimpade sidan skall ¢j heller 6verstiga 70 dB(A). Inomhus ska
dessutom enligt Boverkets byggregler den ekvivalenta ljudnivin vara hégst 30 dB i
boningsrum och den maximala ljudnivan hogst 45 dB.
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Med illustrerad utformning och limplig planlésning, dir huvudparten av boningsrum
vinds bort fran bullerkillan och in mot gardssidorna, uppfyller samtliga bostider
dessa riktvirden. Som underlag till bullerutredningens slutsatser har sirskilt
planlésningarna for byggnaderna nidrmast Bollmoravigen studerats. Fér bebyggelsen
nirmast Njupkirrsvigen kan sirskilda dtgdrder i fasad- och balkongutformning
behéva tillimpas for att innehalla riktvirderna; exempelvis tita balkongricken och
absorbenter i1 balkongplattor.

Alla ligenheter har tillodng till gemensam uteplats och gard med hogst 70 dB(A)
maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Ménga ligenheter kan dven fa enskild
balkong/uteplats med hogst dessa nivier. Gemensam uteplats med hégst 70 dB(A)
maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudnivd kan skapas pa garden. Denna uteplats
behéver troligen tak med ljudabsorbent f6r att avskdrma bullerregn.

Plankartan stiller med anledning av bullernividerna krav pa utformning av
bostadsbyggnader och gardar. Se vidare kapitlet Planbestimmelser nedan.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillh6érande férklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring /Syfte:

LOKALGATA Lokaltrafik (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

GANGVAG Gangtrafik (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

BCy Bostider och lokaler for icke storande verksamheter. Bostider ska vara den

dominerande anvindningen men dven verksamheter som inte stor bostiderna ir
tillatna. Bestimmelsen kombineras med egenskapen el, som anger att
verksamheter fd placeras i bottenvaning. (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

CB Centrum och bostider, bostads- och centrumanvindning. Syftet dr att skapa
byggritt for en byggnad med kyrksal/auditorium, Second Hand och café som kan
byggas pa med bostider. (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

E Tekniska anligeningar. (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Prickmark, marken fir inte forses med byggnad. Flera delomraden inom planen
férses med byggnadstorbud dels for att styra byggnaders lige i foérhallande il
varandra och dels i forhdllande till gata eller fastighetsgrians. (PBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

+++ Kryssmark (plussmark). Innebir att marken fir bebyggas med
komplementbebyggelse, sisom uthus, vixthus, carport, garage m.m. (PBL 4 kap
11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

el 100 % av bottenvaning far utformas med lokaler, 100% av bottenvaning far
utformas med bostider. Ovriga viningsplan ska utformas for bostider. For att
skapa flexibilitet i markanvindningen och ge férutsittningar for en hallbar
sammanstittning av boende och verksamheter tilliter planen att delar av

byggnaders bottenplan kan utformas for icke stérande verksamheter, tex en
mindre butik, kontor eller férskola. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

nl Marken fir bebyggas med uteplats, ramp, trappa, avfallsbehillare samt parkering
for bil och cykel. Bestimmelsen kombineras med prickmark och dr ett
tortydligande av markens anvindning 1 kombination med byggnaderna. (PBL 4
kap 10 § och 13 §)

Plankartan stiller med anledning av bullernivierna krav pd utformning av
bostadsbyggnader och girdar. Detta dr en generell bestimmelse utan beteckning
som giller f6r bostadsbyggnader och girdar inom hela planomradet.

Byggnaderna och ligenheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas sd att
- alla bostadsrum far hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva vid

fasad
eller
- minst hilften av bostadsrummen far sida med hégst 55 dB(A)
dygnsekvivalent trafikbullerniva och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva
(frifaltsvirden)
eller

- den dygnsekvivalenta ljudnivan inte Sverstiger 60 dB(A) (friféltsvirde) vid
fonster till ligenheter om hogst 35 m2

6t bostddernas utemiljder giller dessutom att
- gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximalniva och 50
dB(A) dygnsekvivalentniva (frifdltsvirde) kan anordnas i anslutning till
bostiderna

parkeringsgarage | Parkeringsgarage, parkeringsdick (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
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Hogsta byggnadshéjd i meter dver nollplanet. Bestimmelsen syftar till att sdtta en

hogsta tilliten hojd f6r byggnader av kompletterade karaktir, tex hogsta héjd pa
6vre plan pé parkeringsdick/garage. Hojden far 6verstigas av teknikanliggningar,
ricken mm. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
Hogsta nockhdjd 1 meter ver nollplanet. Bestimmelsen syftar till att sitta en
hogsta tillaten héjd for den planerade bebyggelsens gestalt. (PBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1)
f1 Byggnadens Oversta vdning ska utformas med minst 1,5 meters indrag frin

fasader mot norr och séder. Bestimmelsen syfte dr att f4 byggnaden att upplevas
som ligre 4n sitt faktiska antal vaningar. Indraget ska utformas fran
Bollmoravigen inorr och fran garden och Granitvigen isoder. (PBL 4 kap 16 §
punkt 1)

Genomforandetid | Genomférandetiden 4r 5 dr fran den dag planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21
)

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 dr frin det datum dé beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomfdrandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomférandetid borjar har fastighetsidgarna ritt att f4 bygglov enligt
planen. Fére genomférandetidens utgang far, mot berérda fastighetsigares
bestridande, detaljplanen 4ndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya foérhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.
Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggér kan genomféras si linge
detaljplanen giller.

Tidplan fér genomférande

Fastighetsbildning sker efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. Kommunen
paborjar detaljprojektering av ledningar och allminplats kort efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft. Projektering och upphandling av en entreprendr, som bygger ut
ledningar och rustar upp allminplats berdknas ta cirka 9-12 manader. Utbyggnaden
beriknas ta cirka 9-12 manader.

Exploatorerna har mojlighet att sdka bygglov nir projekteringen ir klar.
Genomfoérandet inom kvartersmark kan pabérijas efter beviljat bygglov och godkind
slutbesiktning av de utbyggda anliggningarna inom allmin plats, dvs gata, gang och
cykelvig, ledningar mm.
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Nedan framgar en preliminir tidsplan gér genomforandet inom detaljplanen.

Detaljplan antas december 2017
Projektering allminna anliggningar klar kvartal 3-4 2018
Utbyggnad allminna anliggningar klar kvartal 3-4 2019
Byggstart bostider méjlig kvartal 4 2019

Avtal

Tva separata exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och Btf Solhdjden i
Tyreso respektive Filadelfiaférsamlingen. Brf Solhdjden i Tyres6 ska innan
detaljplanen stills ut f6r granskning ha funnit en exploatér som tillsammans med
féreningen ska underteckna exploateringsavtalet. Vidare ska ett markoverlatelseavtal
tecknas mellan kommunen och SVEAB. Fortsittningsvis betecknas
exploateringsavtalen och markéverlitelseavtalet f6r genomférandeavtal.

Genomférandeavtalen ska vara undertecknade av exploatdrerna och antas av
kommunfullmiktige samtidigt som detaljplanen. Genomférandeavtalen reglerar bland
annat markersittning, erliggande av exploateringsbidrag, fastighetsbildning och
parternas dtaganden i samband med genomférandet av planen, till exempel att f6lja
framtaget kvalitetsprogram.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar allmin platsmark. Kommunen dr huvudman f6r allmin plats
och ansvarar didrmed f6r utbyggnaden och driften.

Tyres6 kommun dr huvudman f6r de allminna vatten-, dagvatten- och
spillvattenanliggningarna inom planomradet.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar paallmin plats fram till
anslutning 1 byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmin plats medan fastighetsigaren
ansvarar for anligening av ledningskanalisation inom den egna fastigheten.

Vattenfall AB ansvarar for fjirrvirmeledningar inom allmin plats.
Ledningshavaren ansvarar for fiber och fjarrvirme inom allmin plats.

Respektive fastighetsigare ansvarar for byggande av alla typer av ledningar inom
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering ska ske sd att kvartersmark inom del av kommunens fastighet
Bollmora 1:94 &verfors till Filadelfiaférsamlingen fastighet Bollmora 1:85 (A).
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Fastighetsbildning ska ske sd att en ny registerfastighet bildas genom avstyckning,
inom del av kommunens fastighet Bollmora 1:94, f6r SVEAB:s projekt (B). Ett
mindre omrade inom brf Solhdjdens fastighet Bollmora Berg 1 ska genom
fastighetsreglering, efter 6verenskommelse gillande ersittning, féras Gver till den
nybildade exploateringsfasticheten inom SVEAB:s projekt (C).

Fastighetsbildning ska sd att en eller tva nya fastigheter bildas genom avstyckning,
inom del av Brf Solhdjdens fastighet Bollmora Berg 1, £6r exploateringsprojektet.
Exakt avgrinsning av marken som ska avstyckas ar inte klar.

Fastighetsreglering ska ske sd att kvartersmark inom del av kommunens fastighet
Bollmora 1:94 6verfors till framtida exploateringsfastighet/er inom brf Solh6jdens
fastichet Bollmora Berg 1 (D).

Allmin plats inom detaljplanen ska genom fastighetsreglering f6ras 6ver fran brf
Solhdjdens fastighet Bollmora Berg 1 till kommunens fastighet Bollmora 1:94 (E).

Omradena och areor som genom fastighetsbildning ska byta dgare har markerats pa
kartan pd nista sida och har sammanfattats i tabellen. Brf Solhdjdens avstyckning av
en exploateringsfastighet inom del av fastigheten Bollmora Berg 1 har inte markerats
pa kartan.
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| kartan ovan har omradena som ska overlatas markerats.

Omrade | Saljare Fastighet Kopare Fastighet Area

A Kommunen Bollmora 1:94 Filadelfiaférsaml. | Bollmora 1:85 S?; 1974

B Kommunen Bollmora 1:94 SVEAB Ny registerfastighet | 4 066 kvm

C Brf Solhdjden Bollmora Berg 1 | SVEAB Ny registerfastighet | 230 kvm

D Kommunen Bollmora 1:94 Brf Solhojden Bollmora Berg 1 807 + 268 kvm
E Brf Solhdjden Bollmora Berg 1 | Kommunen Bollmora 1:94 126 + 29 kvm

—

abellen framgar de olika omradena som ska overlatas.
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Rattigheter

Ett officialservitut finns till férmén f6r kommunens fastighet Bollmora 1:94
belastande Filadelfiaférsamlingens fastighet Bollmora 1:85 avseende foérbud for
Bollmora 1:85 att anordna in- eller utfart i den norra grinsen mot Bollmoravigen.

Ett servitutsavtal finns som ger Bollmora 1:85 ritt till in- och utfart 6ver kommunens
fastighet Bollmora 1:94 och fastigheten Slinten 1, som Corem Auto Nacka AB dger.
Vidare finns isamma servitutsavtal ritten fOr fastigheten Slinten 1 att anvinda en
parkeringsplats pa fastigheten Bollmora 1:85 som personalparkering pa dagtid och
ritten for fastigheten Bollmora 1:85 att anvinda en parkering inom Slinten 1 fo6r
besoksparkering pa helger. Avtalsservitutet for infartsvig till fastigheten Bollmora
1:85 bor limpligen uppdateras for att stimma 6verens med de nya forutsittningarna.
Ovriga avtalsservitut bor sigas upp i samrad mellan Filadelfiaférsamlingen och
fasstighetsidgaren tll Slinten 1.

Ansokan

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga édtgirder ske. Ansdkan
om avstyckning, markéverforing genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanligoning, ledningsritt eller servitut inlimnas il
Lantmiterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

Tekniska fragor

Utbyggnad inom allman plats

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av allmin plats, dvs. gator, ging- och cykelvigar.
Den ersittning som ska erliggas till kommunen f6r utbyggnad av gator 1 samband
med genomforandet av detaljplanen regleras i separata genomforandeavtal med
exploatdrerna.

Utbyggnad inom kvartersmark

Exploatorerna svarar for utbyggnad av byggnader och anliggningar inom
kvartersmark.

Gator och parkering

Parkering ska 16sas inom kvartersmark. Fastighetsigaren bygger ut och bekostar alla
anliggningar inom kvartersmark, till exempel anslutningsvigar och parkering.
Exploatorerna ska i genomférandeavtalen visa hur parkering ska I6sas.

Buller

Bullerutredningen konstaterar att bostdder att gar att bygga inom planomridet, men
att dtgirder behéver vidtas £6r en del av bebyggelsen 61 att uppna acceptabla
bullernivaer. Se stycket Buller under Milj6, hilsa och sikerhet (s. 34) f6ren
sammanfattning av bullerutredningen. Exploatrerna ska folja framtagen
bullerutredning vid genomfdrandet av detaljplanen.
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Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas med hjilp av lokalt omhidndertagande av dagvatten
utifrdn de moijligheter som finns inom egen fastighet. Yt- och dagvatten inom
kvartersmarken ska forsta hand omhiandertas lokalt och renas, infiltreras och
fordréjas inom kvartersmarken innan det avleds till dagvattensystemet. Utbyggnaden
av planomradet ska ske i huvsaklig Gverenstimmelse med genomférd
dagvattenutredning. Se stycke Dagvatten(s. 32) for en sammanfattning av
dagvattenutredningen. I utredningen ges forslag pé tekniska atgirder, inom respektive
omrade och inom allminplats, som kan genomféras f6r att uppnd en god rening och
omhindertagande av dagvattnet Exempel pi dtgirder som foreslas ir:

e Vixtbiaddar/regntridgardar

e Grona tak

e Avvattningsstrik/dikeslosningar

e Markbaddar for rening av vigdagvatten

Spillvatten och vatten

En befintlig vattenledning finns i Granitvigen. En ny spillvattenledning kommer att
behdva byggs ut i Granitvigen. For enskild fastighet upprittas anslutningspunkt i
fastighetens omedelbara nirhet. Ledningar péd privat mark byggs och férvaltas av
respektive fastighetsigare.

En forprojektering ska genomféras till detaljplanen stills ut pa granskning 61 att
utreda om nagra ledningar behover liggas om eller om det beh6vs en pumpstation
inom planomradet. Bedomningen dr att ledningarna kan anliggas med sjalvfall.

Fjarrvarme

Vattenfall AB kommer att bygga ut en fjirrvirmeledning i Granitvigen, som
mojliggdr for pakoppling for nytillkommen bebyggelse till fjarrvirmenitet.

El- och teleledningar

Elledningar byggs ut i Granitvigen och forliggs i mark. En ny transformatorstation
byggs inom omradet markerat med bokstaven E i plankartan. Ytterligare en
transformatorstation byggs inom omridet markerat med bokstaven E inom gillande
detaljplan f6r bostider vid Hasselbacken.

Fiber

Fiberkablar finns forlagda inom planomradet och tillhér kommunen respektive
Stokab och Skanova. Flytt av fiberkablar kridvs f6r genomférande av planforslaget.

Uppvarmning

Vattenfall fjdrrvirme avser bygga ut fjirrvirmeledningar i Granitvigen och méjliggdr
for exploatdrerna f6r pakoppling. Den nya bebyggelsen ska férberedas £6r att kunna
anslutas till fjirrvarmenitet. Direktverkande el ir inte tillitet som uppvirmningskilla.

Avfall

Atervinningsstationer anliggs inom kvartersmarken. Stationerna bor inte liggas i
kurvan pd Granitvigen av trafiksikerhetsskil. Inom Filadelfiaférsamlingens projekt
kommer inte avfallshantering kunna 16sas inom BBR:s riktlinjer om 50 meter,
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eftersom tomning inte fir ske mot Bollmoravigen. Det dr av vikt att skapa naturliga
och tillgéinglica passager genom bebyggelsen till atervinningsstationerna.

Drift

Drift och férvaltning av allmin plats forvintas kunna 16sas. Planen medfér utékad
drift av ny trappa. Ytor kommer under planprocessen att avsittas for upplag av sno.

Ekonomiska konsekvenser

Planavgift

Exploatorerna ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift till
kommunen for framtagande av detaljplanen. Planavgift ska ddrmed inte tas ut vid
bygglovsprévning.

Bygglov

Férutom avgift £6r bygglov och anmilan tas avgift ut f6r nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Bullerdampande atgarder

Respektive exploator bekostar erforderliga bullerdimpande atgirder inom
kvartersmark.

Miljosanering och arkeologi

Det finns inga kinda fornlimningar eller markféroreningar inom planomradet.
Kommunen svarar £6r eventuella kostnader £6r miljdsanering eller utgrdvning av
fornlimningar inom kommunens mark. Respektive fastighetsdgare svarar f6r samma
kostnader inom egen fastighet.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar fastighetsbildning efter taxa. Kostnaden f6r
fastighetsbildning varierar siledes beroende pd hur omfattande och tidskrivande
drendena dr. Pér att genomfora planen kommer fastighetsbildningar behévas goras.
Exploatorerna betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av allmin platsmark.
Fastighetsigaren betalar fastighetsbildningskostnaden for att tillskapa fastigheterna
for exploatering. Vidare betalar fastighetsigarna kostnaderna for eventuell
fastighetsbildning inom kvartersmark och bildande av eventuella gemensamhets-
anldggningar.

Vatten och spillvatten

For anslutning till det kommunala vatten- och spillvattennitet ska avgift erliggas
enligt kommunens vid varje tillfille gillande taxa. Avgiften utgdrs av
anldggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anliggningsavgiftens storlek ir bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten och dagvatten.

43



DETALJPLAN FOR GRANITVAGEN NOVEMBER, 2016
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR: 2016 KSM 0448 214

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjirrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Erséttning vid markférvarv och erlaggande av exploateringsbidrag

Del av kommunens fastighet Bollmora 1:94 ska genom fastighetsreglering 6verforas
till Filadelfiaférsamlingens fastighet Bollmora 1:85. En oberoende virdering ska goras
for att bestimma forsiljningspriset. Priset ska bestimmas utifran byggrittsvirdet for
marken som Filadelfiaférsamlingen koper.

SVEAB ska forvirva del av fastigheten Bollmora 1:94 av kommunen. En oberoende
virdering har genomforts, vilken ska ligga till grund for forsaljningspriset.

Del av kommunens fastighet Bollmora 1:94 ska genom fastighetsreglering &verforas
till framtida exploateringsfastighet inom brf Solhéjdens mark. En oberoende
virdering ska gbras av fOr att bestimma byggrittsvirdet. Priset pa matken som
framtida exploator forvirvar bestims enligt genomsnittsvirdesprincipen. Framtida
exploator ska betala f6r marken utifrin den markareal av exploateringsfastighetens
areal som kommunen dger multiplicerat med virdet pa det totala byggrittsvirdet
inom exploateringsfastigheterna.

Del av fastigheten Bollmora Berg 1 som ligger inom allmén plats i detaljplanen ska
Overforas till kommunens fastighet Bollmora 1:94. Brf Solhdjden alternativt framtida
exploatdr erhaller ersittning av marken fOr virdet av nuvarande markanvindning. En
oberoende virdering ska goras for att bestimma ersittningen.

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas mellan Brf
Solh6jden/ framtida exploatér och SVEAB dir priset bestims for den mark som
toreslas foras over till SVEAB:s framtida fastighet.

Finansiering av utbyggnad av allman plats

Brf Solh6jden och Filadelfiaférsamlingen ska erligga exploateringsbidrag till
kommunen, som ersittning for utbyggnaden av allmin plats. Ersittingen erliggs per
nytillkommen byggritt mitt i bruttoarea inom deras befintliga fastighet.
Exploateringsbidraget uppskattas i dagsliget till ca 1000 kr per kvm brutto area, men
bestims slutgiltigt innan avtal tecknas.

I de fall exploatérerna férvirvar mark av kommunen ingar exploateringsbidrag i
forsiljningspriset.

Administrativa fragor

Planen handliggs med standardférfarande i Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden dr fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.
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Medverkande tjansteman

Foljande konsulter och tjansteman fran Tyres6 kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Stefan Stare Planarkitekt (projektledare), ETTELVA
Arkitekter

Erik Nordenstam Planarkitekt, ETTELVA Arkitekter

Martin Ivarsson Exploateringsingenjor (projektledare),
NaiSvefa

Thomas Lagerwall Utredningsingenjor/ VA-ingenjor

Suzette Westling Renhdllning m.m.

David Karlsson Bygglovhandliggare

Peter Dalhamn Trafikplanerare

Goran Bardun Kommunekolog

Viviana Munoz Miitningsinge njor

Tony Ytterstedt Drift

Elin Stenstrém Projekteringsledare

Martin Wallin Projekteringsledare
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Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversikisplanen anger riktlinjerna
for detaljplanen

PlanBroeessen N

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig dver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om majligt och detaljplanen antas sedani
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag )} »

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering

Geoteknisk utredning Gra“sm““g

Om detaljplanen inte dverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkénnagivits.

Antagande

Hur kan jag dverklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar detaljplanen antas kan du
valja att 6verklaga den efter antagandet.

Markinldsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.

Genomfbrande
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