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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar

Vad dr en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen

Till detta detaljplaneforslag hor féljande handlingar:
e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A3 i skala 1:1000
e Bchovsbedémning

e Samridsredogirelse
Fastighetsforteckningen finns hos stadsbyggnadstorvaltningen

En dagvattenutredning (Tengbom, april 2016, rev 2016-10-04) har tagits fram i samband
med planarbetet.

Plan- och bygglagen, PBL, foérfarande
Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt PBL SES 2010:900 1 dess lydelse

efter 1 januari 2015.

Planprocess och skede

Planprocessens skeden nedan. Denna planbeskrivning dr en granskningshandling.

P | Antagande

Tidplan
Beslut om planuppdrag (MSU) 21 okt 2015
Samrad 31 maj - 15 aug, 2016
Granskning kv. 4, 2016
Antagande kv. 2, 2017
Laga kraft, tidigast kv. 2, 2017

Antagande av detaljplanen kan ske fOrst nir en fastighetsbestimningen, som ir en

lantmiteriférrittning, dr beslutad.
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SAMMANFATTNING

Syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge fastigheterna Kumla 3:213 och 3:214 byggritt for att

mojliggora flerbostadshus i tva-tre vaningar.

Den nya bebyggelsen ska anpassas till omgivningarna genom att en skala med som mest
tre vaningar foreslas och genom att volymer saxas och bryts upp i enlighet med exemplet
i plankartan.

Bebyggelsen ska anpassas till terringen och hus anldggas for att ta upp nivaskillnader - de
kan trappas och anliggas med suterring for att undvika allt f6r stor paverkan pa
naturmarken. Springning, schaktning och fyllning dr endast tilliten i f6ljande fall;

- 1indra anslutning till planerad bebyggelse

- isamband med anliggande av parkeringsplatser

- f6r att mojliggdra infart till bostider samt

- vid nedgrivning av ledningar

Inom planomridet, mot fastighetsgransen 1 ster, finns en h6jd med uppvixta trid och
annan vegetation som ska bevaras. Den fungerar dven som insynsskydd for

grannfastigheten.

Eftersom bebyggelse delvis ersitter naturmark har dagvattensituationen pa platsen utretts
under planarbetet (Tengbom, april 2016, rev 2016-10-04).

Bakgrund

En arbetsgrupp fér bostadsforsérjning under ledning av samhillsbyggnadschefen,
tillsattes 1 december 2014 med uppdrag att inventera méjliga bostadslésningar pa kort och
ling sikt eftersom efterfrigan pa bostidder dr mycket stor. Planomradet pekas 1
kommunens 6versiktsplan, OP, ut som limpligt f6r fortitning.

Uppdrag

Stadsbyggnadsforvaltningen fick den 21 oktober 2015 i uppdrag av milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet, MSU, att uppritta ett forslag till detaljplan f6r fastigheterna
Kumla 3:213 och 3:973 samt att skicka forslaget pa samrad. Arbetet har direfter justerats
till att omfatta fastigheterna Kumla 3:213 och 3:214.

Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande enligt PBL.

Behovsbedtmning

En behovsbedémning har gjorts och utifrin denna bedéms genomférandet av
detaljplanen inte innebira sidan betydande miljopéaverkan som avses i miljébalkens 6 kap.
11§, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Nagon miljébedémning
med MKB behover dirfor inte upprittas 1 samband med planprocessen.
Behovsbedémningen ingir i detaljplanens handlingar.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet har adressen Toresjovigen 46-48 i Lindalen. Notr, 6ster och séder om ligger
smahus, sydost, cirka 75 meter bort finns ett mindre verksamhetsomrade planlagt f6r

smaindustri.

Viister om planomradet ligger kommungrinsen mot Stockholms stad. P
stockholmssidan finns en kraftledning parallellt med och nira planomridets vistra grins,
ut6ver det dr dir oexploaterat. Den sa kallade ”Skrubbatriangeln”, ett triangelformat
omride mellan Tyresoleden, Gudébroleden och Skrubba Malmvig, ligger i sydvist. Aven
den nidrmast anslutande marken i Nacka kommun dgs av Stockholms stad.

Planomradet sett fran séder

Areal

Planomrddet omfattar en yta pa cirka 4 300 m?.
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Markagoforhallanden

KUMLA 3 1215

KUMLA 31681

KUMLA 31085

Ovan redovisas de fastigheter som berdrs av detaljplanen

Fastigheterna inom planomradet dgs av Tyresé kommun.

Riksintressen

Planliggningen berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan

Planomridet pekas i kommunens 6versiktsplan, OP, ut som limpligt for fortitning.
Ombkringliggande bebyggelse bestar frimst av villor i olika form, storlek och ilder,
omkringliggande fastigheter varierar i storlek. Stadsbygenadsférvaltningens bedémning ar
att den foreslagna utvecklingen dr férenlig med Sversiktsplanens intentioner.

Gallande planer

Gillande detaljplan ”’Stadsplan f6r Lindalen,”, del 1, faststilld 1969, medger mark f6r
allmint dndamdl i form av park respektive gata pa platsen, vilket aldrig genomforts.
Genomférandetiden for den gillande detaljplanen har 16pt ut men den ir giltig for
omrédet till dess att ny detaljplan vinner laga kraft.

november, 2016
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Stadsplan for Lindalen,”, del 1, faststalld 1969 medger mark for allméant andamal i form av
gata respektive park pa platsen for fastigheterna Kumla 3:213 och 3:214

Sammanfattad behovsbeddmning, MKB uppréttas inte

En behovsbedémning har genomforts och sammanfattas nedan. Behovsbedémningen i
sin helhet finns bilagd planhandlingarna.

Sammanfattning
Planomrddet anses limpligt f6r uppférande av 5 - 15 ldgenheter. Inom fastigheten Kumla
3:213 finns redan smaskalig bostadsbebyggelse som disponeras av Socialférvaltningen.

Detaljplanen bedéms inte inverka pd ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen.
Effekterna av beskrivna forutsittningar och risker beddms som hanterbara utan att
riktvirden Gverskrids. Planforslaget beddms inte medfdra nagon negativ paverkan for
milj6kvalitetsnormer, MK, och inga nationella, regionala eller kommunala miljémal
asidositts. Detaljplanen bedéms dirmed inte innebira sidan betydande miljépaverkan
som avses 1 miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. Planf6rslaget bedéms inte heller leda till nagra negativa effekter pa minniskors
hilsa och sikerhet. En miljébedémning enligt miljébalken bedéms inte behéva upprittas.

Detaljplanen bedéms inte medféra ndgon negativ paverkan f6r miljékvalitetsnormer,
MEKN.

november, 2016
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Inga milj6kvalitetsnormer for luft Gverskrids i dagsliget och planforslaget férvintas inte
paverka detta.

Vatten:

Planomradet dr anslutet till det kommunala dagvattennitet. Recipienten dr Albysjon.
Albysjon dr ett sd kallat 6vrigt vatten och inte klassad som vattenférekomst. Den har
dérfor ingen miljokvalitetsnorm. I vatteninformationssystemet f6r Sverige (VISS)
framgar det att sjon har miljéproblem med 6vergddning och syrefattiga férhillanden.
Kvalitetsfaktorn ”Niringsimnen” d.v.s. 6vergddning och kvive och fosfor, har en
mittlig status. Albysjon dr enligt kommunens recipientklassning dr mycket kinslig f6r

nirsalter, metaller och stérd vattenomsittning, samt f6r organiska miljéféroreningar.

Enligt kommunens sammanstillning av dagvattnets féroreningsklasser i Tyres6, klassas

planomradet inom fororeningsklass 2 som innebir ldga till mattliga halter av féroreningar.

Planférslaget innebdr en 6kning av hardgjorda ytor och fOr att minska effekterna av detta
kan atgirder fOr att hantera dagvatten behéva genomforas. Fragan har utretts under
planarbetet och sammanfattas pa sidan 16.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebidra sidan betydande miljépaverkan
som avses 1 miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. Planforslaget bedéms inte heller leda till nagra negativa effekter pa manniskors
hilsa och sikerhet. En miljébedémning enligt miljébalken bedéms inte behéva upprittas.

Behovsbedémningen ingar i detaljplanens handlingar.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Nulédgesbeskrivning
Fastigheten Kumla 3:213 ir bebyged med ett friliggande mindre bostadshus med
tillh6rande komplementbyggnader och med en total boyta pa 85 m?, se bilden nedan.
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Planomradet 1 sin helhet gor ett gront intryck med héga tallar och dr delvis ritt kuperat.

Niromradet priglas av villabebyggelse med olika utformning och med varierande
fastighetsstorlekar.

Planforslag och konsekvenser

Den nya bebyggelsen innebir flerbostadshus f6r 5-15 ligenheter som dr ett nytt inslag i
omréddet. Detaljplanen styr att de utformas si att ska att upplevas smaskaliga. Det sker
genom att byggnader begrinsas av en hégsta plushéjd £6r nock som innebir max tre
vaningar i planomradets vistra del och max tva vaningar i planomradets 6stra del.
Bebyggelsen kan med férdel brytas upp 1 mindre volymer och saxas enligt bilderna nedan.
Bebyggelsen ska anpassas till terringen det vill sidga springning undvikas och hus anliggas
for att ta upp nivaskillnader, de kan trappas och anliggas med suterring for att undvika
allt f6r stor paverkan pa naturmarken.

Tillaten byggnadsarea inom omradet féreslas vara maximalt 20 % av den totala
fastighetens area det vill siga som mest 860 kvm byggnadsarea, BYA.

Om planférslaget genomfors i sin helhet kommer befintlig bebyggelse att tas bort.

Nedan, exempel pa hur bebyggelsevolymer kan brytas upp och saxas for att ett smaskaligt
intryck ska uppnas.

november, 2016
DNR: 2015 KSM 0709
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Exempelbilder
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Bilderna visar hur bebyggelsen kan placeras och utformas for att upplevas smaskaliga, skisser Tengbom

Den nya bebyggelsen kommer att bidra med sina volymer p4 en tidigare 1 princip
obebyggd plats men ocksi tillfra ett Skat matt av trygghet pd en plats som eventuellt
upplevs relativt obefolkad.

Gator och trafik

Nulédgesbeskrivning
Angoring till fasticheten sker via Téresjovigen som i sin forlingning Sver
kommungrinsen till Stockholms stad ansluter till vdg 229 vid trafikplats Hedvigslund.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebir eventuellt att fastigheten ges nya infarter med mera.

Parkering

Nulédgesbeskrivning

Inom fastigheten finns ett mindre bostadshus och parkering f6rknippad med det.

Planférslag och konsekvenser

Parkering ska 16sas inom planomridet.

Gangtrafik
Inom Kumla 3:214 16per stigar mellan Téresjévigen och Grinsvigen norr om

planomradet. Dessa verkar vara genvigar mellan omréidet och anslutningen vidare till
Alta.

Planforslag och konsekvenser

Mboijligheten f6r allminheten att rora sig 1 ver planomradet kommer att férsvinna i och
med den nya planen. Ytterligare stigar som 16per parallellt finns dock vister om

12
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planomradet och verkar fungera pa samma sitt — som en nord-sydlig koppling, se bilden

nedan.

¢ 3 L

Direkt vaster om planomradet i fina tallmarker samt i ledningsgatan i anslut
finns stigar

ning till plangransen

Om det visar sig att stigarna inom planomradet trots allt skulle beh6va formaliseras skulle
detta kunna ske lings den vistra planomradesgrinsen dir bebyggelse inte medges.

Kollektivtrafik

Nulidgesbeskrivning

Omradet har relativt god forsérjning med kollektivtrafik, ndrmaste hallplats ligger i direkt
anslutning pa Toresjovigen. Dir trafikerar buss 816 mellan Gullmarsplan och Tyreso6
centrum samt buss 821 mellan Nacka sjukhus och Tyres6 centrum. Tyresé centrum ligger
cirka 1500 meter bort - ddr finns en mingd bussar inklusive pendlingsbussar till
Gullmarsplan.

Busshallplats f6r buss 873 (Gullmarsplan - Nyfors) och buss 875 (Gullmarsplan-Tyresé
kyrka) stannar pa Njupkirrsvigen.

13
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Hallplatser f6r buss finns dven pa Bollmoravigen. Dessa trafikeras bland annat av
stombuss mellan Nacka strand och Handenterminalen.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget medfor inga forindringar betrdffande kollektivtrafik.

Natur och landskapshbild

Nulédgesbeskrivning
Planomradet utgors frimst av vegetation. Detaljplanen innebir dock ingen skada pa
ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen.

L 1

Kumla 3:214

Naturmarken inom planomradet 4r ganska paverkad, hir finns flera stigar och en del
brite mellan triden. Det som finns av naturvirde hir dr en del tallar som knyter an till
bestind med tall s6der om T6resjovigen. Det finns ocksd en ek som stér vid en berghill
pé Ostra sidan. Mojligheten att uppféra byggnader i planomradets Gstra del har ytterligare
begrinsats till f6rman naturliga férhallanden topografiskt och f6r uppvixta trad.

Planférslag och konsekvenser
Planliggningen kommer att paverka natur och landskap genom att en plats med
naturmark kommer att ordnas med ny bebyggelse och ute-ytor kopplade till denna.

Den nya bebyggelsen kommer att innebira att hirdgjorda ytor dkar pa bekostnad av
vegetation vilket innebir att atgirder for att ta hand om dagvatten kommer att krivas.

14
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulidgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet.

Planforslag och konsekvenser
Om man vid grivning eller annat arbete skulle patriffa fornlimningar som inte sedan
tidigare dr kinda, dr detta anmilningspliktigt enligt lagen om kulturmilj6 (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nulédgesbeskrivning

Marken utgbrs av sand och urberg och dr bedémd som fast enligt Sveriges Geologiska
undersékning, SGU.

Bild frAn SGU, karta "Jordarter
1:25 000-1:100 000", rétt = berg,
orange och gront = sand

Postglacial lera
Det férekommer ingen risk f6r ras eller skred inom planomradet.

Radon

Nulédgesbeskrivning

Enligt Sédertérns milj6- och hilsovardsférbund, SMOHE, ligger planomradet i ett as-
omrade vilket innebir att det kan finnas risk f6r radon. Ingen tidigare indikation pa detta
tinns dock.

Planférslag och konsekvenser
Radonmitning ska genomféras fére bebyggelsens uppférande om bygglovsavdelningen
finner det limpligt.

november, 2016
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Service

Nulidgesbeskrivning

Planomrddet dr beldget i Lindalen i vistra Tyreso, cirka 1500 meter fran Tyresé centrum
dir ett rikt utbud av kommersiell och social service finns. Tyresé centrum fungerar som
nod for kollektivtrafiken i kommunen. Nidrmaste matvarubutik dr Lidl vid

Bollmoravigen.

Cirka 750 meter fran planomradet finns férskolan Teddybjérnen och pa en kilometers
avstand finns flera grundskolor. Tyres6é gymnasium ligger séder om centrum.

Planforslag och konsekvenser
Det anses positivt att planera bostider i goda service- och rekreationsligen. Nya invanare
kan dven bidra till ett 6kat serviceunderlag f6r framtida etableringar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet, befintliga ledningar finns i

Toresjovigen.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Vattenfall har en
huvudledning f6r fjdrrvirme genom omradet. Avstimning angiende planldggningen och
utrymme f6r u-omride med Vattenfall har gjorts. Anslutning till fjirrvirme inom
planomradet 4r mojlig och bor darfér anvindas.

El

Befintliga elledningar finns i Toresjovigen. Kommunen uppmanar till anvindning av

tornyelsebara energikillor.

Ledningar
Vattenfall har ocksé en luftledning - en 70 kV hégspinningsledning av regionnitskaraktir

utanfor den vistra fastighetsgrinsen.

U-omrade
U-omradet inom fastigheten Kumla 3:214 méjligg6r allminna underjordiska ledningar.
Ledningsritt kan bildas inom omréidet. Eventuell ledningsrattsforrittning bekostas av

ledningsigaren.

Dagvatten

Nulédgesbeskrivning
Planomraddet utgérs frimst av vegetation som har god méjlighet att infiltrera och f6rdréja
dagvatten.
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Planforslag och konsekvenser

Den nya bebyggelsen innebir att hirdgjorda ytor 6kar pa bekostnad av vegetation. En
dagvattenutredning har genomforts (Tengbom, april 2016, rev 2016-10-04)) f6r att titta pa
hur dagvatten inom omradet kan hanteras i enlighet med kommunens riktlinjer f6r
dagvatten. Utredningen foresldr att dagvatten ska hanteras pa foljande sitt inom omradet;

”Inom fastigheten finns goda moijligheter till infiltration av dagvatten 1 marken. Stor
del av tomtens area kommer att vara grényta och naturmark och dirmed bedéms
tomten inte vara hart exploaterad. Takvatten féreslas ledas ut pa gronytor med
utkastare och hardgjorda ytor féreslas lutas mot gronytor.

For att hantera det tillkommande dagvattnet, en 6kning om cirka 22 1./s. (vid ett
tioarsregn med en varaktighet pa 20 minuter och en klimatfaktor pd 25 %) féreslas ett
underjordiskt dagvattenmagasin under parkeringen dir cirka 14 m3 vatten kan
fordréjas. Vattnet i dagvattenmagasinet far infiltrera i den man det dr méjligt och
magasinet férses med en briddningsbrunn dir dagvatten kan bridda ut pa befintligt
ledningsnit i gatan.”.

Milj6, halsa och sékerhet

Radon
Radonmitning ska genomforas fére bebyggelsens uppférande om bygglovsavdelningen
finner det limpligt.

Buller

Trafikbuller

Lagstiftningen siger att buller fran spartrafik och vigar inte bér 6verskrida 55 dBA
ckvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudnivivid en uteplats om en sidan ska ordnas 1 anslutning till

byggnaden.

For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller att buller inte bér 6verskrida 60 dBA
ckvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Enligt den 6vergripande trafikbullerkarteringen (2076) ér bullret ligre dn 55 d(B)A
ekvivalent ljudniva pa platsen.
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Maxbullernivderna 6verskrids inom planomradet varfor sirskild skrivning angdende detta
har forts till plankartan.

Ledningar

Vattenfall har en luftledning - en 70 kV hégspanningsledning av regionnitskaraktir
utanfér den vistra fastighetsgrinsen. Ledningen behéver ett minsta avstand pa 20 meter
fran ndrmaste anliggningsdel. I detaljplanen finns dérfér en yta med mark som inte far
bebyggas lings den vistra tomtgrinsen.

Vattenfall har en fjarrvirmeledning inom fastigheten Kumla 3:214. Fér att sdkerstilla
denna finns i kartan ett u-omréide f6r underjordiska ledningar.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande férklaring och syfte.

november, 2016
DNR: 2015 KSM 0709

Bestimmelse: Forklaring / Syfte:

B avses olika former av boende av varaktig karaktir. Aven

flerbostadshus med tillhérande parkering

Bostider. (PBL 4 kap 5 § punkt 3) Med anvindningen bostider (B)

bostadskomplement ingar i anvindningen. Syftar till att méjliggora
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Byggnad fér inte uppféras (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt
trrrr 1). Prickmark pé grund av skyddsavstind till luftledning, underjordiska
ledningar samt fOr att bevara naturliga férutsittningar topografiskt.

u Marken ska vara tillginglig f6r allméinna underjordiska ledningar. (PBL 4
kap 6 §, 5 § punkt 2, 8§ punkt 2 och 30 §)
Storsta tillitna byggnadsarea dr 20 % av fastighetsarean det vill sdga

byggnader far uppta sammanlagt 860 kvm av fastighetsarean totalt cirka
4300 kvm. (PBL 4 kap 11 §, 5 § punkt 1 och 30 §)

Naturmarkens karaktir ska bevaras. (PBL 4 kap 10, 13 och 30 §f) Syftet
n ir att bevara den naturliga h6jden med vegetation som dven fungerar

som ett insynsskydd till grannfastigheten.

Hégsta nockhdijd i meter 6ver nollplanet som bebyggelsen fir uppforas
@.ﬁ till. (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 30 §.) Detta méjliggér byggnad med

upptill tre vdningar i planomradets vistra del men endast tvd vaningar i
planomridets dstra del.

For att bevara omradets naturliga karaktir dr springning, schaktning och
fyllning endast tillaten i f6ljande fall:

- 1 ndra anslutning till byggnad

- 1 samband med anliggande av parkeringsplatser

- £6r att mojliggora infart till bostider samt

- vid nedgrivning av ledningar

(PBL 4 kap. 10Y)

Om enskild eller gemensam uteplats anordnas dir den maximala

ljudnivin 6verskrider den maximala ljudnivan om 70 dB(A) ska dven
tillgdng till gemensam eller enskild uteplats dir den maximala ljudnivan
om 70 dB(A) inte 6verskrids anordnas. (PBL 4 kap 16 § 1)

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomfdérande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder
som behdvs for att 4stadkomma ett samordnat och dndamailsenligt genomférande av
detaljplanen.

Planarbetet bedrivs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i
dess lydelse efter 15 jan 2015.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen
har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en detaljplan kan ges. Nir
planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov i enlighet med
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planen. Fére genomforandetidens utging far mot berérda fastighetsdgares bestridande,
detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pd grund av nya
térhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen. Efter
genomforandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs. Endast
den anvindning som detaljplanen mojliggdr kan genomforas s linge detaljplanen giller.

Tidplan fér genomférande

Preliminir tidsplan f6r genomférandet av planen framgar nedan.

Detaljplan antas kv 12017
Bygglov kv 3 2017
Moijlig byggstart kv 4 2017

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Tyres6 kommun dr huvudman f6r de allmédnna vatten- och avloppsanligegningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmin platsmark fram till
anslutning i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmin platsmark medan fastighetsidgaren
ansvarar for anliggning av ledningskanalisation inom den egna fastigheten.

Fiber byggs ut i allmén plats och ledningshavaren ansvarar f6r dessa.

Fastighetsidgaren ansvarar f6r byggande av alla typer av ledningar inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanedndringen innebir att anvindningen av fastigheterna Kumla 3:213 och 3:214
kommer att dndras fran allmdn plats, natur och gata till kvartersmark f6r bostider. Maximalt
tar 20 % av fastighetsarean, som uppgar till cirka 4300 kvm, bebyggas. Inom
kvartersmarken medges bebyggelse dels i tva, dels i tre viningar.

Ett u-omrade f6r underjordiska ledningar belastar fastigheten Kumla 3:214 {6r att trygga
en befintlig fjarrvirmeledning.

Lampligt 4r att genomfora fastighetsbildning sa att den ena fastigheten regleras in i den

andra. Fastighetsdgaren inom kvartersmarken svarar fér att ansdka om fastighetsbildning.

Grinsfragor

Fastighetsbestimning ska goras fore planens antagande. Ans6kan dr inskickad och
forrittning pagar.
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U-omrade
Vattenfalls befintliga fjirrvirmeledning inom fastigheten Kumla 3:314 idr sdkrad genom

nyttjanderitt enligt samverkansavtal tecknat mellan kommunen och Vattenfall.

Ansokan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga dtgarder géras. Ansékan om
avstyckning, markéverféring genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanliggning eller servitut inlimnas till Lantmaterimyndigheten, Box 47700,
117 94 Stockholm.

Tekniska fragor

VA-utbyggnad

Ledningar pa privat mark byggs och férvaltas av fastighetsdgaren.

Dagvatten
Dagvatten ska i storsta mojliga man f6rdréjas inom fastigheten innan det avleds till det

kommunala dagvattennitet.

Ledningar
El- och teleledningar ska férliggas i mark.

Befintlig fjirrvirmeledning kan ligga kvar och sikras genom ett u-omrade i plankartan.

Uppvarmning
Den nya bebyggelsen ska forberedas for att kunna anslutas till fjarrvirmenitet vilket finns

inom planomradet. Direktverkande el 4r inte tillitet som uppvarmningskélla.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavtal har tecknats med exploatoren Fastighet och facility, Tekniska kontoret. Planavgift
ska inte tas vid bygglov.

Bygglov
Forutom avgift f6r bygglov och anmailan tas avgift ut f6r nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning, inskrivning av servitut

Lantmaiterimyndigheten debiterar fastighetsbildning efter taxa. Kostnaden f6r
fastichetsbildning varierar beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena ir.
Fastighetsbildning bekostas av fastighetsigaren.
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Vatten och aviopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens gillande VA-taxa. Avgiften utgdrs av anldggningsavgift (engangsavgift) och
brukningsavgift (periodisk avgift). Anligeningsavgiftens stotlek dr bland annat beroende
av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten
(avlopp) och dagvatten.

El
For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt,
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjirrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Administrativa fragor

Planliggning sker med standardférfarande 1 Tyresé kommuns regi. Genomférandetiden

ir fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Féljande tjinstemin fran Tyresé kommun har medverkat i projektgruppen som tagit fram

planen:
Johanna Wadhstorp, (Ilga Lanestedt) Planarkitekt (projektledare)
Martin Ivarsson Exploateringsingenjor (projektledare)
Thomas Lagerwall VA-ingenjor
Sylvia Folke Bygglovhandliggare
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Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen anger rikilinjerna

fir detaljplanen Plan sen

Under samrads- ech granskningstiden har du méjlighet att
ytira dig over detaljplanen, Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om mojligt och detaljplanen antas sedan i
kommunstyrelsen eller kemmunfullmaktige.

Underlag || »

Underlag | form av Lex.
Maturinventeringar
Kulturimventering
Geoteknisk utredning

Om detaljplanen inte dverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att baslutet om antagandet
har tlkdnnaghvits,

Hur kan jag dverklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar delaljplanen antas kan du
vilja att dverklaga den efter antagandet.

Markinldsen, upphandling av
samt av

gata och VA.
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