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Nr 6 - 2016

Protokoll fért vid sammantrdde med AB Svenska
Bostaders styrelse den 20 oktober 2016 pa
Kristinehovs Malmgard, Stockholm

Justeras: .
C % j': { ":"jl‘:.,'l
/ b 5\{,5 | S
nn-Margarethe [ivh /Joakim Larsson
Narvarande: “‘_/,-‘
Ordféranden Ann-Margarethe Livh (V)
Vice ordféranden Joakim Larsson (M)
Ledaméterna Karin Hanqvist (S)
Magda Rasmusson (MP)
Bo Sundin (M)
Suppleanterna Ralf Orvi (S) tjg fér Gustafsson
Ahmet Music (MP)
Arvand Mirsafian (V)
Karin Blomstrand (M) tjg for Elfsd
Marianne Pettersson (M)
Personalrepresentanterna Suzanne Frejd, SACO
Kai Cseresnyés, Fastighetsanstélldas férbund
Verkstallande direktdren Pelle Bjorklund
Sekreteraren Klas Heldesten

Dessutom nérvarade tjinstemannen vid Svenska Bostader Lars Brogren och Mikael
Kallqvist samt borgarradssekreteraren Martin Hofverberg (V) och borgarradssekreteraren
Daniel Carlsson-Mard (M) (fr o m § 4).

g1 Val av protokolljusterare

Styrelsens ordférande och vice ordférande utsags att justera dagens protokoll.

§2 Faststédllande av dagordning

Utsant forslag till dagordning godkénns med tillagg enligt § 16.

§3 Anmdlan om protokollsjustering

Anméldes att protokoll fran styrelsens sammantrade den 7 september 2016 (nr 5 - 2016)
ar justerat och utsant.

g 4 Bokslut tertial 2 och prognos 2 for heldret 2016

Forelag verkstéllande direktdrens skrivelse "Bokslut tertial 2 och prognos 2 for heldret
2016”", daterad den 7 oktober 2016, (Bilaga § 4).



1091

Verkstallande direktéren och ekonomichefen Lars Brogren ldmnade en kompletterande
redogdrelse.

Under 6verldggning gjorde vice ordféranden, ledamoten Bo Sundin och tjg suppleanten
Karin Blomstrand ett sarskilt uttalande i enlighet med vad som anférs i Bilaga 4 A.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktorens forslag, foljande.

1. Redogoreslen av utfallet for tertial 2 2016 godkanns.
2. Resultat- och investeringsprognos 2 fér heldret 2016 godkanns.

§5 Finansiell rapport augusti 2016

Férelag verkstéllande direktérens skrivelse “Finansiell rapport augusti 2016", daterad den
7 oktober 2016, (Bilaga § 5).

Verkstallande direktéren lamnade en kompletterande redogdrelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, foljande.
Finansiell rapport fér augusti godkanns.

§6 Sammantradestider 2017

Forelag verkstéllande direktérens skrivelse "Sammantradestider 2017", daterad den 7
oktober 2016, (Bilaga § 6).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktérens forslag, foljande.
Styrelsen ska under ar 2017 sammantrada pa féljande tidpunkter:

Torsdagen den 9 februari 2017 kl. 09.00

Torsdagen den 16 mars 2017 kl. 09.00

Torsdagen den 27 april 2017 kl. 09.00

Torsdagen den 8 juni 2017 kl. 09.00

Torsdagen den 7 september 2017 kl. 09.00

Torsdagen den 19 oktober 2017 kl. 09.00

Torsdagen den 7 december 2017 kl. 09.00
Samtliga sammantréden ska dga rum pa Svenska Bostaders huvudkontor i Vallingby.

g7 Ligesrapport nyproduktion

Foreldg verkstillande direktérens skrivelse “Lagesrapport nyproduktion”, daterad den 7
oktober 2016, (Bilaga § 7).

Verkstallande direktéren lamnade en kompletterande redogérelse.
Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktdrens férslag, féljande.
Lagesrapport nyproduktion godkanns.

§8 Beslutsunderlag investering nyproduktion kv. Ledinge 1
SEKRETESS (savitt avser bilaga till &rendet)

Féreldg verkstallande direktérens skrivelse "Beslutsunderlag investering nyproduktion kv.

_Ledinge 17, daterad den 7 oktober 2016, (Bilaga § 8).
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tv i forening av Pelle Bjérklund, Ragnhild Elfsd, Karin Gustafsson, Karin Hanqvist,
Joakim Larsson, Ann-Margarethe Livh, Magda Rasmusson och Bo Sundin,
eller

tv§ i férening av Pelle Bjérklund, Lars Brogren, Susanne Sigra Callemo, Anders Jenelius,
Anne Kuylenstierna Arnstrém, Charlotte Ohlsson och Lars Skoglund.

2. Andringen av firmateckningsratten skall gélla fran och med den 1 november 2016.
g 13 Ny sekreterare i styrelsen

Forelag verkstéllande direktérens skrivelse "Ny sekreterare i styrelsen”, daterad den 7
oktober 2016, (Bilaga § 13).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktorens forslag, foljande.
Anders Jenelius utses fran och med den 1 november 2016 till ny sekreterare i styrelsen.

§ 14 Inkomna skrivelser, anmadlan

Forelag verkstéllande direktdrens skrivelse “Inkomna skrivelser, anmélan”, daterad den 7
oktober 2016, (Bilaga § 14).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktérens forslag, foljande.

Anmalan godkanns.
§ 15 VD informerar

Verkstillande direktéren informerade om att Svenska Bostéders hus inom kv.
Korthallaren i Véallingby ar ett av fyra hus som nominerats till Sveriges Arkitekters

Bostadspris 2016.

Verkstillande direktéren informerade om nuléget i hyresférhandlingarna mellan
Fastighetsdgarna och Hyresgéstféreningen samt vissa férslag till &ndring av regelverket
fér hyresforhandling och tvisteldsning.

Verkstallande direktéren informerade om att en rundresa planeras fér styrelsen,
preliminart den 27 april 2017.

§ 16 Ovriga drenden

Foreldg skrivelse fran vice ordféranden m fl rérande férslag till féréndrade nivaer for
tomtrattsavgalder i Stockholms stad, daterad den 20 oktober 2016, Bilaga § 16 A.

Styrelsen beslutade att éverldmna skrivelsen till verkstéllande direktoren for beredning.

Vid protokollet
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Bilaga 4 A

2016-10-20
AB Svenska Bostader

Joakim Larsson (M)
Bo Sundin (M)
Karin Blomstrand (M)

Sirskilt uttalande

For oss ar det viktigt att féra en aktiv bostadspolitik och att de kommunala
bostadsbolagen tillats vara fortsatt ekonomiskt starka, och medverka till att Stockholm
far en vél fungerande bostadsmarknad som kénnetecknas av god rdrlighet och
tillganglighet. De kommunala bostadsbolagen har ett sérskilt ansvar fér att férnya och
utveckla ytterstaden och géra hela Stockholm attraktivt i alla dess delar. Bostadsbolagen
ska medverka till att utveckla ytterstaden, dess miljder och attraktivitet i samverkan med
privata aktérer och boende.

Svenska Bostdders tertialrapport 2 2016 visar pa det stora och viktiga ansvar bolaget har
fér en viaxande stad och Iangsiktigt hallbar stad. Alliansen anser rapporten i stora delar
rimlig utifran de férutsattningar som bolaget getts i innevarande budget.

Det ar angelaget att bolaget fortsatter att vara aktivt i fastighetsférvaltningen, att vara
beredd att savil férvirva lampliga objekt vid lampliga tillfallen, som att sélja objekt - for
stockholmarnas, hyresgéasternas och bolagets basta. Det ar darfor oroande att se hur
bolagets ekonomiska resurser redan nu forsk]uts fran en fortsatt vélbehdvlig upprustning
av bestandet, till att fokusera &n mer pa nyproduktion.

Vi noterar ocksa att bolaget fortsétter att utéka sin Ianegrad och nu utnyttjar narmare 90
procent av ramen. Enligt prognosen kommer bolaget att nd denna niva innan arets slut.
Det ar s3ledes nédvandigt for bolaget att pabérja inventering av fasttgheter i sitt bestand
som kan avyttras i syfte att fa okad likviditet och dérmed sllppa Iana &n mer kapital,
sarskilt med tanke pa den omfattande mvestermgsbudgeten bade avseende nyproduktion
och underh3lisinvesteringar. Nagon eller ndgra fastigheter som star infér stora och
kapitalintensiva renoveringar boér dérmed avyttras.

Nyproduktion &r sjélvklart en viktig del i bolagets verksamhet, dock &r delar av bolagets
befintliga bestand i sarskllt behov av upprustning, och det finns ej skal att minska pa
upprustningstakten da detta varken ér till gagn fér hyresgéster eller bolaget i sig. Detta
ska vidare ses i |_]USEt av den mycket breda mangfald av aktérer som, utover stadens
egna bolag, bygger savél hyresrétter som bostadsrétter. Med tanke pa den rédgrénrosa
majoritetens héga svansféring i att de allménnyttiga bostadsbolagen ska dubbla sin
produktlon ter sig hégst anmarkningsvart att det i tertialrapport 2 konstateras att arets
mal om 900 pabérjade bostadsldgenheter inte kommer att uppnas. Hittills har endast 31
bostader pabériats och bolagets prognos landar pd totalt 400 innan aret &r slut.
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Bilaga 9 A

2016-10-20
AB Svenska Bostdder

Ann-Margarethe Livh (V)

Siarskilt uttalande

Vénsterpartiet har under hela den Idngdragna planeringsprocessen fér ny- och
padbyggnaden av kv Plankan varit mycket kritiska och motsatt sig dessa planer. Det
grundldggande argumentet emot detta projekt har varit att innerstaden ar sa pass
tattbebyggd att kv Plankans gard &r en vélbehdvlig oas av bilfri grénska, inte bara for
kvarterets invinare utan for hela denna del av Sédermalm. Dessutom utgdr kvarterat ett
positivt exempel pd en sammanhallen arkitektur fran miljonprogramseran.

Arendet har nu behandlats av Svenska Bostiders styrelse ett flertal ganger, planérendet i
s8vil Stadsbyggnadsnamnden som kommunfullméktige och darefter dnda upp till Hogsta

domstolen for att slutgiltigt faststéllas.

Arendet har ocksd provats i relation till hyreslagstiftningen. Alla dess prévningar visar nu
att ndgra juridiska hinder inte féreligger. Under hela den mer &n tiodriga processen har
bolaget lagt ner stora belopp pd sdval projektering, utredningar samt juridisk expertis.

Var grundldggande uppfattning rérande kvarteret Plankan har inte andrats. Vi kan
samtidigt konstatera att det finns en bred politisk majoritet for ett byggande samt att ett
stopp skulle innebéra en stor ekonomisk férlust for bolaget. Ddrmed gér vi bedémningen
att det inte langre &r aktuellt att stoppa projektet.
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Bilaga 16 A

2016-10-20
AB Svenska Bostidder

Joakim Larsson (M)
Bo Sundin (M)
Karin Blomstrand (M)

Skrivelse

Forslag till forandrade nivier fér tomtrittsavgilder i Stockholms stad

Den Socialdemokratiskt ledda majoriteten i Stockholms stad har lagt fram ett forslag om
att kraftigt h6ja de sa kallade tomtréattsavgalderna i Stockholm. Det ursprungliga
forslaget fick massiv kritik fran néstan alla remissinstanser. Darefter har vissa justeringar
gjorts i forslaget. Intrappningen féreslas nu bli ndgot langre och den maximala héjningen
for flerbostadshus nagot lagre.

Aven om majoriteten har valt att backa fr3n det ursprungliga férslaget sa ser vi fortsatt
med oro pa effekterna av férslaget. Eftersom de som kommer att beréras av det
reviderade forslaget inte har fatt Idmna synpunkter pa detta énskar vi svar p3 féljande

fragor:

1. Hur ménga av Svenska Bostaders fastigheter stir p& mark upplatna med
tomtratt?

2. Hur ménga av Svenska Bostdders fastigheter p& mark uppl&tna med tomtrétt
skulle fa en hogre respektive l&dgre avgéldsniva med det reviderade forslaget?

3. Hur manga hushé&ll inom Svenska Bostiders bestand skulle omfattas av férslaget?

4. P4 vilket s&tt skulle det reviderade férslaget inverkar pa bolagets ekonomi?

5. Foreligger det nagon risk att bolagets strévan att tillhandah3lla bostider till rimlig
hyra paverkas negativt av det reviderade forslaget, primért avseende
nyproduktion och befintliga hyresgésters hyresnivaer?

Stockholm den 20 oktober 2016

Joakim Larsson m.fl. (M)
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Verkstallande direktéren lamnade en komplette-rande redogdrelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktdrens forslag, féljande.

1. Investeringen avseende nyproduktion av 172 ldgenheter inom kv. Ledinge 1 ska
genomféras enligt i &rendet redovisade forutséttningar och kénslighetsanalys.

2. VD far i uppdrag att teckna exploateringsavtal.

§9 Beslutsunderlag investering nyproduktion kv. Plankan 24
SEKRETESS (savitt avser bilaga till &rendet)

Foreldg verkstéllande direktérens skrivelse "Beslutsunderlag investering nyproduktion kv.
Plankan 24", daterad den 7 oktober 2016, (Bilaga § 9).

Verkstéllande direktéren lamnade en kompletterande redogérelse.

Under éverldggning gjorde ordféranden ett sarskilt uttalande i enlighet med vad som
anfors i Bilaga 9 A.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

1. Investeringen avseende nyproduktion av 158 ldgenheter, varav 50 studentbostéder,
ska genomféras enligt i d&rendet redovisade forutsattningar och kanslighetsanalys.

2. VD far i uppdrag att teckna eventuellt exploateringsavtal.

§ 10 Beslutsunderlag investering ombyggnad kv. Molde 3
SEKRETESS (savitt avser bilaga till &rendet)

Foreldg verkstéllande direktérens skrivelse “Beslutsunderlag investering ombyggnad kv.
Molde 3", daterad den 7 oktober 2016, (Bilaga § 10).

Verkstéllande direktéren ldmnade en kompletterande redogérelse.
Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktérens férslag, féljande.

Investeringen avseende ombyggnad av kv Molde 3 ska genomforas enligt i arendet
redovisade férutsattningar och kénslighetsanalys.

§ 11 Vice VD fér Svenska Bostédder

Forelag verkstallande direktérens skrivelse “Vice VD for Svenska Bostédder”, daterad den
7 oktober 2016, (Bilaga § 11).

Verkstéllande direktoren lamnade en kompletterande redogérelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktdrens férslag, féljande.
Mikael Kallgvist entledigas fran uppdraget som vice VD per den 31 oktober 2016.
g 12 Firmateckning

Foreldg verkstéllande direktérens skrivelse “Firmateckning”, daterad den 7 oktober 2016,
(Bilaga § 12).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktérens forslag, féljande.

1. Svenska Bostdders firma skall tecknas av styrelsen,
eller



