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Enligt sdndlista

Inbjudan till samrad om detaljplaneforslag for del
av fastigheten Akermyntan 9 och fastigheten
Karrliljan 4 m fl i stadsdelen Hasselby Villastad,
S-Dp 2012-14378

Stadsbyggnadskontoret har padborjat planarbete for att majliggora
nya bostider invid Akermyntans centrum och for att utka
Akermyntans centrumparkering.

E6r utbyte av information och synpunkter inbjuds hidrmed till
samréd enligt 5 kap 11 § PBL (2010:900).

Samradsmote kommer att hillas den 1 november 2016, i hérsalen i
Tekniska Nimndhuset, Fleminggatan 4 kl.18 00 — 20 00. Motet &r ett
traditionellt mdte, som startar klockan 18:00. Notera att Tekniska
Niamndhuset l8ses klockan 18:30 och det direfter inte dr mdjligt att
komma in.

Programmet visas under tiden den 26/10 — 7/12 i FYRKANTEN i
Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie
oppettider. Kopior av handlingarna kan erhédllas mot avgift pd
Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Ndmndhuset.
Detaljplaneforslaget visas dven i Hisselby Villastads bibliotek i
Akermyntans centrum, Lovkojsgrind 12, de tider da biblioteket har
Oppet samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pd programfirslaget ldmnas skrifiligen och
ska senast den 7 december 2016 ha inkommit fill

Stockholms stadsbyggnadskontor

Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

Ange drendets diarienummer

Maria Pettersson
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De uppgifter du lamnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt
reglerna i personuppgiftslagen (PUL).

Sandlista

Linsstyrelsen, avdelningen for planfragor
Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgistforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Kulturnimnden

Miljoforvaltningen

Hisselby-Villingby stadsdelsforvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Ellevio AB

AB Fortum Virme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandférsvar

Rédet for funktionshindersfriagor vid stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsndmnden

Trafikverket

Trafikforvaltningen, Stockholms ldns landsting
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm
Skonhetsradet

Stockholms Stadsmuseum

Stockholms Studentbostédder

Skanova

Utbildningsférvaltningen

Sakigare enligt fastighetsforteckning

For kiinnedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen

Stadsmitningsavdelningen, Geodata Produktion
Stadsmitningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen i Tekniska Namndhuset
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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Akermyntan 9
och fastigheten Karrliljan 4 m fl i stadsdelen
Hasselby Villastad, S-Dp 2012-14378

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Orienteringskarta. Planomradet markerat med rétt.
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar dels till att i enlighet med &versiktsplanen
mdjliggdra nya bostider i flerbostadshus invid Akermyntans
centrum, dels till att utéka centrumparkeringen. Bostdderna ska
ges goda boendekvaliteter och en bebyggelseutformning som
bidrar till en god helhetsmiljd. Detta projekt &r ett viktigt bidrag
for att uppfylla Stockholms bostadsmal med goda boendemiljder.

De nya bostadshusen &r tre, fyra och fem véningar hdga. En
huskropp nirmast Akermyntans centrum ir 4tta véningar.
Sammanlagt kan ca 210 ldgenheter i olika storlekar rymmas.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medftra sddan betydande miljopaverkan som
Asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behdver goras.

Tidplan

Plansamrid 4:e kvartalet 2016
Granskning 1:a kvartalet 2017
Antagande av SBN 2:a kvartalet 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dér hdjder
forekommer redovisas dessa i hjdsystemet RH2000. Till planen
hér denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ér:

Karrliljan:

—  Rapport - Miljéteknisk provtagning (WSP, 2012-07-10)

—  Rapport 15022 A Bullerutredning for detaljplan (Akerlsf
Hallin akustikkonsult AB, 2015-06-03)

- PM Riskhantering (WSP Brand & Risk, Stockholm
2010-10-25. Riskanalysen logs tidigare fram i samband
med planldggningen for utbyggnad av Akermyntans
centrum. Enligt kontorets kinnedom dr forhallandena
oforéndrade sedan denna riskutredning gjordes.)

—  Dagvattenutredning Hdsselby-Kdrrliljan (Ake Andersson
Mark & Landskap, Rapport, 2016-08-17)

Akermyntan:
—  Rapport 13083B Bullerutredning for detaljplan (Akerlsf
Hallin akustikkonsult AB, 2016-05-30)
—  Dagvattenutredning, Akermyntan, Stockholm (Tengbom,
2016-09-06)

Medverkande

Detaljplanen har upprittats inom planavdelningen av Maria
Pettersson. Fran exploateringskontoret har Margaretha Larsson
Almqvist medverkat, frin trafikkontoret Johan Nilsson och fran
lantmiiterimyndigheten Ragnhild Fahleryd. Forslag till ny
bostadsbebyggelse har i samrad med stadsbyggnadskontoret
utarbetats av byggherrarnas arkitekter LINK arkitektur AB och
Kirsh + Dereka Arkitekter

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att i enlighet med &versiktsplanen mdjliggora
nya bostider i flerbostadshus invid Akermyntans centrum och till
att utdka centrumparkeringen.

De nya bostadshusen ir tre, fyra och fem véningar héga. En
huskropp nirmast Akermyntans centrum dr dtta vaningar.
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Sammanlagt kan ca 210 ldgenheter i olika storlekar rymmas. All
boendeparkering ordnas inom tomtmark. | kvarteret Kérrliljan
ordnas all parkering, ca 90 platser, i garage. | kvarteret
Akermyntan ordnas en del av parkeringen, ca 25 platser, i garage
och resten som markparkering. Dessutom tillkommer 55
bilplatser avsedda for centrums behov.

Projektet innebdr ett bra tillskott av bostédder i ett ldige med god
tillgénglighet till befintlig service och kommunikationer.

Den gillande dversiktsplanen ger stod for foreslagen
markanvindning och fortitning pa platsen.
Stadsbyggnadskontorets erfarenhet dr att behovet av funktionella
bostédder med god tillgédnglighet dr sérskilt stort i
villastadsdelarna. Punktvisa kompletteringar med mindre
flerbostadshus &r ett sétt att bredda bostadsutbudet med hus som
har hiss och dndamalsenliga ligenheter. Det kan vara ett sétt att
ge sdrskilt dldre minniskor maéjlighet att bo kvar i den omgivning
man 4r van vid.

Inom hela stockholmsregionen finns ett starkt behov av nya
bostéder. Utifrén ett Svergripande hallbarhetsperspektiv méste
staden byggas titare, for att minska den miljoméssiga paverkan
en utglesad stad ger upphov till. Detta projekt #r ett viktigt bidrag
for att uppfylla Stockholms bostadsmél med goda boendemiljoer.

Plandata

L&ge, areal, markagoférhdllanden

Planomrédet dr beldget invid korsningen Lovstavigen och
Vixthusvigen, vid Akermyntans centrum. Det #r uppdelat pa tva
delar. En del ligger omedelbart norddst om centrumbyggnaden
och #r en del av fastigheten Akermyntan 9. [ den hér delen ingar
dven fastigheten Kérrliljan 4, som tidigare var en del av
Plantagens anldggning pd Karrliljan 1, samt mellanliggande
parkmark. Den andra delen #r beligen séder om Akermyntans
parkering, invid gang- och cykelvidgen. Det dr idag parkmark som
staden har for avsikt att silja.

Planomradet omfattar ca 1,6 ha.

Fastigheterna Kirrliljan 4 och Akermyntan 9 #r i privat fgo,
medan parkmarken dgs av staden.
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utékad centrumparkering

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan och kulturhistoriska varden

Planftrslaget strider inte mot géllande dversiktsplan, i vilken
omridets pagiende markanvéndning redovisas som gles
stadsbebyggelse. Staden ska planera for en sammanhallen, tit och
levande stadsmiljo.

Omradet 4r inte kulturhistoriskt klassificerat av stadsmuseet.
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Forutsattningar
Geotekniska férhallanden

Markférhallanden

Bada fastigheterna ligger inom ett omrade med glacial lera, med
mindre miktighet och med torrsprickor som under torrperioden
kan vara genomgéende. Ingen storre infiltration beddms kunna
ske.

Kiirrliljan
Markytan #r relativt plan pa niva +ca 25 .0. Marken &r idag en
grusyta efter rivna vixthus.

Jorden utgdrs av fyllning pé lera ovan morén pé berg. Djupet till
berg varierar mellan ca 6 och 16 m under nuvarande marknivéer.
Fyllningens tjocklek varierar mellan ca 0,5 - 2 meter. Fyllningen
4r fast lagrad och bestér av huvudsakligen grus varvat med
torrskorpelera, organisk mull och tegelrester. Lerans tjocklek
varierar mellan ca 2 och 7,5 meter. Leran #r fast och av
torrskorpekaraktir ner till ca 3 meters djup.

Sittningar pagar inom omréadet pa grund av tidigare utford
uppfyllnad.

Akermyntan
Planomradet lutar svagt at sydost.

Markradon

Radonmitningar visar att marken ska klassas som normal —
hogradonmark. Vid grundliggning pa hdgradonmark
rekommenderas radonséiker konstruktion.

Hydrologiska forhallanden

Ostra Malarens vattenskyddsomrade

Planomrédet har avrinning till Milaren och ligger ocksd inom
den sekundira skyddszonen for Ostra Miilarens
vattenskyddsomrade, for vilket sérskilda skyddsforeskrifter
giller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.
Recipient for omradet dr Lovstafjarden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet f6r den
preliminira ytvattenforekomsten Mélaren — Gorvéln (SE659044-
160864). Enligt statusklassning i VISS, september 2015 har
Milaren - Gorviln god ekologisk status men uppndr ej god
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kemisk ytvattenstatus till foljd av miljogifter. God ekologisk
status ska bibehallas och god kemisk ytvattenstatus ska uppnés
2015 med tidsundantag till 2027 for bly och blyféreningar,
kadmium- och kadmiumféreningar samt antracen.

Dagvatten

Planomrédet hor till Lovstadikets avrinningsomrade. Dagvatten
leds dit via kommunala dagvattenledningar och vidare ut i
Mailaren.

Kiirrliljan

Bortsett fran lokala ldgpunkter faller markytorna svagt mot sdder
mot en ldgpunkt i sydvéstra delen av Lévkojsgrind. Viss
instrémning till omradet kan ske fran de hogre liggande
omradena norr och nordost om planomradet. Storsta delen av
ytvattnet omhiindertas av dagvattenbrunnar i gator och ge-végar
varfor instrémningen till omrddet beddms som liten. Den fasta
bergnivan lutar kraftigt mot séder/sydvist och grundvattnet r6r
sig sannolikt frin de hogre delarna i norr mot séder/sydvést.

Akermyntan

Den planerade bebyggelsen bidrar till mer hardgjord yta &n i
dagsldget och utan atgird kommer dagvattenflodet Ska. For att
inte den dkade flodesbelastningen ska paverka befintligt
dagvattennit begrinsas utflodet frdn omradet till det fléde som
rader i dagsliget innan ny bebyggelse. Dagvattenflodet fran
omradet forvintas oka fran 99 I/s till 140 I/s. Okningen av fladet
beror mycket pa den utdkade klimatfaktorn 1.25 (enl Svenskt
vatten Publ 110 1.8.3).

Underlag pa befintliga ledningars ldgen och kondition pa
tomtmark saknas i nuldget. Anslutning for dagvattnet kan
eventuellt ske till befintlig ledning i Véxthusvégen. Genom
omradet gar i dagsliget en befintlig spillvattenledning som utreds
vidare om den skall vara kvar eller flyttas.

Grundvatten

Information frdn langtidsmétningar av grundvattennivéer saknas.
Grundvattenmitning har enligt Geoteknisk undersokning utforts i
ett, dd nyinstallerat, grundvattenrdr. Enligt en métning i borjan pé
juli 2012 var grundvattnets tryckniva +23,2 (RHOO), ca+23,7
(RH2000). Grundvattennivén fluktuerar normalt med érstid och
nederbordsforhallanden, vilket innebdr att savdl hogre som lidgre
grundvattennivaer kan forvéntas.




Godkant dokument - Monika Joelsson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-10-24, Dnr 2012-14378

sk

)

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2012-14378
Sida 9 (30)

Oversvamningar

P4 Stockholms stads dversvimningskartor redovisas rinnvégar
och dversvimningsdjup vid ett 100-4rs regn. Enligt dessa kartor
finns mycket begrinsande ytor inom omrédet som kommer att
gversvimmas vid ett 100-ars regn.

Befintlig bebyggelse

Kirrliljan

Fastigheten Kirrliljan 4 &r idag obebyggd, och marken dr en
grusyta efter rivna vixthus.

Akermyntan

Den aktuella delen av fastigheten Akermyntan 9 &r idag dels
bebyggd med en forskola som avses rivas, dels ianspraktagen for
centrumparkering.

Offentlig service

Skola och férskola

Befintlig forskola kommer att rivas och ersittas av en ny, storre i
kvarteret Snédroppen, ca 400 meter fagelvigen nordost om
centrum.

Nirmaste skolor dr Smedshagsskolan, som ligger ca 500 meter
fagelviigen dster om planomradet, Trollbodaskolan, som ligger pd
samma avstdnd vister om planomridet och Hisselby Villastads
skola, som ligger ca 300 meter figelvigen sdder om planomradet.
Alla skolorna har klasser frin sexarsverksamhet till och med
arskurs nio.

Kommersiell service

Akermyntans centrum ir belidget omedelbart intill planomradet,
eft mindre men livaktigt stadsdelscentrum med handels- och
serviceutbud. Hir finns livsmedelsbutiker, smabutiker,
restauranger och vissa servicefunktioner bl.a. ett bibliotek och en
vardcentral.

Gator och trafik

Gatunét

Planomradet nds med bil foretridesvis via Lovstavigen,
Sandviksvigen och Vixthusvigen som &r genomfartsgator
genom Hisselby Villastad. Frén Jirfélla kommun nds det via
Skilbyvigen. Bostadskvarteren angors frn Drivbanksvigen
respektive Lovkojsgrind.

Nir staden byggde ut Drivbianksvigen si forlades en del av den
s6dra trottoaren pa fastigheten Akermyntan 9.
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Gang- och cykeltrafik
Omradet 4r mycket vil forsorjt med separat och i stor
utstrickning planskilt gdng- och cykelvigniit.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikférsorjning sker endast med bussar. Omrédet
trafikeras av foljande linjer: 119 mellan Backlura och Spanga
station, 198 mellan Stockholms C och Backlura, 518 mellan
Villingby och Kista, samt 543 och 541 mellan Villingby,
Barkarby och Jakobsberg C.

Tillganglighet
Stadens riktlinjer uppfylls.

Storningar och risker

Fororenad mark

Kiirrliljan

Enligt muntliga uppgifter har det férekommit tridgards- och
odlingsverksamhet pé platsen sedan tidigt 1900-tal, bland annat
frukttrid. Det har inte framkommit uppgifter om annan
verksamhet pé fastigheten innan Plantagen etablerades. Plantagen
uppforde under 1980-talet byggnader som anvindes som vixthus
och for forsiljning. Dessa uppviarmdes med olja, med en
oljepanna beldgen i en byggnad pa nuvarande fastigheten
Karrliljan 4. Plantagens tidigare vixthusbyggnader #r nu rivna.

Provtagning visar att jordmassor (fyllmassor) generellt inom
omridet underskrider Naturvirdsverketes generella riktvédrden for

mindre kiinslig markanvindning (MKM). Flertalet analyser ligger

dven under riktvirden for kiinslig markanvindning (KM).
Provpunkter med halter KM-MKM aterfinns frdmst i omridets
norddstra del. Endast ett jordprov (12W08, 0-0,5 m djup)
overskrider MKM och dd med avseende pa metaller (bly och
koppar).

Baserat pa utford underskning gors beddmningen att
fororeningssituationen inom Kirrliljan 4 medfor lag risk for
minniska och miljon vid dagens markanvindning (véixthus med
forsiljning). Vid forindring till mer kénslig markanvindning
(sdsom planerat bostadsbyggande) bedoms dock risker for framst
minniska kunna foreligga.
Utifran utférda undersékningar rekommenderas féljande:
— Omradet kan nyttjas utan atgird for dagens
markanvindning som motsvarar MKM-mark.
- Vi forindring till mer kénslig markanvéndning bor en
riskbedémning genomforas for att beddma behov av
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riskreduktion och eventuella atgirder av
fororeningssituationen i mark.

- Schaktade dverskottsmassor av fyllning kan generellt
klassas som KM - MKM vid hantering. Ett flertal
analyser visar dock halter i jord understigande KM. Ska
massor klassas som <KM krivs en mer detaljerad
provtagning i t.ex. enhetsvolymer. Detta kan utféras fore
eller under entreprenadskedet.

- Vid dagens markanvindning (MKM-mark) kan schaktade
massor ateranvindas inom omrédet. Ska massor limna
omradet méste dessa tas om hand vid godkénd
mottagningsanliggning.

~ Underlagrande naturlig jord (lera) bedéms inneha liga
halter, <KM.

—  Asfalt inom omrédet #r inte tjirbaserad och kan hanteras
utan restriktioner avseende PAH.

~  Marken inom omridet klassas som normal-
hégradonmark.

Provtagningsstrategi och urval av analyser baseras pd
erfarenhetsmiissiga beddmningar och branschpraxis. Av naturliga
skil kan dock inte uteslutas att det finns férorening i
punkter/omréden som inte har undersskts eller att det
forekommer dmnen och féreningar som inte analyserats.

Akermyntan
Fororenad mark finns inte pé fastigheten.

Buller, vibrationer

Bada fastigheterna paverkas av ljudet frin
ventilationsanliggningar pa och i den angrinsande
centrumanliggningen samt av ljud fran lekande barn och
besokare till centrumanldggningen.

Kiirrliljan
De yttre stérningarna bestér dérutdver av buller frén vigtrafik,
frimst fran Lovkojsgrind.

Akermyntan
De nya bostadshusen utsitts &ven for méttliga till hoga
bullernivéer fran vigtrafiken pa frimst Vixthusvagen.

Farligt gods

Kirrliljan

Niir det giller fragor om farlig verksamhet och farligt gods har en
riskanalys for platsen tidigare tagits fram i samband med
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planliggningen for utbyggnaden av Akermyntans centrum, Dp
2011-05831 (WSP Brand & Risk, Stockholm 2010-10-25). Enligt
kontorets kiinnedom &r forhéllandena oforédndrade sedan
riskutredningen gjordes.

Dir beskrivs Linsstyrelsens i Stockholms ldn rekommendationer
for hur nira transportleder for farligt gods samt bensinstationer
som ny bebyggelse kan planeras. Rekommendationerna innebér
kortfattat att 25 m kring vigar med farligt gods skall ldimnas
bebyggelsefritt. Avstandet till bostadsbebyggelse bor vara 75 m.
Vidare anges att inom 100 meter frén en bensinstation ska alltid
risksituationen och oldgenheter for ménniskor och milj6
analyseras och bedtmas.

Enligt riskanalysen ir det farligt gods-trafiken pd Lovstavigen
bidrar med transporter av freoner, som vid utsldpp kan spridas i
luft och drabba planomradet. Dérfor bor friskluftsintag for
ventilation inte placeras i fasaden mot Lovstavigen. Bestimmelse
om det infors i planen.

Bensinstationen som ligger invid planomradet utgdr ocksa en
kiilla till transporter. Den hanterar bensin och diesel. D4 olyckor
forknippade med bensin, diesel och dven E85, om detta anvéinds i
framtiden, endast har ett konsekvensomrade pa 30 meter och
[agpunkten dir vitska troligtvis samlas ligger ldngre &n 30 meter
fran planerad bebyggelse beddmdes d att hinsyn till dessa
transporter pd Lovstavigen inte behover tas for den berdrda
detaljplanen.

Kontorets beddmning #r att en ny riskanalys inte behdver tas
fram for ny bostadsbebyggelse pa Kirrliljan 4. Avstindet mellan
bensinstationens centralpafyllning och nédrmaste bostadshus blir
mer dn 100 meter och det kortaste avstdndet mellan planerad
bebyggelse och Lovstavigen blir mer &n 140 meter.

Akermyntan
For planomradet Akermyntan 9 behdver ingen riskanalys tas
fram.

Planférslag
Ny bebyggelse

Gestaltningsprinciper
Kvarteren Akermyntan och Kérrliljan ligger i griinslandet dér
stadsrum i olika skalor méts. Norr om centrum, vid
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Drivbanksvigen och dess tvirgata Liden, finns smaskalig villa-
och radhusbebyggelse. Pa sddra, stra och vistra sidan 4r skalan
mycket storre. Dir finns képcentrumet Akermyntan med
tillhérande parkeringar och kvarter med flerbostadshus.

Utmed kvarteren stricker sig de relativt trafikerade
genomfartsgatorna Livstaviigen och Vixthusvigen. Vigarnas
utformning med fa korsningar och utan trottoarer forstirker ocksa
dess intryck av trafikled. P4 andra sidan Véxthusvigen finns en
zon med parkeringar tillhorande flerbostadshusbebyggelsen lings
Carl Bondes viig. Mellan villabebyggelsen och Akermyntans
kopeentrum finns en fin mindre park som ér en del av ett langre
sammanhingande parkstrék vésterut. Parken grinsar fill kvarteret
1 nordvist.

Kiirrliljan

Kvarteret Kirrliljan ligger lingst in pa Lovkojsgrind. Mot ster
ligger Akermyntan Centrum, mot séder véxtbutiken Plantagen,
mot vister flerbostadskvarter om tva till fyra vaningar. Mot norr
I6per en ging och cykelbana och norr om denna, nigot hogre
beldget, villabebyggelsen. Kvarteret bildar en naturlig koppling
mellan flerbostadshusens skala mot vister och Akermyntans
cenfrum.

De nya bostadshusen #r i fyra vaningar. Huset mot s6der {Oreslas
fa en takterrass for de boende. Hir kommer trapphuset med hiss

upp till taket. Sammanlagt kan knappt 120 ligenheter rymmas, i .
storlekar fran 1 RoK till 4 RoK.

Rérelserna till och frin kvarteret koncentreras mot Lovkojsgrand
och Akermyntans centrum - hér placeras trapphusentréer,
miljérum samt garageinfart. Med mer rorelser skapas en tryggare
milj6 invid véindplanen och centrumets baksida med lastgérd.

De nya byggnaderna bildar ett kringbyggt kvarter med &ppningar

mot Lovkojsgrind, mot parken i vdster samt mot sdder.

Oppningarna i kvarteret kopplar garden till parkmiljon likt de ‘
befintliga flerbostadskvarteren.

Husen gestaltas med béljande balkonger som loper runt husen w
och med fasader i trii, vilka anknyter till villabebyggelsen
trifasader. Bottenvaningarna ligger i markniva med uteplatser
som bildar 6verging mellan garden och bostaden.
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Hela kvarteret underbyggs med garage. Hér finns parkering for
bilar och ldttatkomliga cykelplatser samt ldgenhetskomplement.

O =N Ww
= S )

Situationsplaner
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Kvarteret Allejan

Kvarteret Kérrliljan 3

Akermyntans centrum

Fasad mot nordvést Plantagen

Fasad mot nordost Kvarteret Karrliljan 3

lllustrationer Kirsh + Dereka Arkitekter

Alermyntan

De nya bostadshusen ir tre, fyra och fem vaningar hoga. En
huskropp nirmast Akermyntans centrum &r dtta vaningar.
Sammanlagt kan ca 95 lidgenheter i olika storlekar rymmas i
storlekar fran | RoK till 4 RoK.

Utformningen tar sin utgdngspunkt i platsens egenskap av
dvergdngszon. Bebyggelsen formar ett gdrdsrum som Sppnar sig
mot parken i nordviést och forldnger ddrigenom girdsrummet
visuellt mot parken, och vice versa. Mot villabebyggelsen &r
kvarteret sméskaligare och mer uppldst for att i sodra dnden vara
mer sammanhallet med en storre skala. Ndrmast Drivbinksvigen
foreslas ett mindre hus med trapphus i tre vaningar. Langs
képcentrumet Akermyntans angdrning och parkering placeras ett
hus med tva trapphus och fyra vaningar. Detta hus far upphdjda
terrasser lings med den stdra sidan for att skapa en levande miljé
med gronska pd mot den relativt hdrda nordsidan av
képcentrumet. Slutligen foreslas att en stérre byggnad med tre
trapphus placeras ut mot Vixthusvégen och resterande
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parkeringsplatser. Denna byggnad varierar i hojd fran fyra plan i
norra dnden till atta ldngs i séder. Under denna byggnad finns
ocksa ett garage for de boende.

De lidgre byggnadskropparna foreslas fa en lugn fargsittning med
ljusgron och gravit puts, medan den stdrre huskroppen far en mer
varierad firgsittning med puts i rétt och nagra olika schatteringar
av griint och grétt, vilka gar mot ljusare nyanser hogre upp. Den
hogsta delen ligger ocksé forskjuten nagot bakat. Genom detta
skapas ett spel mellan kulérer och byggnadskroppens volym i
h&jd- och djupled for att skapa liv och variation i den storre
skalan.

Situationsplaner
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Hus 1, gavel mot vaster med terrasser i bottenvaningen mot gérden och fasad mot Drivbé&nksvagen




Godkant dokument - Monika Joelsson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-10-24, Dnr 2012-14378

Stockholms

stad

Samradshandling
Dnr 2012-14378
Sida 18 (30)

f‘ .
Flygperspektiv sett fran nordvast

lllustrationer LINK arkitektur AB

Gator och trafik

Den del av Akermyntan 9 som r trottoar utmed Drivbénksvégen,
idag kvartersmark (centrumindamal), ldggs i planen ut som
allmin platsmark (gata).

Boendeparkering
All boendeparkering ordnas inom tomtmark.

Kiirrliljan

I kvarteret Kirrliljan ordnas all parkering, ca 90 platser, i garage
under mark. Boendeparkeringen motsvarar 0,75 p-platser /
ldgenhet.

Akermyntan

Hir kan sammanlagt 116 p-platser rymmas. 61 av p-platserna ar
avsedda for boende, varav ca 25 kan rymmas i garage under
mark. Boendeparkeringen motsvarar 0,65 p-platser / ldgenhet. Av
de 116 p-platserna dr 55 bilplatser pa mark avsedda for centrums
behov.

Centrumparkering

Norr om centrum kommer 55 bilplatser pa mark att anordnas for
centrums behov. Det innebir en liten 6kning fran dagens knappt
50 p-platser. Ytterligare platser kan ordnas pd den mark som
tillférs fastigheten i sdder.
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Cykelparkering

Kiirrliljan

I kvarteret Krrliljan ordnas all cykelparkering, 140 platser i
tvavaningsstill, i garaget under mark. Det vilket motsvarar 1,1
platser/ldgenhet.

Akermyntan

Hir kan 185 cykelparkeringsplatser ordnas, vilket motsvarar 2
platser/ligenhet. Av dessa finns 62 cykelparkeringsplatser
inomhus i tvavaningsstill - 12 i vatje trapphus utom ett och 14 i
garaget. I planen infors dven en byggritt for cykelforrad pd
girden, om det skulle behdvas.

Gang- och cykeltrafik
Det ir av storsta vikt att den befintliga gang- och cykelvigen som
ansluter till vindplanen pa Lovkojsgrind behalls.

Angoring till bostader

Samtliga bostadsentréer nds med bil. Angdringsavstand klaras
inom 10 meter. Entréerna ligger i samma nivd som
angoringsplatsen. Bostadshusen har hiss.

Teknisk forsérjning

VA, el och fjarrvdrme
Teknisk forsdrjning finns idag i anslutning till fastigheterna.
Anslutning sker till befintliga ledningar.

Avfallshantering
Hushallsavfall kommer att hanteras med bottentémmande
kassuner.

Konsekvenser

En fortitning innebir alltid konsekvenser for dem som bor i
omradet. Dessa konsekvenser dr normalt dkad trafik, dndrad
parkeringssituation pa gata, nya ljusforhdllanden och fordndrad
utsikt i nirliggande bebyggelse. Som stockholmare behdver man
normalt acceptera denna typ av forindringar om det
bostadspolitiska mélet ska kunna uppfyllas.

Stadsbhild

Den nya bostadsbebyggelsen innebir en komplettering i befintlig
bebyggd miljé. Flerbostadshusen har en storlek som kiinns igen
frén flerbostadshus i stadsdelen, frimst i kvarteren vister om
Akermyntans centrum. Ddremot blir de med nddvindighet storre
4n omgivande villor och radhus. De nya bostdderna innebér 6kad
trygghet i omradet och utmed gingstraken.




Godkant dokument - Monika Joelsson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-10-24, Dnr 2012-14378

vy

rer_3

o

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2012-14378
Sida 20 (30)

Miljsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomftrande
inte kan antas medfora sidan betydande miljopaverkan som
4syftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planfdrslaget dverensstimmer med gillande versiktplan.
Planforslaget beddms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berir inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medftra
visentlig paverkan pa miljs, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljsfrdgor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer f6r vatten

Omrédet ir belidget inom avrinningsomradet {6r
ytvattenférekomsten Milaren for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Bade med hinsyn till Ostra Mélarens vattenskyddsomrade och till
miljokvalitetsnormerna for vatten dr det viktigt att planens
genomfdrande inte medfor en negativ péverkan pa
vattenkvaliteten.

Planforslaget beddms inte piverka mdjligheterna att uppné
miljskvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsimnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Mélaren. Dagvatten frdn
planomradet fordrdjs inom fastigheterna innan det via
dagvattenledningar leds till Lovstadiket for att sedan sldppas ut i
Milaren. Byggherrarna far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Hydrologiska forhallanden

Kiirrliljan

Planerad exploatering kommer sannolikt inte paverka
grundvattenflddet eftersom grundlidggningen huvudsakligen sker
i befintlig fyllning och endast delvis berdr naturligt lagrad jord.
Eftersom naturligt lagrad jord bestar av tét lera bedéms
m&ijligheten till infiltration och perkolation begrinsas till delarna
med fyllnadsmaterial.

Oversvamningar
Genom exploateringen kommer lagpunkterna inom fastigheten att
tas bort och risken for dversvimningar elimineras.
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Exploateringen kommer inte heller att blockera néigra rinnvigar
vid en versvdmning,.

Dagvatten

Befintlig dagvattenledning finns strax sdder om Kérrliljan 4 och
frén denna forutsitts en servisledning avsittas for planerat
omrade. Befintlig dagvattenledning i Lovkojsgrand har
dimension D400 och har i antagen anslutningspunkt en
vattengéngshdjd pad VG +23.3 (RH2000). Befintliga
dagvattenledningar #r av tillricklig kapacitet for avledning av
dagvatten for befintliga anldggningar.

P4 grund av markforhallandena samt det underliggande garaget dr
infiltration ej mdjlig i ndgon stérre omfattning. For att
omhiinderta det 6kade flodet efter exploatering bor detta dérfor
gbras genom férdrdjning. Detta kan ske genom ett
fordrdjningsmagasin placerat mellan de tvd huskropparna dir det
inte byggs garage under mark. Férdrdjning foreslds dven ske
genom ett drinerat fordrgjningsdike runt byggnaderna. Stupror
frin taket leds ut med utkastare och ridnndalar till detta dike.

Skillnaden i flode mellan befintliga och planerade ytor inrdknat
klimatfaktor 1,2 dr ca 55 I/s. Detta flode skall fordréjas. Det
innebir behov av fordréjningsmagasin med tomrumsvolym 33

m’,

Det dranerande f6rdrdjningsdiket runt husen ger drygt 15 m’
tomrumsvolym sam en viss infiltration i fyllnadsmaterialet ovan
leran. Utdver tomrumsvolymen i det dréinerade fordrdjningsdiket
krdvs ca 20 m® tomrumsvolym som kan utféras genom ett
magasin med markkasetter. Detta kan placeras i séder mellan de
tva huskropparna dir det ej byggs garage. Férdréjningsmagasinet
skall forses med briddutlopp samt strypt bottenutlopp.

P4 grund av de hga vattengangshdjderna pa dagvattensystemet
kommer byggnadernas dridnering att behdva pumpas.

Eftersom huvuddelen av kvartersmarken kommer att bestd av tak,
icke trafikerade markytor (parkering sker i garage) samt gronytor
kommer mingden fororeningar som fors till dagvattennitet att bli
mycket ringa under forutsittning att material i takbeldggning

m m inte utfors av oskyddade ytor av koppar och zink.
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Akermyntan

Dagvatten

Den planerade nybyggnationen bidrar till mer hardgjord yta &n i
dagsliget och dagvattenflodet forvintas dka. P4 grund av
markforhallandena, glacial lera, &r infiltration inte m&jlig | ndgon
storre omfattning. Och for att den Skade flgdesbelastningen inom
omradet inte ska paverka befintligt ledningsnét fordréjs vattnet
lokalt istéillet for att ledas direkt till n4tet. For att omhénderta det
dkade flodet efter exploatering bor detta darfor géras genom
fordrojning.

Ett férslag for dagvattenhanteringen har tagits fram dir dagvatten
fordrdjs och renas via ett antal olika 18sningar och ev.
oljeavskiljare innan det gar vidare pd kommunens ledningar.
Gestaltningsprincipen fér platsen ir att skapa en gron utemiljo
med trid, buskar, perenner och gronytor med ekologiska vérden
for en hallbar utveckling.

Stuprorsvatten som genereras kan tas om hand i nedsénkta eller
upphdjda vixtbiddar. P4 gardarna fordrtjs dagvattnet i 5ppna
strak och tas om hand av vixtligheten. Overskottsvatten leds mot
dagvattenbrunnar. Vid mycket regn kan vattenspeglar bildas i
svackformade Gversilningsytor pa gdrden. Hardgjorda ytor lutas
mot gronytor for att nyttja dversilningsytor i storsta mojliga mén.
Férsinkta gronytor fungerar som fordrdjningszon av dagvattnet
vid kraftiga regn och som &versilningsyta och breddning vid
extra kraftiga regn. Aven hir finns ytor ddr stdende vatten i
svackdiken limpar sig vil. Parkeringsytorna &r m&jliga att bygga
under med fordréjningsmagasin.

Vid trédplanteringar i hdrdgjorda ytor placeras triden i skelett-
jordar for att dven dir kunna hantera, fordrdja och rena dagvatten.

Fororenad mark

Kiirrliljan

Eftersom i stort sett allt fyllnadsmaterial kommer att bortschaktas
kommer sannolikt fororeningar att schaktas bort i samband med
detta.

Utifran utforda undersékningar rekommenderas foljande:
~ Omréadet kan nyttjas utan atgird for dagens
markanvindning som motsvarar MKM-mark.
— Vi foridndring till mer kiinslig markanvéndning bor en
riskbedomning genomforas for att bedéma behov av
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riskreduktion och eventuella atgirder av
fororeningssituationen i mark.

— Schaktade &verskottsmassor av fyllning kan generellt
klassas som KM - MKM vid hantering. Ett flertal
analyser visar dock halter i jord understigande KM. Ska
massor klassas som <KM krdvs en mer detaljerad
provtagning i t.ex. enhetsvolymer. Detta kan utforas fore
eller under entreprenadskedet.

—  Vid dagens markanvindning (MKM-mark) kan schaktade
massor dteranviindas inom omradet. Ska massor limna
omradet miste dessa tas om hand vid godkéind
mottagningsanldggning.

~  Underlagrande naturlig jord (lera) bedéms inneha laga
halter, <KM.

—  Asfalt inom omradet #r inte tjdrbaserad och kan hanteras
utan restriktioner avseende PAH.

Provtagningsstrategi och urval av analyser baseras pd
erfarenhetsmissiga bedémningar och branschpraxis. Av naturliga
skil kan dock inte uteslutas att det finns fororening i
punkter/omréden som inte har undersokts eller att det
férekommer dmnen och féreningar som inte analyserats.

Stérningar och risker

Buller
Riktvirden for trafikbuller utomhus klaras enligt ”Férordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader”, SFS 2015:216.

Med lamplig byggnadsutformning och ldgenhetsplanlsning kan
bostider med god ljudkvalitet erhallas pa bada fastigheterna.

Byggnaderna och ligenheterna samt eventuella bullerskydd ska
utformas s att:
e den dygnsekvivalenta ljudnivan inte Sverstiger 60 dB(A)
(frifiltsvirde) vid fonster till ligenheter om hogst 35 kvm.
e i bostadsligenhet stérre dn 35 kvm alla bostadsrum féir
hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva vid
fasad eller minst hiilften av bostadsrummen far sida med
hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva och
hégst 70 dB(A) maximal ljudniva (frifiltsvirden).
o gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB (A)
maximalnivi och 50 dB(A) dygnsekvivalentniva
(frifiltsvirde) kan anordnas i anslutning till bostdderna.
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Kirrliljan

Vid mest utsatta fasad blir ekvivalentnivdn upp mot 60 dB(A).
Storre delen av byggnaderna far higst 55 dB(A) utanfor alla
boningsrum. Den maximala bullernivan nattetid blir vid de
planerade bostidernas fasader nirmast Aketmyntan upp mot 80
dB(A), p& girden dr nivan hogst 70 dB(A).

P4 ritning nedan redovisas de dtgérder som krévs for att klara
detaljplanens krav pa trafikbuller utomhus pé balkong. Vissa
balkonger forses med tita riicken och ljudabsorbenter i taken for
att minska ljudnivén vid fénster mot balkongerna samt pa
balkongerna. Négra balkonger forses dven med vaningshdgt
bullerskydd pa en sida.

| AKERMYNT,

Férklaring:

Bullerdémpande atgarder
Ljudabsorbent | balkongtak och tétt récke

Akermyntan
Vid mest utsatta fasad blir ekvivalentnivan upp mot 60 dB(A).

Vid utformningen av byggnaderna har stor hinsyn tagits till
trafikbullret. Med lamplig ldgenhetsutformning kan bostider med
hég ljudkvalitet byggas. De flesta ligenheter far hogst 55 dB(A)
utanfor alla bostadsrum och &vriga ligenheter kan, med ldmplig
planlésning, fa higst 55 dB(A) ekvivalentnivé och 70 dB(A)
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maximalniva utanfor minst hilften av bostadsrummen. For alla
ldgenheter kan malet hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
minst hilften av bostadsrum klaras utan avskdrmningar pd
balkongerna.

Ligenheterna mot Vixthusvigen kommer inte ha egen tyst
balkong. Alla ligenheter har tillgang till en storre gdrd med
gemensam uteplats med hdgst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A)
ekvivalent ljudnivé. Det innebér att alla ligenheter kommer att ha
tillgang till en balkong och/eller gemensam uteplats med hogst
dessa nivaer. Den gemensamma uteplatsen bor vara minst 12 m’
stor och kriiver troligen tak med ljudabsorbent for att skirma
bullerregnet och uppna 50 dB (A) ekvivalentniva.

Farligt gods

Kontorets beddmning r att en ny riskanalys inte behdver tas
fram for ny bostadsbebyggelse i kv Kérrliljan. Avstindet mellan
bensinstationens centralpafylining och nérmaste bostadshus blir
mer dn 100 meter och avstindet mellan planerad bebyggelse och
Lévstavigen blir mer &n 140 meter (se sidan 11).

Barnkonsekvenser
Projektet bedoms inte ha ndgon paverkan pa barns miljd.

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
o Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av ny
detaljplan samt myndighetsutdvning vid bygglov.

o [xploateringskontoret ansvarar dels for att en
sverenskommelse om exploatering tecknas mellan staden
och byggherrarna, dels for att en overenskommelse om
exploatering med dverldtelse av mark tecknas mellan
staden och fastighetsigaren till Akermyntan 9.

o Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgirder, pa fastighetsdgarnas initiativ
och bekostnad.

o Byggherrarna finansierar och ansvarar for uppforande av
ny bebyggelse och anlidggningar pa kvartersmark samt
iordningstillande av utemiljéer pa kvartersmark.
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o Byggherrarna bekostar och genomftr de terstillande-
och anslutningsarbeten i allmén platsmark intill
exploateringen som kan bli nddvéndiga.

Avtal

Overenskommelse om exploatering skall trdffas mellan staden
och byggherrarna. Det upprittas genom stadens forsorg och
behandlar bl.a. reglering av markgverlatelser. Avtalet uppréttas
se-nast innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoférhéallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Akermyntan 9, hela
fastigheten Krrliljan 4, del av fastigheten Hasselby Villastad
22:8 samt del av Hisselby Villastad 14:33 och Hisselby Villastad
31:1. De tvé forstnimnda fastigheterna &r i privat dgo, medan
fastigheterna Hiisselby Villastad 22:8, 14:33 och 31:1 dgs av
Stockholms stad.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgridnsning mellan kvartersmark och
allmin platsmark. Planfdrslaget medger bostéder och
centrumindamal inom kvartersmark, och pa den allménna
platsmarken medges gata for fordons- géng och cykeltrafik och
parkmark. For detaljer, se nedan under rubriken
Fordndringskarta.

Planomradet omfattar mark som idag &r planlagd for
centrumanvindning, som handelstridgard och som parkmark.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten svarar for de fastighetsbildningsdtgdrder
som behdvs pa fastighetségarens initiativ och bekostnad.
Liampligheten avseende fastigheters utformning mm provas vid
lantméteriforréttning.

For planens genomférande krivs fastighetsbildning. Omréden
utlagda som kvartersmark for bostad eller centruméndamal ska
utgora en eller flera separata fastigheter som bildas genom
avstyckning och fastighetsreglering.

Ett omrade dr idag parkmark men ska vara kvartersmark for bo-
stad. Det sker genom fastighetsreglering frén Hisselby Villastad
22:8 och 31:1 till Akermyntan 9. Ett annat omrade av Hésselby
Villastad 14:33 som idag dr parkmark ska vara kvartersmark
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med centrumindamal. Det sker genom fastighetsreglering cller
avstyckning.

Ett omrade utlagt som allmin platsmark for gata ska dgas av
Stockholms kommun. Det sker genom fastighetsreglering frén
Akermyntan 9 till den av kommunen #gda fastigheten Hésselby
Villastad 22:8.

Rattigheter

Akermyntan 9 belastas av avtalsrittigheter for avloppsledning,
vattenledning, gasledning och elledning (diarienummer 01-IM2-
79/10546A-D). Ledningarnas lige &r inte utredd.
Lantméterimyndigheten kan vid fastighetsbildning forordna att
rittigheterna ska besté i det avskilda omridet om behov finns.

Ny gemensamhetsanlédggning avses bildas pé Akermyntan 9 pé
omride markerta med g. Gemensamhetsanldggningens syfte dr
in- och utfart, och den ska vara gemensam for de
bostadsfastigheter och fastigheter med centruméndamal som
bildas i kommande forréttning.

Behov av nya rittigheter provas i samband med
fastighetsbildningen i lantméteriférrdtining.

Ledningsratt

Behovet av ny ledningsritt pd den mark som idag &r allmén
platsmark men som enligt forslaget ska vara kvartersmark provas
i lantmiteriforrittning.

Forandringskarta

R&tt streck dr plangriing, svart streckat streck dr fastighetsgréns.
Dir fastighetsgrins och plangrins sammanfaller visas endast rott
streck.

Kirrliljan
For Karrliljan 4 sammanfaller fastighetsgrins och plangténs och
ingen fastighetsbildning krévs.
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Del av Hiisselby Villastad 14:33
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- Gront omrade #r idag kvartersmark (centruméndamal) och
ska utgtra allmin platsmark (gata).

- Blatt omrade #r idag allmin platsmark (park) och ska
utgora kvartersmark (bostad).
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Ekonomiska fragor

Erséttning vid markférséljning

Marken som idag #r parkmark kommer att séljas till
fastighetsigaren till Akermyntan 9, Citycon, efter genom{drd
fastighetsbildning.

Kostnader inom kvartersmark
Byggherrarna stir for exploateringskostnaderna inom
kvartersmarken.

Kompletterade utredningar behdvs for grund- och
radonunderstkningar.

Under byggtiden bor schaktmassor fran Kérrliljan 4 kontrolleras
med avseende pa fororeningar.

Ljudet fran ventilationsanldggningar pa och i den angréinsande
centrumanlidggningen kan komma att behdva didmpas sé att
aktuella riktvirden for industri buller klaras.

Markradon

Radonmitningar visar att marken ska klassas som normal —
hogradonmark. Vid grundlidggning pa hogradonmark
rekommenderas radonsiiker konstruktion.

Skydd under byggtiden

Byggplatserna skall under byggtiden férses med nitstingsel for
att skydda parkmark som grénsar till fastigheterna. Trad som
skall bevaras pa angrinsande parkmark forses med skydd.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp, elitele, fjdrrvérme m m

Teknisk forsérjning finns idag i anslutning till fastigheterna.
Anslutning sker till befintliga ledningar. En utbyggnad av den
kommunala forsérjningen bedéms inte behdva goras med
anledning av de nya byggritterna.

Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand omhindertas p4 tomtmark. Ar det
inte majligt eller limpligt att infiltrera, far dagvattnet efter
fordrojning enligt VA-huvudmannens anvisningar avledas fran
fastigheten.

Kirrliljan
P4 grund av de higa vattengédngshdjderna pa dagvattensystemet
kommer byggnadernas drinering att behdva pumpas. Enligt
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stadens dversvimningskartor skall ej versvimning ske ens vid
100-4rs regn. Som en extra sikerhet kan man placera
garageinfarten sd hogt som pralktiskt &r majligt.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar 5 r efter det att planen har vunnit laga
kraft.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planférslaget innebir att befintliga detaljplaner Pl 6508A, frin
1976, och P1 8009, fran 1982, helt upphor att gilla inom
planomradet.



