Bilaga nummer [
till tjansteutl./mem
avden 2c/6-//- 06
Dnr. ©.2076-03696
Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad
Overlatare, och O1-Real Estate AB (org.nr. 556901-7584), nedan kallat Férvérvare,
har under de forutsittningar som anges i punkten 13 nedan tréffats f6ljande
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Avtal om markoéverlatelse genom
fastighetsreglering

1. Overlatelse

Overlataren 6verlater genom fastighetsreglering till Férvérvaren ett markomréde om ca
7 000 kvm frén Overlatarens fastigheten Polygonen 2 i Huddinge kommun till
Forvarvarandes fastighet Polygonen 3 i Huddinge kommun.

Overlataren ir civilrittslig och lagfaren égare till fastigheten Polygonen 2 och
Forvirvaren 4r civilrittslig och lagfaren dgare till fastigheten Polygonen 3.
Fastighetsutdrag bifogas for respektive fastighet, bilaga 1-2.

Det §verlatna markomradet bendmns nedan Omrédet och framgér av markering pa
bifogad karta, bilaga 3. Parterna har att téla sédana smérre justeringar av Omrédets areal
som foranleds av den kommande lantméteriforréttningen avseende fastighetsreglering.

Overlatelsen sker pa de villkor som framgar av detta avtal.

2. Tilltrade

Forvirvaren tilltrider Omradet en vecka efter beslut om fastighetsbildning enligt detta
avtal har vunnit laga kraft eller vid ett sérskilt datum bestémt av lantméterimyndigheten
(’Tilltradesdagen™).

Aganderitten till Omréadet 6vergér pé Tilltrddesdagen sedan erséttning enligt punkten 3
har erlagts.

P4 Tilltridesdagen 6vergér faran for Omradet frin Overlataren till Forvérvaren. Detta
giller oavsett om ersttning enligt punkten 3 &r tillfullo erlagd eller €;.

Senast pa Tilltradesdagen ska Overlataren dverldmna samtliga handlingar som
Forvirvaren kan behdva i egenskap av ny dgare till Omradet, sdsom kartor m.m.
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3. Ersittning

Forvirvaren ska ersitta Overlataren for dverlatelsen av Omradet med en
dverenskommen képeskilling om 2 500 kr per kvm av Omradets markyta, dvs. en
preliminér total képekilling om 17 500 000 (sjuttonmiljonerfemhundratusen) kronor.
Den preliminéra totala képeskillingen baseras pa antagandet att Omradet kommer att
uppgé till 7 000 kvm [2 500 kr x 7 000 kvm].

For det fall Omradets storlek enligt lantméterimyndighetens beslut visar sig avvika frén
den prelimin#ra uppgiften om 7 000 kvm ska kdpeskillingen justeras med 2 500 kr per

kvm.

Ersittningen ska erldggas enligt f6ljande:

a) Forvirvaren ska senast en vecka efter undertecknandet av detta avtal
erligga en handpenning om 1 750 000 (enmiljonsjuhundrafemtiotusen)
kronor.

b) Forvirvaren ska senast pa Tilltrddesdagen erlédgga resterande kopeskilling
om 15 750 000 (femtonmiljonersjuhundrafemtiotusen) kronor eller enligt
vad som framgér nedan.

For det fall Omradets area enligt beslut om fastighetsbildning avviker frén de
prelimingra 7 000 kvm, ska kopeskillingen enligt denna punkt justeras i enlighet
dirmed. Kopeskillingen ska dérvid rdknas upp eller ned med 2500 kr per
tillkommande eller avdragen kvm.

Ersdttningen ska betalas genom insittning pa Overlatarens plusgirokonto med
kontonummer 9 92 24-8 med angivande av att det utgér erséttning for del av fastigheten

Polygonen 2.

¢) Ar ersittningen enligt a och b ovan inte till fullo betald pé Tilltrddesdagen
utgdr ddrefter drojsmélsrénta enligt 6 § réntelagen.

4. Avrikning for kostnader och avkastning

Skatter, réntor, avgifter, forsdkringspremier och andra utgifter (Kostnader) for Omradet
som bel6per pa tiden fore Tilltrddesdagen ska betalas av Overlataren. Fran och med
Tilltridesdagen ska samtliga Kostnader betalas av Forvérvaren. Motsvarande ska gélla
for Omréadets avkastning.

Likvidavrikning ska upprittas pa Tilltrddesdagen, varvid fordelningen av Kostnader
och intékter enligt vad som anges i stycket ovan ska regleras. Det belopp som endera
part dérvid har att erligga enligt uppréttad likvidavrékning ska erldggas pa
tilltradesdagen.
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5. Fastighetsbildning

Detta avtal ska utgora underlag for parternas ansékan om fastighetsbildning (reglering)
hos aktuell lantméterimyndighet (Lantméteriet i Huddinge kommun).

Forvérvaren ska sté for samtliga kostnader som uppstar i samband med
fastighetsbildningsforrattningen.

Béda parter forbinder sig att omedelbart efter lantméterimyndighetens, med detta avtals
Overensstimmande, beslut om fastighetsreglering godkénna beslutet sé att det vinner
laga kraft.

6. Farans 6verging

Overlataren stér faran fér Omrédet skadas eller forsémras fore den avtalade
Tilltrddesdagen. Faran 6vergér till Férvérvaren dven om Forvérvaren tilltrdder Omradet
vid en senare tidpunkt &n Tilltradesdagen, forutsatt att forseningen inte beror pd
Overlataren.

7. Forvaltning m.m.

Overlataren forbinder sig att fram Tilltridesdagen forvalta Omrédet p& samma sitt och i
samma omfattning som skett under tiden fore denna dag. Overlataren #ger ej ritt att
vidta andra atgérder én atgérder av rutinméssig karaktir, utan att dessférinnan ha
inhdmtat Forvérvarens skriftliga medgivande. Overlataren far ej ingd nya avtal avseende
Omradet utan Forvirvarens skriftliga medgivande. Fran och med detta avtals
patecknande #ger Overlétaren inte utfora atgérd som kan minska Omradets vérde.

8. Omradets skick m.m.

Forvirvaren har beretts mojlighet att grundligt besiktiga Omradet. Forvérvaren har dven
beretts mojlighet att skaffa sig noggrann kdinnedom om planbestémmelser,
myndighetsbeslut och 6vriga fragor av betydelse som berér Omrédet.

Omradet 6verlats i befintligt skick. Forvérvaren forklarar sig hdrmed godta Omréadets
skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Overlataren pa grund av
dels fel och brister avseende Omradet som Forvirvaren mérkt eller bort mérka vid sin
undersokning, dels fel eller brister, vilka inte kunnat upptéckas vid en noggrant
genomf6rd undersdkning, s.k. dolda fel. Forvérvaren avstar dven frén alla ansprdk mot
Overlataren pa grund av rittsliga fel och radighetsfel.
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9. Befintliga avtal, nyttjanderiitter, servitut m.m

Forvarvaren har tagit del av bilaga 1 och kommer fran och med Tilltrddesdagen att ta
over ansvaret for de eventuella avtal, nyttjanderétter, servitut och
gemensamhetsanlédggningar som berdr omradet.

Overlataren garanterar att Omradet pa Tilltridesdagen inte belastas av andra
inskrivningar och upplatelser dn de som framgér av bilaga 1 eller av detta avtal.

Samtliga réttigheter som belastar Omréadet ska fortsétta att gélla i fastigheten Polygonen
3 efter den fastighetsreglering som framgar av detta avtal och som innebér att Omréadet

overfors till Polygonen 3.

10. Andringar och tilligg

Detta avtal utgor parternas fullstéindiga reglering avseende dverlatelse av Omréadet. Inga
andra muntliga eller skriftliga 6verenskommelser eller 16ften avseende Omradet har

ingatts eller lamnats.

Eventuella éndringar eller tilldgg till detta avtal ska vara skriftliga samt undertecknade
av bada parter for att kunna goras géllande.

11. Hiéivning, skadestand

Skulle Forvarvaren brista i fullgérandet av betalningen av erséttningen enligt punkten 3
ovan, dger Overlataren ritt till skilig ersittning motsvarande den skada som lidits. For
det fall bristen inte 4r av ringa betydelse #ger Overlataren hiva kopet och ersittas for all
uppkommen skada.

Overlataren dger #ven ritt att hiiva kopet och fa ritt till erséttning for all uppkommen
skada for det fall Forvarvaren brister i fullgérandet av sina 6vriga dtaganden enligt detta
avtal, forutsatt att bristen inte dr ovésentlig.

12. Tvist

Eventuell tvist rorande tillimpning eller tolkning av detta avtal ska avgoras av allmén
domstol med Stockholms tingsrétt som forsta instans.
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13. Villkor

Detta avtal &r till alla delar forfallet utan annan erséttningsrétt f6r ndgondera part, #n
aterbetalning av erlagd del av kopeskillingen jamte rénta, om inte:

e Exploateringsndmnden i Stockholms kommun godk#nner detta avtal senast den
15 december 2016, genom beslut som senare vinner laga kraft.

e Lantmiteriforréttning gillande fastighetsreglering av Omradet registreras i
huvudsaklig 6verensstimmelse med detta avtal senast 2017-12-31.

® ok k% sk

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar. Ett att inges till
lantméterimyndigheten samt ett till vardera parten.

Stockholm den

For Overlataren Stockholms kommun For Forviarvaren O1-Real Estate AB
genom dess exploateringsndmnd

¢ K Ulriz b -5;:/%/;0, e )

Enhetschef, Daniel Roos ( é/ﬂw U /}/z,,,?w/ )

BILAGOR
1. Utdrag ur fastighetsdatasystemet avseende fastigheten Polygonen 2
2. Utdrag ur fastighetsdatasystemet avseende fastigheten Polygonen 3

3. Karta med Omradet markerat med rott.




Fastighetsinformation - utékad taxeringsinformation

Fastighetsinformation - utokad taxeringsinformation

Fastighet @

Fastighetsbeteckning:

Kommun (kommunkod):

Senast ajourfort, fastighetsregistret:
Senast ajourfort, inskrivningsregistret:
Aktualitetsdatum, inskrivningsregistret:
Fastighetsnyckel:

Inskrivhingsmyndighet @

Namn och adress:

Telefon:

Ursprung @ _
Fastighetsbeteckning
HUDDINGE MASMO 1:1

Fastighetens adress ©

Adress
Kungens kurvaleden 6

Areal @

Omrade
Totalt

Totalareal

22,668 m?
(2,27 ha)

Koordinater @
Koordinatsystem: SWEREF 99 TM

HUDDINGE POLYGONEN *2
HUDDINGE (26)

2013-01-09

2013-09-23

2016-06-27

010499538

LANTMATERIET
FASTIGHETSINSKRIVNING NORRTALJE
BOX 252

76123 NORRTALJE

0771-636363

Postort
Kungens kurva

Postnr
14175

Varav landareal

22,668 m?
(2,27 ha)

Kommundel
Huddinge

Omrade
1

Atgérder @
Akt
0126K-14319
0126K-14394
0126K-15610

Rattigheter @
Andamal
TELE
Anmiérkning:
SE BESKRIVNING
Beskrivning:
VAG
Beskrivning:

Planer ©

Plantyp

Detaljplan
Genomfdrandetid:

Y-koordinat
665136.3

X-koordinat
6572657.4

Atgirdsdatum
2006-05-05
20086-08-08
2013-01-09

Akt Atgidrdsdatum

0127-98/49.1 1999-06-18
AKT KLM 0126K-12910

01-IM7-71/9127.1
TUNNEL

0126K-15610.1 2013-01-09
RATT TILL VAG INOM OMRADE Y

2003-05-16

Beslutsdatum Akt
1994-02-28
From 1994-03-26 T 0 m 2009-03-25

Naturvardsbestammelser @

Plantyp
Ytvattenskydd

Lagfart @

Inskrivningsdatum:
Akt:

Personnr/Organisationsnr:

Lagfaren dgare:

Beslutsdatum
2008-11-25

1931-05-04
31/44
212000-0142

0126K-12272

Punkttyp
Centralpunkt inom omrade

Atgird
Avstyckning
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering

Typ Forhallande

Ledningsréatt Last

Avtalsservitut Last

Officialservitut Last

Status
Beslut

Akt Status
0126K-15464 Beslut

STOCKHOLMS KOMMUN

Populdmamn

Varav vattenareal

om?
(0,00 ha)

Registerkarta
-HUDDINGE

Anteckning

Atgird
Ledningsatgard

Sammanlaggning

Fastighetsreglering

Plannamn
KUNGENS KURVA XX

Plannamn
OSTRA MALAREN

Sida1av2
BitAcA 1

Status
Levande

Levande

Levande

N

https://wwwS5.infotorg.se/ff/SokFF?mode=taxi&fastny=010499538&q=huddinge%25... 2016-06-30



Fastighetsinformation - utékad taxeringsinformation

Adress:

Fang:
Typ av képeskilling:
Anmirkning / Férbehall:

Inskrivningar @

Nr Inskrivningsdatum
1 1971-12-08

Taxeringsenhet @

Taxeringsar:
Taxeringsenhet:
Typkod:
Taxeringsvirde (SEK):
Uppgiftsar:

Areal (m?):
Industritilibehdr:
Beskrivning:
Taxeringsenhet avser:

Stadshuset/Redovisningsenheten

105 35 STOCKHOLM

Kép 1931-02-13

Ingen képeskilling

Qvr féng 49/44, Ovr fang 68/964, Ovr fang 44/1260, Ovr fang 68/1181,
Ovr fang 67/1080, Ovr fang 39/843, Ovr fang 68/1444, Ovr fang 45/2870,
ID-nummer kompletterat 13/33743 , Namn 13/33743

Rittigheter Status Anmirkning
AVTALSSERVITUT TUNNEL Beslutad

2013

710183-2

411, Industrienhet, tomtmark

24,800.000, dérav byggnadsvarde 0, markvarde 24.800.000
2016

22668

Uppgift saknas

Hel registerfastighet

Normal enhet (utan samtax)

Taxerad dgare
Juridisk form: Primarkommuner, borgeriga
Personnr/Organisationsnr: 212000-0142
Taxerad dgare: STOCKHOLMS KOMMUN
Agandetyp: Lagfart, taxerad
Andel: N
Vérderingsenheter
Typ av vérderingsenhet: Industrimark
Taxeringsvédrde (SEK): 24.800.000
Tomtareal (m?): 22668
Klassificering av byggritt: Uppgift saknas
Riktvirde tomtareal (SEK/m?): 1100
Riktvdrdesomrade: 126132
Skatteférvaltningens ID: 301035810
Byggnader @
Levande Planerade Avregistrerade
7 0 0
© Bisnode Sverige AB | 169 93 Solna | 08-555 681 00 | information.se@bisnode.com | A ig utgivare Per Adolf:

Sida2 av 2

Férordnande enligt fastighetsbildningslagen Beviljad 93/9234

Bisnode Sverige AB

https://www35.infotorg.se/ff/SokFF?mode=taxi&fastny=010499538&q=huddinge%25... 2016-06-30
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Fastighetsinformation - utékad taxeringsinformation

Fastighetsinformation - utdkad taxeringsinformation

Fastighet @

Fastighetsbeteckning:

Kommun (kommunkod):

Senast ajourfort, fastighetsregistret:
Senast ajourfdrt, inskrivningsregistret:
Aktualitetsdatum, inskrivningsregistret:
Fastighetsnyckel:

Inskrivningsmyndighet @

Namn och adress:
Telefon:

Ursprung @
Fastighetsbeteckning
HUDDINGE POLYGONEN 1

Fastighetens adress @

Adress Postnr Postort Kommundel
Kungens kurvaleden 4 14175 Kungens kurva Huddinge
Areal ©
Omrade Totalareal Varav landareal Varav vattenareal
Totalt 27.958 m? 27.958 m? om?
(2,80 ha) (2,80 ha) (0,00 ha)
Koordinater @
Koordinatsystem: SWEREF 99 TM
Omrade X-koordinat Y-koordinat Punkttyp Registerkarta
1 6572783.1 665072.0 Centralpunkt inom omrade -HUDDINGE
Atgérder @
Akt Atgérdsdatum Atgird Anteckning
0126K-15610 2013-01-09 Avstyckning,
Fastighetsreglering
0126K-15700 2013-06-25 Fastighetsreglering
Rattigheter @
Andamal Akt Atgérdsdatum Typ Férhallande Atgird
TELE 0127-98/49.1 1999-06-18 Ledningsratt Last Ledningsatgard
Anmirkning: AKT KLM 0126K-12910
SE BESKRIVNING ~ 01-IM7-71/9127.1 2003-05-16 Avtalsservitut Last Sammanlaggning
Beskrivning: TUNNEL
VAG 0126K-15610.1 2013-01-09 Officialservitut Férman Fastighetsreglering
Beskrivning: RATT TILL VAG INOM OMRADE Y
Planer @
Plantyp Beslutsdatum Akt Status Plannamn
Detaljplan 1994-02-28 0126K-12272 Beslut KUNGENS KURVA XX
Genomférandetid:  From 1994-03-26 T o m 2009-03-25
Naturvardsbestammelser @
Plantyp Beslutsdatum Akt Status Plannamn
Ytvattenskydd 2008-11-25 0126K-15464 Beslut OSTRA MALAREN
Lagfart @

Inskrivningsdatum:

Akt:
Personnr/QOrganisationsnr:
Lagfaren &gare:

HUDDINGE POLYGONEN *3
HUDDINGE (26)

2013-06-25

2013-06-25

2016-06-27

010522112

LANTMATERIET
FASTIGHETSINSKRIVNING NORRTALJE
BOX 252

76123 NORRTALJE

0771-636363

Populdmamn

2013-01-18
13/2111
556901-7584

0O1-Real Estate AB ( tidigare namn vid inskrivning O1-REAL ESTATE AB)

Sida 1 av 3
Bieca L

Status
Levande

Levande

Levande

https://www5.infotorg.se/ff/SokFF ?mode=taxi&fastny=010522112&q=huddinge%25... 2016-06-30

LY



Fastighetsinformation - utékad taxeringsinformation

Adress:

Fang:
Typ av képeskilling:
Anmirkning / Férbehall:

Inteckningar @
Nr Inskrivningsdatum
2 2008-08-20
Giller i: HUDDINGE POLYGONEN *3

Beviljad i: HUDDINGE POLYGONEN 1

3 2007-09-07
Géller i: HUDDINGE POLYGONEN *3

Beviljad i: HUDDINGE POLYGONEN 1

KUNGSGATAN 37,8 TR
111 56 STOCKHOLM

Kép 2013-01-15, 1.958.180 SEK
Avser hela fastigheten
Beviljad 13/3217, Beviljad 13/3217

Akt Belopp (SEK) Innehavare Status
06/49155 100.000.000 Datapantbrev

07/41831 75.000.000 Datapantbrev

Sida2 av 3

Anmiérkning
Beviljad 06/53248

Inskrivningar @

Nr Inskrivningsdatum Akt
1 1971-12-08 7119127

Tidigare dgare @

A —————— e =
Personnr/Organisationsnr:
Tidigare &gare:

Typ av tidigare dgare:
Fang:

Typ av kopeskilling:
Anmérkning:

Taxeringsenhet @

Taxeringsar:
Taxeringsenhet:
Typkod:
Taxeringsvdrde (SEK):
Uppgiftsar:

Areal (m?):
Industritillbehdr:
Beskrivning:
Taxeringsenhet avser:

Taxerad dgare

Juridisk form:
Personnr/Organisationsnr:
Taxerad dgare:
Agandetyp:

Andel:

Taxeringsenhet @

Taxeringsar:
Taxeringsenhet:
Typkod:
Taxeringsvirde (SEK):
Uppgiftsar:

Areal (m?):
Industritillbehdr:
Beskrivning:
Taxeringsenhet avser:

Taxerad dgare

Juridisk form:
Personnr/Organisationsnr:
Taxerad #gare:
Agandetyp:

Andel:

Viérderingsenheter

Typ av vérderingsenhet:
Taxeringsvirde (SEK):

Antal: 2

Totalbelopp (SEK):  175.000.000

KILENKRYSSET AB

Lagfaren &gare

Kép 2006-08-01

Ingen képeskilling

Beviljad 06/53135, Lagfarten avser stamfastigheten , Beviljad 06/53135

2014

731086-2

825, Specialenhet, skolbyggnad
0

2016

4500

Uppgift saknas

Del av registerfastighet

Normal enhet (utan samtax)

QOvriga aktiebolag
556901-7584
O1-Real Estate AB
Lagfart, taxerad
M

2014

731085-2

324, Hyreshusenhet, parkeringshus garage

1.480.000, darav byggnadsvérde 1.480.000, markvarde 0
2016

5000

Uppgift saknas

Del av registerfastighet

Normal enhet (utan samtax)

Ovriga aktiebolag
556901-7584
0O1-Real Estate AB
Lagfart, taxerad
|

Hyreshusbyggnad fér lokaler
1.480.000

Rittigheter Status Anmirkning

AVTALSSERVITUT TUNNEL Beslutad Férordnande enligt fastighetsbildningslagen Beviljad 93/9234
06149154 = == s e s
556283-6931

https://wwwS5.infotorg.se/ff/SokFF?mode=taxi&fastny=010522112&g=huddinge%25... 2016-06-30



Fastighetsinformation - utékad taxeringsinformation

Under byggnad:
Nybyggnadsar:
Virdear:

Afférslokalyta (m?):
Hyresintdkt (SEK):
Skatteférvaltningens ID:

Koppling till virderingsenhet mark:

Taxeringsenhet @

Taxeringsar:
Taxeringsenhet:
Typkod:
Taxeringsvarde (SEK):
Uppgiftsar:

Areal (m?):
Industritillbehdr:
Beskrivning:
Taxeringsenhet avser:

Taxerad dgare

Juridisk form:

Personnr/Organisationsnr:

Taxerad dgare:
Agandetyp:
Andel:

Vérderingsenheter

Typ av vérderingsenhet:
Taxeringsvirde (SEK):
Tomtareal (m?):

Klassificering av byggritt:
Riktvédrde tomtareal (SEK/m?):

Riktvardesomrade:
Skatteférvaltningens ID:

Nej

2007

2007

2991
247.000
300626313

2014

730182-2

431, Industrienhet, reparationsverkstad

60.800.000, dérav byggnadsvarde 40.600.000, markvarde 20.200.000
2016

18458

Uppgift saknas

Hel registerfastighet

Normal enhet (utan samtax)

Ovriga aktiebolag
556901-7584
O1-Real Estate AB

Lagfart, taxerad
7

Industrimark
20.200.000
18458

Uppagift saknas
1100

126132
300626300

Sida3av3

Typ av vérderingsenhet:
Taxeringsvirde (SEK):
Produktionslokalyta (m?):
Nybyggnadsar:

Viérdear:

Summa standardpoing:
Saneringsmogen:
Skatteférvaltningens ID:

Produktionslokal varderad enligt avkastningsmetoden
20.600.000

3334

2007

2007

34

Nej

300626301

Typ av virderingsenhet:
Taxeringsvarde (SEK):
Kontorslokalyta (m?):
Nybyggnadsar:
Virdear:

Standardklass:
Saneringsmogen:
Skatteforvaltningens id:

Kontor vérderat enligt avkastningsmetoden
11.200.000

1480

2007

2007

Normala (02)

Nej

300626302

Typ av vérderingsenhet:

Taxeringsvirde (SEK): 8.800.000
Lageriokalyta (m?): 1966
Nybyggnadsar: 2007
Virdear: 2007
Standardklass: Normal (03)
Saneringsmogen: Nej
Skatteférvaltningens id: 300626303
Byggnader @
Levande Planerade Avregistrerade
2 0 0
© Bisnode Sverige AB | 169 93 Solna | 08-555 681 00 | informati i com | A ig utgivare Per Adolfsson, Bisnode Sverige AB

Lager vérderat enligt avkastningsmetoden

https://wwwS.infotorg.se/ff/SokFF?mode=taxi&fastny=010522112&q=huddinge%25... 2016-06-30
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