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Markanvisning for bostader och lokaler
inom del av fastigheten Arsta 1:1 i
Ostberga till AB Stockholmshem

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostidder och lokaler
inom del av fastigheten Arsta 1:1 till AB Stockholmshem och
ger kontoret i uppdrag att traiffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Sammanfattning

Projektet omfattar 85 nya bostdder som hyresrétt och dr en del i
utbyggnaden av Arstafiltet, etapp 4. Inom projektet kommer
LSS-bostéder att byggas. Staden rdknar med att bygga gator och
annan infrastruktur for fjérde etappen av Arstafiltet mellan 2021-
22, dérefter kan byggherrarna pdborja sina arbeten med forvintad
inflyttning runt 2024-25.

Marken avses uppldtas med tomtrétt. Kontoret bedomer att
exploateringen pa Arstafiltet som helhet ger ett dverskott till
staden. Resterande bostdder inom etapp 4 avses markanvisas for
bostadsritt och darmed forsdljning av mark.

Inom ramen for hela Arstafiltsprojektet efterstrivas en stor
variation, bl a genom att lata manga byggherrar medverka till att
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bygga bade bostadsritter och hyresritter. Staden har dven
overgripande mal for bostadsbyggandet som formuleras i stadens
budget. Bl a ska de allminnyttiga bolagen pé sikt kunna bygga

2 500-3 000 bostdder per ar. Markanvisningen ar dirmed ett led 1
arbetet med att uppfylla bade projektmalen och stadens
overgripande méal om bostadsbyggandet.

Stadens investeringsutgifter har hanterats genom reviderat
inriktningsbeslut for hela Arstafiltsprojektet, inkl etapp 4, vilket
faststélldes av KF genom §18/2015-11-30. Avstdmning har skett
med stadsledningskontoret i samband med det reviderade
inriktningsbeslutet.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Avsikten dr att hantera all
ny bebyggelse inom etapp 4 i en och samma detaljplan.
Bestillning av detaljplan avvaktar darfor 0vriga markanvisningar
inom etapp 4, vilka véntas kunna utforas under varen 2017.
Nérmare innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.
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Bakgrund till markanvisningen

Arstafiltet planeras som en helt ny stadsdel som kommer linka
ihop Arsta med Ostberga och dir kvarvarande del av Arstafiltet
utvecklas till Soderorts stora aktivitetsfalt och evenemangspark.

600 Igh/ar:

Etapp 1

2017 - 2019
2020- 2023
Etapp 2
20192020
2020- 2023
Etapp 3
2019-2021
2021-2023
Etapp 4 (gamla 7)
2021- 2022
2022 - 2025
Etapp 3 (gamla 4)
2022 -2023
2023 - 2027
Etapp 6

2023 - 2024
2024 -2028
Etapp 7 (ny)
2024 - 2026
2026 - 2029
Etapp 8 (gamla 9)
2026 - 2027
2027 - 2029
Etapp 9 (gamla 8)
20272028
2028 - 2031

Svart: gator och parker
Rott: bostader
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Tidplan, etappindelning och bostadsprognos for hela Arstafiiltets
utbyggnad

Den 6vergripande visionen for Arstafiltet med dess tinkta
stadsbyggnadsprinciper redovisas i det program for detaljplan
som togs fram 2010. Genom komplettering och bearbetning av
programmet forvintas Arstafiltet kunna rymma ca 6 000 bostider
nér det ar fullt utbyggt runt &r 2030.

Detaljplan for Arstafiltets forsta etapp (ca 1 000 bostéider), samt
den nya parken, antogs i november/december 2015. Planerna ar
overklagade och har dnnu inte vunnit laga kraft. Planarbete pagér
for ndrvarande 1 etapp 2 (ca 750 bostdder) och etapp 3 (ca 275
bostéder, samt skola och idrottshall).

Kvartersstruktur i etapp 4 framgér av bilden nedan. Hela etappen
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G markanvisades som bostadsritt av exploateringsndimnden
2016-09-22 efter att byggherrar inbjudits att ldmna anbud pa pris.

;

Arstafiiltet etapp 4, omrdde som nu markanvisas for hyresritter
till Stockholmshem

Omradet som omfattar etapp 4 dr idag planlagt som park genom
detaljplan Dp 93045, Arstafiltet mm.

AB Stockholmshem ér ett av stadens allmédnnyttiga bostadsbolag.
Staden har sedan 2011 anvisat 1 778 bostéder till bolaget, vilket
motsvarar drygt 5 % av markanvisningarna under perioden.

Inom ramen for hela Arstafiltsprojektet efterstrivas en stor
variation, bl a genom att lata manga byggherrar medverka till att
bygga bide bostadsritter och hyresritter. Staden har dven
overgripande méil for bostadsbyggandet som formuleras i stadens
budget. Bl a ska de allménnyttiga bolagen pé sikt kunna bygga

2 500-3 000 bostéder per ar. Markanvisningen dr ddrmed ett led 1
arbetet med att uppfylla bade projektmalen och stadens
overgripande mél om bostadsbyggandet.

Tidigare beslut

Genom §24/2007-08-23 beslutade Exploateringsndmnden att
paborja utredningar och planlaggning for en ny stadsdel pa
Arstafiltet. Vid tva tillfillen dérefter har ligesredovisningar
godkénts 1 Exploateringsndmnden genom §25/2008-05-19 och
§12/2009-05-14.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2016-03502
Sida 5 (8)

KF fattade genom §10/2010-09-27 det forsta inriktningsbeslutet,
vilket dérefter reviderats och kompletterats tva ganger genom
§16/2012-10-15 och §18/2015-11-30, det senare nedan kallat det
reviderade investeringsbeslutet. Inriktningsbeslutet med dess
revideringar omfattar, liksom utredningsbeslutet, alla etapper.

Genom § 21/2016-09-22 beslutade Exploateringsndmnden att
anvisa mark for bostdder och lokaler for ett kvarter inom etapp 4
till Botrygg Bygg AB, vilka ldimnat hdgst anbud i det
anbudsforfarande som genomfordes under sommaren 2016.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.

Fordelning av bostadsratter och hyresratter

I hela Arstafiltsprojektet finns en ambition att fordelningen
mellan hyresritter och bostadsritter ska vara jamn, vilket ocksé
framgar i1 kalkylen som ligger till grund for det reviderade
inriktningsbeslutet. Inom respektive etapp kan det dock finnas
avvikelser fran fordelningen. Bl a &r all bebyggelse i etapp 3
markanvisad for hyresritt. P g a detta ar avsikten att etapp 4 ska
ha en 6vervikt av bostadsrétter. Denna markanvisning motsvarar
den andel hyresrétter (ca 1/5) som avses markanvisas i etappen.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av ca 85 ldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplétas
med hyresritt.

Markanvisningen har foregatts av ett programarbete, vilket anger
stadsbyggnadsprinciper, ambitionsniva for gestaltning och
utformning etc, vilket redan tillimpats och vidareutvecklats 1
etapp 1-3. I 6vrigt kommer exploateringens innehall och
utformning att provas i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tvd ar frdn ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Det ldgesspecifika parkeringstalet &r satt till 0,5 platser per
lagenhet. Utifrin detta parkeringstal ska déirefter ett
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projektspecifikt och eventuellt dven ett gront parkeringstal tas
fram enligt stadens riktlinjer. Utdver bilparkering ska 2,5-4
cykelparkeringsplatser anordnas per ldgenhet.

Avfallshanteringen for fastigheterna inom
stadsutvecklingsomradet Arstafiltet avses ske via en stationdr
sopsugsanldggning med enskilt huvudmannaskap, vars deldgande
kommer att fordelas mellan fastighetsdgare och
tomtréttsinnehavare i den nya stadsdelen.

I kvarteret ska variationen i utformningen sékerstillas genom att
bolaget arbetar med minst tvé olika arkitektkontor vid utformning
av bebyggelsen. Bolaget forvintas att prova olika
utformningsalternativ med parallella uppdrag. Langs huvudgatan
och mot parkbryggan ska takhdjden vara forhojd i
bottenvaningen, for att mdjliggdra utatriktad verksamhet som
handel och service.

Planbestallning

Exploateringen kraver ny detaljplan. Avsikten dr att hantera all
ny bebyggelse inom etapp 4 i en och samma detaljplan, varfor
bestillning av detaljplan avvaktar 6vriga markanvisningar inom
etapp 4, vilket véntas kunna ske under véaren 2017.

Nérmare innehéll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Markanvisningen dr en del av genomforandet av projektet
Arstafiltet. Stadens investeringsutgifter, inkl etapp 4, har
hanterats genom det reviderade inriktningsbeslutet. Kontoret
beddmer att exploateringen (Arstafiltet som helhet) ger ett
overskott till staden, vilket framgér av det reviderade
inriktningsbeslutet. Lonsamhetskalkyl enligt nuvirdesmetoden,
budgetkonsekvenser, samt driftbudget har redovisats 1 det
reviderade inriktningsbeslutet. Sedan inriktningsbeslutet fattats i
kommunfullméktige har nuvérdet forbattrats nadgot, framst
beroende péd 6kade markpriser och dédrmed storre intdkter i
projektet som helhet.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.
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All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgévesprojektering.

Ekonomiska osakerheter

En sammanstillning av ekonomiska osékerheter har gjorts 1 det
reviderade inriktningsbeslutet. Nagon ytterligare bedomning av
risker och osdkerheter har inte gjorts 1 detta drende.

Slutsats-ekonomi

Da genomforandet av markanvisningen &r i enlighet med det
reviderade inriktningsbeslutet dr den ekonomiska slutsatsen
ofordndrad gentemot vad som beskrivs i det beslutet. Bl a
framgér det att nuvirdet och tdckningsgraden ar god och att den
ekonomiska risken inte dr verhdngande.

I och med att arbeten med att iordningstélla allmén plats inte
planerar att paborjas forrdn 2020 far projektet sma konsekvenser
for ndmndens budget for innevarande ar.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Projektet uppfyller stadens mél pd samma sétt som beskrivs 1 det
reviderade inriktningsbeslutet. Ingen ytterligare beskrivning av
méaluppfyllelsen har darfor gjorts i detta drende.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Arstafiltetsprojektet har en dversiktlig tidplan som omfattar
utbyggnad av de respektive etapperna. Utbyggnad av gator,
ledningar och annan infrastruktur for etapp 4 (som denna
markanvisning ingdr i) berdknas pagé mellan 2020-21. Dérefter
kan byggherrarna 1 etappen genomfora sina byggarbeten mellan
2022-24.

Eventuell skedesindelning av etappen kan komma att innebéra
ytterligare ndgot ars fordrdjning innan bolaget kan paborja
inflyttning i de nya bostdderna.

Arbete med detaljplanen kommer att ske samordnat med ovriga
byggherrar inom etappen mellan 2017-19.

Naista beslutstillfdlle infaller vid detaljplanens antagande,
prelimindrt 2019 da dverenskommelse om exploatering ska
tecknas med bolaget. I samband med det ska
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Investeringsvolymen i detta beslut kommer att verstiga 50 mnkr,
varfor beslutet ska bekriftas av KF.

Risker och osakerheter

Bebyggelse inom bolagets fastighet innebér inga ytterligare risker
an de som beskrivits i1 det reviderade inriktningsbeslutet och
beskrivs darfor inte utforligare hér.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret. Ovriga berdrda forvaltningar ér
informerade genom de kontinuerliga triffar som hélls inom
projektet tva ganger per ar. De viktigaste fragorna, forutom
utformning av allméinna platser, ar forsorjning av skola och
forskola s3 att tillridckligt antal platser planeras vid Arstafiltets

utbyggnad. [ 6vriga kvarter inom etappen planerar staden for
bade skola och forskola.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostider enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Byggherren dr informerad om stadsdelsforvaltningens dnskemal.

Ovriga nimnder paverkas inte utdver vad som redan angetts i det
reviderade inriktningsbeslutet.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamé&terna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift ver 50 mnkr har
avstdmning med stadsledningskontoret skett i samband med det
reviderad inriktningsbeslutet.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontorets sammanfattande bedomning &r att drendet ar ett viktigt
led i genomforandet av Arstafiltsprojektet.
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