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Markanvisning for forskola inom
fastigheten Portklappen 1 samt del av
fastigheten Orby 4:1 i Hogdalen till
Skolfastigheter i Stockholm AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for forskola inom
fastigheten Portklappen 1 samt del av fastigheten Orby 4:1 till
Skolfastigheter 1 Stockholm AB och ger kontoret 1 uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Sammanfattning

Skolfastigheter i Stockholm AB nedan kallad Bolaget har
tomtritt pa fastigheten Portklappen 1 1 Hogdalen. Pa fastigheten
finns idag en forskola om 4 avdelningar med tillhdrande
forskoletomt. Bolaget 6nskar utdka sin tomtritt pa fastigheten
Portklappen 1 med cirka 1 000 kvm och dess byggritt dér antalet
forskoleavdelningar &r tankt att 6ka fran 4 till 10.
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I anslutning till det foreslaga markanvisningsomradet vid
Bedarobackens viandplan pagar ett planarbete dar byggaktoren
Husab AB har som avsikt att uppfora 13 radhus. Utdkningen av
Bolagets tomtréttsfastighet Portklappen 1 ingick tidigare i samma
detaljplan men lyftes ut efter att ursprungsidén med en utokning
av forskolegarden dven kom att innefatta en utokning av
byggritten.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 1,2 mnkr.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Kontoret ser positivt p4 projektet di Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelforvaltning har uttryckt ett stort behov av nya
forskoleplatser 1 Hogdalen.

Bakgrund till markanvisningen

Pé tomtrattsfastigheten Portklappen 1 med adress Ripsavigen i
Hogdalen har Bolaget idag en forskola med 4 avdelningar.
Forskolan ligger intill Orbystriket som &r ett vilanvint
rekreations- och strovomrade.

Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsforvaltning har ett stort behov av
nya forskoleplatser i Hogdalen och ser detta projekt med dess
nérhet till Orbystraket som idealt. Bolaget &nskar utdka sin
tomtritt pa fastigheten Portklappen 1 med cirka 1 000 kvm och
dess byggritt dir antalet forskoleavdelningar &r tankt att 6ka fran
4 till 10.

Forslaget innebér en ny bebyggelse av en forskola innehéllande
ca 5 avdelningar samt en utdkning av den befintliga forskolan
frén 4 till 5 avdelningar.

For omradet géller en detaljplan enligt vilken den tillkommande
delen av fastigheten Orby 4:1 #r avsedd for parkindamal.
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Bild 1. Markanvisningsomridet

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnimnden hade samréad gillande detaljplan for
omrade vid Bedardbacken, (Dp 2010-03518-54) under
september-oktober 2013. Samradsforslaget innefattade SISAB:s
tomtrittsfastighet Portklappen 1 och en ténkt utdkning av
forskolegarden.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av en forskola med 5
avdelningar samt en utékning av den befintliga férskolan fran 4
till 5 avdelningar. Den tillkommande tomtrittsyta berdknas bli
cirka 1000 kvm.
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Bild 2. Ortofoto over markanvisningsomradet

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva &r fran ndmndens beslut. Marken avses upplétas
med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtritt.
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Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Lokaler
En ny forskola pd 4 avdelningar i ndrheten av ett gronomrade
kommer att forbéttra den offentliga servicen i Hogdalen

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen #r allminhetens tillgang till Orbystraket och hur
Bolagets utdkade tomtritt paverkar denna. En tridinventering
behover goras for att kunna bedoma vilka trdd som bor skyddas 1
planen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
koordineras med den gronkompensation som foreslds for
projektet Bedardbacken. Dér foreslds att en lek-/aktivitetsplats pa
Utkiksberget i norra delen av Orbystréket tillskapas samt att en
oversyn av den befintliga lekplatsen Grytet gors. Naturvardande
insatser kommer att utforas sdsom fristéllning av kvarvarande ek-
och tallbestand mm.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pa stadens mark™ med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvandning”.
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Tillganglighet

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillgdnglighets-
fradgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara
tillgéngliga for personer med nedsatt rorelseforméga.

Paverkan pa barn

Byggandet av en ny, modern och funktionell férskola bidrar till
att tillgodose befintligt behov av forskoleplatser 1 omradet.
Dessutom kommer Orbystraket att rustas upp for att géras mer
tillgdnglig och mer inbjudande for barn sdsom vuxna.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnéarlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 12
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2018 och forsta inflyttning bedoms till ar 2019.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Inga risker eller osékerhetsfaktorer har identifierats.
Angoringsfragan till forskolan behover 16sas for att tidplanen ska
héllas.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret och stadsdelsforvaltningen som stiller sig positiva till
forslaget.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av forskoleplatser 1 omradet, samtidigt som
det kan 0ka béde trivseln och sékerheten i omradet.

Slut



