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Markanvisning for gaslager,
gastankstation, atervinningscentral,
forbehandlingsanlaggning, tvatthall och
darmed samhorigt andamal inom
fastigheterna Tippen 3 och del av Orby
4:1 i Hogdalen till Stockholm Vatten Avfall
AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for gaslager,
gastankstation, atervinningscentral, forbehandlingsanlidggning,
tvétthall och ddrmed samhdrigt &ndamal, inom géillande
detaljplan, inom fastigheterna Tippen 3 och del av Orby 4:1 till
Stockholm Vatten Avfall AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Sammanfattning

Stockholm Vatten Avfall AB (nedan kallat Bolaget) har
inkommit med en ansdkan om markanvisning for tomtrétt inom
gillande detaljplan for gaslager, gastankstation,
atervinningscentral, forbehandlingsanldaggning, tvitthall och
ddrmed samhorigt &ndamal inom fastigheterna Tippen 3 och del
av Orby 4:1 i stadsdelen Hogdalen. Tippen 3 &r i dagens lige
upplatet med arrende till bolaget.
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Exploateringsnimnden har 2015-09-24 tagit ett inriktningsbeslut
for sorterings-, matavfalls-, biokol- och rétningsanldggning inom
del av Tippen 4 och Orby 4:1 i Hogdalen till Bolaget.
Inriktningsbeslutet omfattar denna markanvisning. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Tomtréttsavgélden for Tippen 3 (nuvarande arrende), blir 51
kr/kvm tomtareal, for de delar av den blivande tomtritten, som ar
starkt kuperad eller belastas av ledningsritt for kraftledningen
och som dérfor saknar byggritt och endast kan anvéndas for
uppstéllning. For 6vriga delar blir tomtréttsavgilden 63 kr per
kvm tomtareal.

Tomtrittsavgilden for Orby 4:1 (som ej omfattas av nuvarande
arrende) blir 70,65 kr/kvm tomtareal, for de delar av den blivande
tomtritten som &r starkt kuperad eller belastas av ledningsrétt for
kraftledningen och som dérfor saknar byggritt och endast kan
anvéndas for uppstéllning. For de 6vriga delarna blir
tomtrittsavgéilden 87,3 kr per kvm tomtareal.

Kontoret ser positivt pa projektet som ger Bolaget en storre
trygghet i och med att de far tomtritt istdllet for arrende. Den ger
ddarmed Bolaget en storre mojlighet att investera och utveckla sin
verksamhet inom Hogdalens foretagsomrade.

Bakgrund till markanvisningen

Stockholm Vatten Avfall AB (nedan kallat Bolaget) har
inkommit med en ans6kan om markanvisning for tomtrétt inom
gillande detaljplan inom fastigheterna Tippen 3 och del av Orby
4:1 1 stadsdelen Hogdalen. Tippen 3 ér i dagens lédge upplatet med
arrende till bolaget.

Den aktuella markanvisningen dr inom géllande detaljplan (Dp
2007-03732) enligt vilken fastigheten &r avsedd for gaslager,
gastankstation, atervinningscentral, forbehandlingsanldaggning,
tvétthall och ddrmed samhorigt &ndamal.

Markanvisningen ger Bolaget en storre trygghet i och med att de
far tomtratt istillet for arrende. Den ger ddrmed Bolaget en storre
mdjlighet att investera och utveckla sin verksamhet inom
Hogdalens foretagsomrade.
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Aktuell
markanvisning

Tidigare beslut
Exploateringsndmnden har 2015-09-24 tagit beslut om
markanvisning for sorterings-, matavfalls-, biokol- och

rotningsanliggning inom del av fastigheterna Tippen 4 och Orby
4:1 1 Hogdalen till Stockholm Vatten Avfall AB.

Markanvisning

Forslaget innebér att Bolagets nuvarande arrende pd Tippen 3
omvandlas till tomtritt. Del av Orby 4:1 6verfors genom
fastighetsreglering till Tippen 3 och upplats med tomtratt. Allt
ryms inom géllande detaljplan.

Tomtréttsavgilden for Tippen 3 (nuvarande arrende), blir 51
kr/kvm tomtareal (1 570 kr x 3,25 % per kvm TA) for de delar av
den blivande tomtrétten, som ir starkt kuperad eller belastas av
ledningsritt for kraftledningen och som déarfor saknar byggratt
och endast kan anvéndas for uppstéllning. For 6vriga delar blir
tomtrattsavgéilden 63 kr per kvm tomtareal (1 940 kr x 3,25 % per
kvm TA).

Tomtrittsavgilden for Orby 4:1 (som ej omfattas av nuvarande
arrende) blir 70,65 kr/kvm tomtareal (1 570 kr x 4,5 % per kvmm
TA) for de delar av den blivande tomtrétten som ér starkt kuperad
eller belastas av ledningsrétt for kraftledningen och som darfor
saknar byggritt och endast kan anvédndas for uppstillning. For de
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Ovriga delarna blir tomtrittsavgélden 87,3 kr per kvm
tomtareal (1 940 kr x 4,5 % per kvm TA).

Tomtréttsavgdlden dr bestdmd 1 prisldge september 2016
(vardetidpunkten) och skall rdknas upp med fem procent per ar
fram till tilltradesdagen. Expertradet har godként drendet 2016-
09-15 (dnr E2016-02087).

Aktuell
markanvisning

Bolaget svarar for markarbeten samt masshantering inom den
blivande kvartersmarken. Bolaget utfor och bekostar erforderlig
hantering av eventuella markfororeningar inom det markanvisade
omrddet i den omfattning som krévs for att marken ska kunna
anviandas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva ar fran ndimndens beslut. Marken kommer att
upplatas med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Exploateringsnimnden har 2015-09-24 tagit ett inriktningsbeslut
for del av Tippen 4 och del av Orby 4:1 i Hogdalens
foretagsomrade. Inriktningsbeslutet omfattar denna
markanvisning.
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Utgifterna i inriktningsbeslutet bedomdes till 16,7 mnkr. Inga
ytterligare kostander bedoms tillkomma, med undantag for tid for
exploateringskontorets personal och fastighetsbildningskostnader
Intékterna bedoms dédremot att 6ka i och med att marken uppléats
med tomtrétt istéllet for arrende. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och ovriga styrdokument.

Lokaler

Projektet stimmer vl med Sdderortsvisonens mal att skapa nya
arbetsplatser i Soderort och med stadens budget. Projektet
stimmer ocksa vil med dversiktsplanens planeringsinriktning
”véarna omraden och anldggningar for Stockholms tekniska
forsorjning” och med stadens 6nskemal att utveckla Hogdalens
foretagsomrade till ett miljoteknikkluster.

Miljé

Den aktuella markanvisningen dr inom géllande detaljplan
Dp2007-03732. Kontoret har dirmed inte gjort en tidig
miljobedomning.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den aktuella markanvisningen dr inom géillande detaljplan
Dp2007-03732, ingen gronyta tas i ansprak och ingen
kompensation for ianspraktagen gronyta kommer att utredas.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
”Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet
Projektet bedoms inte ha ndgon paverkan pa
tillgédnglighetsfragorna.

Paverkan pa barn
Projektet har ingen paverkan pa barn.
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Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsattas till offentlig konstnarlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnirlig
gestaltning 1 genomforandebeslutet for Tippen 4.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Denna markanvisning omfattas av inriktningsbeslutet for Tippen
4. Nista beslutstillfalle blir vid 6verenskommelsen om
exploatering, preliminért forsta kvartalet 2018. Nér
overenskommelsen om exploatering ska traffas med exploatoren
ska exploateringsndmnden fatta ett genomférandebeslut. Detta
berdknas preliminért ske forsta kvartalet 2018.

Risker och osakerheter
Projektet bedoms inte medfora ndgon storre risker eller
osdkerheter for exploateringskontoret.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och milj6forvaltningen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamdterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger Bolaget en storre
trygghet och mojlighet att utveckla sin verksamhet inom
Hogdalens foretagsomrade.

Projektet stimmer vil med Soderortsvisonen, stadens budget,
oversiktsplanens planeringsinriktning ’vdrna omraden och
anldggningar for Stockholms tekniska forsérjning” och med
stadens Oonskemal att utveckla Hogdalens foretagsomrade till ett
miljoteknikkluster.
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