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Slutredovisning av utbyggnad for
bostader inom del av fastigheten
Hammarbyhojden 1:1 i Bjorkhagen med
Einar Mattsson Byggnads AB och
Fastighets AB Finn Malmgrens vag

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad
for bostédder inom del av fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 1
Bjorkhagen med Einar Mattsson Byggnads AB och Fastighets AB
Finn Malmgrens vig.
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Gunnar Jensen
Avdelningschef

Daniel Linder
Enhetschef

Sammanfattning

Projektet innefattar 64 hyresritter, varav sex ldgenheter ingar i ett
gruppboende, vid Finn Malmgrens vég 1 Bjorkhagen. For staden
har genomforandet av detaljplanen inneburit att ett befintligt
motionsspar genom planomradet har dragits om och forldangts.

Genomforandebeslut togs pa delegation 2014-05-02 omfattande
investeringsutgifter om 4,7 mnkr. Investeringsutgifterna
kalkyleras nu till 5,7 mnkr varav 5,2 mnkr 4r redan bokforda.

Bakgrund

Detaljplanen Dp 2011-02007-54 for del av fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1, vid kv. Hornlyktan i Bjorkhagen vann laga
kraft 2014-06-19 och mojliggdér uppférande av ca 64 bostéder.
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Bild 1, planomradet

I och med planens genomforande har tomtrétt upplatits till
Fastighets AB Finn Malmgrens vég for bostdder. Stadens projekt
har inneburit omdragning av befintligt motionsspar som gick
genom planomrédet.

Projektbeskrivning och genomfoérande

Einar Mattsson Byggnads AB och AB Grundstenen erholl 2010-
06-17 markanvisning pa platsen for 30-80 hyresrétter.
Aktiebolaget Grundstenen bytte namn till Fastighets AB Finn
Malmgrens vig, till vilka tomtrétt uppléts 2015. Bolagen uppfor
s.k. nollenergihus med 64 hyresritter, varav sex lagenheter ingéar i
ett gruppboende. Byggnationen pabodrjades under andra kvartalet
2015 och fardigstills under sista kvartalet 2016.

Kontoret bedomde vid tidpunkten for markanvisningen att arbetet
med detaljplanen skulle paga i cirka tv4 ar, byggstart planerades
darmed till ar 2012 och forsta inflyttning till ar 2013. Planarbetet
paborjades med ca ett ars fordrojning samt tog ldngre tid dn
vintat, vilket dr orsakerna till den forskjutna tidplanen.
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Enligt beslut i kommunfullméktige 2009-01-26 tillimpas en
tillfallig sinkning av tomtrattsavgald i detta projekt.

Staden har parallellt med bolagens byggnation dragit om
motionsslingan som gick genom planomrédet. Stadens arbeten
fardigstédlldes under tredje kvartalet 2016.

Maluppfyllelse

Tidig miljobeddmning

En tidig miljobeddmning gjordes infér markanvisning. Omridet
ligger 1 direkt anslutning till Nacka naturreservat, som utgor en
viktig del av omréadets landskapskaraktér. De virden som gétt
forlorade i och med att marken ianspraktagits finns dock vél
representerade i1 den direkta nidrmiljon.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

I och med markanvisningen beslutades att medel skulle avsittas
inom projektet for att i samarbete med stadsdelsndmnden vidta
landskaps- och naturvirdande atgarder. Projektet har bekostat
omdragning av befintligt motionsspar samt tydliggdrande av
entréer till Nackareservatet och mérkt ut reservatsgrinsen i
projektets ndromrade.

Tillganglighet och paverkan pa barn

Den planerade bostadsbebyggelsens paverkan pa barn beddmdes
som liten av kontoret. Barns tillgéng till liknande lekmiljoer ér
vl tillgodosedda tack vare nérheten till naturreservatet.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer vara
tillgdngliga for personer med nedsatt rorelseforméga.

Maluppfyllelse avseende naringsliv och jobb i
regionen

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera
arbetet med markanvisningar samt att verka for att 0ka bostads-
byggandet i Stockholm som en del i Vision 2040. Kontoret
bedomer att projektet har haft en positiv paverkan pa néringslivet
i regionen genom de arbetstillfillen som skapats under byggtiden.

Energihushallning

Bolagen har forbundit sig att uppfylla krav samt efterstrdva mal
enligt stadens program for milj6 och energi. Bolagen uppfor
byggnaderna som nollenergihus.
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Ekonomi

Investering

Stadens sammanlagda utgifter uppgar till 5,7 mnkr. Utgifterna
avser framst projektering och entreprenad for omdragning av
motionssparet.

Marken har upplatits med tomtritt.

Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
Genomfoérande-

Kvartersmark beslut

Utredning 0,5 0,5 0

Nedlagd tid 0,6 0,7 0,1

Allméan platsmark

Projektering 0,7 0,4 0,3

Anlaggningsarbeten 3,9 33 0,6

Omdragingen av motionssparet blev dyrare &n beréknat.

Drift

Det uppkommer inga nya drift- och underhallskostnader inom
trafikndmndens och stadsdelsnimndens ansvarsomrade eftersom
inga nya gator eller parker anléggs. Kapitalkostnaderna' uppgar
till 0,2 mnkr per ar och intdkterna for tomtrattsavgélder till 312
tkr per dr. Vid tidpunkten for markanvisning var beslut 1
kommunfullmiktige 2009-01-26 om tillfdllig sainkning av tomt-
rittsavgélder géllande. Dérfor kommer intdkterna for tomtrétts-
avgilder stiga efter den forsta 10-ariga avgéildsperioden.

Riskfaktorer
Inga projektspecifika risker har forelegat.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut

! Kapitalkostnaderna (rénta pa markanléggning) minskar successivt ren
framover i takt med avskrivningen



