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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Farsta 2:1 i Hokarangen till
AB Stockholmshem

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Farsta 2:1 till AB Stockholmshem och ger kontoret
i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Daniel Linder
Enhetschef

Sammanfattning

Kontoret foreslar att AB Stockholmshem ska fa en
markanvisning for att uppfora 72-90 hyresritter inom del av
fastigheten Farsta 2:1 vid Sondagsvégen i Hokardngen. Det
aktuella projektet ingar i den tredje etappen av Stockholmshusen,
ett samarbete mellan de kommunala bolagen och forvaltningarna.



Hokardngens tunnelbanestation

Foreslaget markanvisningsomrade
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Marken som foreslds att markanvisas ligger i anslutning till
Stockholmshems befintliga fastigheter.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Exploateringskontoret ser positivt pa projektet som &r en del av
att uppfylla bostadsmaélet. Den foreslagna markanvisningen ar
ocksé del av den tredje etappen av de sa kallade
Stockholmshusen.

Bakgrund till markanvisningen

Stockholmshem har inkommit med en markanvisningsansékan
for ny bostadsbebyggelse om 72-90 ldgenheter i sa kallade
Stockholmhus. Markanvisningsomrédet ligger vid Sondagsvégen
1 Ostra Hokardngen vilket ér ett omrdde som huvudsakligen bestér
av bostadsbebyggelse. Huvuddelen av den omgivande
bebyggelsen dr uppford pa 1940-talet och bestér av tidstypiska
lamellhus. S6der om markanvisningsomradet bestar bebyggelsen
av ett storre radhusomrade.
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Bild 1. Omradesbild med foreslaget omrade for markanvisning
markerat med rosa
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For omrédet som foreslas att markanvisas giéller en detaljplan
enligt vilken fastigheten ar avsedd for park eller planterad allmén
plats (PL 3463A).

Stockholmshusen &r namnet pa det huskoncept som nu tas fram
gemensamt mellan de kommunala bostadsbolagen. Mélet med
dessa hus dr att genom sénkta byggkostnader och snabbare
detaljplaneprocess mojliggdra byggandet av bostdder med lagre
hyra. Inom projektet Stockholmshusen ska ca 5000 nya
lagenheter byggstartas fram till och med ar 2020.

Foreslagen markanvisning till Stockholmshem éar forenlig med
stadens mal att markanvisa hyresrétter till de kommunala
bostadsbolagen. Stockholmshem forvaltar dven en stor del av
fastighetsbestdndet i detta omrade. Bolaget innehar bland annat
angransande fastighet Skymningen 2 med dganderitt. Marken
foreslas darfor direktanvisas till Stockholmshem.

Bolaget har under de senaste tre dren fatt 7 markanvisningar om
totalt 1108 lagenheter.

I Hokaréngen dr cirka 74 % av bostiderna hyresritter inom
allménnyttan, cirka 13 % hyresritter med privata fastighetsidgare
och bostadsritter utgor cirka 13 % av det totala bostadsbestandet.
Mindre 4n 1 % av bostdderna ar smahus. Storleksfordelningen &r
13 % ettor, 51 % tvaor, 26 % treor och 10 % fyror och storre
(Stockholms stads omradesfakta 2014).

Tidigare beslut
Aktuellt tjénsteutladtande 4r den forsta redovisningen 1 detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av 72-90 ldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ligenheterna ska upplatas
med hyresritt. Parkeringstal kommer att bestimmas 1
planprocessen.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
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Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.
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Bild 2. Markanvisningsomradet i ungefarligt 1ige markerat i gult

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.
Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida

driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.
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Bostadsbebyggelse

Projektet verensstimmer med stadens mal att:

e markanvisa 8 000 ldgenheter under 2016

e markanvisa minst 4 000 hyresrétter

e markanvisa minst 2 000 ldgenheter till de kommunala
bostadsbolagen

e frimja en levande stadsmiljo i1 hela staden (6p)

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Projektet beddms
inte paverkas av 0kad och intensivare nederbord, forhojda
vattennivder, markfororeningar, miljofarliga verksamheter eller
kraftledningar. De miljokonsekvenser som bor utredas i
planarbetet &r hur exploateringen i omradet paverkar de
ekologiska och rekreativa funktioner som skogsomradet idag
rymmer. Ytterligare miljokonsekvenser som ska utredas vidare
vid planering av bebyggelsen ér exploateringens paverkan pa
naturvirden, landskapskaraktir, dagvatten samt yt- och
grundvatten.

Kompensation fér ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvéndbar
utemiljo.

Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2016-03600
Sida 6 (6)

Paverkan pa barn

Den foreslagna bebyggelsen ligger pa naturmark dér det idag
finns mojlighet att vistas for lek m.m. Ingen
konsekvensbeskrivning over bostadsexploateringens effekt pa
barn har gjorts 1 detta tidiga skede men péverkan pa barn bor
utredas i planskedet.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i cirka 18 manader. Mot
bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart till &r 2018 och
forsta inflyttning bedoms till ar 2020.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Inga kénda risker foreligger i detta tidiga skede.
Parkeringsbehovet behdver utredas nirmare under planprocessen.
Viss risk finns att tidplanen blir forskjuten pa grund av att
detaljplanen blir 6verklagad.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret. Kontoret har dven informerat
stadsdelsforvaltningen. Nér detta drende skickas till
exploateringsndmnden skickas det ocksé ut till ledaméterna i
Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet. Projektet ingér i den tredje
etappen av Stockholmshusen, med ett gemensamt mal for sdankta
byggkostnader och snabbare detaljplaneprocess. Forslaget
stimmer vél 6verens med stadens budget genom att det ska
mojliggora att det snabbt byggs ldgenheter med ldagre hyror.
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