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Markanvisning for aterbrukscentrum i
Gasverket, Hjorthagen 1:3 till Stockholm
vatten avfall AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden anvisar mark for dterbruksverksamhet
inom fastigheten Hjorthagen 1:3 i stadsdelen Hjorthagen i Norra
Djurgérdsstaden till Stockholm vatten Avfall AB och ger kontoret
i uppdrag att triffa markanvisningsavtal i enlighet med forslag i
utldtandet.
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Sammanfattning

Kontoret foreslér att en befintlig byggnad i Gasverksomradet
markanvisas till Stockholm vatten avfall AB (Bolaget) for
ombyggnation till ett aterbrukscentrum.

I Norra Djurgardsstaden planeras och byggs en ny stadsdel med
12 000 lagenheter och 30 000 arbetsplatser. Inom delen
Hjorthagsomradet pagér utbyggnaden av bostéder, arbetsplatser
och kommunal service med mera. I dagsldget har ca 2 200
lagenheter fardigstéllts. Fullt utbyggt kommer Hjorthagsomradet
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att innehélla 6 000 lagenheter, ett stadsdelscentrum i
gasverksomradet, arbetsplatser, grundskola och en idrottshall.

Bolaget har i uppdrag att samla in grovavfall fran hushall 1
staden. Bolaget soker inom ramen for detta uppdrag attraktiva
16sningar som kan bidra till 6kad ateranvéndning och minimering
av resursutnyttjande i en tit stadsmiljo. Verksamheten innebér
framst insamling och sortering av grovavfall men ocksa om
informationsutbyte och larande om kretsloppsfragor. Inom
byggnaden ska stadsdelsforvaltningen ansvara for aktiviteter som
dag- och fritidsverksamhet. Oppning av verksamheten planeras
ske preliminart 2021.

Gasverksomradet dr en kulturhistorisk vardefull miljé med ett
hogt bevarandevirde.

Bolaget svarar for samtliga investeringskostnader for
ombyggnaden. Exploateringen medfor en 6kad intékt for kontoret
avseende den arliga tomtrittsavgilden. Kontoret bedomer att
projektet &r i linje med och inom den ekonomiska ramen for
genomforandebeslutet for stadsutveckling 1 Norra
Djurgérdsstaden 1 Hjorthagen fran 2014.

Kontoret ser mycket positivt pd markanvisningen och den
planerade verksamheten som fokuserar pa hallbar utveckling och
som kan bli en naturlig métesplats i centrum av Hjorthagen och
gasverksomradet.

Bakgrund till markanvisningen

I Norra Djurgardsstaden planeras och byggs en ny stadsdel med
12 000 ldgenheter och 30 000 arbetsplatser. Inom delen
Hjorthagsomradet pagér utbyggnaden av bostéder, arbetsplatser
och kommunal service med mera. I dagsldget har ca 2 200
lagenheter fardigstéllts. Fullt utbyggt kommer Hjorthagsomradet
att innehélla 6 000 ldgenheter, ett stadsdelscentrum 1
gasverksomrédet, arbetsplatser och en grundskola.

Bolaget har i uppdrag att samla in grovavfall frdn hushall i
staden. I uppdraget ingér att utveckla verksamheten, bland annat
genom att skapa forutsittningar for ett hogre aterbruk av material
och grovavfall.
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Bolaget genomforde tillsammans med Exploateringskontoret
2015 en upphandling i syfte att hitta nya innovativa metoder for
att minska avfallsmédngder och 6ka dteranvéindningen av material.
Det vidare arbetet mynnade ut i affdarsmodellen ”Cirkulera”.
Kérnan i konceptet &r att bostadsnéra ta emot hushéllens
grovavfall, aterbruka det material som gér, sprida kunskap och
information och verka for beteendeforandringar.

Kontoret foreslog under 2015 att forldgga aterbruksverksamhet
till en av de befintliga byggnaderna (hus 19) i utkanten av
gasverksomradet. Bolaget har dérefter deltagit i
detaljplaneprocessen for Ostra gasverket. Bolaget har anlitat
arkitekter som tagit fram forslag pa utformning av byggnaden
samt forslag pd hur verksamheten och byggnaden ska anpassas 1
den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

I augusti i ar fick Bolaget styrelsebeslut att arbeta vidare med
konceptet och att teckna markanvisningsavtal for
aterbrukscentrum i hus 19. Kontoret och Bolaget har nu kommit
overens om ett forslag till markanvisningsavtal.
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Bild 1 — Hus 19 som l;uset

Bild 2 — Férslag pad ny utformning av hus 19
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GFN 020507 IProgram for planering av utvecklingsomradet.

SBN 020321 Inriktningsbeslut

GFN 041012 ILédgesredovisning Hjorthagen, Vértahamnen,

KF 041214 [Frihamnen, Loudden. Delgenomforandebeslut
Hjorthagen, 1100 mnkr

EXPLN 090319 Godkénnande av inriktningsbeslut for Norra

KF 09-09-07 Djurgérdsstaden. Genomforandebeslut 2.

KF 2009-10-19 Miljoprofilering uppdrag. KF

KF 2010-10-11 Godkénnande av miljoprogram.

SBN 2014-02-27

IKompletterande start-PM for Hjorthagens IP (scen
loch publika verksamheter)

EXPL 2013-12-12
KF 2014-04-07

Reviderat inriktningsbeslut for Hjorthagen.

IGenomforandebeslut for Gasverket.

EXPL 2013-0613

Markanvisning skola, forskola, scen, idrottshall mm

EXPL 2014-06-12

Markanvisning centruméndamal

EXPL 2015-02-19

Markanvisning musikhotell

EXPL 2015-04-13

Markanvisning inomhusklattring

SBN 2016-01-12

Beslut om laga kraft for Dp Véstra Gasverket

SBN 2016-07-20

Beslut om laga kraft for Dp Hjorthagens idrottshall

Markanvisning

Kontoret foreslar att en befintlig byggnad 1 Gasverksomradet
markanvisas till Stockholm vatten avfall AB for ombyggnation
till ett aterbrukscentrum. Det markanvisade omradet framgér pa

bilden nedan:
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Markanvisningen innebér i huvudsak foljande:
e Bolaget ges ensamritt att under tva ar forhandla med
staden om dverenskommelse om exploatering
e Bolaget ska inom markomréadet utarbeta ett pilotprojekt
for framtidens dterbrukscentrum.
¢ Bolaget ska i sin planering och i genomforandet ta hinsyn
till byggnadens kulturhistoriska vérde

e Byggnaden ska dverlatas med dganderitt och marken for
denna upplatas med tomtrétt.

e Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anldggningsatgarder inom den blivande kvartersmarken
samt genomfOra upprustning, rivning av utrustning,
sanering och ombyggnad av byggnaden till planerad
anvindning.

e Staden bekostar och utfor sanering och
anldggningsarbeten pa allmén platsmark

e Bolaget forbinder sig att folja det milj6- och
héllbarhetsprogram som giller for befintliga byggnader i
gasverket

Ekonomiska konsekvenser for kontoret

Den befintliga byggnaden ér i daligt skick och daligt anpassad till
den nya verksamheten. Bolaget far med anledning av detta
forvdrva byggnaden for 1 krona. Marken ska upplédtas med
tomtritt. Tomtrattsavgilden ska uppga till belopp motsvarande
den avgild som tillimpas vid nyupplatelse av tomtritt for
bostdder inom omradet vid upplatelsetidpunkten.
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Kontoret bedomer att projektet ér i linje med och inom den
ekonomiska ramen for genomforandebeslutet for stadsutveckling
i Norra Djurgérdsstaden i Hjorthagen fran 2014.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Lokaler

I Stockholms Vision 2030 framgér att Stockholm ska véxa och
vara en stad att bo och arbeta i: en motesplats. Detta forutsétter
en hallbar utveckling av bostdder, kommunikationer,
arbetsplatser och offentliga rum. Projektet ligger vél i linje med
denna vision.

GenomfGrandet av gasverket innebdr en omvandling av ett idag
tomstéllt gammalt industriomrade till ett stadsdelscentrum med
bl.a. kontor, butiker och restauranger som kommer att generera
ett stort antal arbetstillféllen.

Bostader
Detta projekt innehéller inga bostader.

Miljo

Ett handlingsprogram for miljo- och hallbarhetsatgérder har
uppréttats och ingdr som bilaga till markanvisningsavtalet. I
handlingsprogrammet ingér bl.a. energikrav.

Marken och byggnaderna i denna del av gasverket dr fororenade
och kommer att behdva saneras.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Inga gronytor ianspréktas for detta projekt. Utvecklingen av
gasverksomridet innebdr istéllet att nya gronytor tillskapas i form
av en stadspark 1 omradets Ostra del.

Tillganglighet

Ombyggnationen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och
anvandbar utemiljo. Tillgédnglighetsfrdgorna utreds 1
planprocessen.

Paverkan pa barn
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Verksamheten kommer att ha ett pedagogiskt innehall med
larande om kretsloppsfrdgor och hallbara livsstilar, riktat till bade
yngre och dldre. Verksamheten bedoms darfor ha positiv
paverkan pé barn.

En barnkonsekvensanalys dr framtagen for Hjorthagsdelen av
Norra Djurgardsstaden. Den har férdjupats i samband med
planarbetet i gasverkets véstra delar. Analysen av planforslaget
visar att det kommer bli battre for barn och unga i omradet.
Staden arbetar med sikra skolvdgar och en prioritering av gang-
och cykeltrafik.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. Utgifterna 1 projekt Gasverket har undantagits fran 1%-
regeln, eftersom Gasverket ar ett projekt med stora utgifter for att
ta hand om en kulturhistoriskt viardefull milj6. Ett konstprogram
har tagits fram for Norra Djurgardsstaden i Hjorthagen och konst
planeras for de andra delprojekten.

Genomfoérandefragor

Tidplan och kommande beslut

Byggnaden ér placerad i den Ostra delen av gasverksomradet och
ingdr 1 den sista detaljplanen for omradet. Byggstart planeras till
2019 och fardigstillandet till preliminért 2021.

Risker och osakerheter

De befintliga byggnaderna 1 gasverket dr fororenade och 1
varierande skick. Hur sanering och ombyggnad ska ske ska
regleras i kommande 6verenskommelse om exploatering.

Information till andra forvaltningar

Utvecklingen av Norra Djurgardsstaden sker i ett ndra samarbete
med stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret och Ostermalms
stadsdelsforvaltning.

Utarbetandet av miljokraven 1 handlingsprogrammet sker i
fokusgrupper dér bland annat miljéforvaltningen och
ledningsédgare finns med.
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Kontorets sammanfattande beddmning

Den planerade verksamheten som fokuserar pa hallbar utveckling
och 6ppenhet kommer att bli en naturlig motesplats 1 centrum av
Hjorthagen och gasverksomradet. Verksamheten har goda
forutséttningar att skapa beteendeforédndringar bland ménniskor 1
en héllbar riktning.

Markanvisningen dr ocksa ett viktigt steg i utvecklingen av
Gasverket som Hjorthagens nya stadsdelscentrum som staden
utlovat och som forvéntas av boende i Norra Djurgardsstaden.
Det finns ocksé en stor forvédntan bland byggherrar pd gasverkets
utveckling.

Kontoret ser mycket positivt pd markanvisningen.

Slut

Bilaga

1. Markanvisningsavtal
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