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Spelbomskan 13 — anpassning av kontorslokaler
till skolverksamhet. Inriktningsbeslut.

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsndimnden godkénner forslag till inriktningsbeslut
géllande anpassning av befintliga kontorslokaler till
skolverksamhet i fastigheten Spelbomskan 13 till en
investeringsutgift om cirka 49 mnkr.

2. Fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att, enligt
bestillning fran utbildningsforvaltningen, ta fram
utredningar som underlag for genomfGrandebeslut till en
investeringsutgift om 4 mnkr, att inrymmas inom den totala
investeringsutgiften.

3. Fastighetsndmnden godkédnner en ytterligare
utredningskostnad om 2,7 mnkr, det vill sdga totalt 4 mnkr.

Asa Ottenius Jenny Rydéker
Forvaltningschef Avdelningschef

Sammanfattning

Utbildningsforvaltningen soker lampliga lokaler for skolverksamhet
for att tillskapa fler skolplatser i Vasastaden. Fastighetskontoret har
pa uppdrag av utbildningsforvaltningen oversiktligt utrett forutsatt-
ningarna fOr att anpassa en befintlig vakant kontorsbyggnad till
skolverksamhet.

Kostnader for utredning berdknas uppga till 4,0 mnkr, varav 2,7
mnkr av dessa dr upparbetade. Utbildningsforvaltningen har bestéllt
projektering och upphandling for fortsatta utredningar av
fastighetskontoret.
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Utbildningsforvaltningen onskar flytta in sé att skolverksamhet kan
bedrivas frdn och med hdstterminen 2018.

Ytor for att tillgodose behovet av skolbespisning, gymnastiksal och
skolgérd saknas inom fastigheten. Forutsittningar for att tillgodose
detta ska utredas vidare till ett kommande genomférandebeslut.

Kostnaden for investeringen beddms uppga till totalt cirka 49 mnkr,
vilket for utbildningsforvaltningen skulle innebéra en hyreskostnad
pa cirka 4,9 mnkr ar 1.

Utlatande

Bakgrund

Byggnaden uppfordes ursprungligen 1929 for biokemisk forskning
vid Stockholms hdgskola men har under de senaste aren anvénts for
kontorsdndamal.

Byggnaden som har en yta pa totalt 2 330 kvm (BTA) &r bléklassad
enligt Stadsmuseets klassificering av kulturhistorisk vérdefulla
byggnader, vilket innebér att den i princip uppfyller kraven pa
byggnadsminnesmirkning. Exteriren far inte forvanskas. Invéndigt
har forandringar skett redan tidigare.

Utbildningsforvaltningen har vént sig till fastighetskontoret med en
forfragan om att efter iordningstéllande for skolverksamhet, hyra de
vakansstdllda lokalerna 1 fastigheten Spelbomskan 13, beldgen vid
Gyldéngatan/Odengatan i nidrheten av Odenplan.

Uppdrag

[ uppdraget ingdr att utreda forutséttningarna for att iordningstilla
befintliga kontorslokaler till skolverksamhet for sex hogstadie-
klasser arskurs 7 till och med 9 och tillhérande skolpersonal.
Dagligen beridknas cirka 200 personer vistas i lokalerna.

I uppdraget ingér ocksa att utreda en passage dver byggnadens last-
och koryta som uppfyller krav pé trafiksdkerhet for elever 1 arskurs
7-9.

Underlag for utredningarna ér det generella funktionsprogram for
grundskola som utbildningsférvaltningen har tagit fram samt
fastighetskontorets tekniska riktlinjer.

Utbildningsforvaltningen 6nskar nu ga vidare med fortsatt utredning
och framtagning av handlingar som underlag for genomforande-
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beslut och har déarfor bestdllt detta av fastighetskontoret till en
kostnad om 4,0 mnkr varav 2,7 mnkr ar upparbetade. Dessa
kostnader ingér i det bedomda totala investeringsbeloppet for
projektet.

Mal och syfte

I dagslédget och framdver kommer det rdda stor brist pa grundskole-
platser i staden, framforallt i innerstaden. Malet med projektet ar att
utoka antalet skolplatser i innerstaden, vilket ansluter till kommun-
fullméktiges mél att Stockholm ska vara en stad med hogt
bostadsbyggande dér alla kan bo.

Projektet planeras med energieffektiva installationer for att
minimera energikostnaderna och darigenom sédkra lonsamhets-
potentialen savil i1 projektet som i den framtida forvaltningen.

Malet &r att skapa en sund inomhusmiljo i lokalerna, och darmed
bidra till kommunfullméktiges mil att Stockholms miljo ska vara
giftfri. Byggvarubedomingen kommer att anvéndas for att séker-
stdlla att icke accepterat material byggs in och kommunfullméktiges
maélindikator avseende radonhalt for undervisningslokaler kommer
att sikerstillas.

Tidplan
Utbildningsforvaltningen onskar flytta in s att skolverksamhet kan
bedrivas fran och med hostterminen 2018.

Preliminér tidplan:

e Projektering: april 2016 — december 2016
Bygglov: augusti 2016 — december 2016
Genomforandebeslut: februari 2017
Upphandling: mars 2017 — maj 2017
Produktion: augusti 2017 —juli 2018

Planeringsorganisation
Fastighetskontoret genomfor verksamhetsanpassning av fastigheten
pa uppdrag av och i1 samarbete med utbildningsforvaltningen.

Projektets organisation bestar av
e Styrgrupp
e Projektledare med projektorganisation (konsulter)
e Arbetsgrupp med utbildningsfoérvaltningen och
fastighetskontorets projektledare och kundforvaltare
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Kommunikation och samrad

Redovisas enligt gillande regler efter nimnd 1 kommunstyrelsens
ekonomiutskott (KSEKU). Samrad har skett med stadsmuseet,
utbildningsforvaltningen, trafikkontoret, stadsbyggnadskontoret och
Ovriga berorda inom fastighetskontoret.

Ekonomi

Kostnader for utredning infér genomforandebeslut berdknas uppga
till 4,0 mnkr och investeringsutgiften bedoms uppga till totalt 49
mnkr. Investeringen ryms inom kontorets investeringsram.

Ett hyresavtal for lokalerna tecknas mellan utbildningsforvaltningen
och fastighetskontoret. Hyresséttning ska ske enligt en kostnads-
tackande modell. Den preliminéra heldrshyran ar 1, berdknad pa en
investeringsutgift om 49 mkr och komponentavskrivning, uppgar
for utbildningsforvaltningen till cirka 4,9 mnkr. Den berdknade
hyran for 5-arsperioden uppgar till 24,5 mnkr.

Risker

Den befintliga byggnaden saknar forutséttningar for att iordning-
stdlla en lokal for skolbespisning. Utbildningsforvaltningen
bedomer att kunna l9sa detta genom att eleverna far ta sig till
nérliggande skola for bespisning. Forutséttningar for detta kommer
att utredas narmare.

Tillgénglig yta som kan nyttjas som separat friyta ldmplig for lek
och utevistelse (skolgédrd) dr mycket begransad inom tomten. Enligt
Plan och bygglagen (PBL) ska kraven pé friyta tillgodoses 1 skélig
utstrackning, och om tomten redan &r bebyggd och byggnadens
andring kriver lov eller anmélan ska kraven pa friyta tillimpas 1 den
utstrdckning som &r skélig med hénsyn till kostnaderna for arbetet
och tomtens sérskilda egenskaper. Fastighetskontoret kommer
tillsammans med utbildningsforvaltningen att utreda ifall den
tillgdngliga ytan 1 tillrdcklig omfattning gér att anpassa for lek och
utevistelse.

Nérmaste trafikfria yta dr den branta slédnten séder om byggnaden
upp till Observatorielunden. For att nd denna méste man passera
den hardgjorda last- och korytan mellan fastigheterna Spelbomskan
13 och intilliggande Spelbomskan 3. Fastighetskontoret har initierat
en kontakt med trafikkontoret for att sdkerstélla en trafiksdker
passage over den hardgjorda last- och korytan.
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Den befintliga byggnaden saknar forutsittningar for att
iordningstilla en gymnastiksal. Hur elevernas tillgang till
gymnastiksal ska l6sas kommer att utredas tillsammans med
utbildningsforvaltningen.

Byggnaden har ett hogt antikvariskt virde, vilket medfor en
riskfaktor i1 projektet. For att kunna bevara byggnadens karaktir och
dess virde kan det uppsta oforsedda kostnader under projektet, detta
har beaktats vid framtagande av den totala investeringsutgiften.

Slut

Bilagor
1. Investeringskalkyl



